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ى الʶلʦات والʴʯلʤॻ على نॻʮه الأمʥʻ سʗʻنا ونʻʮʹا  Ǻعʗ الĸ ʗʸʲ رȁي العالʥʻʸ وأزؕ

  ʤه وسلॻفى صلى الله علʠʶʸال ʗʸʲم  

   إلى الإمʯʹان  وعʤॻʢ الȂʚʱǺ  ʙȜʵل أتʦجه

   ȖȂار رزʸر عʦʴॻɼوʙʮر الفاضل الʦʯؕʗاذ الʯالأس  

هʘا الانʱاز العلʸي   على الإشʙاف Ǻقʦʮل  الʤȂʙؒ لʯفʷله عʙʸه  في  وأʟال الله حفʢه 

الاكادʸǻي، والȏʘ قʗم لʹا یʗ العʦن في ؕل مʙحلة وؕل خʦʠة مʙرنا بها في إنʱاز  

  هʘه الأʙʟوحة   

خالʝ شȏʙȜ وتقʗیȏʙ مʦصʦل إلى اللʱʹة الʦʸقʙة الʯي أسʹʗت إلʻها مهʸة مʹاقʵة   

  الأʙʟوحة وتʮȂʦʶها رئʴॻا وأعʷاء مʹاقʥʻʵ ؕل Ǻاسʸه ومقامه.

 كʸا أتقʗم ȂʚʱǺل الʙȜʵ إلى ؕل مʥ ساهʤ في إنʱاز  

. ʗʻعǺ ʥأو م ʔȂʙق ʥوحة مʙʟه الأʘه 
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    :مقʗمة

تʱʴل الأراضي الفلاحॽة مʚʻ القʙم أهʺॽة Ǽالغة إذ تعʙ ثʛوة مʧ الʛʲوات الأساسॽة الʱي  

الʱي   الȄʛʷʱعات  تعʙدت   ʙوق الفلاحॽة،  الॽʺʻʱة   Șʽقʴʱل  ȑادʸʱالاق الʤʻام  ǽعʙʺʱ علʽها 

  تʻاولʗ الأراضي الفلاحॽة مʧ خلال عʙة نʨʸص قانʨنॽة. 

  ʛائʜʳلل الفʛنʶي  الاحʱلال  قʰل  الفلاحॽة  الأراضي   ʗؗان  ʙردوقʨʺي   الʶॽئʛال

نʤامه   یʱألف   ȑʨع زراعي ورعʺʱʳنه مʨȞǼ الʺʨʰʢع   ȑʛائʜʳال للʺʱʳʺع  الʺʺʜʽة  والʶʺة 

في  وتʵʹع  القʽʰلة  أو  العʛش  أفʛاد  ʛʡف   ʧم الʺॽʺʴة  القʰلॽة  الʺلॽؔة   ʧم  ȑالعقار

تॽʤʻʺها وتʙاولها لقʨاعʙ الȄʛʷعة الإسلامॽة وذلʥ مʧ حʘʽ ضȌॼ العقʨد أو الʛʸʱفات  

  ʧا عǼاقله الأهالي أʻت ȑʚفعة الʷال Șها حʛة ولعل أشهॽد على الأراضي الفلاحʛي تʱال

.ʛʽة للغॽؔفي نقل الʺل ʥة الʺالȄʛʴه لʙʽʽتق ʦرغ ʙج    ʛالأم جاء   ʙن وقʨقان  ʧʺʹʱʺال

Ȅة الفلاحॽة لॼʸʱح ملؔا للʙولة الʨʲرة الʜراॽɺة الȑʚ ؗان یهʙف إلى تॽʺʳع الʺلॽؔة العقار 

تʱʶغل مʛʡ ʧف الʺʨاʧʽʻʡ جʺاॽɺا في إʡار الʱعاونॽات الفلاحॽة وȃعʙ إلغاء قانʨن  و 

مʕسʶة   اسʙʴʱاث   ʦت  ʙفق  ȑالعقار الʨʱجॽه   ʧʺʹʱʺال Ǽالقانʨن  وعʺلا  الʜراॽɺة  الʨʲرة 

الʺالي   والاسʱقلال  الʺعȄʨʻة  Ǽالॽʸʵʷة  تʱʺʱع   ȑارʳوت صʻاعي  ʡاǼع  ذات  عʺʨمॽة 

  .الفلاحॽةتʗʴ اسʦ الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي 

  اولا :اهॻʸة الʦʸضʦع. 

الفلاحॽة، وȃالʛغʦ مʧ  و  الʜʳائȑʛ في مʙʽان الأراضي  الʺʛʷع  مʧ خلال تȃʛʳة 

مʻها    ʛʲأك سॽاسॽة  أǼعاد  رهʻʽة   ʗؗان أنها  إلا  بها  الʺʱعلقة  القانʨنॽة  الʨʸʻص  كʛʲة 

ذا  اقʸʱادǽة Ǻالغة  ،  دراسة  أهॻʸة  في  القانʨني  تʳʱلي  الʤʻام  لʺʻازاعات  مʨضʨع 

لأراضي الفلاحॽة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ مʧ أهʺॽة الأراضي الفلاحॽة نفʶها، حʘʽ أنه  ا
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  ʙفق الفلاحॽة  الأراضي  بها  تʱʺʱع  الʱي  الʛʽʰؔة  للأهʺॽة  الॽʤʻʱʺات   تʱʻʰهانʛʤا  مʱʵلف 

    .والȄʛʷʱعات القانʨنॽة للʤʻام القانʨني للأراضي الفلاحॽة

الأكادॽʺǽة  بʧʽ مʱʵلف الʙراسات القانʨنॽة و     أهॻʸةكʺا أن هʚه الʙراسة تʶʱؔي    

  ȑن العقارʨال القانʳمة خاصة في مʙرالʺقʙʸانة    ومȞʺه الʚه ʘاحॼام الʺʱعي اهʙʱʶت

ʚا لأن إشȞالات الأراضي الفلاحॽة تʦʳʻ عʻها عʙة مʻازعات قʹائॽة لا   الأكادǽʺي وؗ

نهاǽة ولا حʛʸ لها ؗʺا ولا نʨعا مʺا تʦʱʴ أن تʨؔن إحȐʙ أولȄʨات الʨʴॼث العقارȄة 

  .الʺʸʸʵʱة

  ثانॻا: أسॺاب اخॻʯار الʦʸضʦع . 

له و    الفلاحॽة مʨضʨع  الاراضي  لʺʻازعات  القانʨني  الʤʻام  أن مʨضʨع  ȃاعॼʱار 

وخاصة    ا الʦʸضʦعʘ كان سॺʮا لاخॻʯارنا لهوهʨ الأمʛ الȑʚ    ،درجة ʛʽʰؗة مʧ الأهʺॽة

ن ؗل مʨضʨع یȑʨʢʻ على هاتʧʽ الʵاصʧʽʱʽ ؗʺا  إعلى الʸعʙʽ الاقʸʱادȑ والȑʨʺʻʱ ف

ʚا مʱʵلف لى الʺʱاǼعة والاهʱʺام  إهʨ الغالʖ في مʱʵلف الʙراسات لا بʙ وأن تʱʴاج   وؗ

ʚا مʳال عʺلي   الʺʻازعات الʱي یʛʽʲها هʚا القʢاع على الʺʧʽȄʨʱʶ الادارȑ والقʹائي وؗ

  وتʸʸʵي ؗان سॼʰا اساسॽا للʨʵض في هʚه الʙراسة .

  ثالʰا : دوافع اخॻʯار الʦʸضʦع , 

  ʘاحॼال Ȑʙل ʙلʨȄةوॺɺل  دوافع ورʺʳأن ن ʧȞʺǽ يʱوال ʘʴॼة  في الॽʸʵها في دوافع ش

  . وأخȐʛ مʨضॽɺʨة

تʲʺʱل في الاهʱʺام الʸʵʷي في دراسة هʚا الʨʻع مʧ الʺʨاضॽع :    فالʗوافع الॻʶʳʵة

ʻʱȞǽفها الʱي  القانʨنॽة  والإشȞالॽات  للغʺʨض  إضافة  الʙراسات    القانʨنॽة  مʱʵلف  في 
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وخاصة مانʙʳه في اجʛاءات الاثॼات للʺلॽؔة العقارؤȄة الفلاحॽة Ǽاعॼʱارنا  الʺʢلع علʽها،

. ʙج ʧا عǼا ʥذل ʨالارض وورثǼ اʛʽʰؗ امʺʱم اهʨʺʱهȄة وॽقة فلاحʢʻفي م ʧʢنق  

مʦضॻɸʦة  دوافع  تʨفʛʽ    :  وهʹاك  على  الʺʛتʜؔة  الاقʸʱادǽة  الॽʺʻʱة  ॽʶǼاسة  مʛتʢॼة 

تॽʳʷع   ʙʸق الفلاحॽة  للॽʶاسة   ʦملائ  ʦॽإقل إʳǽاد  على  الʺॼʸʻة  الॽʱʴʱة  الʻʰى 

تॽʳʷع   ʧم یʢʱلॼه  وما  الفلاحॽة  الأراضي  اسʸʱلاح  مʳال  في  وخاصة   ʧȄʛʺʲʱʶʺال

 ʙیʙاك العʻرجة أن هʙة لॽته الأساسʙالعقار قاع ʙعǽ ȑʚي والʰʻي والأجʻʡʨال ʛʺʲʱʶʺلل

  ʧم ʧȞʺʱى تʱة حॽني للأراضي الفلاحʨام القانʤʻام اللازم للʺʱالاه ʗأول ʙول قʙال ʧم

رسʦ سॽاسʱها الاقʸʱادǽة وتʨؔن مॼʷʱعة داخلॽا لʙرجة ॽʀامها بʙʸʱیʛ مʨʱʻجات فلاحॽة 

على    ʛفالأم  ʛائʜʳال في   ʧʴن أما  صادراتها،  قʙرة   ʧم  ʙȄʜی مʺا  رॽɾعة  نॽɺʨة  ذات 

ʱؗاǼات مقʙمة  الʺʨضʨع ولا  ودॽʀقة حʨل هʚا  یʨجʙ معلʨمات واضʴة  ذلʥ لا  خلاف 

هʚا  أعʺاق  في  تʨʵض  مʸʸʵʱة  دراسات  ولا  الʺʳال  هʚا  في   ʧʽʲاحǼ ʛʡف   ʧم

في   ذاتها   ʙح في  الفلاحॽة  الأراضي  أهʺॽة   ʦرغ Ǽالʱفʽʸل،  جʯȄʜاته  لʴʱلل  الʺʨضʨع 

الʚاتي الاكʱفاء   Șʽقʴلا ,    ت الفلاحॽة  للأراضي  القانʨني  الʤʻام  دراسة  أن  على  زȄادة 

ʛʲا أكʻʱدراس ʙʽفǽ قيॽʰʢʱاني والʙʽʺال ʖانʳبل إن ال ȑʛʤʻال ʖانʳعلى ال ʛʸʱقǽ.    

  الʦʸضʦع.  اشȜالॻةراǺعا: 

  ʧم الʙراسة  هʚه   ȘلʢʻةوتॻالȜة    إشॽʶॽرئ  ʛاهʤوال العام  الʨضع   ʧع  الȑʚ مʲʰʻقة 

الأراضي  ʧم الʨʻع  هʚا  ʚا    ʷǽهʙه  وؗ القانʨني  نʤامها  خلال    ʧم  ʧȞʺȄو مʻازعاتها 

  تلʸॽʵها في الʕʶال الʱالي: 

 -   ʃॻع  كʙʵʸال القانʦني  عالج  و الʦضع  الفلاحي  مʥ    همʹازاعاتللعقار  انʠلاقا 

ʘا الʸʹازعات القʷائॻة الʯي   الȂʙʵʯعات الʯي تʠॺʷها والإشȜالات الʗʻʸانॻة وؕ

  تʙʻʰها؟
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  وتȘʲʰʻ عʧ الاشالॽة الʛئॽʶॽة عʙة تʶاؤولات فॽɺʛة تʲʺʱل في مایلي : 

  ؟ ʙائʚʱني للعقار الفلاحي في الʦام القانʢʹة الॻفاعل Ȏʗمام 

  ؟ ʙائʚʱة في الॻة الفلاحȂة العقارॻؒلʸال ʙʻʻʴات وتॺات اثॻل الʰʸʯا تʸॻɼ 

   في مʹازعات العقار ȏوالادار ȏاء العادʷاص القʶʯح اخʦوض Ȏʗمام

 الفلاحي؟ 

  خامʴا :الهʗف مʥ دراسة الʦʸضʦع . 

وفȘ  الهʗف    وʲʺʱȄل  ʗʶتأس والʱي  الʙراسة  هʚه  خلال   ʧم تॽʁʴقه   ʨجʛʺال  ʛاشॼʺال

الʶاǼقة   لها  الإشȞالॽة  الفॽɺʛة  علʺॽا  والاسʯلة   ʛʡʕی مʱؔامل  علʺي  إنʱاج   Șʽقʴت  ʨه

ثʛʽ على ʱأالʱي تʛʽʲ حʤॽɿة الʶلʢة والʷعʖ وॼȄقى الـمʨضʨع ǽعʙ مʧ أهʦ الʺʨاضॽع  

الفلاحॽة الأراضي  مʻازعات  ملف  وفʱح  الʺʛʷعة  عʧ    الهʯʽات  ʱʵǽلف  علʺي  ȞʷǼل 

وغʛʽها والإتʴادات  الॽɻʺʳات  انʱهʱʳها  الʱي   ʖʽي    الأسالʶॽئʛوال الॽʁʴقي  الهʙف   ʨه

  هʚا العʺل. ل

  . في دراسة الʦʸضʦع سادسا : الʸʹهج الॺʯʸع 

  وتʲʺʱل في : ودراسة هʚا الʺʨضʨع جعل مʻا اتॼاع مȄʜج مʧ الʺʻاهج العلʺॽة   

الʯارʳȂي:  أ الأراضي    الʸʹهج   ʧم الʨʻع  هʚا  نʷأة  مʛاحل  بॼʱʱع   ʥامها  وذلʤون

  القانʨني في ؗل مʛحلة ومȐʙ تاثʛ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ بها . 

وذلʥ بʴʱلʽل الʨʸʻص القانʨنॽة والقʛارات القʹائॽة  الʸʹهج الʦصفي والʲʯلʻليب :

ʚا وصف الأوضاع القانʨنॽة والʺʙʽانॽة.     الʺʱعلقة ʨʺǼضʨع الʙراسة وؗ
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     . الʗراسات الʴاǺقة :ساǺعا 

        ʗاته ؗانʯȄʜج ʠعǼ ʙع وتعقʨضʨʺا الʚة هॽاسʶقة وحʙا لʛʤراساتنʗقة  الǺاʴال  

والʺʸʸʵʱة   بʙقة  الأكادॽʺǽة  الʺʨضʨع  هʚا  في  ʛʲؗة قلʽلة  جʙا   ʙʳن الʺقابل  وفي 

 Ȍॼة في ضʛʽʰؗ ةȃʨصع ʙʳا نʻع العقار الفلاحي مʺا جعلʨضʨم ʗاولʻي تʱراسات الʙال

  ʥح و ومع ذلॽʴل صȞʷǼ فهاॽضʨمات وتʨي   الʺعلʱة الॽʺǽراسات الأكادʙال ʠعǼ ʙʳن

  تʲʺʱل في مایلي :  تʻاولʗ مʨضʨع الʤʻام القانʨني للأراضي الفلاحॽة ʸǼفة عامة

الʹʢام القانʦني للاراضي الفلاحॻة  Ǽعʨʻان "    كأʙʟوحة الʦʯؕʗراه للʠالʔ الʦافي ʶॻɼل 

" ȏʙائʚʱع الȂʙʵʯفي ال  ʘʽل حʨʸاب إلى ثلاث فǼ ل الȑʚ قʦʶ دراسʱه إلى Ǽابʧʽ وؗ

  ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  الفلاحॽة في  العام للأراضي  القانʨني  الॼاب الأول الإʡار  تʻاول في 

والفʛق بʧʽ دراسʻʱا ومʨضع دراسʱه هʨ هʰي  والॼاب الʲاني مʻازعات الأراضي الفلاحॽة  

انه اعʙʺʱ في دراسʱه على الاʡار العام للاراضي الفلاحॽة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ بʻʽʺا  

ʚا   وؗ تॽʹʻʺاته  الاجʛائي مʧ خلال مʱʵلف  ʚا  وؗ الʺفاॽʂʺي  الاʡار  ʜنا على  رؗ  ʧʴن

  مʻازعاته واخʸʱاص القʹاء فʽها .

  ʥلʚ Ǻعʹʦان  وؗ نʦال   ȏʗʻمه للʠالॺة  الʦʯؕʗراه  العقار  "أʙʟوحة  مʹازعات 

الʙراسة في   "الفلاحي في ʡل قانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة والإدارȂة  ʗاولʻت ʘʽح

  ʧʽابǼادʛللأف الʵاصة  للأملاك  الʱاǼع  الفلاحي  العقار  مʻازعات  الأول  والॼاب  الॼاب 

  الʲاني مʻازعات العقار الفلاحي الʱاǼع للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة. 

ʜʽ دراسة الʢالॼة الॼاحʲة على مʻازعات العقار  ʛؗت ʨا هʻعʨضʨم ʧʽȃها وʻʽلاف بʱوالاخ

للعقار  الʺفاॽʂʺي  العام  الاʡار  دراسة  على  اعʙʺʱنا  دراسʻʱا  في   ʧʴن بʻʽʺا  الفلاحي 

  الفلاحي ثʦ انʱقلʻا الى الاحȞام العامة له مʧ خلال الʴʺاǽة والʺʻازعات . 
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  ثامʹا : صعȁʦات الʗراسة .      

الإدارȄة       الهʯʽات   ʧم  ʙیʙالعǼ  Șʽثʨال وارتॼاʡه  الʺʨضʨع  جǽʙة   ʧم  ʦغʛالȃو

  ʧة إلا أنه ؗان مॽة والقʹائǽادʸʱوالاقʔعʶال    Șقائʴر الʨʸي تʱمات الʨع الʺعلॽʺʳت

ن الʺʨضʨع في جانॼه  الʺʙʽانॽة مʺا جعلʻا نقع في صعȃʨات الʙراسة الʱي تʲʺʱل في أ

الʱʵǽ ȑʛʤʻلف عʧ الǼ Șʽʰʢʱاعॼʱار أن أغلʖ الʺʛاجع الʺʨʱفʛة نȄʛʤة فʺعʦʤ الʙراسات  

الʤʻام   لʺʨضʨع  مفʸلة  ʸǼفة  تʛʢʱق  لا   ʘʴॼال الفʛʱة  خلال  إلʽها  الʨʱصل   ʦت الʱي 

جʜئॽات   Ǽالʙراسة   ʗاولʻت إما  فهي   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  الفلاحॽة  للأراضي  القانʨني 

الʙراسة Ǽالʴʱلʽل والʺʻاقʷة الʺعلʨمات على  ، و صغʛʽة ولا تʛʢʱق لʸلʖ مʨضʨع  نʙرة 

الʺʨضʨع  هʚا  Ǽالʱفʽʸل   ʗاولʻت الʱي  الʺʸʸʵʱة  الʺʛاجع  ʚا  وؗ الإدارȄة  الʺȄʨʱʶات 

الʙراسة   هʚه  انʳاز  تعʛʱض   ʙق الʱي  الʸعȃʨات  هʚه  نʢʵʱى  أن  ʻʻȞʺǽا  وحʱى   ʥلʚل

وحʱى نʸل إلى نʱائج علʺॽة سلॽʺة مʱعلقة ॽʁʴǼقة الॽʰʢعة القانʨنॽة للأراضي الفلاحॽة  

  في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ إلا بʱقʸي ؗل الʨʳانʖ الʺʢॽʴة Ǽالʺʨضʨع تʴلʽلا وتفʽʸلا. 

  : الاʟار العام للʦʸضʦع .  تاسعا 

إلا أن ذلʥ لʻʺǽ ʦع مʧ إنʳاز دراسة وفȘ عʧȄʛʸʻ أساسʧʰʽ وذلʥ مʧ خلال تॽʁʺها 

 ʧʽابǼ ل ؗʺا یلي:  إلىʨʸاب ثلاث فǼ ؗل ʦض  

  الإʟار الʸفاʸॻʀي العام لʸʹازعات العقار الفلاحي  :الॺاب الأول

ʸة العقار الفلاحي ول:ل الأــــــالفॽʂما  

  تʛʽʽʶ العقار الفلاحيالفʸل الʲاني: 

 :ʘالʲل الʸة الفॽؔات ملॼات إثʙʻةسॽالعقارات الفلاح  
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  الॺاب الʰاني: الأحȜام العامة لʸʹازعات العقار الفلاحي 

  حʺاǽة العقار الفلاحي الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة الفʸل الأول:

  حʺاǽة العقار الفلاحي الʱاǼع للʺلॽؔة الʵاصة الفʸل الʲاني:

 مʻازعات العقار الفلاحيالʲالʘ: الاخʸʱاص القʹائي في الفʸل 

  



  

  

  

  
  

  
  

  
  

  

ʮاب الأولــــــــــــال :  

الإʟار الʸفاʸॻʀي العام لʸʹازعات  

 العقار الفلاحي  
  

  

  
  
 



  

  

 

 

 

 

ʶول:ل الأ ـــ ـــالف    

   ماॻʀة العقار الفلاحي  
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ــة  ــة الفلاحॽـ ــات العقارȄـ ــل الʺلॽؔـ ــى جـ ــاح علـ ــار الانفʱـ ــʛع الʜʳائـــȑʛ اخʱـ ــا أن الʺʷـ Ǽʺـ

 ʙــ ــاد ســـʧ قʨاعـ ــاع الاقʸʱـــادȑ فانـــه أعـ ــة فـــي القʢـ ــʛا علـــى الʙولـــة وخاصـ Ǽعـــʙما ؗانـــʗ حȞـ

 ʙیـــʙʴوت ʦॽــʤʻهــا وتʱــة حʺایॽɽǼ اʚــة وهــॽــة الفلاحȄــة العقارॽؔــة للʺلॽʺॽʤʻــة تॽنʨقان ȌǼاʨوضــ

 ʦــة تʹــॽــة الفلاحȄــة العقارॽؔالʺل ʗʴॼأصــ ʘــʽــة حॽʻʡوة وʛارهــا ثــॼʱاعǼ ــةॽنʨافها القان أصـ̒ـ

كلا مʧ الʺلॽؔة الॽʻʡʨة الʵاصة وأملاك الʨʵاص Ǽالإضافة إلــى الʺلॽؔــة الʨقॽɿــة ؗــل هــʚا 

تــʨʺǼ ʦجــʖ إصــʙاره لʺʨʺʳعــة مــʧ الʸʻــʨص القانʨنॽــة والʱــي تʺʲــل الإʡــار العــام للʺلॽؔــة 

  العقارȄة الفلاحॽة مʧ خلال:

  ʦن رقʨ90/251القان    ʦن رقــʨــا ا08/162والقــانʻل ʧ لأحȞــام ، ؗــل هــʚه القــʨانʧʽ جــاءت لʰʱـ̔ـ

افه القانʨنॽــة الʺʱعلقــة Ǽالعقــار الفلاحــي ــʚا أصـ̒ـ ، ومــʧ ناحॽــة أخــȐʛ تʙʴیــʙ قʨامــه الʱقʻــي وؗ

 .واسʱغلالها

  الʖʲॺʸ الأول: مفهʦم العقار الفلاحي

  الʖʲॺʸ الʰاني: الʙʸاحل الʯي مʙ بها العقار الفلاحي.

  

 
1 -  ʦن رقʨرخ في  90/ 25القانʕʺ18ال  ʛʰʺفʨ1990ن  ʦرق ʛالأمǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في   26/65الʺعʕʺ25ال  

ʛʰʺʱʰ1995س   .ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺوال  
2 -  ʦن رقʨرخ في  08/ 16القانʕʺه الفلاحي  2008أوت  03الॽجʨʱال ʧʺʹʱʺال  
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  الʖʲॺʸ الأول: مفهʦم العقار الفلاحي 

قʰل الʨقʨف علــى الʺقʸــʨد Ǽالʺلॽؔــة العقارȄــة الفلاحॽــة ǽقʱʹــي مʻــا أولا الʢʱــʛق إلــى 

تعʅȄʛ العقار وأنʨاعه مʺا ʶǽاعʙنا فــي تʙʴیــʙ تعȄʛــʅ للعقــار الفلاحــي وهــʚا اعʱʺــادا علــى 

ʦرقــ ȑــه العقــارॽجʨʱن الʨرخ فــي  25/90 قــانʕ18الʺــ  ʛʰʺفʨــة  19901نــॽنʨاد قانʨا مــʚــ وؗ

ʛʢʱق Ǽعــʙ ذلــʥ إلــى تॽʰــان القــʨام  مــʧ القــانʨن الʺــʙني هــʚا مــʧ جهــة ومــʧ جهــة أخــȐʛ سـ̒ـ

  :2الʱقʻي للʺلاك العقارȄة الفلاحॽة على الʨʱالي

وعلى ضʨء ؗل ما سȘʰ ذʛؗه سʻʱʻاول في هــʚا الʺʴॼــʘ الʱقʶــʦॽ الأتــي: حʽــʘ یʻــʙرج 

ʱفʛع  ʧ الʺʢلــʖ الأول ســʨȞॽن عــʧ تعȄʛــʅ العقــار الفلاحــي وسـ̔ـ تʴــʗ هــʚا الʺʴॼــʘ مʢلʰـ̔ـ

الفــʛع  -ونʻʱــاول أنــʨاع العقــارات  -الفــʛع الأول  -مʻه تʺهʙʽ عʧ تعȄʛــʅ العقــار الفلاحــي 

ــار  ــʧ القـــʨام الʱقʻـــي للعقـ ــʨل إعʢـــاء فؔـــʛة عـ اه حـ ـ̒ـ ــاني فقـــʙ خʸʸـ ــا الʺʢلـــʖ الʲـ الʲـــاني أمـ

  .3الفلاحي

  الʠʸلʔ الأول: تعʃȂʙ العقار الفلاحي  

عʙʺʱ علـــى مʨʺʳعــة مـــʧ القʨاعــʙ القانʨنॽـــة أو  لʙʴʱیــʙ الʺقʸـــʨد Ǽالعقــار الفلاحـــي ســ̒

العامة الʺʲʺʱلة في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الȑʚ حʙد مفهʨم العقار ʸǼفة عامــة ورʢȃهــا 

 ʦن رقـــʨا القـــانʺॽاصـــة لاســـʵال ʧʽانʨـــي جـــاءت بهـــا القـــʱـــام الȞوالأح ʅȄعـــارʱ16/08مــع ال 

 ʦــ ــانʨن رقـ ــالأخʟ القـ ــي وȃـ ــه الفلاحـ ــǼ Șالʨʱجॽـ ــارȑ  25/90الʺʱعلـ ــه العقـ ʧ الʨʱجॽـ ـ̋ـ الʺʱʹـ

لʨʱʻصل في الأخʛʽ إلى الʺقʨʸد Ǽالعقار الفلاحي Ǽأنʨاعه الʲلاثــة مــع الʢʱــʛق إلــى قʨامــه 

الفلاحــي الʱقʻي والȑʚ یȞʷʱل مʻه الأخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱار أن الأرض الفلاحॽــة تؔــʨن العقــار 

 
1 -  ʦن رقʨرخ في  90/ 25القانʕʺ18ال  ʛʰʺفʨ1990ن  ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳال ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺ49ال.  
2 -   ʟʸʵة تॽنʨم القانʨم في العلʨراه العلʨʱؗد ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱني للعقار الفلاحي في الʨام القانʤʻافي: الʨل الʸॽɾ

  . 12، ص 2016 -2015، 01قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة Ǽاتʻة 
3 -  ʧاد مʨʺن  9إلى  4الʨقان ʧ25/90م ʛؗʚال Șابʶال  .ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺال  



ماهية العقار الفلاحي                                                                           الفصل الأول :      
  

 
10 

 

مʧ خلال  لʻؔها لʗʶॽ الʺʨȞن الʨحʙʽ للʺفهʨم القانʨني للعقار الفلاحي وهʚا ما سʨف نʛاه 

  معالʻʱʳا لهʚا الʺʢلʖ ضʺʧ الفʛوع الʱالॽة:

  الفʙع الأول: الʸقʦʶد Ǻالعقار 

  الفʙع الʰاني: الأصʹاف القانʦنॻة للعقار.

فــي الʙʰاǽــة ʳǽــʖ تعȄʛــʅ العقــار مــʧ الʳانــʖ اللغــȑʨ ثــʦ  الفــʙع الأول: الʸقʶــʦد Ǻالعقــار:

  بʙوره مʨؔʱن مʧ تعʅȄʛ فقهي وأخʛ قانʨني. الاصʢلاحي الʨȞǽ ȑʚن 

: راض العʛاض ǽقالل أبʨ عʺʛو "الأالأرض لغة : قا: تعʃȂʙ الأرض الفلاحॻة: أولا

أرض أرȄʹة أȑ عȄʛʹة، قال أبʨ الʙʽʰاء : أرض وأرض وارض وما أكʛʲ أروض بʻي 

فلان، وȄقال أرضʨن وأرضات وأرضʨن وارض أرȄʹة للॼʻات خلॽقة، وȂنها لʚات أراضي  

وما أرض هʚا الʺȞان أȑ ما أكʛʲ عॼʷه و قال غʛʽه ما أرض هʚه الأرض أȑ ما  

أسهلها وأنʱʰها وأʰʽʡها حȞاه أبʨ حॽʻفة وȂنها لأرȄʹة للʗʰʻ وأنها لʚات أراضة أȑ خلॽقة  

ا نॼاتها   .1" للʗʰʻ، أرضʗ الأرض، تأرض أرضا إذا خʗʰʸ وزؗ

  . 2الʛʴاثة الفلاحة هيلغة فلح فلʴا للأراضي أȑ شقها و  الفلاحة

  .العقار هʨ ؗل ملʥ ثابʗ له أصل ؗالʙار والʽʵʻل: ثانॻا: تعʃȂʙ العقار

هʦ مــǼ ( ʧالفʱح مʵففــاالعقار ( الʺʻــʜل والʹــॽعة ولــʚا تقــʨل العــʛب مــا لــه دار ولا عقــار ومـ̒ـ

ــان العقـــار ǽʹـــʦ الʹـــॽعة والʽʵʻـــل  هʦ مـــǽ ʧقـــʨل Ǽـ ــȌ ومـــ̒ ــȘ علـــى العقـــار الʽʵʻـــل فقـ ʢǽلـ

ʵلاص تعȄʛــʅ لغــȑʨ لؔلʺــة العقــار  والأرض معا ومʧ خلال الʱعȄʛفــات الʶــاǼقة Ȟʺǽــʧ اسـɦـ

 
  . 88، ص 2000ابʧ مʨʤʻر، لʶان العʛب، دار صادر، الॼʢعة الأولى، بʛʽوت،  - 1
  . 593ص  2003الʺʙʳʻ في اللغة والإعلام، دار الʺʛʷق، بʛʽوت، الॼʢعة الأرȃعʨن،  - 2
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ʽʴǼـــʘ تʢلـــȘ علـــى الʺلازمـــة للʷـــيء والॼʲـــات علـــى الأمـــʛ والʶـــʨȞن والإقـــʛار والاحॼʱـــاس 

ʛان لأخȞم ʧقل مʻʱاح والʛʰم الʙ1وع.  

ومʧ هʚا الʺʢʻلʷǽ Șʺل العقار ؗل مʧ الأرض والʙار والʽʵʻل والأشʳار اللॽʸقة 

ــة  ــʛة ملازمـ ــʚه الأخʽـ ــʨن هـ ــاني ʽʴǼـــʘ تؔـ ــة الأرض مʲـــل الʺॼـ ــا فـــي خʙمـ ــل مـ ــʚلʥ ؗـ ـ ــا وؗ بهـ

ــى الʱعȄʛـــʅ الاصـــʢلاحي  ــا یʰʢʻـــȘ علـ ــʚا مـ ــʙمها وهـ ــʕدȑ إلـــى هـ ــا تـ ــة نقلهـ لـــلأرض وعʺلॽـ

  الفقهي والقانʨني للعقار.

  تعʃȂʙ العقار عʹʗ الفقهاء: -أ

 ʨد، وهــʙــʴضــع مʨʺǼ ʛق ǽعــʛف العقــار عʻــʙ الفقهــاء Ǽأنــه: " ؗــل شــيء ثابــʗ ومʶـɦـ

ــل مــا  ل الأراضــي ʱʵʺǼلــف أنʨاعهــا ومــا ǽقــام علʽهــا مــʧ الأبॽʻــة الʲابʱــة ؗالعʺــارات وؗ ʷǽـ̋ـ

ـɹــʗ الأرض وتــʙخل فـــي مفهـــʨم العقـــار  ل العقــار مـــا ت ʙ فʨقهـــا مـــا دام ثابʱــا ؗʺـــا ʷǽــ̋ـ ʷǽــ̔

قʛا بʨاســʢة جــʚورها مهʺــا ؗــان  ɦــʶــا وم ʱــالا ثابʸــالأرض اتǼ ــلةʸʱʺاتــات الॼʻار والʳالأشــ

  .2نʨعها وʱʺॽʀها"

 ʛــʽانــه غȞفــي م ʛق كʺــا عʛفــه Ǽعــʠ الفقهــاء علــى انــه: هــʨ الʷــيء الʲابــʗ والʺʶـɦـ

  .3قابل للʻقل مʻه إلى مȞان أخʛ دون تلف"

وȄــȐʛ الʺالॽؔــة أن العقــار هــʨ  ،وȄقʶــʦ الفقــه الإســلامي الأمــʨال إلــى عقــار ومʻقــʨل

 ،ماله أصل ثابʘʽʴǼ ʗ لا ʧȞʺǽ نقله وتȄʨʴله مʧ مȞان إلى آخــʛ مــع Ǽقــاء هʱʯʽــه وشــȞله

ل الأرض والʺॼــاني أمــا الʺʻقــʨل فهــʨ عʻــʙهʦ مــا أمȞــʧ نقلــه وتȄʨʴلــه مــʧ مȞــان إلــى  ،ʷॽɾـ̋ـ

ʝǼد والʺلاʨقʻله ؗالȞه وشʱʯʽقاء هǼ مع ʛآخ.  
 

1 -  ȋ ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمة للʨدار ه ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفعة في الʷال Șح ،ʞॽɼد ʙʺ2011أح ،
  .94ص

إسʴاق إبʛاʦॽʂ مʨʸʻر، نȄʛʤات القانʨن والȘʴ وتॽʰʢقاتهʺا في القʨانʧʽ الʜʳائȄʛة، دیʨان لʺʨʰʢعات الॽɻʺʳة،  - 2
  ،ʛائʜʳ262 - 261، ص 1993ال  .  

3 -  ،ʛائʜʳاب، الʱؔة للॽʻʡʨة الʶسʕʺجه عام، الʨب Șʴة الȄʛʤفي ن ʜʽجʨال ،ʧʽʻʶح ʙʺʴ206، ص 1985م .  
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  ȑʛــ ــʙني الʜʳائـ ــانʨن الʺـ ــʛة القـ ــع نʤـ ــʨل مـ ــار والʺʻقـ ــى العقـ ــة إلـ ــʛة الʺالॽؔـ ــȘ نʤـ وتʱفـ

 ȑʛــʸʺع الʛــʷʺوال،  ʦॽــʶــا تقʺʻʽال بʨد علــى الأمــʛــة یــॽؔالʺال ʦॽــʶأن تق ʛــة مــا فــي الأمــǽغا

  على الأشॽاء. القانʨن یʛد

جʺهـــʨر فقهـــاء الʷـــȄʛعة الإســـلامॽة مـــʧ غʽـــʛ الʺالॽؔـــة فʽـــʛون أن العقـــار مـــالا  أمـــا

ʛــ ــʧ مȞـــان إلـــى مȞـــان آخـ ــا  ،ॽɾقʸʱـــʛ علـــى الأرض فʶʴـــȞʺǽ، ʖـــʧ نقلـــه أو تȄʨʴلـــه مـ أمـ

 ʛــان إلــى آخــȞم ʧــه مــ عــʙاها فهــʨ مʻقــʨل لأن الʺʻقــʨل عʻــʙهʦ هــʨ مــا أمȞــʧ نقلــه وتȄʨʴل

ʝــǼد والʺلاʨقــʻــاني والॼʺة  ،كالʛــʤن ʧة فــي الفقــه الإســلامي عــʛــʽة الأخʛــʤʻه الʚلــف هــʱʵوت

  والʺʻقʨل. القانʨن إلى العقار

  الʯعʃȂʙ القانʦني للعقار:

مــــʧ القــــانʨن رقــــʦ  27فــــي الʺــــادة رȄــــة لقــــʙ عــــʛف الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ الʺلॽؔــــة العقا

فالʺلॽؔــة العقارȄــة إذ  .1الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقــارȑ  1990نʨفʺʛʰ  18الʺʕرخ في    90/25

عʺله  لا تعʙو سȐʨ أن تʨؔن سلʢة مॼاشʛة لʸاحʖ العقار الॽʢʱʶǽ ȑʚع ʨʺǼجʰهــا أن ʶǽـɦـ

ʧ حــʙود القــʨانʧʽ والأنʤʺــة الʺعʺــʨل بهــا ʧ الʸʱــʛف  ،وʱʶȄغله وʛʸʱȄف ॽɾــه ضـ̋ـ ومــʧ بـ̔ـ

ــا  ــلʢة مـــʧ شـــʟʵ لآخـــʛ وفقـ ــة العقارȄـــة انʱقـــال تلـــʥ الʶـ ــة العقارȄـــة نقـــل الʺلॽؔـ فـــي الʺلॽؔـ

  للقانʨن.

ــا الʢʱــʛق إلــى  ʻــي مʹʱقǽ ــةȄــة العقارॽؔالʺلǼ دʨــʸقــة الʺقॽʁعلــى ح ʛــʲف أكʨقــʨولل

قʛ فــي مȞانــه الغʽــʛ قابــل للʻقــل مʻــه  تعʅȄʛ العقــار الــǽ ȑʚعــʛف Ǽأنــه الʷــيء الʲابــʗ الʺʶـɦـ

  .آخʛ بʙون تلف  إلى مȞان

 
  .الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ  الʶابȘ الʛؗʚ  25/90قانʨن   - 1
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مــʧ القــانʨن الʺــʙني  01فقــʛة  683وقــʙ عــʛف الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ العقــار فــي الʺــادة 

والʱي تʟʻ: " ؗل شيء مʱʶقʜʽʴǼ ʛه وثابॽɾ ʗه ولا ʧȞʺǽ نقله مʻه دون تلــف فهــʨ عقــار 

ل ما عʙا ذلʥ مʧ شيء فهʨ مʻقʨل.   "1وؗ

مــʧ القــانʨن الʺــʙني الʱــي  674وهʨ تقॼȄʛا نفــʝ الʱعȄʛــʅ الــȑʚ أوردتــه نــʟ لʺــادة 

نʗʸ على حȘ الʺلॽؔة لــʚا نʳــʙ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ قــʙ مʽــʜ فــي قــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة 

 ʦــة رقــȄرخ فــي  09-08والإدارʕ18الʺــ  ʛلـــ  1429صــف Șافــʨʺ25ال  ȑʛفــॽɾ2008  ʧ بـ̔ـ

الʺʻقʨل والعقار في Ǽــاب الاخʸʱــاص القʹــائي فــارجع ولاǽــة الʤʻــʛ فــي القʹــاǽا الʺʱعلقــة 

Ǽالعقار والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة إلى مȞʴʺة مــʧʡʨ العقــار لان هــʚا الأخʽــʛ یʽʺʱــʨʺǼ ʜقــع 

 ʛــان لأخــȞم ʧقلــه مــʻح ب ثابــʗ ولان الʺʻقــʨل لــʝॽ لــه مʨقــع ثابــȞʴǼ ʗــॽʰʡ ʦعʱــه الʱــي تʶـ̋ـ

  .  ʸʱ2اص إلى مȞʴʺة مʧʡʨ الʺʙعي علॽهلʚا یʕول الاخ 

 ʅــȄʛــاك تعʻه ʙجــʨني یʨلاح الفقهــي والقــانʢالعقــار فــي الاصــ ʅــȄʛإضــافة إلــى تع

 ʦــ ــارȑ رقـ ــه العقـ ــانʨن لʨʱجॽـ ــȘ قـ ــȑʛ وفـ ــʛع الʜʳائـ ʙʴثه الʺʷـ ـɦـ ــʛ اسـ ــي  25/90أخـ ــʕرخ فـ الʺـ

 Ș ʧ نــʨع مʴــʙد مــʧ العقــارات وهــي الأمــلاك العقارȄــة حʽــʘ حʸــʛها فــي نʢــاق ضـ̔ـ وتʹـ̋ـ

 ʘــʽــة حॽʻʰʺال ʛــʽــة غȄوات العقارʛــʲبهــا الأراضــي أو ال ʙــʸقʻمــا لʨʺم العقــار عʨمفه ʖʶح

اف وهــي: فʗ إلـــى ثــلاث أصــ̒ـ ـɹــʙد مــʧ العقـــارات  1990/11/18،3 صــ̒ ʧ نــʨع م وتʹــ̋ـ

 ʙــʸقʻمــا لʨʺم العقــار عʨمفه ʖʶح Șʽاق ضʢها في نʛʸح ʘʽة حȄوهي الأملاك العقار

  بها الأراضي أو الʛʲوات العقارȄة غʛʽ الʺॽʻʰة حʘʽ صʻفʗ إلى ثلاث أصʻاف وهي: 

 .الأملاك الॽʻʡʨة -

 
1 -  ʛرخ في  75/58الأمʕʺة   26/09/1975الʙȄʛʳر في الʨʷʻʺال ،ʦʺʱʺل والʙني الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺوال

    . 78عʙد رقʦ  30/09/1975الʛسʺॽة 
2 -   ʛʷʻاعة والॼʢمة للʨام، دار هȞیلات والأحʙعʱال ʛء أخʨة في ضȄة العقارॽؔا: نقل الʺلʷǼ ȑʙʺح ʛʺع ʛʤأن

  57، ص 2009والʨʱزȄع، الʜʳائॼʡ ،ʛعة 
3 -  ʦن رقʨ25/ 90القان   .ʛؗʚال Șابʶال  
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 .الأملاك الʵاصة -

 1.الأملاك الʨقॽɿة  -

  الفʙع الʰاني: الأصʹاف القانʦنॻة العقارات 

ــة: اف قانʦنॻـ ـ́ـ ــلاث أصـ ــارات ثـ ــارات  العقـ ــʨ العقـ ــاني هـ ــا والʲـ ــارات ॽʰʢǼعʱهـ ــʨ العقـ الأول هـ

ل ؗـــل نـــʨع ʻʱاول Ǽالʱفʸــ̔ـ  Ǽالʸʵʱـــʟॽ والʲالـــʘ هـــي العقـــارات تॼعـــا لʺʨضـــʨعها حʽـــʘ ســ̒ـ

  وعلاقʱه Ǽالعقار الفلاحي.

  : أولا: العقارات ॻʮʠǺعʯها

هي ؗل الأشॽاء الʺادǽة الʱي ʨȞǽن لها Ǽالʛʤʻ إلــى ॽؗانهــا مʨقــع ثابــʗ غʽــʛ مʻʱقــل 

قʛار ؗالʺॼــاني والأشــʳار وعلॽــه  حʘʽ تʷʺل بʚلʥ الأرض وما یʸʱل بهــا علــى وجــه الاسـɦـ

:ʧʽفʻعة إلى صॽʰʢالǼ العقار ʦʶقʻی  

وهــي الʱــي تʺʲــل الأرض الفʹــاء ʽʴǼــʘ تؔــʨن عقــار  العقارات الفلاحॻة غʙʻ الॻʹʮʸــة:  -أ

Ǽامॽʱــاز وʱȄعلــȘ هــʚا الأمــǼ ʛــالأرض الʸــالʴة للʜراعــة ونقʸــʙ بهــا ؗــل الأراضــي العارȄــة 

  .2الʺʸʸʵة للʷʻاȋ الفلاحي مهʺا ؗان صʻفها وॽʰʡعʱها

تعȄʛفــا للأراضــي  25/90مــʧ القــانʨن رقــʦ  04وفي هــʚا الإʡــار قــʙ حــʙدت الʺــادة 

الفلاحॽــة أو الأراضــي ذات الʨجهــة الفلاحॽــة حʽــʘ نʸــʗ علــى الʴʻــʨ الʱــالي: "الأراضــي 

ج بʱـــʙخل  الفلاحॽـــة أو ذات الʨجهـــة الفلاحॽـــة فـــي مفهـــʨم هـــʚا القـــانʨن هـــي ؗـــل ارض تʻــɦـ

هلʥ فــي  ɦــʶǽ ان أوʨــʽʴأو ال ʛــʷॼهلؔه ال ɦــʶǽ ــاجʱات إنʨ Ȅʨا أو خــلال عــʙة ســ̒ الإنʶــان ســ̒

  الʻʸاعة اسʱهلاكا مॼاشʛا أو Ǽعʙ تȄʨʴله".

 
  ، الʶابȘ الʛؗʚ. 90/ 25مʧ القانʨن رقʦ  23انʛʤ الʺادة  - 1
2 -  ʛʷʻاعة والॼʢمة للʨة دار هॽلʽلʴة وتॽɿدراسة وص ȑه العقارॽجʨʱلل ȑʛائʜʳني الʨام القانʤʻشامة، ال ʧʽسʺاع

 ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱ102، ص 2003وال .  
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وتعʛʰʱ مʧ مʱʷʺلات الأراضي الفلاحॽة وهي تʲʺʱــل فــي   العقارات الفلاحॻة الॻʹʮʸة:  -ب

ــʚلʥ العقــارات  غلال الʜراعــة وؗ عʺال الʶــʻȞي والعقــارات الʺʛتʢॼــة Ǽاسـɦـ العقــارات ذات الاسـɦـ

الʺʷʻــأة لʴʺاǽــة  الʱي تʱʶعʺل في تʸʸʵات فلاحॽــة أخــȐʛ وهــʚا Ǽالإضــافة إلــى الʻʰاǽــات

ل (الأǼقــار وا ــʚلʥ الʺʴاصـ̔ـ ʨدعاتلأغʻــام والعʱــاد وؗ ولــʚا Ǽالإضــافة  )الإصــʰʢلات والʺʶـɦـ

غلال حʽــʘ تʶــاهʦ هــʚه الʻʰاǽــات والʺــʛتǼ Ȍॼعʹــها  إلى الʶــʧȞ یʳʻــʜ الفــلاح مʷʻــات للاسـɦـ

  .1للʺʜرعة بॼعʠ في الʨʸʴل على تʛʽʽʶ عقلاني

 ʝॻʶʳʯالǺ ا: العقاراتॻثان  

مــʧ القــانʨن الʺــʙني الʜʳائــȑʛ واعʰʱــʛت الʺʻقــʨل  02الفقــʛة   683لقʙ عʛفʱها الʺــادة  

غلاله فالعقــار  الǽ ȑʚʹعه صاحॼه ʝॽɾ عقار ǽʺلؔه رصʙا على خʙمة هʚا العقار أو اسـɦـ

Ǽالʟॽʸʵʱ هʨ شيء رصʙه مالؔه لʙʵمة أو اسʱغلال عقار ॽʰʢǼعʱــه وȂرادة الʺʷــʛع هــي 

الʱــي جعلــʗ هــʚا الʺʻقــʨل عقــارا تاǼعــا للعقــار الــȑʚ رصــʙ علॽــه وخʸــʟ لʙʵمʱــه مʲــل: 

حʽــʘ نʳــʙ أن فؔــʛة العقــار  ،2الʨسائل والʺعʙات الفلاحॽة مــʧ جــʛارات وحاصــʙات ... الــخ

 ʘــʽــة حॽنʨلــة القانʽʴاض أو الʛــʱالاف ȘــȄʛʡ ʧن عــʨة وردت فــي القــانʛهــي فؔــ ʟॽــʸʵʱالǼ

ــه أو  ــام العقـــار علـــى لʺʻقـــʨلات الʱـــي أعـــʙت لʙʵمʱـ ʨلॽة أحȞـ تʶـــاعʙ هـــʚه الʽʴلـــة علـــى شــ̋ـ

اسʱغلاله لʱأمʧʽ الاسʛʺʱار ʙʵǼمʱه وȃاسʱغلاله ʘʽʴǼ إذا Ǽقʗʽ هʚه الʺʻقʨلة على ॽʰʡعʱها 

الʺʻقʨلة مʧ إحȞام مع فʸلها عــʧ العقــار الʺʛصــʙة لʙʵمʱــه ॽɾــه عʛقلــة أو تعʽʢــل لʺʻفعــة 

  .3العقار للʺʴافʤة علॽه واسʱغلاله

 
  . 247سʺاعʧʽ شامة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ تʟʻ على ؗل شيء مʱʶقʛ في حʜʽه وثابॽɾ ʗه ولا ʧȞʺǽ نقله مʻه دون  683الʺادة  - 2

ل ما عʙا ذلʥ فهʨ مʻقʨل، غʛʽ ان الʺʻقʨل الǽ ȑʚʹعه صاحॼه في عقار ǽʺلؔه، رصʙا على   تلف فهʨ عقار ، وؗ
 ."ʟॽʸʵʱالǼ عقارا ʛʰʱعǽ غلالهʱا العقار أو اسʚمة هʙخ  

  . 08عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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ʽل الʨحʽـــʙ لـــʙمج هـــʚه الʺʻقʨلـــة  لـــʚا ؗانـــʗ هـــʚه الʽʴلـــة القانʨنॽـــة أو الافʱـــʛاض الʶــhـ

  ضʺʧ أحȞام العقار للʺʴافʤة علॽه واسʱغلاله.

  ولاعॼʱار العقارات Ǽالʟॽʸʵʱ ضʺʧ هʚا الʖʳǽ ʦȞʴ أن تʨʱفʛ عʙة شʛوȋ تʲʺʱل في:

ʚلʥ عقارا ॽʰʢǼعʱه.   -أ   أن ʨȞǽن لʙیʻا مʻقʨلا ॽʰʢǼعʱه وؗ

  أن ʨȞǼن مالʥ العقار هʨ نفʶه مالʥ الʺʻقʨل.  -ب 

 أن تʛصʙ هʚه الʺʻقʨلات لʙʵمة العقار فقȌ. - ج

ــة عــʧ -د أمʲل ʧ الʺʻقــʨل والعقــار وؗ  أن تʱــʨفʛ رॼɼــة مالــʥ العقــار فــي أن ʵǽلــȘ راʢǼــة بـ̔ـ

  العقارات الفلاحॽة Ǽالʟॽʸʵʱ نʙʳ الʛʳارات الʴاصʙات، آلات الغʛس،

  .مȟʛʴات ضخ الʺॽاه...الخ

  ثالʰا: العقارات ʔʴʲǺ مʦضʦعها 

ǽعʰʱــʛ مــالا عقارȄــا ؗــل ʧ القــانʨن الʺــʙني الʜʳائــȑʛ بʸʻــها: "م ــ 684عʛفʱها الʺادة  

ــʚلʥ ؗــل دعــȐʨ تʱعلــʴǼ ȘــȘ عʻʽــي  حȘ عʻʽي ǽقع على عقار Ǽʺا في ذلʥ حــȘ الʺلॽؔــة وؗ

 ʥلʚــ علــى عقــار" فالعقــارات ʶʴǼــʖ مʨضــʨعها هــي ؗــل الʴقــʨق الʱــي تــʛد علــى العقــار وؗ

ـɹــȘ عʻʽـــي علـــى عقـــار ʽʴǼـــʘ إذا ؗـــان مʨضـــʨعها عقـــارا اعʰʱـــʛت  Ǽ Șعلـــʱـــي تʱال Ȑعاوʙالـــ

  حقʨق عॽʻʽة عقارȄة أما إذا ؗان مʨضʨعها مʻقʨلا اعʛʰʱت حقʨق عॽʻʽة مʻقʨلة.

  الʠʸلʔ الʰاني: أنʦاع العقار الفلاحي:

مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه  5مــʧ هــʚه الʜاوȄــة قʶــʦ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ حʶــʖ نــʟ الʺــادة 

 ʦرق ȑاع: 25/90العقارʨالعقار الفلاحي إلى ثلاث أن  
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 أراضــــي خʸــــॼة جــــʙا، أراضــــي فلاحॽــــة خʸــــॼة ومʨʱســــʢة الʸʵــــȃʨة، أراضــــي ضــــॽɻفة

 وʙʻʱʶȄ هʚا الʱقʦॽʶ حʶــʖ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ إلــى ضــʨاȌǼ علــʦ الȃʛʱــة والʺʻــاخ  ،1الȃʨʸʵة

 ـʁــ ــة وال ــایʛʽ بʨʽلʨجॽـ ȃʨʡ ʅॽـــʨغʛافي ʽʴǼـــǽ ʘعʱʺـــʙ علـــى معـ قي أǼ ȑالإمȞـــان اعॼʱـــاره تʸــ̒ـ

  .  ʱʴǼ2ة

 ʧیʙʽف ɦـــʶʺق الʨقـــʴعـــادل ل ʙــ ــʚا الʱقʶـــʦॽ الʨصـــʨل إلـــى تʙʴیـ ــان الهـــʙف مـــʧ هـ ـ وؗ

فʙʽون  أنــــه Ȟǽفــــʛ بــــʚلʥ عـــʧ خʢاǽــــا الʲــــʨرة الʜراॽɺــــة والʱـــي نــــال فʽهــــا الʺʶـــɦـ وواجॼـــاتهʦ وؗ

 ʧ حʸʸا مʧ الأراضي الʛʳداء وضॽɻفة الȃʨʸʵة وهʨ ما شʳع علــى ʣــاهʛة الʻʱــازل بـ̔ـ

  القʢاع. عʺال هʚا

  ولهʚا ؗان تقʦॽʶ الأراضي الفلاحॽة إǼان الاسʱقلال ؗʺا یلي:

حʘʽ ؗانʗ تعاونॽات الʛʽʽʶʱ الʚاتي تʨʱʶلي على أخʖʸ الأراضــي الفلاحॽــة أمــا 

ʰهʦ الأراضــي ضــॽɻفة الʸʵــȃʨة والʱــي نــʟ علʽهــا  عʺــال نʤــام الʲــʨرة الʜراॽɺــة ؗــان نʸـ̔ـ

 ʦن رقــʨ09فــي الʺــادة  25/90القــان  Șائــʨة وعʛــʽʰؗ ــةॽɾاʛغʨȃʨʡ ȘائــʨعǼ تʜــʽʺــي تʱــه والʻم

فــي نʶــʖ الأمʢــار والعʺــȘ والʺلʨحــة والॽʻʰــة والانʳــʛاف وهــʚا مــا دفــع Ǽالʶــلʢة إلــى إعــادة 

ʙ تــʦॽɺʙ الʙولــة للقʢــاع الفلاحــي ʽʴǼــʘ أعــاد القــانʨن  تʅॽʻʸ هʚه الأراضــي Ǽغــʛض تʛشـ̔ـ

  ʦة في   25/90رقȄان الأملاك العقارʨʻع ʗʴاب الأول تॼال ʧʺه الأراضي ضʚه ʅॽʻʸت

 Șــابʶر الʨؗʚالʺــ ʖــʽتʛʱال ʖــʶــة حȄــي للأمــلاك العقارʻقʱام الʨان القــʨــʻع ʗــʴالأول ت ʦʶالق

  مʧ نفʝ القانʨن. 05في نʟ الʺادة 

  

 
تʟʻ على:" تʻʸف الأراضي الفلاحॽة إلى أراضي خॼʸة جʙا وأراضي خॼʸة  90/ 25مʧ القانʨن  05الʺادة  - 1

  ومʨʱسʢة الʖʸʵ، وضॽɻفة الʖʸʵ تॼعا لʹʨاȌǼ علʨ الȃʛʱة والانʙʴار والʺʻاخ والʶقي". 
2 -  ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻة للॽونʙلʵها، دار الʱȄʨʶحات تʛʱة، أزمة العقار الفلاحي ومقʳلالي عʽʳص  2005ال ،

239 .  
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  الفʙع الأول : الأراضي الفلاحॻة الॺʶʳة والॺʶʳة جʗا 

سʴʻاول مʧ خــلال هــʚا الفــʛع رفــع الغʺــʨض أو ǼــالأحȐʛ تʨضــॽح معʻــى الأراضــي 

  الفلاحॽة الॼʸʵة والॼʸʵة جʙا مع إبʛاز للʺʺʜʽات الʱي تʺʱاز بها.

وهي الأراضي العʺॽقة الʻʶʴة الȃʛʱة الʺॽʁʶة أو   أولا: الأراضي الفلاحॻة الॺʶʳة جʗا:

  .1إنʱاجॽة عالॽة  القابلة للʶقي وهي تعʙ ذات ʡاقة

الأراضي الʺʨʱسʢة العʺȘ، الʺॽʁʶة أو القابلة للʶقي،  : الفلاحॻة الॺʶʳة ثانॻا: الأراضي

أو الأراضي الʻʶʴة العʺȘ غʛʽ الʺॽʁʶة الʨاقعة في مʻاȘʡ رॼʡة أو شॼه رॼʡة ولا 

Șعلى عائ ȑʨʱʴافي  تʛغʨȃʨʡ2.  

  الفʙع الʰاني: الأراضي الفلاحॻة مʦʯسʠة الȁʦʶʳة وضॻɹفة الȁʦʶʳة 

ʴاول مـــʧ خلالـــه إعʢـــاء نʤـــʛة حـــʨل معʻـــى ومʺʽـــʜات الأراضـــي  Ǽالʶʻـــॼة للفـــʛع الʲـــاني ســ̒ـ

  تي:الفلاحॽة مʨʱسʢة الȃʨʸʵة والأراضي ضॽɻفة الȃʨʸʵة ؗالآ

  : الأراضي الفلاحॻة الʦʯʸسʠة الȁʦʶʳة أولا

  هي الʱي تʱʷʺل على ما یلي:

  العʺȘ. الأراضي الʺॽʁʶة الʱي تȑʨʱʴ على عʨائȘ مʨʱسʢة في الʨȃʨʢغʛاॽɾة وفي -أ

  الأراضي الغʛʽ مॽʁʶة الʺʨʱسʢة العʺȘ ونॼʶة الأمʢار فʽها مʨʱفʛة ولا تȑʨʱʴ  -ب

  على عʨائʨȃʨʡ Șغʛاॽɾة.

 
تʟʻ على الأراضي الفلاحॽة الॼʸʵة جʙا، أȑ  الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ   90/ 25مʧ القانʨن رقʦ  06الʺادة  - 1

  ʡاقاتها الإنʱاجॽة عالॽة هي الأراضي العʺॽقة الʻʶʴة الȃʛʱة الʺॽʁʶة أو غʛʽ الʺॽʁʶة".
تʟʻ على الأراضي الفلاحॽة الॼʸʵة هي الأراضي  كʨر اعلاه \الʦ  90/ 25مʧ القانʨن رقʦ  07لʺادة ا - 2

الʺʨʱسʢة العʺȘ، الʺॽʁʶة أو القابلة للʶقي أو الأراضي الʻʶʴة العʺȘ غʛʽ الʺॽʁʶة الʨاقعة في مʻاȘʡ رॼʡة أو شॼه 
  رॼʡة ولا تȑʨʱʴ على عائʨȃʨʡ Șغʛافي". 
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الأراضــي غʽـــʛ الʺʶـــॽʁة الʱــي تʱʴـــȑʨ علـــى عʨائـــȘ مʨʱســʢة فـــي الʨȃʨʢغʛاॽɾـــة وفـــي  -ج

  العʺȘ ورسʨخها ʛʽʰؗ ونॼʶة الأمʢار فʽها مʱغʛʽة.

الأراضي غʛʽ الʺॽʁʶة الʺʨʱسʢة العʺȘ ونॼʶة الأمʢار فʽها مʨʱسʢة أو مʛتفعــة مــع   -د

  .1عʨائȘ مʨʱسʢة في الʨȃʨʢغʛاॽɾة

  : الأراضي الفلاحॻة الॻɹʷفة الȁʦʶʳة ثانॻا

 الأراضــي الʱــي تʱʴــȑʨ علــى عʨائــʨȃʨʡ Șغʛاॽɾــة ʽʰؗــʛة وعʨائــȘ فــي نʶــॼة الأمʢــار

  .2والعʺȘ والʺلʨحة والॽʻʰة والانʛʳاف

ة  لؔــل نــʨع  19893ولهʚا قʙ جعل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ومــʧ خــلال قــانʨن الʺالॽــة لʶـ̒ـ

ــى  ــॽʺها إلـ ʦ تقʶـ ــى أن یــɦـ ــʙ ذاتهـــا علـ ɹـ Ǽ ــة قائʺـــة ــاǼقة الـــʛؗʚ مʢʻقـ ــʨاع الأراضـــي الʶـ مـــʧ أنـ

  مʧ نʤام الȑʛ مʧ عʙمه. صʻفʧʽ حʖʶ اسʱفادتها

ومــʧ الʺعلــʨم أن الأرض الفلاحॽــة وʱʵʺȃلــف أنʨاعهــا تʷــȞل ارض فلاحॽــة Ǽامॽʱــاز 

ــʙ للعقــار  ʽحʨن الʨــȞʺأنهــا الǼ ʦــȞʴال ʧــȞʺǽ انــه لا ʨــه الإشــارة هــॽر الإشــارة إلʙــʳمــا ت ʧلؔــ

الفلاحــي بــل Ǽالإضــافة إلʽهــا نʳــʙ الأمــلاك الʶــॽʴʢة والʱــي اعʛʰʱهــا الʺʷــʛع مــʧ مقʨمــات 

  ... الخ.العقار الفلاحي تʲʺʱل في الإصʰʢلات والʺʻازل الʺʨجهة للاسʱغلال الفلاحي

ــات  19/87حʽـــʘ أن الʺʷـــʛع ومـــʧ خـــلال القـــانʨن  ح ملॽؔـــة جʺॽـــع الʺʺʱلؔـ ـ̒ـ قـــʙ مـ

 ʟ ʦ الʻʱــازل عʻهــا Ǽʺقابــل مــالي ॼʡقــا لـ̒ـ ʛʺʲة الفلاحॽــة مــا عــʙا الأرض وȄـɦـ الʺʨȞنــة للʺʶـɦـ

Ǽ ʗʽــالأملاك الʶــॽʴʢة  19/87مــʧ القــانʨن  07الʺــادة  ح هــʚه الأمــلاك والʱــي سـ̋ـ ؗʺــا مـ̒ـ

إلا أن الفــʛق Ȟǽʺــʧ  24الʺلغي للقــانʨن الʶــابȘ وهــʚا حʶــʖ نــʟ الʺــادة   10/03القانʨن  
 

  . الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ   25/90مʧ القانʨن رقʦ  09والʺادة  08أنʛʤ الʺادة  - 1
2 -  ʦن رقʨالقان ʧ90/ 25م  ʛؗʚالف الʶي   الʱهي الأراضي ال ʖʸʵفة الॽɻʹة الॽعلى " الأراضي الفلاح ʟʻت

  تȑʨʱʴ على عʨائʨȃʨʡ Șغʛاॽɾة ʛʽʰؗة وعʨائȘ في نॼʶة الأمʢار والعʺȘ والʺلʨحة والॽʻʰة والانʛʳاف". 
3 -  ʦن رقʨالقان ʛʤرخ في   88/ 33انʕʺ31ال  ʛʰʺʶǽة  1988دʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺة 1989الʙȄʛʳال ،

  . 54، عʙد 1989الʛسʺॽة، لʻʶة 
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 ʛʺʲ في أن الʙولة في إʡار هʚا القانʨن تʛʱʶجع الأملاك الॽʴʢʶة في حالة إخلال الʺʶـɦـ

 .Ǽ1الʜʱاماته

هʦ فهـــʴǼ ʦاجـــة إلـــى مʷʻـــات  غلال أراضــ̔ـ ـɻــʨاص ولاســɦـ ـɻــʟ الʺـــلاك ال ǽ ـــاʺॽɾ أمـــا

  .فلاحॽة مʲʺʱلة في الإصʰʢلات والʺʻازل ... الخ

    لʖʲॺʸ الʰاني: الʙʸاحل الʯي مʙ بها العقار الفلاحي ا

ن الفهــʦ الॽʁʴقــي لإشــȞالॽة العقــار الفلاحــي فــي الʜʳائــʛ، یʰــʙأ مــʧ خــلال دراســات إ

 ʘʽه الأرض، حʚارات على هʹʴال ʖخ، وتعاقȄارʱات الॽʡ ص فيʨقة، والغॽʺنــه مــع أع

تغʛʽʽ ؗل فʛʱة وحʹارة، یʱغʽــʛ معهــا الʺفهــʨم الفلʶــفي والاجʱʺــاعي والاقʸʱــادȑ، وعلاقــة 

، والʱي تʛʱك مفاʦॽʂ وأسʝ تʦॽʤʻ العلاقة لʻʱʱاقلهــا الأجॽــال إلــى أن ʚه الʷعʨب Ǽالأرضه

 ʙة والعهــــॽــــارات الإســــلامʹʴال ʧــا مــــ ـɹـــل حʹــــارة أخــــȐʛ، وتʱغʽــــʛ مــــʧ جʙیــــʙ، فانʢلاقــ ت

  ، إلى مʛحلة الاسʱعʺار ثʦ مʛحلة ما Ǽعʙ الاسʱقلال.1830العʲʺاني قʰل 

  إلى مʛحلة ما قʰل حʦȞ سʻقʦʶ هʚه الʺʛحلة الʠʸلʔ الأول: مʙحلة قʮل الاسʯقلال

  حȞʺهʦ.  مʛحلة أثʻاءالأتʛاك و 

  الفʙع الأول: وضॻɹة العقار الفلاحي قʮل الاسʯعʸار 

  : وضॻɹة العقار الفلاحي قʮل حʤȜ الأتʙاك أولا

ال الإفȄʛقــيǼعʣ ʙهʨر الإسلام ووص ــ ، حــʙث تغʽʽــʛ جــʚرʨ ȑل الفʨʱحــات إلــى الʷـ̋ـ

 ʦॽʂمفــا ʛــʽʽخــلال تغ ʧاد بهــا، مــʛالأفــ Ȍȃʛــي تــʱــع إلــى الأرض والعلاقــة الʺʱʳʺة الʛــʤفــي ن

الʺلॽؔة وحȘ الانʱفاع بها، حʖʶ تغʛʽʽ الإیʙیʨلʨجॽة الʱــي تʻʰاهــا الʺʱʳʺــع Ȟؗــل وللإســلام 

نʛʤته الʵاصة لهــʚه العلاقــة الʱــي تــȌȃʛ الإنʶــان Ǽــالأرض وȃʺــا أن ســȞان الʜʳائــʛ اعʻʱقــʨا 

 
ॽɿॽة اسغلال الاراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للاملاك  10/03مʧ القانʨن  24أنʛʤ نʟ الʺادة  - 1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  .الʵاصة للʙولة 
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 ʦعʹــهॼب ʦهʢȃʛــي تــʱال ʦمعــاملاته ʦॽــʤʻها في تʽوا علʙʺʱي اعʱة الʜʽ ʛؗح الॼوأص ʧیʙا الʚه

ʧ الأرض والإنʶــان  الॼعʠ، حʘʽ جاء القʛآن الǼ ʦȄʛؔعʙة آǽات تʨضح ॽʰʡعــة العلاقــة بـ̔ـ

لهــʦ 1ي للأرض هʨ الله سʴॼانه وتعــالىوان الʺالʥ الأصل ʵلف ॼɺــاده ووؗ ، أȑ أن الله اسـɦـ

غلʨها وʱʻȄفعـــʨا بهـــا وʻȄفقـــʨا مʺـــا رزقهـــʦ الله مʻهـــا وان الʺلॽؔـــة فـــي العʺـــʨم هـــي  ــا لʶॽــɦـ علʽهـ

:ʘʽالله ح ʧة مॼʂ فاع بها لأنهاʱاد الانʛع الأفॽʺʳل Șʴǽ ةॽɺة جʺاॽؔمل  

  .تʛجع الأرض في ملʱʽؔها أولا وأخʛا إلى الله سʴॼانه وتعالى -

  أجاز حȘ الانʱفاع بها والاسʛʱزاق مʻها ʨʻؗع مʧ أنʨاع الॽʴازة.   -

  .الʺلॽؔة العامة والʳʺاॽɺة لهʚه الأرض -

 ʦره ولــʨهــʣ ــلʰت قʙــة فــي الإســلام أم تلغــى تʺامــا إذ أنهــا وجــǽدʛــة الفॽؔإلا أن الʺل

مــʧ ص) أوصى بــʚلʥ فــي حʙیʲــه الʷــʅȄʛ: "یʦʱ تغʛʽʽها بل واقʛ العʺل بها لان الʛسʨل (

لال ســلʦ علــى شــيء فــي یــʙه فهــʨ لــه حʽــʘ أن الإســلام اقــʛ الʺلॽؔــة الفʛدǽــة ؗــʚلʥ مــʧ خ ــأ

  2مــʧ أحॽــا أرضــا مʱʽــة فهــي لــه ولــʝॽ لعــʛق ʣــالʦ حقــا"اسʸʱــلاح الأرض Ǽقʨلــه (ص): "

  .أȑ أن شȋʛ العʺل یॽʱح للفʛد الȘʴ في تʺلʥ الأرض

ʗ الʺلॽؔــات  هــʚا مــʧ ناحॽــة الʷʱــȄʛع أمــا مــʧ ناحॽــة الʤʻــام الʺعʺــʨل Ǽــه فقــʙ انقʶـ̋ـ

  :العقارȄة في الإسلام حʖʶ الʤʻام الʹʰȄʛي الʺȘʰʢ على هʚه الأرض إلى ثلاث أنʨاع

تʨؔن هʚه الأراضي ملؔا للʙولة ʦȞʴǼ أنها فʴʱــʗ عʻــʨة وȄــʙفع عʻهــا مʰلــغ   :أراضي الʙʳاج

مʧ الʺال ǽقʙم نقʙا أو عʻʽا حʖʳǽ ʘʽ على الʺʶلʺʧʽ تقاسʦ هʚه الأراضــي ؗغʻــائʦ حــʛب 

ــان أول مــʧ عʺــل لهــʚا الʤʻــام هــʨ الʵلॽفــة  ح العــʛاق أیــʧ (وؗ عʺــʛ بــʧ الʢʵــاب) عʻــʙ فـɦـ

 
1 -  ،ʛائʜʳانة الȃز ʙʺعة احॼʢم ،ʛائʜʳلف في الʵʱال ʧȄʨؔا، تʨهʻاش ʧب ʅॽʢالل ʙʰ26، ص 1979ع .  
  . 664)، صلى الله علॽه وسلʦ الʛʱمʱؗ ȑʚʽاب الأحȞام عʧ رسʨل الله (ص - 2
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ــائʦ وتʨʻعـــʗكʲـــʛت  ــات وازدادت الغʻـ ــʛب  1الفʨʱحـ ــي الʺغـ ــه فـ ــʨل Ǽـ ــام معʺـ ــʚا الʤʻـ ــان هـ ـ وؗ

العȃʛــي فــي عهــʙ (الʺــʕمʧ بــʧ علــي) وʨȄضــع فــي بʽــʗ مــال الʺʶــلʺʧʽ لʙʵمــة الʺʸــالح 

ــة  ــازل أو الॽʰـــع أو الهॼـ ــʜام حʱـــى Ǽعـــʙ الʻʱـ ــȘ هـــʚا الالʱـ ــا العامـــة وॼʻȄغـــي تʽʰʢـ وتॼقـــى ملʱʽؔهـ

  . دائʺا للʙولة

: وهي الأراضي الʱي یʙفع عʻها أصʴابها عʛʷ مــا أنʱʳʱــه مــʧ غلــة علــى أراضي العʨʷر

إن لا ʰʢǽــȘ علʽهــا الʵــʛاج وعلــى عȞــʝ أراضــي الʵــʛاج فــان هــʚه الأراضــي تــʦ تقʶــॽʺها 

 مــʧعلى الأفʛاد وانʱقلʗ ملʱʽؔها لهʨʺǼ ʦجʖ هʚا الاتفاق وʨȞȄن هــʕلاء الʺــلاك الʳــʙد أمــا 

 ʙعـــǼ ةʨـــʻملاكهـــا ع ʧت مـــʚا أو أخـــʨȃــار ɹـ ǽ ʦا ولـــʨʺاســـل ʧیʚالـــ ʧʽʽاب الأرض الأصـــلʴأصـــ

 .(ʛــʷالع) ةॼȄʛه الʹــʚفع هــʙا بــʨمــʜʱأن یل ȋʛــة شــʺॽʻؗغ ʧʽʴعها على الفاتȄزʨت ʦʱʽب لʛʴال

أراضي وقــف وهــي تلــʥ الأراضــي الʱــي تعــʨد ملʱʽؔهــا للʺʶــلʺʧʽ عامــة ولا ʳǽــʨز الʸʱــʛف 

ة ȞʷǼل جʺاعي لʙʵمة ال ʨؗفهي مʺل ȑدʛل فȞʷǼ غلالهاʱها واسʽة العامةفʴلʸʺ2.  

  :: وضॻɹة العقار الفلاحي أثʹاء حʤȜ الأتʙاكثانॻا

ــان  لʱʵǽ ʦلف الأتʛاك في تॽʤʻʺهʦ للعقار ʛʽʲؗا عʧ ما جاءت Ǽه تعالʦॽ الإسلام وؗ

الʺʚهʖ الʺॼʱع هʨ الʺʚهʖ الʻʴفــي ووفقــا لهــʚا الʺــʚهʖ إضــافة لʺــا جــاءوا Ǽــه مــʧ أعــʛاف 

ة  لال 1518وتقالʙʽ ومʛت الʺلॽؔــة العقارȄــة Ǽعــʙة مʛاحــل ابʱــʙاءا مــʧ سـ̒ـ م إلــى غاǽــة الاحـɦـ

م وȃʺا أن الʜراعة ؗانʗ تʴʹــى Ǽالاهʱʺــام الॼــالغ حʽــʘ أن صــادرات 1830الفʛنʶي سʻة  

 ʖــʶــام حʺʱا الاهʚهــ ʧا مــʢــʶق ʚــا اخــʹǽالعقــار أ ʦॽــʤʻة فان تॽɺها زراʰاغل ʗؗان ʛائʜʳال

  .كل مʛحلة إلا وانه في العʺʨم ؗانʗ ملॽؔة الأرض في الغالʖ عامة وتʱʶغل جʺاॽɺا

 
انʛʤ بʨروʝȄ (زʙȄان) ، دور مȞاتʖ الʨʱثȘʽ في تʦॽʤʻ الʺعاملات العقارȄة ، یʨم دراسي مʦʤʻ مʛʡ ʧف ولاǽة   - 1

  .3الغʛفة الʳهȄʨة للʺʨثقʧʽ، ناحॽة الʛʷق . غʛʽ مʨʷʻر .ص 29/ 2001/05سʙȞॽȞة في 
عابʙ مʢʸفى، وقف العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ على ضʨء الȄʛʷعة الإسلامॽة و اجʱهاد الʺȞʴʺة العلॽا، وزارة   - 2

  . 105، ص  59العʙل، نʛʷة القʹاء عʙد 
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  :ونʱʶعʛض ॽɾʺا یلي تقʦॽʶ الأراضي والعقارات في هʚه الʺʛحلة ؗʺا یلي

:ʣایلــॺة  أراضــي الʢــلʶــع لʹʵن وتʙالʺــ ʧب مــʛــالقǼ ــة تقــعॽدة عالʨوهــي أراضــي ذات جــ

 ʧʽارعʜة الʺــʙــاعʶʺǼ رعʜتــ ʘــʽــام خــاص حʤʻافه بʛإشــ ʗــʴغلالها ت ʦ اسـɦـ الــʙاȑ مॼاشــʛة وȄـɦـ

 ʛʽʵــ ــʚر والʸʴــــاد ونʤــــام الʶʱــ ــام الʱــــʜȄʨة أثʻــــاء مʛاحــــل الʰــ ـrـــاورʧȄ مــــʧ الʺʢʻقــــة بʤʻــ الʺ

ــاج ــائل الإنʱـ ــة وسـ ــʨفʛ لهـــʦ الʙولـ ــʧ 5/1مقابـــل  1والʵʺاســـॽة حʽـــʘ تـ ــʜارعʧʽ مـ  الʵʺـــʝ للʺـ

  .الإنʱاج

ا أمــام ملॽؔــة عامــة للʙولــة و في هʚا الʨʻع مʧ الأراضي نʙʳ و  فــي هــʚه الʴالــة أنفʶـ̒ـ

الʙولة مʙʶʳʱة في شʟʵ الʨصي، " الʙاȑ "الȑʚ یʨʻب عʻه في تʛʽʽʶ إدارة شʕون هʚه 

 ȑʚالʺــال الــ ʗــʽب Ȑʨ ل هــʚه الأراضــي علــى مʶـɦـ الأراضــي "الॼــاȑ"، حʽــʘ تʳʺــع مʴاصــ̔

ل عل ـــ ـ̔ـ ــʚه الʺʴاصـ ــʨزع هـ ــة، حʽـــʘ تـ ــة العʺʨمॽـ ــʛ الʻȄʜʵـ ــا الʴاضـ ــي وقʻʱـ ــॼه فـ ــʛاد ʷǽـ ى الأفـ

ॼار الʧʶ و    .ʚؗ2لʥ الʺعʨقʧʽ الʚیʧ لا ॽʢʱʶǽعʨن الʱؔفل Ǽأنفʶهʦالʹعفاء وؗ

:ʣلــʸا  أراضــي الʛــʤا نॼɻن صــʨــȞǽ غلالها ɦفة واســॽɻــة ضــॽɺدة زراʨوهــي أراضــي ذات جــ

مــا عــʧ إوتعــʨد ملʱʽؔهــا للʵــʨاص امʱلʨؔهــا  Ǽ3عʽــʙا عــʧ الʺــʙن وفــي ســفʨح الॼʳــال لʨقʨعهــا

 ʗــʴʻمــا مȂاد أو عــائلات وʛول لأفــʕــالي فهــي تــʱالȃغلالها و ȄʛʡــȘ تعاقــʖ الأجॽــال فــي اسـɦـ

غلالها تؔــʨن  ي ؗʺȞافآت وتʸǼ ʜʽʺʱغʛ حʳʺها ؗʺا أن وسائل اسـɦـ ʛؗʱال ʞॽʳال ʧاد مʛلأف

فʙʽ مـــʧ إنʱاجهــا الفـــʛد أو الʳʺاعـــة حʶـــॽʰʡ ʖعـــة الʺلॽؔـــة  علــى عـــاتȘ هـــʕلاء الأفـــʛاد لʶॽــɦـ

  .ولʚلʥ فهي تʺʲل ملॽؔة خاصة

 
مʙʺʴ فاروق عʙʰ الʙʽʺʴ، الʨʢʱر الʺعاصʛ لȄʛʤʻة الأمʨال العامة في القانʨن الʜʳائȑʛ الʜʳائʛ، دیʨان  - 1

  . 106الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، ص 
2 - Djilali Benamrane "Agriculture et développement en Algérie SNED" ،P33. 
3  - Ibid, P29. 
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وهʨ الأكʛʲ انʷʱــارا عʻــʙ الأتــʛاك فهــʚا الʤʻــام ǽعʱʺــǼ ʙالʙرجــة الأولــى علــى  :أراضي العʙش

 ʦ ـɦـ ــʨال وȄــ ــʧ الأحــ ــال مــ ــأȑ حــ ــا Ǽــ ــʨز الʸʱــــʛف مʻهــ ـrـ ǽ ــة الأرض إذ لا ــي ملॽؔــ الʱــــʨارث فــ

ȑدʛل فȞʷǼ ه الأراضيʚغلال هʱاس.  

وهــي أراضــي ذات ʡــاǼع دیʻــي حʽــʘ تعــʨد ملʱʽؔهــا للʜواǽــا والʺʶـــاجʙ  :أراضــي الʮʲــʦس

 ʘـــʽغلاتهـــا ح ʧفادة مـــ ـɦـ ـɹــȘ للأفـــʛاد تʺلؔهـــا أو الاسـ ǽ ـــة ولاॽʻیʙـــات الʶسʕʺال ʧــا مـــ وغʛʽهـ

غلالها والانʱفـــاع بهـــا إلـــى أراضـــي وقـــف عـــام وأراضـــي الʨقـــف ف حʶـــȄʛʡ ʖقـــة اســɦـ  تʸــ̒

  .1الʵاص

  :الفʙع الʰاني: وضॻɹة العقار الفلاحي أثʹاء الاسʯعʸار

حʖʶ الأرشــʅॽ تقــʙر  1830كانʗ الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة في الʜʳائʛ في سʻة 

ʧ الʱــل، و  40بـ   ملʽــʨن هʱȞــار  14ملʨʽن هʱȞار مʧ الأراضي الʸالʴة للʜراعة مʨزعــة بـ̔ـ

ʧ الʨاحــات و  اف الʺلॽؔــة  26أراضــي مــʛور الʺاشــॽة، بـ̔ـ ملʽــʨن هʱȞــار مʨزعــة حʶــʖ أصـ̒ـ

ــى:  ــʥ الʰʴـــʨس،  45.000.000إلـ ــة لʤʻـــام الʺلـ ʧ ملॽؔـــات خاصـ ـ̋ـ ــار أراضـــي تʱʹـ هʱȞـ

هʱȞـــــار أراضـــــي صـــــʛʴاوȄة تʹـــــʦ  26.000.000هʱȞـــــار ارض عـــــʛش،  5.000.000

ʧ هʱȞــار ملॽؔــات خاصــة Ǽفعــل الʷــȄʛعة الإســلامॽة ʸǼــفʱها ارضــي مʱʽــة تــʦ  ثــلاث ملایـ̔ـ

ــʨ  23إحॽاؤهـــا،  ــॽة و ملʽـ ــʛور الʺاشـ ــي مـ ــار أرضـ ــاء، ن هʱȞـ ــاȘʡ حلفـ ــار  15مʻـ ــʨن هʱȞـ ملʽـ

ــة ( أمــلاك ا ــة  03لॼایلــʥ أو الʺʵــʜن) وأمــلاك الʙول ʧ هʱȞــار غاǼــات وأراضــي مهʺل ملایـ̔ـ

هʚا الʨʻʱع العقارȑ ؗان غʛʽ مألʨف Ǽالॼʶʻة لفʛنʶا ومʱʵلفة لʺا هʨ علॽــه فــي و   2وصȄʛʵة

لال یʻʰʱــي آلॽــات  عʺʛ الفʛنʶــي عʷــॽة الاحـɦـ القــانʨن الʨضــعي الفʛنʶــي، مʺــا جعــل الʺʶـɦـ

 
1  -Fatiha Bencheikh-El-Fegoun Abbassi, l'impact des lois foncières coloniales sur la 
situation socio- économique des paysans algériens, de 1873 à 1911, doctorat d'etat, 
université mentouri de Constantine,  faculté des sciences humaines et sociales, 
département de sociologie et de démographie, 2006-2007 p25. 

2 -  ،ʛائʜʳعة الأولى، الॼʢمة، الʨدار ه ،ʛائʜʳفي ال ȑام العقارʤʻة والॽؔعʺار، الʺل ȑʨ45، ص 2004عل .  
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ʧ الــʙومʧʽ العــام للʙولــة الفʛنʶــॽة علــى حʶــاب  لʙمج هʚه الʛʲوات مʧ أملاك الأهالي ضـ̋ـ

مــʧ الʸʻــʨص الإمʛʰاʨʡرȄــة والʸʻــʨص القانʨنॽــة ، وذلــʶǼ ʥــʧ سلʶــلة 1ملॽؔــات الʵــʨاص

ــȄʛو  ــالح الʺعʺــ ــة مʸــ ــʙف لʙʵمــ ــة تهــ ــالʜʳائʛ، و الॽʺॽʤʻʱــ قʛارهǼ ʦــ ـɦـ ــॽʳع اســ ــʚه ʧ وتʷــ ــʦ هــ أهــ

  :الʨʸʻص سʛʢʱʻق لها مʧ خلال الʻقاȋ الʱالॽة

) ȏʙائʚʱالفلاحي ال ȏل العقارȜॻاله ʣॻؒ1870- 1830أولا: تف:(  

عʺارȄة مʻــʚ دخʨلهــا للʜʳائــʛ علــى اخʱــʛاق  عʺلــʗ فʛنʶــا مــʧ خــلال سॽاســاتها الاسـɦـ

ــات  ــʧ ملॽؔـ ــȑʚ یʱؔـــʨن فـــي مʳʺلـــه مـ ــʚاك والـ ــي الʜʳائـــȑʛ آنـ ــة للعقـــار الفلاحـ الॽʻʰـــة الهȞॽلॽـ

) ونʤــʛا ॽــة العامــة وأراضــي (الʰʴــʨس) و (الʨقــفجʺاॽɺــة مــʧ أراضــي (الॼایلــʥ) أو الʺلؔ

لॽɾ Ȍــه الأرض مــع ملॽؔاتهــا ʁǼــʦॽ وأع ــ ʛاف الʺʱʳʺــع ودیʻــه لهــʚا الʶʻــॽج الʺعقــʙ والــȑʚ تʵـɦـ

ʦȞʴ ــʗ الʶــلʢات الفʛنʶــॽة انــه لا  وصــعȃʨة الـɦـ Ǽــأفʛاد هــʚا الʶʻــॽج ʷǼــȞل جʺــاعي فقــʙ أدرؗ

ȞʺǽــʶǼ ʧــȌ نفʨذهــا إلا بʱفʽʱــʗ هــʚا الʺʱʳʺــع وتقʶــॽʺه إلــى وحــʙات لؔــي ʶǽــهل الʶــʛʢॽة 

ʨن تʴــʗ مʰــʛرات عʙیــʙة ؗــان الغــʛض م العــʙوان ʻهــا تȄʛʰــʛ علॽه، وهʚا ما جــاء Ǽــه الفʛنʶـ̔ـ

ʝ): "( على الʜʳائʛ مʲل ما قاله إن الʜʳائʛ، هي الʙولة الʲانॽة Ǽعــʙ الهʻــʙ الʱــي کارل مارؗ

  .2"مازالʗ تʱʴفȞʷǼ Ȏل بʙائي للʺلॽؔة العقارȄة

  : تʥȂʦؒ رصʗʻ عقارȏ للʗومʥʻ العام -1

الʱـــــي لا ارȄـــــة الفلاحॽــــة الʱاǼعـــــة للأهــــالي و اعʰʱــــʛت الإدارة الفʛنʶـــــॽة الأمــــلاك العق

،ʛشــاغ ʥــة ملــॽؔات ملʙ هــʚا مــʧ خــلال وȃالʱــالي یॼʱــع للــʙومʧʽ العــام و  ǽʺلؔــʨن ʷǼــأنها سـ̒ـ

 
ॽʴǽاوȑ عʺʛ، الʨجʜʽ في الأمʨال الʵاصة الʱاǼعة للʙولة والʳʺاعات الʺʴلॽة، دار هʨمة، الʜʳائʛ، دون سʻة  - 1

  . 08-07نʛʷ، ص 
عʳة الʽʳلالي، أزمة العقار الفلاحي ومقʛʱحات تʱȄʨʶها ) مʧ تأمʧʽ الʺلʥ الʵاص إلى خʨصʸة الʺلॽؔة   - 2

  . 16، ص 2005العامة، 
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والقــانʨن الʺــʕرخ  1846/07/21والأمــʛ الʺــʕرخ فــي  1844/10/01الأمــʛ الʺــʕرخ فــي 

  :وهʨ ما سʻعʛج علॽه ॽɾʺا ǽأتي  1851/06/16في 

ʷǼـــــأن الأمـــــلاك الفلاحॽـــــة الʱاǼعـــــة  1844/10/01صـــــʙور الأمـــــʛ الʺـــــʕرخ فـــــي: 

 ʗــʰʲات تʙ للأهالي الʱي تʵʹع لʤʻــام الʷــȄʛعة الإســلامॽة أو الʱــي لا ʴǽــʨز أصــʴابها سـ̒ـ

  .الʺلॽؔة

 ʧʽʱغـــای Șـــʽقʴإلــى ت ʛا الأمـــʚهـــ ʧخـــلال ســ ʧف مـــʙة تهــȄعʺار كانــʗ الإدارة الاســɦـ

لʝॼʴ) لفائʙة الʺȑʛʱʷ تʲʺʱل الأولى في إلغاء قاعʙة عʙم الʛʸʱف في الأملاك الʨقॽɿة (ا

ʟ علــى الأورȃي، و  ʚȃلʥ فقʙ أخʛجʗ هʚه الأملاك مــʧ نʤــام الʷــȄʛعة الإســلامॽة الــȑʚ یـ̒ـ

ــالي Ǽــات ʳǽــʨز فʽهــا أو تʺلؔهــا أو الʳʴــʜ علʽهــا و عــʙم قابلॽــة هــʚه الأمــʨال للʸʱــʛف  ʱالȃ

أما الغاǽة الʲانॽــة مــʧ هــʚا الأمــʛ جــاء Ǽالʶʻــॼة للʺلॽؔــات الʵــʨاص   1نقلها للʺȑʛʱʷ الأورȃي

غلال الفعلــي للأراضــي  حʘʽ اشȋʛʱ على الأهالي ضʛورة تقʦǽʙ سʙʻ ملॽؔة وضʛورة الاسـɦـ

ــة ثانॽــة  الفلاحॽــة تʴــʡ ʗائلــة ــʦ فــي مʛحل ــة Ǽعــʙ إحʸــائها، ث ʧ أمــلاك الʙول إدماجهــا ضـ̋ـ

ʧȄʛʺالح الʺعʸها لʻازل عʻʱ2إعادة ال.  

ʛاʡو  ـɦـ ʖ اشــ hــــʶǼ ʛــ ــʚا الأمــ ــʙیل هــ ــʦ تعــ ــʙ تــ ــة للأهــــالي قــ ʙات الʺلॽؔــ ـ̒ـ ــاء ســ ه إحʸــ

عʳالا، مʺـــا دفـــع الإدارة الفʛنʶـــॽة إلـــى إعـــادة و  الʺعارضـــة فʽهـــا أمـــام القʹـــاء الفʛنʶـــي اســɦـ

الʛامــــي إلــــى إحʸــــاء دقʽــــȘ  1846/07/21الʤʻــــॽɾ ʛــــه مــــʧ خــــلال الأمــــʛ الʺــــʕرخ فــــي 

ة للأهالي في الأرȄاف ʨؗة الʺʺلॽ3للأراضي الفلاح.  

 
1 -   ،ʛائʜʳعة الأولى، الॼʢة، الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨان الʨیʙة الॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺن الʨح قانʛسف، شʨی ʧة بॽʀر ʧب

  .  28، ص 2004
2 -  ،ʛائʜʳمة ، الʨدار ه ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄة العقارॽؔات الʺلॼإث ،Ȏॽɿʴال ʙʰة عʙʽʰع ʧ10، ص2003ب .  
مʨʺʴدȑ عʙʰ العʜȄʜ، آلॽات تʢهʛʽ وتȄʨʶة سʙʻات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ .مʨʷʻرات  - 3

 ، ʛائʜʳة، الॽانʲعة الॼʢال ،ȑادʙغॼ15، ص2010ال .  
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ــʕرخ فـــي:  ــʛ الʺـ ــʙور الأمـ ــام لأراضـــي  1846/07/21صـ ــاء العـ ــǼ Șالإحʸـ الʺʱعلـ

  .الأهالي وأرضي العʛش

عʺارȄة خــلال هــʚه الفʱــʛة  ʨلʗ علʽهــا الإدارة الاسـɦـ ɦــي اســʱــاحة الʶʺــل الʺʳم ʗبلغــ

هʱȞار مʧ الأراضي الفلاحॽة الॼʸʵة وزعʗ على الʺعʺʧȄʛ بʙون مقابــل،   3.470.207

عʺارȄة أن حॽʁقـــة الʺلॽؔــــة العقارȄ ـــ ɦالإدارة الاســـ ʗــــ ة فــــي كʺـــا أنـــه خــــلال هـــʚه الفʱـــʛة أدرؗ

أن الʱعامل فــي الأمــلاك الʜʳائʛ ذات ॽʰʡعة جʺاॽɺة وأراضي عʛش بلا سʙʻات رسʺॽة، و 

غلالا لهــʚه و  ȑ1 وضــॽاع الــʙفاتʛ الॼʳائॽــةالعقارȄة یʦʱ عॽɾʛا نʤــʛا لॽɽــاب الʨʱثʽــȘ الإدار  اسـɦـ

ــي  عʺارȄة الأمـــʛ الʺـــʕرخ فـ الʤـــʛوف، وॽɽȃـــة تʨســـॽع الـــʙومʧʽ العـــام أصـــʙرت الإدارة الاســɦـ

ــʙف 1846/07/21 ــي الأهـــالي و  بهـ ــام لأراضـ ــاء العـ ــॽʺا فـــي الإحʸـ ــʛش لاسـ ــي العـ أرضـ

ʗʡʛ علــى  ɦاشــ ʘــʽʴǼ ،ــةॽؔات الʺلʙ الʺʻــاȘʡ الॽɿȄʛــة مــʧ خــلال عʺلॽــات تʴقʽــȘ فــي ســ̒

 ʧمــ ȑʛــʶت ʛالأراضي فــي أجــل ثلاثــة أشــه ʦهʱʽؔة لʺلʱʰʲʺة الॽؔات الʺلʙʻس ʦǽʙتق ʧȄʜائʴال

ــʙومʧʽ العــام  ʧ أمــلاك ال ــة إلʴاقهــا ضـ̋ـ ــʙ العʳــʜ عــʧ یــʨم نʷــʛ هــʚا الأمــʛ تʴــʡ ʗائل ʻع

لأمــʛ لــʝॽ تʨثʽــȘ ملॽؔــات ȃهʚا Ȟǽــʨن الهــʙف الॽʁʴقــي مــʧ خــلال تــʙابʛʽ هــʚا اتقʦǽʙ سʙʻ و 

الأراضــي هʙفه هʨ تʨفʛʽ أخʖʸ الʺʱʶعʺʛ الفʛنʶي و  لا تʢهʛʽها بل ؗان سعيالأهالي و 

الʺـــــــʨالʧʽ للʶـــــــلʢة أولʯـــــــʥ لـــــــى الʺعʺـــــــʧȄʛ القـــــــادمʧʽ مـــــــʧ أورȃـــــــا و الفلاحॽـــــــة لʨʱزȄعهـــــــا ع

  .2الاسʱعʺارȄة

اف القانʨنॽــة  16/06/1851صʙور القانʨن الʺʕرخ في :  الʺʧʺʹʱ تʙʴیʙ الأصـ̒ـ

. ʛائʜʳة في الȄة العقارॽؔللʺل  

Ȅʨد تؔــــʙـــɹـ ॽن لʨا القــــانʚافها جــــاء هــــ ـ̒ـ ـɹـــʙد أصــ Ȅو ʛائــــʜʳــــة فــــي الȄــــة العقارॽؔالʺل ʧ

لفʛنʶي ʜʽʺǽ بʧʽ الʙومʧʽ العــام ، القانʨن ǽعʙ أول نʟ في الʤʻام القانʨني االقانʨنॽة وهʚا
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ــʙومʧʽ الʵــاص هــʚا بʨضــع ʺʽʽــʜ لأجــل خʙمــة مʸــالح الʺعʺــʧȄʛ و لقــʙ وأجــʙ هــʚا الʱو  1وال

ـɻـاص للʙولــة، و قاعــʙة قابلॽــة الʸʱــʛف فــي الأراضــي ا ʢاعʗ لʱاǼعــة للــʙومʧʽ ال ɦــي اســʱال

  الإدارة الفʛنॽʶة دمج ضʺʻها ثʛوة معʛʰʱة مʧ الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأهالي.

ــانʨنو  ʟ القـ ــإن الــ̒ـ ــام و ȃالʱـــالي فـ ــʙومʧʽ العـ ʧ الـ ـ̔ـ ــʽʺǽ ȑʚـــʜ بـ ــاص ي الـ ɻـ ــʙومʧʽ ال الـ

 ʧȄʛــع علــى الʺعʺــȄزʨإعــادة تǼ ةȄعʺار ح لــلإدارة الاسـɦـ لة قانʨنॽــة تʶـ̋ـ للʙولــة ســʧ لȞॽــʨن وسـ̔ـ

تلʥ الʛʲوات الʺʶلȃʨة مʧ الʜʳائʧʽȄʛ وذلʥ ؗــʨن الأمــلاك الʱاǼعــة للــʙومʧʽ الʵــاص للʙولــة 

ʧ هــʚا لاك الʱاǼعــة للــʙومʧʽ العــام ؗʺــا و ʧȞʺǽ أن تʨؔن مʴــل تʻــازل علــى عȞــʝ الأم ــ تʹـ̋ـ

ʧ الــʙومʧʽ العــام و القــانʨن Ǽالإضــافة إلــى قا الــʙومʧʽ الʵــاص للʙولــة سلʶــلة عــʙة الʱفʛقــة بـ̔ـ

ʟ علــى عــʙم حʺاǽــة الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة و مــʧ القʨاعــʙ تهــʙف إلــى  ذلــʨʺǼ ʥجــʖ الـ̒ـ

هʦ ا ـ̔ـ ــا فـ ــالǼ ʧʽؔʺـ ʧ الʺـ ـ̔ـ ــة بـ ــة و الʱفʛقـ ــʙأ حȄʛـ ــا لʺʰـ ــع إقʛارهـ ــالي، مـ ــائॽة الʺعـــاملات لأهـ رضـ

ʺلʗ علـــى ʡـــʛف أورȃـــي، فلقـــʙ نـــʟ هـــʚا العقارȄــة و  خʹـــʨعها للقـــانʨن الفʛنʶـــي مʱـــى اشــɦـ

ॼʡقــا  1830القانʨن لأول مʛة على احʛʱامه عقʨد الʺلॽؔة الʵاصة للأهــالي الʸــادرة قʰــل 

  للأشȞال القانʨنॽة في تلʥ الفʛʱة.

ʺʛ تȄʨʴــل الأمــلاك العقارȄــة مــʧ مʶــلʦ إلــى مʶــلʦ وفقــا  ɦــʶǽ علــى أنــه ʟنــ ʘــʽح

ʧ الʺعʺـــــʧȄʛ و للʷـــــȄʛع ـ̔ـ ــا بـــ ــي ة الإســـــلامॽة، أمـــ الأهـــــالي فʨجـــــʨب تʽʰʢـــــȘ القـــــانʨن الفʛنʶـــ

ــي ــاص القاضـ ــʚه واخʸʱـ ــي بهـ ــا الفʛنʶـ ــʙ أʛʡافهـ ــان أحـ ــى ؗـ ــاملات مʱـ ــي، إلا أن  الʺعـ أورȃـ

 ـʁـــॽɼـــاب الʨʱثʽــــȘ و  ॽة الʺʱʰʲــــة لʺلॽؔــــات الأهـــالي دفعــــʗ الإدارة الفʛن ॽة إلــــى العقــــʨد الʛســـ̋

ȃهــʚا Ȟǽــʨن هــʚا القــانʨن إدخالها ضʺʧ أراضي العــʛش و ȃالʱالي افʛʱاض انعʙام الʙʻʶات، و 

ʛالأمǼ ي خلقها العʺلʱقة الǼاʶاء الॼɺالأ ʧه  21/07/1846خفف مʛؗذ Șابʶ2ال.  
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 .1كʺا تʹʺʧ هʚا القانʨن تʙʴیʙ قʨاعʙ نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العامة

2- ʕلʻʴنʦȝ سʦاتʹʻن سʦقانSenatus Consulte  

ــة  ــي الفلاحॽـ ــʧ الأراضـ ــʛ مـ ʙ معʰʱـ ـ̔ـ ــا رصـ ــʗ فʛنʶـ ــاǼقة ʨؗنـ ــʨانʧʽ الʶـ ــʧ خـــلال القـ مـ

الي، إلا الॼʸʵة والʸالʴة للʜراعة لʸالح دومʻʽها العام وذلʥ على حʶــاب ملॽؔــات الأه ــ

ʧ مʶاحة شاســعة وأهʺॽــة ما تǼ ʜʽʺʱه هʚا الʨʻع مʧ الأراضي مانه Ǽقʗʽ أراضي العʛش و 

اجʱʺاॽɺــة هائلــة عــائȘ أمــام الإدارة الفʛنʶــॽة، وهــʨ مــا دفعهــا لʶــʧ قــʨانॽɽǼ ʧʽــة اقʸʱادǽة و 

  إخʹاع هʚه الأراضي للقانʨن الفʛنʶي.

لقʙ تʙʶʳت هʚه القʨانʧʽ الʛامॽة إلى فʛنʶة شاملة للعقــارات الفلاحॽــة فــي القــانʨن و 

ــʕرخ فــــي:  ــلʗ «22/04/1862الʺــ ʻاتʨس ʨؗنʶــ  Senatusالʺعــــʛوف Ǽقــــانʨن الʶــــ̔

Consulte يʵॽــʷʺن الʨولــة أو القــانʙــان الॽɺن أʨــادر  2» أو قــانʸن الʨا القــانʚد هــʨــʻب

ʨخ الفʛنʶــي ب ـɦـ هʙف تʙʴیــʙ و 3 22/04/1863ارȄخ: عــʧ مʳلــʝ الʷــ̔ ɦئــة أراضــي اســʜʳت

 ʛــة تامــة و العــॽؔمل Șلهــا إلــى حــȄʨʴش وت ʦॽــلʶــح و تʶــات مʢʢʵوع فــي مʛــʷإلــى ال Ȑأد

Șة وفॽؔات الʺلʙʻس :ʧʽʱحلʛم  

ــي:  ــʕرخ فــــ ــانʨن الʺــــ ــʛش Ǽالقــــ ــي العــــ ــة أراضــــ ــʙ وتʜʳئــــ ــʦ تʙʴیــــ ــى: تــــ ــة الأولــــ ــي الʺʛحلــــ ففــــ

ȃʺقʱʹى هʚا القانʨن تʦ تȄʨʴل حقʨق الانʱفاع الʱي ؗانʗ للأهــالي إلــى و   22/03/1863

 ȘʴǼ افʛʱالاع ȑة، أॽɺة تامة جʺاॽؔمل Șائل و حॼʁة الॽؔه ملʚــة علــى هــȄʛائʜʳاش الʛالأعــ
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حــʙود ئʛ والॼʁائــل إلــى دواوȄــǼ ʛʹــʨاȌǼ و تʷــغلها عــȄʛʡ ʧــȘ تقʶــʦॽ العʷــا الأراضــي الʱــي

  .1إقلॽʺॽة إدارȄة

 ʧع مــʨــʻا الʚــة علــى هــॽɺاʺʳــة الॽؔالʺل ȘــʴǼ اف لهــاʛʱالاع ʙعॼɾ ةॽانʲحلة الʛʺأما ال

الأراضــي فــي الʺʛحلــة الʶــاǼقة تــǼ ʦعــʙ ذلــʥ تȄʨʴــل هــʚه الʺلॽؔــات الʳʺاॽɺــة إلــى ملॽؔــات 

ʙات الʺلॽؔــة لأصــʴابها و فʛدǽة للعائلات و  ȃهــʚه الأفʛاد الʺʨʱاجʙیʧ في ؗل دوار وتʶــلʦॽ سـ̒ـ

ʗلʨʴاسة تॽʶة و   ال جʺॽــع أنــʨاع الʸʱــʛفات فʛدǽــة تقʰــل أراضــي العــʛش إلــى ملॽؔــات مقʶـ̋ـ

هـــʨ الهـــʙف الॽʁʴقـــي غʽـــʛ الʺعلـــʧ عʻـــه لهـــʚا القـــانʨن ʽʴǼـــʘ أوجـــʙت الإدارة العقارȄـــة، و 

لة القانʨنॽــة لإدخــال عʺارȄة هــʚه الʨسـ̔ـ ʧ الʶــʨق العقارȄــة، و  الاسـɦـ هــʚا أراضــي العــʛش ضـ̋ـ

ح لʴائȄʜهــا ǼالʱعȄʛʡ ʧــȘ تʶــلʦॽ عقــʨد ملॽؔــة فʛدǽــة  هــʨ مــا تʶʳــʙ علــى ʻــازل علʽهــا، و تʶـ̋ـ

ʙات دخلــʗ أرضــي ʧ الʺعــاملات العقارȄــة  أرض الʨاقع حʘʽ بʶʱلʦॽ هʚه الʶـ̒ـ العــʛش ضـ̋ـ

 ـʁـو  ʱاكǼ ʧȄʛللʺعʺــ ʗʴ ــارة علــى اب أجــʨد أخʸــʖ الأراضــي الفلاحॽــة و سـ̋ـ ॼɺ ʗــي ؗانــʱال

لال الʱــʨازن  أراضــي العــʛش قʰــل تقʶــॽʺها إلــى ملॽؔــات فʛدǽــة ǼــأʝʵǼ الأثʺــان، نʤــʛا لاخـɦـ

ʧȄʛʺوالʺع ʧʽȄʛائʜʳال ʧʽب ȑادʸʱ2الاق.  

غلالها أو عــʙم حॽــازة  كʺا تʦ إدخال جʜء هام مʧ أراضي العʛش الʱي لــʦ یʰʲــʗ اسـɦـ

  مالʽؔها لعقʨد ملॽؔة ضʺʧ الʙومʧʽ العام للʙولة الاسʱعʺارȄة الفʛنॽʶة.

  ):1962 –1870ثانॻا: إعادة Ȝॻʀلة العقار الفلاحي (

ــارني: -1 ــانʦن فـ ــانʨن الʺـــʕرخ فـــي :  قـ ʧ  22/04/1863لقـــʙ شـــهʙ العʺـــل Ǽالقـ ـ̋ـ الʺʱʹـ

ʙات الʺلॽؔــة ؗʺــا  قانʨن الʻʽʶاتʨس ʨؗنʽʶلʗ وتʛʽة تʽʰʢــʯʽʢǼ Șــة صــاحॼه غʺــʨض فــي سـ̒ـ

ʺʛار الأهــالي Ǽا ة الإســلامॽة، مــʧ قʨاعــʙ الʷــȄʛعلʶʺʱــʥ والعʺــل Ǽــالأعʛاف الʺʴلॽــة و أن اسـɦـ

عʺارȄة تॼــادر إلــى قʨاعʙ الʺʛʽاث و  القʶʺة الفعلॽة واسʱعʺال حȘ الʷــفعة جعــل الإدارة الاسـɦـ
 

  . 26بʧ رॽʀة بʧ یʨسف، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
  . 14شامة سʺاعʧʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2



ماهية العقار الفلاحي                                                                           الفصل الأول :      
  

 
31 

 

الʺــʨؗʚر أعــلاه، ʽʴǼــʘ  22/04/1863ســʧ قــانʨن آخــǽ ʛقــʨم مقــام القــانʨن الʺــʕرخ فــي: 

اسʱهʙفʗ إخʹاع ؗل الأملاك العقارȄة الفلاحॽة للقانʨن الʺʙني Ǽʺا فʽها أراضــي العــʛش، 

لقــʙ جــاء فــي الʺعʛوف Ǽقانʨن وارني، و  1873/07/26وهʚا ʨʺǼجʖ القانʨن الʺʕرخ في:  

ʟ علــى" :الʺادة الأول ســʝॽ الʺلॽؔــة العقارȄــة Ǽــالʜʳائʛ وحفʤهــا أن تأى مʧ هــʚا قــانʨن الـ̒ـ

ــا ؗــــان أصــــʴابو  ها تʵʹــــع الانʱقــــال الʱعاقــــȑʙ للʺلॽؔــــات العقارȄــــة والʴقــــʨق العقارȄــــة مهʺــ

ʵǼــلاف  ȃ26/07/1873هʚا الʨȞǽ ʟʻن قانʨن" وارني الʺʕرخ في: ". و 1للقانʨن الفʛنʶي

ȃʺــا فʽهــا الʺلॽؔــات العقارȄــة فــي الʜʳائــʛ و  القــʨانʧʽ الʶــاǼقة ǽقʹــي Ǽʹــʛورة خʹــʨع جʺॽــع

 ʧة مــʙʺ العقــار الفلاحــي للقــانʨن الفʛنʶــي دون مʛاعــاة للقʨاعــʙ الʱــي ॼʢǽقهــا الأهــالي الʺʶـɦـ

العــʛش أراضــي خاصــة تॼــاع مʻه أصʗʴॼ أراضــي ة الإسلامॽة والأعʛاف الʺʴلॽة و الȄʛʷع

خʱلال الʨʱازن الاقʸʱادȃ  ȑفʹل او  تʜʳʴ لʧȞʺʱʽ الʺعʺʛون Ǽفʹل هʚا القانʨن وتȐʛʱʷ و 

هʦ و  ʧ الأهـــالي مـــʧ شـــʛاء العʙیـــʙ مـــʧ الʺلॽؔـــات العʛشـــॽة Ǽعـــʙبʽــ̒ـ ــا إلـــى أراضـــي  ȃــ̔ـ تʜʳئʱهـ

 .2فلاحॽة فʛدǽة

 ʧ عʺارȄة Ǽفʹــل هــʚا القــانʨن علــى أكʲــʛ مــʧ أرȃعــة ملایـ̔ـ ʨلʗ الإدارة الاسـɦـ لقــʙ اسـɦـ

ة بʚلʥ لʦॽɺʙʱ ، هادف3هʱȞار مʧ أصل سʱة ملایʧʽ هʱȞار مʧ الأراضي الʸالʴة للʜراعة

ʢॽان و  ʙʰال الʺــلاكسॽاســة الاسـɦـ تغʽʽــʖ أراضــي الأهــالي Ǽʺــلاك مــʧ أصــʨل أورॽȃــة و  اسـɦـ

ॽفا ـ̒ـ ــالʛʱ ت الʺلॽؔـــة العقارȄـــة فـــي الʜʳائـــʛ و العـــʛش مـــʧ تʸـ ــاعي ؗـــʚا الʺʶـــاس Ǽـ اȌǼ الاجʱʺـ

غلة لهــʚه الأراضــي العʛشــॽة وتʳــʙر الإشــارة إلــى أنــه العʺــل بهــʚا القــانʨن  .للعــائلات الʺʶـɦـ

Ȅــة الفلاحॽــة الʵاصــة فــي ســلॼا علــى عʺلॽــة تʢهʽــʛ الʺلॽؔــة العقار  خلف عʙة مʷــاكل أثــʛت

  :خاصة ॽɾʺا تعلʙʻʶǼ Șات الʺلॽؔة وذلǽ ʥعʨد للأسॼاب الآتॽةالʜʳائʛ و 

 
  20مʨʺʴدȑ عʙʰ العʜȄʜ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
  . 67حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ ، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
  .24عʳة الʽʳلالي، أزمة العقار الفلاحي ومقʛʱحات تʱȄʨʶها، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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ـrـة الॽʁʴʱقـــات الʱــي أجʛاهـــا  -أ ॽʱة نॽـــʶنʛالإدارة الف ʧـــلʺة مــʶʺال ʙ أن الʺʷــʛع ǽعʰʱـــʛ الʶــ̒

  .الʺʰهʺة لعॽȃʛةالʺʴقʨن الʺفʨضʨن ǽعʙ نقʢة انʢلاق الʺلॽؔة القانʨنॽة عʨض الʙʻʶات ا

نʤــʛا لʶʷـــاعة الإقلـــʦॽ الʜʳائـــȑʛ اضـــʛʢت فʛنʶــا إلـــى إتॼـــاع سॽاســـة تʢهʽـــʛ لʸـــالح  -ب

 ʧقة عǼاʶق الʨقʴؗل ال ʛهʢǽ نهائي ʙʻعلى س ʛʺل الʺعʨʸح ȘȄʛʡ ʧع Ȍفق ʧʽʽȃالأور

 ȑʛائʜج ʧاب الأرض مʶʱت اكʨʰث.  

ʙات الʺلॽؔــة  -ج ʢع الॽʁʴʱقــات الʳʺاॽɺــة الʺعلــʧ عʻهــا ǼالــʙواوʛȄ حــل إشــȞالॽة سـ̒ـ لــʦ تʶـɦـ

تــʦ نʳॽʱــة أو للॽʰʢعة الأصلॽة للʺلॽؔة، و  عʙʻ الʜʳائʧʽȄʛ لॽɽاب الʙʻʶ لȐʙ معʤʺهʦ أصلا

ʧʡʨال ʧهات مʳال ʠعǼ د فيʨعق ʦॽلʶت ʥ1ذل.  

الاسʱغلال الʳʺاعي للأراضي غʽــʛ الي في وضॽɻات القʶʺة الʛضائॽة و اسʛʺʱار الأه  -د

  .26/07/18732 :مهǼ ʧʽʺʱعʺلॽات الʴʱقȘʽ الʳʺاॽɺة الʱي وضعها القانʨن الʺʕرخ في

2- ʣلــʸش والʙة ؕافــة عقــارات العــॻɽــʶت:  Șة فــي حــʛــائʳاســات الॽʶه الʚت هــʛــʳف ʙقــ

 Șــʽʰʢاء تʛجــ ʧــا مــʶنʛف ʗلʨʱاس ʙعʺار، وقʱل الاسʰق ʧم ʗʹرات أجهʨة ثʙع ʧʽȄʛائʜʳال

ملʽــʨن هʱȞــار صــالʴة  06ملایʧʽ هʱȞار مʧ أصــل  04هʚا القانʨن على مʶاحة تʳʱاوز 

ــانʨن  ــʚا القـ ــʙل هـ ــة وعـ ــأخʛ فـــي  1873للʜراعـ ــة  Ǽ06/02/1879ـ ــح ؗافـ ــه مʶـ ʨʺǼ ʦجॼـ ـɦـ یـ

 ɹ ʱعها لʨة وخʹــॽؔة أو ملॽشʛع ʗاء ؗانʨولــة وفــيالعقارات سʙــان أو الʳــل اللʰق ʧمــ Șــʽق 

ــة  ــل الإدارة فـــي حالـ ــي الʺلـــʥ أو مـــʧ قʰـ ــʧ قʰـــل العʙالـــة فـــي حالـــة أراضـ وجـــʨد اعʱـــʛاض مـ

ائــʛ سʙʻ الʺلॽؔة مʸادق علʽهــا مــʧ قʰــل الʴــاكʦ العــام للʜʳ  عʙم أراضي العʛش تʶلʦ حالة

 ʥلʚح بــॼــʸȄق وʨقــʴــع الॽʺج ʧــفي العقــار مــʸǽ انــه ȑالأهــالي أ ʙعقــǼ ʙ ى هــʚا الʶـ̒ـ ʶǽـ̋ـ

  .3خاضع للقʨانʧʽ الفʛنॽʶة
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ʨنه إلــى إعــادة Ȟॽʂلــة العقــارات الʶــاǼقة والʙʳیــʙة  حʘʽ أن القانʨن یهʙف فــي مʹـ̋ـ

 ʧع رهــʨضــʨعل أراضــي مʳǼ نʨا القانʚي، ؗʺا سʺح هʶنʛن الفʨه القانॽلʺǽ ما ʖʶكلها ح

للʺعــاملات الॽؔʻʰــة الʱــي غلʰــʗ فــي ذلــʥ الʨقــʗ علــى ؗافــة الʱعــاملات الʶــاǼقة حʽــʘ أن 

ʙانة وتعــʠȄʨ الʶʵــائʛ فــي  الفلاح الʜʳائȑʛ قǽʙʺا ؗــان یلʳــأ إلــي أॽɺــان العــʛش فــي الاسـɦـ

الʺʨاسʦ الॼɻʸة دون فʨائʙ مع تʙʶیʙ دیʧ عʻʽا ولʝॽ نقʙا فــي الʺʨاســʦ الʜراॽɺــة اللاحقــة، 

 ʧ ـ̔ـ ʧʽ بـ ــل الفʛنʶــ̔ـ ــة مـــʧ قʰـ ــة فـــي الʱـــʙاولات الʺفʛوضـ ــʨل الʱعـــاملات الʻقǽʙـ ولؔـــʧ ومـــع حلـ

ʧ ــى القـــʛوضو  ،الفلاحــ̔ـ ــأ إلـ rـ ــॼح الفـــلاح یل ــاǼع الʱʹـــامʻي أصـ ــي والʢـ ــام القʰلـ ــʥ الʤʻـ  تفؔـ

ʖ ا hــʶǼ تʙــة، وفقــॽؔالʺل ʧعــ ʜــʳʴــة إلــى الǽهاʻفــي ال ȑدʕــه لــلأرض تــʻــة مقابــل رهȄʨȃʛل

ʦ بʨاســʢة  الʤʻــام الʽʲؔــʛ مــʧ الأراضــي الʜراॽɺــة وأصــʗʴॼ الʺʸــادرة فــي هــʚه الʺʛحلــة تـɦـ

  الʛʢق القانʨنॽة وذلǼ ʥالʛʢॽʶة على الॽʰع Ǽالʛʢق الʱالॽة:

الॽʰع: وذلǼ ʥانʜʱاع الʺلॽؔة Ǽالʛʢق العادǽة نʳॽʱة عʜʳ الفلاح عʧ خʙمــة الأرض أو دفــع 

.ʖائʛʹال  

ʜʳʴاد الʜʺــالǼ ــعॽʰنــه. الʨدی ʙیʙــʶرة الفــلاح علــى تʙم قــʙــة عــʳॽʱالقʹاء نǼ ةॽؔع الʺلʜʱʻوت :

حǽ ʘʽقʨم الʺقʛضʨن بʶʱلʅॽ الفلاح مॼالغ ʡائلة ǽعʜʳ الʺالʥ في الأخʽــʛ عــʧ تʶــʙیʙها 

ʧʽʻائʙالح الʸي لʻاد العلʜʺال ȘȄʛʡ ʧعها عॽʰȄها وʻلي عʵʱال ʧع ʛʢʹȄ1و.  

  الʠʸلʔ الʰاني: مʙحلة Ǻعʗ الاسʯقلال: 

ــʛة  ــا الʷـــعʖ الʜʳائـــʡ ȑʛـــʨال فʱـ Ǽعـــʙ الॽʶاســـات القʺॽɻـــة الʺʱʵلفـــة الʱـــي تعـــʛض لهـ

ʛجاع الʶــایʙة وهــʨ مــا تــǼ ʦالفعــل Ǽعــʙ ســॼع  عʺار ؗانــʗ الʲــʨرة هــي الʴــل الʨحʽــʙ لاسـɦـ الاسـɦـ

  سʨʻات والʸʻف.

 
حʧʶ بهلʨل ، الغʜو الʛأسʺالي الʜراعي للʜʳائʛ ومʙʰأ إعادة تʦॽʤʻ الاقʸʱاد الʻʡʨي Ǽعʙ الاسʱقلال، الʺʕسʶة   - 1

  ،ʛائʜʳاعة، الॼʢة للȄʛائʜʳ27، ص1984ال .  
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 ȑʙʴها أمام تʶت نفʙوج ،ʧȄʛʺاعي للʺعʺʳل الʽحʛال ʙعȃة وॽʻʡʨة الʢلʶإلا أن ال

ة وتʛʽʽʶها، خاصة ما تعلȘ مʻها Ǽالعقار الفلاحي الــȑʚ ؗــان وقʱهــا  ʛؗʱه الʚه ʦॽʤʻʱل ʛʽʰك

  القʢاع الاقʸʱادȑ الȑʨʽʴ الȑʚ یॼʻغي للʶلʢة الॽʻʡʨة الاهʱʺام Ǽه.

  الفʙع الأول: العقار الفلاحي في ʡل الʦʯجه الاشʙʯاكي: 

 Șافــʨʱــا یʺǼ ةʛاشॼقلال مʱالاس ʙعǼ Ȑʨʸة قȄʨجاع العقارات أولʛʱات اسॽعʺل ʗلȞش

ــʦمـــع مʰـــʙأ ا ــى قـــانʨن رقـ ــॽادة الॽʻʡʨـــة Ǽʺقʱʹـ  31/07/1962الʺـــʕرخ فـــي  166/62: لʶـ

ʖة للأجان ʨؗالأراضي الʺʺل ʦॽة في تأمȄʛائʜʳولة الʙال Șعلى ح ʟن ȑʚ1وال.  

ـɹـʘ عــʧ حلــʨل ســـȄʛعة للʻهــʨض Ǽالقʢــاع الفلاحـــي  ॼت ʛائـــʜʳوال ʗقــʨال ʥذلــ ʚــʻوم

 ʧه الأراضــي مــʚر الʺفــاجئ لهــʨــغʷال ʙعــǼ ل العقــار الفلاحــي خاصــةȞــʷــة مʳعالʺǼ اءʙــʱاب

ʧ علــى هــʚه الأراضــي مــʧ فʨضــى  ʽلاء الفلاحـ̔ـ ॼه اسـɦـ ʡــʛف الʺعʺــʧȄʛ مــʧ جهــة ومــا سـhـ

ــة ســॽادتها علــى هــʚه  وتȄʨʴــل الأراضــي الفلاحॽــة عــʧ وجهʱهــا الʜراॽɺــة وقــʶǼ ʙــʗʢ الʙول

 ȘــȄʛʡ ʧــاع الفلاحــي عــʢالقǼ ضʨهــʻهــا للʻــة م الأراضــي ʻؗــʨع مــʧ أنــʨاع الʴʺاǽــة ومʴاول

 ʧ إصʙار قʨانʧʽ وتȄʛʷعات تȄʛʡ ʦʤʻقة الॽʴازة على الأراضي الفلاحॽة وتʴــʙد العلاقــة بـ̔ـ

ʛاكي للʙولــة الʜʳائȄʛــة  الفــلاح والأرض مــʧ خــلال حقــʨق وواجॼــات تʱʺاشــى والʨʱجــه الاشـɦـ

الʨقʗ ومʧ خلال هʚا الʨʱجــه تʺــʗ معالʳــة مʱʵلــف الإشــȞالॽات الʺʱعلقــة Ǽقʢــاع   ذلʥ  في

ض مــʧ خــلال عــʙة حلــʨل الفلاحــة وتؔــʝȄʛ الʺلॽؔــة العامــة لʨســائل الإنʱــاج Ǽʺــا فʽهــا الأر 

  .حʖʶ ؗل مʛحلة

  

 
، أعʢى أهʺॽة Ǽالغة للʤʻام الʱعاوني ورأॽɾ Ȑه الȘȄʛʢ إلى الʨʴʱل  1964عʙʻما صʙر مʲʽاق الʜʳائʛ سʻة  - 1

الاشʛʱاكي، فʟʻ على ما یلي: "الʤʻام الʱعاوني Ȟʷǽل مهʺا ؗانʗ الأحʨال نʨعا مʧ الʦॽʤʻʱ الإعʙادǼ ȑالॼʶʻة للʤʻام  
 الاشʛʱاكي الȑʚ هʨ الʛʽʽʶʱ الʚاتي والȑʚ نʛمي إلॽه هʨ الʱغʛʽʽ تʙرॽʳȄا لهʚه الʱعاونॽات إلى هʯʽات مʛʽʶة ذاتॽا...". 

 ،ʛʸʻة الʙȄʛعة جॼʢة، مʻʽʢʻʶق ،ʛائʜʳاق الʲʽي، مʻʡʨال ʛȄʛʴʱهة الʰج :ʛʤ63-62، ص 1964أن .  
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  أولا: العقار الفلاحي في ʡل تȖʻʮʠ نʢام الʙʻʻʴʯ الʘاتي: 

ʛʽ ʙʵامه مــʧ جهــة و  لقــʙ تعــʙدت مفــاʦॽʂ الʶʱـ̔ـ ـrـالات اسـɦـ مــʧ جهــة ثانॽــة بʱعــʙد م

ــي تʻاو  ــة الʱـ ــʙارس الفȄʛؔـ ــʙد الʺـ ــادǽة، و بʱعـ ــاʦॽʂ الاقʸʱـ ــف الʺفـ ــʨم لـــʗ مʱʵلـ ــا مفهـ ــʧ بʻʽهـ مـ

 ʨمفهــ ʧلــف عــʱʵǽ ʛــʽا الأخʚه ʛʽʽʶʱال" ʧعــ ʛــʰعǽ ȑʚاتي الــʚالــ ʛʽ  مʶــاهʺة العʺــالم الʶʱـ̔ـ

ʛʽ الــʚاتي جــاء و  1تʵاذ قــʛارات العʺــلȂفي تʛʽʽʶ وȂدارة الʺʜارع و  فــي الʜʳائــʛ نʳــʙ أن الʶʱـ̔ـ

 ʚؗلʥ للʨضॽɻة الʱي آل إلʽها القʢاع الʜراعي.لʛʤوف سॽاسॽة، و   كاسʳʱاǼة

ʻʲاء الفʱــʛة ة  Ǽ2اسـɦـ ʧ سـ̒ـ ــʙة بـ̔ـ ʱʺʺة 1962-1963الʛع فؔــʛــʷʺهــا الʽف Șــʰʡ ــيʱة  الʜȄʨــʱال"

 ʙه قــʙــʳــا نʻفإن ،ʧȄʛف الʺعʺــʛــʡ ʧة والأراضــي الʺهʺلــة مــʛــاغʷــة الॽعلى الأراضي الفلاح"

 ʧــاج الفلاحــي مــʱــاه أن الأرض ووســائل الإنʻاتي فــي الفلاحــة، ومعʚالــ ʛʽ Șʰʡ نʤام الʶʱـ̔ـ

  .3لة تʛʽʶ مʛʡ ʧف مʨʺʳعة مʧ العʺالالأمʨال الʺʻقʨلة والعقارȄة الʺلʴقة Ǽأملاك الʙو 

  

  مفهʦم نʢام الʙʻʻʴʯ الʘاتي:  -1

ʛʽ واعʱʺــاده ؗأحــʙ الॽʶاســات الʱــي  لقــʙ ؗانــʗ بــʙاǽات ʣهــʨر هــʚا الʤʻــام فــي الʶʱـ̔ـ

ʛاكي الــȑʚ اعʱʺــʙ فـــي  ɦهج الاشــ قلالॽة وفــʥ الॽɻॼʱــة، وتʨʱافــȘ مــع الʺــ̒ ɦس لاســʛوتؔــ ʗــʰʲت

هج معــاكʝ لʱʺلــʥ الʛʰجʨازȄــة الʙʴیʲــة لʨســائل الإنʱــاج، ومʻʰــي علــى  قلال ؗʺـ̒ـ بʙاǽــة الاسـɦـ

ʧ مʱʵلـــف ॼʡقـــات الʺʱʳʺـــع فـــي تʨزȄـــع الʲـــʛوة ومʴارȃـــة  الʱعـــاون  والاجʱʺاॽɺـــة والعʙالـــة بــ̔ـ

  الʜʽʽʺʱ والॽʁॼʢة الʱي ؗان الʷعʖ تʗʴ وʡأتها إǼان الاحʱلال الفʛنʶي.

 
1  -Claudine chaulet "La Mitidja autogérée", enquête les exploitations autogérées 
agricoles d'une région d'Algérie 1968-1970, travail du centre national de recherches en 
économie et sociologie purales I.N.R.A  ،M.A.R.A. Bu. ALGER.P77. 

  . 115أنʛʤ بʧ رॽʀة بʧ یʨسف، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
  .6صʙوق عʺʛ، تʨʢر الʦॽʤʻʱ القانʨني للقʢاع الʜراعي في الʜʳائʛ، الʜʳائʛ، دیʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، ص - 3
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أن بــʙایʱها ؗانــʗ  1تʷــȄʨه هــʚا الʤʻــام حʽــʘ یــȐʛ الــॼعʱʵǽ ʠلف الʛʽʲؔ في عفȄʨــة

ʛʽ الʺــʜارع  مʧ أسفل أȑ مʧ القاعʙة الʷعॽʰة والعʺال والʺʜارعʧʽ الʶॼــʢاء الــʚیʧ تʨلــʨا تʶـ̔ـ

 ʠعॼهــا أمــا الــʺॽʤʻــة وتॽه العʺلʚهــ ʧ ان دور الʙولــة هــʨ فقــȌ تقʻـ̔ـ Ǽعʙ رحʽل الʺعʺʧȄʛ، وؗ

ʛخــلال   2الأخ ʧــاده مــʺʱة في اعॼʰʶʱʺولة هي الʙال ʗان فȐʛʽ أن هʚا الʤʻام رأȐ الʨʻر وؗ

لاث  19/03/1962مʲʽــــاق ʡــــʛابلʝ والــــȑʚ صــــʙر Ǽعــــʙ اتفاॽʀــــة اॽɿǽــــان  والــــȑʚ جــــاء بـــ̡ـ

ثــʛ هــʚا الʺʲʽــاق وهــʨ أاقʛʱاحات تعالج مȞʷلة العقار الفلاحي، تʦ اخॽʱار هʚا الʤʻام علــى 

 ما تʱʻʰه الʙولة ॽɾʺا Ǽعʙ وأصॼح هʨ الʤʻام الʺعʺʨل Ǽه رسʺॽا.

  مʙʮرات اعʸʯاد هʘا الʹʢام:  -2

ʛʽ الــʚاتي  إضافة إلى ما جاء في مʲʽاق ʛʡابلʝ والȑʚ رأȐ في اعʱʺاد نʤــام الʶʱـ̔ـ

نه: " Ȟʷǽل اسʛʺʱارȄة للʨʲرة مــʧ خــلال ʶǼــȌ سॽاســات الʙولــة لفʱــʛة مــا Ǽعــʙ الʴــʛب، أعلى  

ʛاكॽة وȄعʰــʛ عــʧ إرادة الفʯــات الؔادحــة فــي  كʺــا إن هــʚا الʤʻــام یــʕدȑ للانفʱــاح علــى الاشـɦـ

 ʗب ؗانــʨا الأســلʚــاد هــʺʱرات اعʛــʰة". إن مॽاســॽʶــارح الʶʺلــف الʱʵدهــا إلــى مʨقȄلاد و الـhـ

ورحʽــل  05/07/1962أحॽانا أخȐʛ حॽʺʱة، حʘʽ أن Ǽعʙ أن نالʗ الʜʳائʛ اسʱقلالها في 

ــʚاتي  3الʺعʺــʷǼ ʧȄʛــȞل جʺــاعي ʛʽ ال ʧʽ أراضــي شاســعة شــاغʛة، مʺــا ǽعʻــي أن الʶʱـ̔ـ ــارؗ ت

ʛائʜʳا في الॽأ تلقائʷ4ن Ȑʙح إحॼʸॽــاحة  لʶʺال ʗبلغــ ʘــʽاكي حʛ خʸائʟ الاتʳاه الاشـɦـ

قلال نʶــॼة تʳــاوزت الʸʻــف علــى غــʛار القʢــاع  5الʜراॽɺة للʺلاك الʜʳائــʧʽȄʛ عʷــॽة الاسـɦـ

الʺʺلʨك مʛʡ ʧف الʺعʺʧȄʛ الʺʲʺʱل في القʢاع الʜراعي الʺʨʴل إلى الʵارج الــȑʚ شــȞل 
 

  . 128فʨزȄة غȃʛي، مʛجع سابȘ، ص - 1
  . 33-32عʳة الʽʳلالي، مʛجع سابȘ، ص  - 2
ة الॽʻʡʨة للʛʷʻ والʨʱزȄع،  - 3 ʛؗʷال ،ʛائʜʳالǼ راعةʜة في الॽلȞॽاقʹات الهʻʱوال ȑʙʽقلʱاع الʢل، القʨبهل ʧʶح

  ،ʛائʜʳها. 291، ص 1976الʙعǼ وما  
الȑʙȄʨʶ مʙʺʴ، الʛʽʽʶʱ الʚاتي في الȃʛʳʱة الʜʳائȄʛة وفي الʳʱارب العالʺॽة، الʜʳائʛ، الʺʕسʶة الॽʻʡʨة للʱؔاب،  - 4

  . 14، ص 1986
  . 281حʧʶ بهلʨل، القʢاع الʱقلȑʙʽ والʻʱاقʹات الهȞॽلॽة في الʜراعة Ǽالʜʳائʛ ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 5
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ʨل  ـrــʛد رحʽـــل الʺعʺـــʧȄʛ اســɦـ ʺǼ ʘـــʽراعـــي، حʜاتي الʚالـــ ʛʽ الأرضـــॽة لʱأســـʝॽ نʤـــام الʶʱــ̔ـ

العʺال الʜراعʨʽن الʙائʺʨن على الأراضي فؔان لابʙ للʙولة أن تʙʱخل وتʻʰʱى هــʚه العʺلॽــة 

 ʘــʽهــا حʻــى عʻرة هــي فــي غʨــʲار الʶʺǼ ʝʺاوزات تʳلاقات وتʜث انʙʴها لؔي لا تʺॽʤʻوت

ح Ǽــأȑ اهʱــʜازات أخــȐʛ قــʙ تــʕدȑ إلــى تــʙهʨر الأوضــاع  ان الاقʸʱاد الʺʻهʥ وقʱها لا ʶǽـ̋ـ

  ومʧ ما أدȐ إلى الاعʱʺاد على هʚا الʤʻام الʺʛʰرات الآتॽة:

لʺʜروعـــة % مـــʧ الأراضـــي ا80: ام ســـʨف ǽغʢـــي مʶـــاحة ʽʰؗـــʛة تقـــʙر بــــن هـــʚا الʤʻ ـــإ -

  % مʧ الʙخل الإجʺالي للقʢاع الʜراعي.Ǽ :60اسʛʺʱار والʱي تʶاهʦ بـ

ʽلها  - قلʗ حــʙیʲا وفــي سـhـ ʛʽ الأكʲــʛ فعالॽــة Ǽالʶʻــॼة لʙولــة اسـɦـ اعʰʱــʛ هــʚا الʻــʨع مــʧ الʶʱـ̔ـ

لاد اقʸʱـــادǽا  قلالॽة الــhـ ʧ اســɦـ للʻهـــʨض Ǽالقʢـــاع الفلاحـــي الـــȑʚ ؗـــان قʢاعـــا حʽـــǽ ȑʨʹــ̋ـ

  ن الʺʳالات الأخȐʛ مʲل الʻʸاعة لا تʜال في مʛاحلها الأولى.أخاصة و 

لاث  - ـ̡ـ ــي الـ ــة فـ ــا خاصـ ــʙ رحʽلهـ ــا Ǽعـ ــʧ فʛنʶـ ــة مـ ــاعʙات الʺقʙمـ ــي الʺʶـ ــʛ فـ ــع الʽʰؔـ الʛʱاجـ

  ʧم ʛʲا أكȄʨʻس ʛʺʲʱʶت ʗؗان ʘʽقلال حʱات الأولى للاسʨʻ1.1س  ȑʛائʜار جʻار دیॽ1مل.  

ʖ الأوضـــاع  ـhـ ــʶǼ ʧȄʛـ هـــا الʺعʺـ ʛؗــي ت ــي الʱـ ــع الأراضـ ــة فـــي جʺॽـ ــʦ الʙولـ ــʙم تȞʴـ عـ

ʛʽ هــــʚه  قʛة حʽــــʘ تــــʨلى الفلاحــــʨن تʶـــ̔ـ الॽʶاســــॽة والاجʱʺاॽɺــــة والاقʸʱــــادǽة غʽــــʛ الʺʶـــɦـ

 ʦالعʺلاء ثــ ʧم ʦاعهॼتȂو ʧȄʛʺالʺع ʧلامها مʱالأراضي واس ʦॽأمʱولة بʙال ʗفʱالأراضي واك

ــا  ــام بهـ ــي قـ ــي الʱـ ــى الأراضـ ʨʴاذ علـ ـɦـ ــات الاسـ ʧ عʺلॽـ ـ̔ـ ــʚاتي لʱقʽʻـ ʛʽ الـ ـ̔ـ ــام الʶʱـ اتॼعـــʗ نʤـ

.ʧʽارعʜʺال  

  

  

 
إسʺاعʽل شॼɻاني، أثار الʨʱجه نʨʴ الʨʵصʸة والقʢاع الفلاحي العʺʨمي Ǽالʜʳائʛ، دʨʱؗراه، معهʙ العلʨم  - 1

  . 14الاقʸʱادǽة، جامعة الʜʳائʛ، ص 
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  ي الإجʙاءات الॻʸॻʢʹʯة للʙʻʻʴʯ الʘاتي وأثʙها على العقار الفلاح   -3

مʛت هʚه الȃʛʳʱة خلال تॽʰʢقها فــي الʜʳائــǼ ʛعــʙة مʛاحــل تــʦ خلالهــا إصــʙار عــʙة 

ــام نʸʱʵـــʛها فـــي  ــȘ هـــʚا الʤʻـ ــة تʶـــاعʙ فـــي تʽʰʢـ ــʙاث مʷʻـــات Ȟॽʂلॽـ قـــʨانʧʽ تॽʺॽʤʻـــة وȂحـ

  الʲلاث الʱالॽة: الʺʛاحل

ʧ للأراضــي Ǽعــʙ رحʽــل   الʙʸحلة الأولى: ʛجاع الفلاحـ̔ـ هي مʛحلــة الإنʷــاء حʽــʘ وȃعــʙ اسـɦـ

ــʨم:  غلʧʽ وذوȑ الʻفـــʨذ فʸـــʙر الʺʛسـ ــʧ الʺʶــɦـ ــا مـ ــافȎ علʽهـ ɹـ الʺعʺـــʧȄʛ أرادت الʙولـــة أن ت

والȑʚ نʟ على حʺاǽة الأملاك الʷاغʛة وتॽʤʻʺهــا   24/08/1962الʺʕرخ في:    62/20

لʱها الʴʺاǽــة حــʨالي  : ووضــعها تʴــʗ ســلʢة الʙولــة وقــʙ بلغــʗ مʶــاحة الأراضــي الʱــي شـ̋ـ

ة  1282000 ــʙاǽات سـ̒ـ  22/10/1962وȃعــʙ حــʨالي شــهʧȄʛ أȑ فــي:  19631هʱȞــار ب

 ʛم أخـــʨســـʛر مʙ62/022صـــ  ʘــــʽح ʧ تـــʦ الʱؔفــــل ʨʺǼجॼـــه الʺॼـــادرات الʳʺاॽɺـــة للفلاحـــ̔

 ʦه  03شȞلʗ لʻʳة الʛʽʽʶʱ الʚاتي لؔل مʕسʶــة زراॽɺــة تʹــʦ عʷــʛة عʺــال ʱʵǽــار مــʧ بʽـ̒ـ

  أعʹاء وȄعʧʽ رئʶॽا لها یʨʱلى الʺهام الإدارȄة لهʚه الʺʕسʶة.

ــʜت علــى إنʷــاء  1963جــʛت هــʚه الʺʛحلــة ابʱــʙاءا مــʧ مــارس   الʙʸحلة الʰانॻــة: حʽــʘ رؗ

ॽʂاكل جʙیʙة تهʙف إلى تأمʧʽ أسلʨب تॽʤʻʺي فعال ؗʺــا جــاءت بʸʻــʨص قانʨنॽــة تʴــʙد 

 03، 02، 01والȑʚ نʟ في مʨاده   63/883بʙقة الأراضي الʷاغʛة مʧ خلال مʛسʨم 

نʷاʡها العــادȑ بــʙون أســॼاب  نه:" ǽعʛʰʱ الʺلʥ شاغʛا ؗل وحʙة إنʱاجॽة تʨقفʗ عʧأعلى  

 مʛض، وفاة، عʢلة...).( شॽɺʛة... حʘʽ تʨؔن مʙة الॽɽاب مʛʰرة

 
1 -   ،ʛائʜʳة، جامعة الǽادʸʱم الاقʨالعل ʙمعه ،ʛʽʱʶة ماجʛؗʚة، مॽاكله الʺالʷا ومॽذات ʛʽʶʺالفلاحي ال ،ȑʛʽȃح زǼرا

  . 18، ص 1985
الʺʷʻئ للʛʽʽʶʱ الʚاتي للʺʕسʶات الفلاحॽة الʷاغʛة، الʙȄʛʳة    1962/ 26/10الʺʕرخ في   62/02الʺʛسʨم  - 2

 ʦة رقॽʺسʛ01ال.  
3 -  ʦم رقʨسʛرخ في  63/88مʕ1963مارس  18م ʦم رقʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ة، ملغىʛاغʷالأملاك ال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱی ،

  . 1963مارس  19الʸادر في  15جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  1980نʨفʺʛʰ  29مʕرخ في  80/278
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 ʧ ح حــȘ الʸʱــʛف للعʺــال الفعلʽـ̔ـ ونقʟ الإنʱاج عʺا ؗان علॽه قʰل الاسʱقلال ǽʺـ̒ـ

ʧʽــار الʺــلاك  العاملॼؗ ــاتॽؔئــي للأراضــي ملʜج ʦॽــأمʱب ʗــة ؗʺــا قامــॽɺراʜة الʶسʕʺه الʚبه 

  ʧȄʛʺر  127شʺل  –الʺعʨــʵــل الʲة مȄʛیʙــʸʱراعــات الʜفــي ال ʟــʸʵʱها مʺʤرعة معʜم

ألـــف هʱȞـــار ألʴقـــʗ بʤʻـــام  200والʴʺʹـــॽات والقʺـــح بلغـــʗ مʶـــاحʱها الإجʺالॽـــة حـــʨالي 

وتــʦ فــي هــʚه الʺʛحلــة ؗــʚلʥ تʙʴیــʙ الأجهــʜة الʱــي تʶــهʛ علــى تʽʰʢــȘ هــʚا   1الʛʽʽʶʱ الʚاتي

ــʙرت فــــي  ــʛارات أصــ ــǼ ʥقــ ــام وذلــ ــʴॽʴها بʱــــارȄخ  22/03/1963الʤʻــ ــا وتʸــ ــʦ إكʺالهــ وتــ

30/12/1968  :ʦرقــــ ʛــــأمǼ68/6532 الʺــــادة الأولــــى م ــــ ʖــــʶجــــاء ح ʘــــʽن حʨــان ʧ القــ

 :"ʨʴǽل تʛʽʽʶ الاسʱغلالات الفلاحॽة الʺʛʽʶة ذاتॽا إلى الهʯʽات الʱالॽة: "یليما

 الॽɻʺʳة العامة للعʺال. -

 مʳلʝ العʺال. -

-  .ʛʽʽʶʱة الʻʳل 

- ʛیʙʺ3ال.  

ــة الʰالʰــة: ــة تــأمʦॽ جʺॽــع الʺلॽؔــات العقارȄــة فــي أكʱــʛȃʨ  الʙʸحل  1963أعلʻــʗ فʽهــا الʙول

 سʨاء الʳʺاॽɺة أو الفʛدǽة والʱي ؗانʨʴǼ ʗزة الʺعʺʧȄʛ وȂلʴاقها Ǽالأملاك الॽʻʡʨة لʸʱــॼح

 
  18زȑʛʽȃ راǼح، الʺʛجع الʶابȘ، ص. - 1
2 -  :ʦرق ʛرخ في  68/653أمʕال   11مʨ1388ش   Șافʨʺ30ال  ʛʰʺʶǽاتي في الفلاحة،   1968دʚال ʛʽʽʶʱالǼ Șعلʱی

  . 154، رقʦ 15عʙد  1969الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، سʻة 
ʜ دراسات الʨحʙة العॽȃʛة، بʛʽوت،  - 3 ʛؗة، مॽȃʛان العʙلʰة في الॽɺراʜاسات الॽʶى رحʺة، الʻ78، ص  2000م .  
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ــʙر ــة تقــ ــة للʙولــ ــة الʱاǼعــ ــاحات الʜراॽɺــ ــى:  2632000: 1الʺʶــ ــة علــ ــار مʨزعــ  2191هʱȞــ

 .2مʜرعة مʛʽʶة ذاتॽا

ʧ) تفــʨق مʶــاحʱها  هʱȞــار والʲلــʘ الأخــʛ  500حʽــʘ ؗانــʗ غالॽʰــة الʺــʜارع (الʲلʲــ̔

 ʧها عʱاحʶم ʙȄʜــاه  1000تʳولــة تʙهــا الʱʳهʱي انʱع الॽʺʳʱة الॽاسॽس ʖʰʶǼ ʥار وذلʱȞه

الأراضــي الʺʕمʺــة الʱــي تعــʨد للʺعʺــʧȄʛ حʽــʘ تʺʱــاز ʶʷǼــاعة الʺʶــاحة وخʸــȃʨة الȃʛʱــة 

ة:  ـ̒ـ ــة سـ ــة لغاǽـ ــʛف الʙولـ ــʡ ʧـ ــة مـ ــة والʳʺاॽɺـ ــي الفʛدǽـ ــأمʦॽ للأراضـ ــات الʱـ ʺʛت عʺلॽـ ـɦـ واسـ

ʗʽ بـــ: "  ؗʺا  1965 الــʙیʨان الــʻʡʨي للʶʱــȘȄʨ لʤʻʱــʦॽ عʺلॽــات اسʙʴʱث هʯʽة للʶʱــȘȄʨ سـ̋ـ

ʗʡʛ هʯʽــة الإصــلاح  –الॽʰع ومʻع Ǽعʛʲة الʺʴاصʽل الʜراॽɺة  قʻــʨات غʽــʛ مʛاॼʀــة ؗʺــا اشـɦـ

ــʚه  ــا مـــʧ الʰـــʚور إلا أن هـ ل لʻʱـــال مقابلهـ ــلॽʺها الʺʴاصــ̔ـ ʛʽ تʶـ ـ̔ـ ــان الʶʱـ rـ الʜراعـــي علـــى ل

ʖ إضــʛار  ʳح حʽــʘ ؗانــʗ لʳــان الʺــʜارع هــي الʱــي تʱــʨلى الʵʱــʧȄʜ مʺــا سـhـ الॽʶاســة لــʦ تـ̒ـ

 ʛـــʽغ ʦلهʨــɹـ ـɻــʜون الʱـــالف مʺـــا أدȐ ت ʖ تʴʺـــل الʺـــʜارعʧʽ للʶʵـــائʛ الʻاجʺـــة عـــʧ الʺ hــʶǼ

  الʺعلʧ نʨʴ الʱعامل مع الʳʱار.

كʺا أن مʶألة الاقʛʱاض هي الأخȐʛ فاشلة في هʚا الʨʻع مʧ الʛʽʽʶʱ حʽــʘ عــانى 

الفــلاح مــʧ الــʙیʨن وتــأخʛʽ دفــع الأجــʨر هــʚه العʨامــل أدت ॽɾʺــا Ǽعــʙ إلــى مʴاولــة لإعــادة 

ــʙیʨان الــʻʡʨي للإصــلاح الʜراعــي وحــل  ʛʽ حʽــʘ حــل ال إصــلاح الهॽاكــل الॽʺॽʤʻʱــة للʶʱـ̔ـ

ــʨ  24/06/1968مʴلـــه الʻʰـــʥ الـــʻʡʨي الʜʳائـــʨʺǼ ȑʛجـــʖ الأمـــʛ الʺـــʕرخ فـــي  وأصـــॼح هـ

  .3الʺʕʶول عʧ تقʦǽʙ القʛوض الفلاحॽة واسʱقلʗ ؗل مʜرعة Ǽʺالʱʽها

 
1  -Hocine BENISSAD ،L'économie algérienne contemporaine،. PUF-Paris, 1980, p 32 
et 33. 
2  -Bourdenane ،N. Agriculture et alimentation en Algerie; entre entre les contraintes 
historiques et les perspectives futures". Options Méditerranéennes, Série n 21. 
1991،p145 . 
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 ʛʽ ʺʛار تــʙخل الʙولــة فــي تʶـ̔ـ إلا أن هــʚه الإصــلاحات لــʦ تــأتي بʲʺارهــا نʤــʛا لاسـɦـ

ʚلʥ تॽɻॼة الʢʵــȌ وعʺلॽــات الإنʱــاج  هʚا القʢاع ʖʰʶǼ سʛʢॽة الʺʙیʛ الʺعʧʽ مʧ قʰلها وؗ

ــارȄخ  ــه الʺـــــادة الأولـــــى مـــــʧ القـــــانʨن الʸـــــادر بʱـــ ـــــʧȄʜ وهـــــʚا مـــــا جـــــاءت Ǽـــ ʛؗʺـــــالإدارة الǼ

30/12/19681  ʧمـــــ ʗـــــʽʢمʺـــــا أع ʦغʛـــــالǼ راعــــيʜالإصـــــلاح ال ʛـــــʲإلـــــى تع Ȑأد ʘــــʽح

 ʗة ؗانــॽقلال Ȅʜــا إلا أن هــʚه الاسـɦـ ʛؗم ʦهʱʽقلال صــلاحॽات واســعة للʺــʜارعʧʽ مــʧ حʽــʘ اسـɦـ

وهʺॽــة حʽــʘ یॼʱعــʨن فــي إدارتهــʦ لʶــلʢة الʺــʙیʛ لأنــه ʲʺǽــل الʙولــة وهــʚه الأخʽــʛة الʺʶــʕولة 

 ʧــ ــى راتॼـــه Ǽغـــʠ الʤʻـــʛ عـ ـrــʛد أجʽـــʛ یʱلقـ ــʧ الʺـــʜارع م عـــʧ الʱʺـــʧȄʨ والȄʨʺʱـــل وʳȄعـــل مـ

  . 2الإنʱاج والʺʛدودǽة وهʚا ما تʛك أثار سلॽʰة على القʢاع Ȟؗل

 نʯائج تȖʻʮʠ نʢام الʙʻʻʴʯ الʘاتي على العقار الفلاحي:  -4

ʛʽ الــʚاتي "  مʧ الʨاضــح هج ان هــʚا الʤʻــام الʶʱـ̔ـ قــʙ تــʦ اعʱʺــاده Ǽʺــا یʨʱافــȘ مــع الʺـ̒ـ

ʺا هʨ معʛوف  الاشʛʱاكي والȑʚ تعʨد ॽɾه ملॽؔة وسائل الإنʱاج للʙولة Ǽʺا فʽها الأرض وؗ

 ʚــʻوم ʘــʽالفلاحــي ح ȋــاʷʻالǼ Șعلʱا یʺǼ سائل خاصةʨه الʚه ʧهام م ʛʸʻفان الأرض ع

ة  قلال ســـ̒ـ غلالॽة  1962الاســـɦـ ʽــــʜ علــــى مॼــــادȏ أساســــॽة تــــȌȃʛ العلاقــــات الاســـɦـ ʛؗʱال ʦتــــ

غل ذاتॽــا إلا  الʺʛʽʶة ذاتॽا للʙولة أول هʚه الʺॼادȏ هي ملॽؔة الʙولة للعقــار الفلاحــي الʺʶـɦـ

 3أن هــʚه الॽʶاســة أفــʛزت مʨʺʳعــة مــʧ الʺــʜارع غʽــʛ الʺʳʱانʶــة مــʧ حʽــʘ بʱʽʻهــا العقارȄــة

وهي في الغالʖ ذات مʶاحات ʛʽʰؗة لʦ یʦʱ الʦȞʴʱ في تʛʽʶها ȞʷǼل جʙʽ ؗʺا أن الʱعــʙیل 

والǽ ȑʚقʛ مʙʰأ ملॽؔة الʺʧȄʛʽʶ الʚاتʧʽʽ للإنʱاج وخʹʨعه للقــانʨن   1965الʛʡ ȑʚأ سʻة  

 ʘــʽح ʛالأخــ ʨــا هــॽɾؗا ʧــȞǽ ʦارات لــʛة القــȄʜ ʛؗعلى أساس لا م ʛʽʽʶʱة الॽɺاص وجʺاʵال

 
  . 39عʳة الʽʳلالي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1

2  -SLIMANE BADRANI : L'agriculture Algérienne de puis 1966: OPU: Alger ،1981, CIT 
;P 240. 
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ــاومــع مــʛور الʨقــǼ ʗقʽــʻʺॽʂ ʗــة الʙولــة واضــʴة لــʦ ت ॽاتي "ذاتʚالــ ʛʽ ʢع جعــل الʶʱـ̔ـ  ʶ"1ـɦـ

Ȅʜة مʲʺʱلة في وزارة الفلاحة وأجهʜتهــا الإدارȄــة  ʛؗʺقي خاضعا للإدارة الǼ ى الؔلʺة بلʻعʺǼ

غلʨن فــي  قلال ʽʴǼــʘ أنهــʷǽ ʦـɦـ رض لʶॽــʗ ملؔــا أوهʚȞا فقʙ تʨلʙ للʺʜارعʧʽ الʷعʨر Ǽالاسـɦـ

لهــʦ ولا تــʢȃʛهʦ علاقــة وثॽقــة Ǽــالأرض ســȐʨ الأجــʛ الــȑʚ یʱقاضــʨنه جــʛاء ســاعات العʺــل 

وʚȃلʥ فقʣ ʙهʛت مʺارسات عʙیʙة مʧ الʺʜارعʧʽ عʧ أنفʶهʦ تʹǼ ʛالقʢــاع فــي عʺلॽــات 

ʧهــا مــʛʽــاج وغʱعʺال وســائل الإن الʺʺارســات  نهʖ الʺʴاصʽل الʜراॽɺة واللامॼــالاة فــي اسـɦـ

  الʤʻام: وأدت الى عʜʳه ȞʷǼل مʛʺʱʶ ومʧ الʺʷاكل الʺʱعلقة Ǽالعقار والʱي سʰʰها هʚا

-  Șــة مʺـــا خلـــॽʺق العلʛʢـــالǼ ʝॽولـــ ȑʨضــʨل فȞـــʷǼ ʧ تــʦ تقʶـــʦॽ الأراضـــي علــى الفلاحــ̔ـ

ʧʽارعʜʺرات الʙق قʨة تفʛʽʰؗ هاʱاحʶم ʗي ؗانʱه الأراضي الʚغلال هʱاكل في اسʷ2م .  

خلقــʗ هــʚه الʺʶــاحات الʨاســعة مʷــاكل ʽʰؗــʛة Ǽالʶʻــॼة لʤــʛوف الʻقــل ووســائل الإنʱــاج  -

 ʖ ــʚلʥ ضــعف الॽʻʰــة الॽʱʴʱــة مــʛʡ ʧقــات وجʶــʨر وغʛʽهــا مʺــا تʶـhـ عʺلة وؗ الʙʰائॽــة الʺʶـɦـ

ــة  ــȑʜ للʺʜرعـ ـ ʛؗʺال Ȍॽʴʺــال ــǼ Ȍـ ــام فقـ ــة والاهʱʺـ ــʜارع الفॽɺʛـ ــى الʺـ ــʨل إلـ ــعȃʨة الʨصـ ــي صـ فـ

 الʺʛʽʶة ذاتॽا وȃالʱالي إهʺال مʶاحات هامة مʧ الأراضي.

ــʙ أن الʺʶـــاحات الʺʸʸʵـــة للʜراعـــة قـــʙرت بــــ: rـ عʺار ن  Ǽـــالʛجʨع إلـــى فʱـــʛة الاســɦـ

ة  38.579.000 ـ̒ـ ــار سـ ــʙ :  1939هʱȞـ ــا Ǽعـ ــॼح ॽɾʺـ ة  47.431.0003لʸʱـ ـ̒ـ ــار سـ هʱȞـ

  51956  هʱȞار واسʛʺʱ هʚا الʛʱاجع حʱى  45.870.0004إلى  1960وتʛʱاجع سʻة 

 
  . 38عʳة الʽʳلالي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1

2  -SLIMANE BADRANI : L'agriculture Algérienne de puis 1966: OPU: Alger،1981 ،CIT 
;P 26. 
3  -Annuaire statistique ،le l'Algérie neuvième volume 1956-1957. Service de 
statistique générale ،P102. 

  .75حʨشʧʽ ؗʺال، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 4
5  -Annuaire statistique de l'Algérie troisième volume 1961. Direction générale du plan 
des études économiques P80-81. 
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ــل إلـــى  ة  42.449.0001وصـ ــار ســـ̒ ــʚاتي مʻهـــا  1965هʱȞـ ʛʽ الـ ــام الʶʱـــ̔ ــي ʣـــل نʤـ فـ

ــا بــــ  7.569.900 ــʙر انʱاجهـ ــة الʰʴـــʨب حʽـــǽ ʘقـ عʺلة لʜراعـ  17.038.800هʱȞـــار مʶــɦـ

غلة علــى مــا ؗانــʗ علॽــه قʰــل 2قʢʻــار . حʽــʘ أدȐ إلــى تʛاجــع فــي الʺʶــاحات الؔلॽــة الʺʶـɦـ

ʧ الفــلاح والأرض  ــʦ تʡʨــʙ العلاقــات بــ̔ ʖ سॽاســة العقــار الʺʰهʺــة والʱــي ل hــʶǼ قلال الاسـɦـ

 والʱي ؗان مʧ نʱائʳها إهʺال مʶاحات زراॽɺة هامة ؗانʗ مʱʶغلة مʧ قʰل.

ʣهʨر مʶاحات فॽɺʛة على أʛʡاف الأراضي غʛʽ الʺʱʶغلة والʺʱفʛعة عــʧ الʺʶــاحات   -

ʖ نʷــʨب خلافــات  ʨلى علʽهــا الʵــʨاص ʷǼــȞل فʨضــȑʨ مʺــا سـhـ الʽʰؔــʛة الʺهʺلــة حʽــʘ اسـɦـ

.ʦهʻʽة بʛʺʱʶاعات مʜون  

وجـــʨد إهʺـــال غʽـــʛ مʰـــʛر وغʽـــʛ مʢʻقـــي لʻʱـــاقʟ الإنʱـــاج علـــى الـــʛغʦ أن الʜʳائـــʛ فـــي  -

  .3الأصل بلʙ زراعي ʱʷǽغل بهʚا الʷʻاȋ أكʛʲ مʧ نʸف سȞانها

تʻــاقʟ إنʱاجॽــة الأراضــي الفلاحॽــة ʷǼــȞل ʽʰؗــʛ بــʛغʦ الȄʜــادات فــي الʺʶــاحات الʺʶʴــȃʨة 

  على الʜراعة فالʛʽʽʶʱ الʚاتي لǽ ʦفʸل نهائॽا Ǽالعلاقات بʧʽ الأرض والفلاح.

  ثانॻا: العقار الفلاحي في ʡل تȖʻʮʠ نʢام الʦʰرة الʚراॻɸة:

ʛʽ الــʚاتي مــʧ إصــلاحات فلاحॽــة مــʧ خــلال نʸــʨص  بــʛغʦ مــا هــʙف إلॽــه الʶʱــ̔

ـɹــʨ رفـــع الإنʱاجॽـــة، إلا ان الʨاقـــع العʺلـــي  ʧ ن ــاول تʤʻـــʦॽ وتʨجॽـــه الفلاحــ̔ـ ɹـ قانʨنॽـــة عـــʙة ت

ــات  Ȑʨ تʢلعـ ـɦـ ــي مʶـ ــʧ فـ ــȞǽ ʦـ ʛʽ لـ ـ̔ـ ــʧ الʶʱـ ــʨع مـ ــʚا الʻـ ॼه هـ ـhـ ــا سـ ــاع ومـ ــي لهـــʚا القʢـ والفعلـ

اعʽل العȃʛــي: لــȞǽ ʦــʧ فــي الʺاضــي " الʺʷــʛعʧʽ بــل ؗانــʗ الʱʻــائج معاكʶــة مʲلʺــا قــال إسـ̋ـ

أȑ فعالॽــات حॽʁॽʁــة  ولؔــʧ ؗانــʗ هʻــاك نʸــʨص فقــȌ لــʝॽ لهــاتʛʽʽʶ حॽʁقي في الʜراعة 

 
1- Annuaire statistique de l'Algérie décembre 1969. Direction générale du plan des 
études économiques P78. 
2  - Ibid, P81. 
3  -Benissad. Les reformes économiques en Algérie O.P.U. Alger ،1993 ،P58. 
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ʛʽ الــʚاتي غʽــʛ مʱــʨفʛة أȑ  1على العʺال وفي الॽʁʴقة فان الʷــʛوȋ الاʳǽابॽــة الفعالــة للʶʱـ̔ـ

ــي  ʱهʦ فـ ــارؗ ــاج وتـــʙاولها ومʷـ ــائل الإنʱـ ʙʵامهʦ لʨسـ هʦ واســɦـ ـ̔ـ ʧ لأراضـ ـ̔ـ غلال الفلاحـ ان اســɦـ

تʙʴیʙ الʨجهة العامــة للإنʱــاج لــʦ تؔــʧ مʱــʨفʛة فــي هــʚا الʤʻــام فهــʨ مʳــʛد نʸــʨص قانʨنॽــة 

Ȍॽــʢʵʱــار الʶم ʙیــʙʴʱة لʙــʺʱــأتى 2معʱی ʧراعــي لــʜــاع الʢالق ʛȄʨــʢاتʹــح ان ت ʙفقــ ʥلʚلــ ،

ʙعي تغʽʽــʛ العلاقــات الإنʱاجॽــة وهــʚا مــا هــʙفʗ إلॽــه  الا بȘʽʰʢʱ سॽاسة زراॽɺة شــاملة تʶـɦـ

  الॽʶاسة الʜراॽɺة الʙʳیʙة الʺʲʺʱلة في الʨʲرة الʜراॽɺة.

  نʵأة ومʙʮرات تȖʻʮʠ نʢام الʦʰرة الʚراॻɸة: -1

ـrـة فــي ذلــʥ الʨقــʗ والʺʶــایʛة لʺʻــاهج  ॽɽǼــة إقــʛار مʰــʙأ العʙالــة الاجʱʺاॽɺــة الʺʱʻه

ʛاكي الــȑʚ یهــʙف إلــى القʹــاء علــى الʱفــاوت فــي تʨزȄــع الʺلॽؔــات الʜراॽɺــة  الʤʻــام الاشـɦـ

والقʹــاء علــى العلاقــات الإنʱاجॽــة القǽʙʺــة وʻȃــاء Ȟॽʂــل عقــارȑ فلاحــي جʙیــʙ یʱʺاشــى مــع 

 ʦاهʨ ʧ مʶــɦـ تʢلعــات الʙولــة مـــʧ حʽــʘ زȄـــادة الإنʱــاج وعــʙد العـــاملʧʽ بهــʚا القʢـــاع وتʶʴــ̔

ة وتعــʨد جــʚور الʲــʨرة الʜر  " أیــʧ وضــعʗ الʻــʨاة الأولــى 1964اॽɺــة إلــى مʲʽــاق الʜʳائــʛ سـ̒ـ

ــة ــʨرة الʜراॽɺـ ــانʨن الʲـ ــا ǽعـــʛف Ǽقـ ــلʢة Ǽʺـ ــʛف الʶـ ــʡ ʧـ ــام مـ ــʚا الʤʻـ ــاع  3لهـ ʖ الأوضـ ـhـ وʶȃـ

ة  حʽــʘ تــʦ عʛضــه دون تعــʙیلات وتــʦ  1968الॽʶاســॽة ومــا تلاهــا مــʧ الʲلاثــي الأول سـ̒ـ

تأجʽلــه دون مʰــʛرات مʨضــॽɺʨة حʱــى بʙاǽــة الʶــॼعʻʽات أیــʧ تʺــʗ الʺʸــادقة علــى مʲʽــاق 

) ʦرقــ ʛالأمــ ʖجــʨʺǼ ــةॽɺراʜرة الʨــʲن الʨرخ فــي 2(73/71وقــانʕ1971/11/08) الʺــ  ʦوتــ

 ʧــ ــائʦ علـــى الأرض لʺـ ــي القـ ــال الʜراعـ rـ ــي الʺ ʛاكي فـ ـɦـ ــه الاشـ ــʙم الʨʱجـ ɻـ ǽ ــام ــاده ʤʻؗـ اعʱʺـ

 ʅــȄʛال ʛȄʨــʢــاج وتʱــل لــلأرض ووســائل الإنʲغلال الأم ɦف إلــى الاســʙیهــ ȑʚمها) والــʙـɻـ ǽ

غلال  ʦ حʶــʖ القــانʨن الʙʳیــǼ ʙإحــʙاث ثــʨرة شــاملة علــى ʡــʛق الاسـɦـ ʷǼــȞل عــام والــȑʚ یـɦـ
 

  . 130فʨزȄة غȃʛي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  -1
  . 309عʙʰ اللʅॽʢ بʧ اشʻهʨ الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
  8الʺʨافȘ  1391رمʹان عام  20الʺʕرخ في  71/ 73) الأمʛ رقʦ 2(  40عʳة الʽʳلالي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3

  . 67، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد 1971نʨفʺʛʰ سʻة 
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القǽʙʺــة وȂتॼــاع إصــلاحات سॽاســॽة واقʸʱــادǽة واجʱʺاॽɺــة مــʧ شــأنها إقامــة علاقــات إنʱــاج 

  جʙیʙة.

 وسʱʶʻعʛض الʺʛʰرات الʱالॽة الʱي أدت إلى تʻʰي هʚا الʤʻام: 

مʴارȃة ʣاهʛة الʱغʖʽ عʧ الأرض إلا لأسॼاب قاهʛة حʙدها القــانʨن مــع وجــʨب الʰʱلॽــغ   -

  الʺȘʰʶ مʲل الʱغʖʽ لأداء الʙʵمة الॽʻʡʨة.

ʨات   - كانʗ أسॼاب اللʨʳء إلى هʚا الʤʻام عʙیʙة خاصة وان جʚوره تʺʙʱ إلى بــʙاǽات سـ̒ـ

ــة  ــات الإنʱاجॽـــ ــى العلاقـــ ــاء علـــ ــى القʹـــ ــʙف إلـــ ــانʨن یهـــ ــʚا القـــ ــان هـــ ــʘ ؗـــ قلال حʽـــ ـɦـ الاســـ

الاسʱعʺارȄة القǽʙʺة وتʧʽʶʴ الأوضــاع الʺʷॽɻــॽة للȄʛــʅ الʜʳائــʷǼ ȑʛــȞل عــام وعــʙل ॽɾʺــا 

ʛʽ الــʚاتي حʽــǼ  ʘعــʙ لʱʽʺاشــى ʙʳات نʤــʛا لاضــʛʢار الʙولــة مʶــایʛة نʤــام الʶʱـ̔ـ مــع الʺʶـɦـ

 یهʙف لॽʴʸʱح أخʢاء هʚا الʤʻام ومʧ بʧʽ أسॼاب اعʱʺاده:

-  ȑــاوʶʱʺال ʛــʽــع غȄزʨʱــي فــي الʶॽئʛال ʖ عʺار الʶـhـ عʺارȄة حʽــʘ ؗــان الاسـɦـ ــة الاسـɦـ ʛؗʱال

.ʧȄʛʺالح الʺعʸه الأراضي لʚله ȑل العقارȞॽلال الهʱة واحॽɺراʜللأراضي ال  

-   ʛʽ الʨʱزȄع غʛʽ الʺʶʱاوȑ للأرض : ونʙʳ ذلʥ مʧ خلال الأراضي الʱاǼعة لقʢاع الʶʱـ̔ـ

هʱȞــار وهــي تʶــاوȑ الʲلــʘ مــʧ مʳʺــʨع الأراضــي  22.600.0001الــʚاتي تʰلــغ مʶــاحʱها 

ائـــʦ وحـــʨالي عـــاملا د 135.000الʸـــالʴة للʜراعـــة الʽʳـــʙة، تʷـــغل هـــʚه الʺʶـــاحة حـــʨالي 

ॽا 100.000 غلǽ ʧʽعʽلــــــʨن حــــــʨالي عــــــاملا مʨســــــ̋ ɦــــــʷʺال ʧد مــــــʙا العــــــʚ140.000. هــــــ 

ʟʵ2ش.  

ʚلʥ حʖʶ مʲʽاق الʨʲرة الʜراॽɺة فان الʨʱزȄع غʽــʛ الʺʶʱــاوȑ للأراضــي الʜراॽɺــة  وؗ

لا  ॼا وجॽــه فــي اعʱʺــاد هــʚا الʤʻــام حʽــʘ أن الأراضــي الʜراॽɺــة الʸʵــॼة قلـ̔ـ هــʨ أǽʹــا سـhـ

 
  . 15صʙوق عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
  . 77ص  1997/1996زوʛʽȃ الʢاهʛ إشȞالॽة الʷʱغʽل في الʜراعة، رسالة ماجʛʽʱʶ ، الʻʶة الʳامॽɻة  - 2
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ــॼة  ــة وȃالʶʻـ ــهلॽة أو جʰلॽـ ــʛʴاوȄة أو سـ ــا صـ ــي إمـ ــʚه الأراضـ ــʖ هـ ــʛ واغلـ ــي الʜʳائـ ــا فـ عʺʨمـ

ʜة أساس في الʷʺال فهي أǽʹــا غʽــʛ مʜروعــة ʷǼــȞل  ʛؗʺʱʺراعة والʜة للʴالʸللأراضي ال

  مʶʱاوȑ بʧʽ الفلاحʧʽ حʘʽ تقع اغلʰها تʗʴ نʤام الʛʽʽʶʱ الʚاتي.

غلʨن  ــالʧʽؔ لا ʶǽــɦـ غلي الأرض حʽـــʘ ان عـــʙد هـــام مـــʧ الʺـ قʛة لʺʶــɦـ الʤـــʛوف الغʽـــʛ مʶــɦـ

غلʧʽ حʽــʷǽ ʘــȞلʨن  ʧ الʺʶـɦـ أراضʽهǼ ʦأنفʶهʦ وȄقʨمʨن Ǽاقʢʱاع الȄʛع العقارȑ مــʧ الفلاحـ̔ـ

غل فعــلا  عامل إفقار لهʦ ولا یهʺهʦ تʛʣ ʧʽʶʴوف الإنʱــاج الʜراعــي ؗʺــا أن الفــلاح الʺʶـɦـ

ʺʛارȄة  فــي الأرض ســʨاء Ǽــالʛؔاء أو بʤʻــام الʵʺاســة أصــॼح لا یهʺــه فــي الإنʱــاج ســȐʨ اسـɦـ

 Ș hــʶــإذن مǼ ف فــي وســائله إلاʛــʸʱــة الȄʛح ʥلــʺǽ ــاج ولاʱخل فــي الإنʙــʱولا ی ʥمــع الʺالــ

 الأمʛ الȑʚ أدȐ إلى الʛʽʲؔ مʻهʦ الهʛʳة مʧ الʅȄʛ إلى الʺʙیʻة وتʻاقʟ الإنʱــاج الʜراعــي

  ʸǼفة مʛʺʱʶة. عقʙه

 ʦرق ʛه الأمǼ ما جاء ʖʶة حॽɺراʜرة الʨʲال ȏادॼم ʗلʲʺرخ في 73/71وتʕʺال  

11971/11/08  ، ʧاده مʨة في:إف 12إلى  01وفي مॽɺراʜرة الʨʲن الʨن قان 

  ن الأرض لʺʙʵǽ ʧمها ولا ǽʺلʥ الȘʴ في الأرض إلا مǽ ʧفلʴها وʛʺʲʱʶȄها.إ -

تʜʱʻع الأرض مʧ الʺالʧʽؔ الʚیʧ لا ʶǽــاهʺʨن فــي الإنʱــاج مॼاشــʛة وتʴــʙد لهــʦ الʺʶــاحة   -

  الʱي تʨʱافȘ مع قʙراتهʦ وʡاقاتهʦ الإنʱاجॽة

 -أشȞال الʳʱارة الاسʱغلالॽة الʺʱعلقة Ǽالʺʨارد الʺائॽة الʺʨجهة للʜراعة. إلغــاء إلغاء جʺॽع  

  تأمʧʽ حقʨق الفلاحʧʽ على الأرض ومʴاصʽلها.

ʧ بʱــʨفʛʽت - ʧ الفلاحـ̔ـ ــة علــى انʳــاز الʺʷــارȄع الفلاحॽــة وتʷــॽʳع الʱʹــامʧ بـ̔ـ  عʺــل الʙول

  .2كافة الʨسائل وانʳاز الأشغال الʱي تʶاهȞʷǼ ʦل أو Ǽأخʛ في الإنʱاج الفلاحي

 
1 -  ʦرق ʛرخ في   71/ 73الأمʕʺ1391رمʹان عام  20ال  Șافʨʺة  8الʻس ʛʰʺفʨة، 1971نॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،

  . 67العʙد
2 -  ʧاد مʨʺال ʛʤ12إلى  01أن  ʦرق ʛالأم ʧة.  73/71مॽɺراʜرة الʨʲن الʨقان ʧʺʹʱʺال  
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- ʧȄʨــʺʱــات الʯʽــل هʲــاع مʢالق ʦعʙــي تــʱال Șادی والʵʱــʧȄʜ  إنʷــاء مʱʵلــف الهʯʽــات والʸـ̒ـ

  والقʛوض.

غلال القʢــاع الʵــاص ॽɾʺــا یʱعلــȘ بʨســائل الإنʱــاج والʺʳʱʻــات  - ʧ مــʧ اسـɦـ حʺاǽــة الفلاحـ̔ـ

  الفلاحॽة.

- .ʦرشادهȂو ʧʽالفلاح ʛʽʡوتأ ʧȄʨؔولة في تʙاهʺة الʶم  

  تʨʱلى الʙولة سॽاسة الإنʱاج والȘȄʨʶʱ والʳʱهʜʽ والاسʲʱʺار الʜراعي. -

ʙʵام الʻــʨاحي الॽɿȄʛــة. تــʨفʛ الʙولــة  - ɦــادة اســ Ȅة وزʛʽــغʸارع الʜالʺــ ʛȄʨــʢولــة تʙع الʳــʷت

ʧ الʺʷॽɻــة فــي الأرȄــاف لا ســॽʺا الʶــʧȞ، الʸــʴة،  كافــة الʷــʛوȋ الʱــي مــʧ شــأنها تʶʴــ̔

  الʲقافة ....الخ.

غلال الأرض ʷǼــȞل عقلانــي  وقʙ ؗانʗ تهʙف الʨʲرة الʜراॽɺة في الأساس إلــى اسـɦـ

ــل مــا یʱعلــǼ Șالʺʳــال الʜراعــي مــʧ وســائل إنʱــاج وذلــǼ ʥإحــʙاث نʤــʦ جʙیــʙة تʴــل  أكʲــʛ وؗ

  مʴل الʤʻام القʦǽʙ والقʹاء على اسʱغلال الإنʶان لأخॽه.

  ونʛʸʱʵ أهʙافها في العʻاصʛ الʱالॽة:

  القʹاء على الʺلॽؔات الʨاسعة للفلاحʧʽ الʚیʧ أهʺلʨا أجʜاء هامة مʧ الʺʶاحات -

  .الʜراॽɺة والʚیǽ ʧقʨمʨن Ǽاسʱغلال الʢʶॼاء

ʛȄمــي و  ل الʜراعي بʙʳʱیʙ علاقات العʺل ورعاǽــة الʲــʛوة الʨʽʴانॽــة وتॽʤʻʺهــا.تʦॽʤʻ العʺ  -

 هــʚا ؗلــه مــʧ أجــلجʙیــʙة، و  ॽʂاكــللــة الهॽاكــل القǽʙʺــة ووضــع نʤــام و هــʚا القــانʨن إلــى إزا

  .1الاجʱʺاعي الهاملʅȄʛ لʴʱقȘʽ الʱغʛʽʽ الاقʸʱادȑ و تʴقȘʽ تʨʴلات هامة في عالʦ ا
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غلال و  - ɦال الاســـȞعʺار والقʹــــاء علـــى ؗــــل أشــــ ʧ تʸـــॽɿة ؗــــل آثـــار الاســـɦـ ذلــــʥ بʶʴʱـــ̔ـ

  علاقات العʺل في الʺʙʽان الʜراعي على أساس مʙʰأ الأرض لʺʙʵǽ ʧمها.

-  .ʦهʱʽقʛت ȋوʛووضع ش ʧʽارعʜʺع الȄزʨعها وتȄزʨعادة تȂاسعة وʨات الॽؔإلغاء الʺل  

-   ʧ تʧʽʶʴ الʺʷॽɻة لأكʛʰ عʙد مʺʧȞ مʧ الفلاحʧʽ وتعــʠȄʨ الʺــالʧʽؔ الــʚیʧ أمʺــǼ ʗعـ̔ـ

  الʱعʠȄʨ. الاعॼʱار الفʛوقات في جʨدة الأرض ووسائل الإنʱاج عʙʻ عʺلॽة

 ومʛ تʻفʚʽ نʤام الʨʲرة الʜراॽɺة بʲلاث مʛاحل أساسॽة حʘʽ اهʗʺʱ الʺʛحلة الأولــى

ʙوق الــʻʡʨي بʱأمʦॽ أملاك الʙولة والʰلǽʙة و  ها للʸـ̒ـ أراضي العʛش والʨقف العʺــʨمي وضـ̋ـ

  .1972حʱى سʛʰʺʱʰ  1972للʨʲرة الʜراॽɺة وذلʥ ابʙʱاء مʧ جانفي 

 ʛʰʺʱ ـhـ ــʧ سـ ــʙ انʢلقـــʗ مـ ــة فقـ ــة الʲانॽـ ــا الʺʛحلـ ــات  1972أمـ ــʙ الʺلॽؔـ واهʱʺـــʗ بʙʴʱیـ

الʵاصة وتأمʦॽ الʛʽʰؔة مʻها وتʨزȄعها على الʺʱʶفʙʽیʧ الʙʳد وقʙ ؗانʗ مʧ أكʲــʛ الʺʛاحــل 

 ʧʽاعات حادة بʜامات ونʙص ʧته مʙا لʺا شهʛʤة نॽɺاʺʱة والاجॽاسॽʶة الॽاحʻال ʧة مॽʺأه

ʺʛت   الإدارة والʺلاك الॼؔار ولʦ تʢʱʶع الʶــلʢة تʙʴیــʙ اجــل لʻهاǽــة هــʚه العʺلॽــة حʽــʘ اسـɦـ

  فʛʱة إعادة الهȞॽلة.  إلى غاǽة

ــة ــة الʲالʲـ ــʛا الʺʛحلـ ــʦ:  1وأخʽـ ــʛ رقـ ــʙور الأمـ ــʙأت ʸǼـ ــي بـ ــي  75/432والʱـ ــʕرخ فـ الʺـ

الʺʱعلــǼ ȘالʺʻــاȘʡ الʛعȄʨــة والʶــهॽʰة وتــʦ فــي إʡارهــا تʙʴیــʙ عــʙد رؤوس  17/06/1975

 Ȑʙعʱأن لا ی ʖʳǽ ȑʚة الॽ105الʺاش  ʧ رأس للʺʧʽȃʛ والفائǽ ʠــأمʦ وȄــʨزع علــى الفلاحـ̔ـ

الʸغار ؗʺا شʺلʗ الʺʢʻقة الʛʴʸاوȄة وحقʨق الʽʵʻــل ومــʧ خــلال هــʚه الʺʛاحــل اتʵــʚت 

عʙة إجʛاءات تهʦʱ في اغلʰها Ǽʺعالʳــة الॽʻʰــة العقارȄــة وȞॽʂلʱهــا Ǽʺــا یʱʺاشــى مــع مʢʱلॼــات 

: أراضي ʱʳه لʺȞʷلة الأراضي الʜراॽɺة إلىالॽʺʻʱة الʜراॽɺة وقʙ قʦʶ هʚا القانʨن في معال
 

  . 131فʨزȄة غȃʛي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
2 -  ʦرق ʛرخ في  43 -75الأمʕʺة  07الॽانʲال Ȑلـ  1395جʺاد Șافʨʺان  17الʨة    1975جʙȄʛʳعي، الʛن الʨقان

  . 1975جȄʨلॽة  08الʺʕرخة في  54الʛسʺॽة، العʙد 
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ــة للاسʸʱـــلاح والʱـــي  ــي بـــʨر قابلـ ــǽʙات أو الʺʕسʶـــات الʙیॽʻـــة وأراضـ ــʨم الʱاǼعـــة للʰلـ العʺـ

 .1تʳʱاوز الʺʶاحات الʺʙʴدة

ʙوق الــʻʡʨي للʲــʨرة  ǽقʨم بʙʱابʛʽ وȂجــʛاءات عʺلॽــات الʱــأمʦॽ وتʨزȄــع الأراضــي الʸـ̒ـ

الʜراॽɺة وهʨ مʕسʶة مʧ مʕسʶات الʙولة تʵʹع لʨصاǽة وزʛȄ الفلاحــة والʲــʨرة الʜراॽɺــة 

ʛʽ أمʨالــه مʴلॽــا وذلــʨʺǼ ʥجــʖ الʺــادة  مــʧ قــانʨن  18كʺــا یʱــʨلى الــʨلاة الإشــʛاف علــى تʶـ̔ـ

  .2الʨʲرة الʜراॽɺة

  نʯائج تȖʻʮʠ نʢام الʦʰرة الʚراॻɸة على العقار الفلاحي:  -2

لــʦ تــʕدȑ ؗــل هــʚه الإجــʛاءات إلــى تʴقʽــȘ الأهــʙاف الأساســॽة للʲــʨرة الʜراॽɺــة بــل 

 ȑʚل عــام والــȞــʷǼ ــال الفلاحــيʳʺاء فــي الʨة ســॽــʶȞــائج عʱــان إلــى نॽالأح ʖأدت فــي اغلــ

ʗ القــانʨني أو حʱــى Ǽالʶʻــॼة للعقــار الــȑʚ بــʙأت تــʛجح الؔفــة  اتʶــǼ ʦــالʵʱلف الʱقʻــي والʷʱـɦـ

عʛض أهــʦ انعȞاســات هــʚه   ॽɾه للʺلॽؔة الʵاصة على حʶاب الʺلॽؔة العامة وॽɾʺا یلــي نʶـɦـ

  الॽʶاسة على العقار الفلاحي:

  تفʨق ملॽؔة القʢاع الʵاص على حʶاب القʢاع العام. -

 ʗــي وصــلʱــاص الʵــاع الʢــة القॽؔمل ʦॽــʳʴولــة فــي تʙدات الʨهــʳتفلــح م ʦــ حʽــʘ ل

فقــȌ لʸــالح تعاونॽــات الʲــʨرة  14% مʧ الʺʶاحة الؔلॽة مقابــل 58.9حʨالي    1978سʻة  

  للʛʽʽʶʱ الʚاتي. %28الʜراॽɺة و

 
  .88الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʨشʧʽ ؗʺال - 1
  . 1643مʲʽاق الʨʲرة الʜراॽɺة ص  - 2
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ʙوق الʲــʨرة الʜراॽɺــة وزعــʗ  770756تʦ دمج   - هʱȞار مــʧ الʺʶــاحات الʜراॽɺــة فــي صـ̒ـ

ــʙة نــʛؗʚ مʻهــا مــا تعلــȘ  500علــى  عʳالॽه تʨلــʙت عʻهــا نقــائʟ عʙی فȄʛʢǼ ʙʽقــة اسـɦـ مʶـɦـ

 : Ǽ1الʳانʖ العقارȑ في الʻقاȋ الʱالॽة

-  ȑʚالــ ʛالأرض الأمــ ʧمــ ʧیʙʽف ارتؔــاب عــʙة أخʢــاء ॽɾʺــا یʱعلــȘ بʙʴʱیــʙ حʸــʟ الʺʶـɦـ

 .ʅॽɻʹله الʨخʙم ʖʰʶǼ ةॽعاونʱال ʛʽʽʶت ʧالفلاح ع ʜʳل وعʨخʙʺني الʙإلى ت Ȑأد  

الاعʱʺاد على إحʸائॽات نȄʛʤة لʨʱزȄع الأراضي الأمʛ الȑʚ أدȐ إلى وجʨد تعاونॽات   -

  في أراضي صॼɻة الاسʱغلال وتʢʱلʖ مʳهʨدات ʛʽʰؗة لʜراعʱها.

ʖ عــʙم الʙʴʱیــʙ الــʙقȘʽ لأراضــي الʱعاونॽــات وتــʙاخلها أحॽانــا   - نʨʷب نʜاعــات عʙیــʙة ʶǼـhـ

  مع قʢاعات أخȐʛ إضافة إلى إهʺال جʜء مʧ الʺʶاحات ʖʰʶǼ عʙم الʙʱقȘʽ في حʙود

  الʺʶاحة.

 هʱȞار للʺʱʶفʙʽ الʨاحʙ ضʺʧ 20حʘʽ حʙدت بـ:  2الॼʱایʧ في تʨزȄع الأراضي

 ʗا بلغʺʻʽات بॽعاونʱاص. 05الʵة للفلاح الॼʶʻالǼ ارʱȞه 

ــاكʻهʦ عـــʧ الʱعاونॽـــات  - Ǽ ʖعـــʙ مʶـ ـhـ ʧ عـــʧ العʺـــل ʶǼـ ـ̔ـ ــʛ مـــʧ الفلاحـ ــʜوف عـــʙد ʽʰؗـ عـ

ʗ الʺʨقف Ǽانʳاز مʷارȄع سॽʻȞة في إʡار ألف قȄʛة نʺʨذجॽــة والʱــي  الفلاحॽة حʘʽ تʙارؗ

  .أنʜʳ مʻها عʙد قلʽل

انــʗ فــي Ǽعــʠ الأحॽــان بʨʱاʡــʕ مــع الإدارة  - عʺلॽــات تʴایــل وتʜوȄــʛ عʙیــʙة ســʳلʗ وؗ

ــي  ــة للأراضـ ــائॽات الʺʙʽانॽـ ــه الإحʸـ ــا بʱʻʽـ ــʚا مـ ــأمʦॽ وهـ ــات الʱـ ʧ عʺلॽـ ـhـ rـ ʱل ʥــ ــة وذلـ الʺʴلॽـ

  .الʺʕمʺة فعلا

 
  .21راǼح زȑʛʽȃ، مʛجع سابȘ، ص  - 1
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ʛʽ الــʚاتي حʽــǼ ʘقــي  - لʦ تʱغʛʽ علاقة الفلاح Ǽالأرض في ʣل هʚا الʤʻــام مقارنــة Ǽالʶʱـ̔ـ

الفلاح مʛʳد أجʛʽ وملॽؔة الأرض هي للʙولة لʝॽ له حȘ لا في اكʶʱابها ولا في الʻʱــازل 

هʦ عــʧ الʜراعــة  ʧ وتʵلـ̔ـ عʻها أو حʜʳها الأمʛ الȑʚ أدȐ إلى نʜوح عʙد ʛʽʰؗ مــʧ الفلاحـ̔ـ

ــأن الʙولــة لــʦ  3842لʸــالح قʢاعــات أخــȐʛ حʽــʘ تــʦ إحʸــاء  فادة وؗ مʛʱاجــع عــʧ الاسـɦـ

 ʠعــــǼ ʗــــʽقǼ ʙــــأ وقــــʢʵال ʝف ــا لـــ̒ـ ʛʽ الــــʚاتي بʛؔʱارهــ ــʛ مــــʧ تȃʛʳــــة الʶʱـــ̔ـ ʵلʟ العʰــ تʶـــɦـ

ة  غلال حʱــى سـ̒ـ تــارȄخ إلغــاء الʲــʨرة الʜراॽɺــة والــॼعʠ الأخــʛ  1981الʱعاونॽــات دون اسـɦـ

ʲؗ ʖــʛة الʜʻاعــات مــع الʺــلاك الأصــلǼ  ʧʽʽقي دون اسʱغلال حʱــى مــǼ ʧعــʙ هــʚا الʱــارȄخ ʶǼـhـ

 ʖ غلال الʜراعــي ʶǼـhـ قʰل الʱأمʦॽ. ؗانʗ جل الأراضي الʺʕمʺة صॼɻة الاسʸʱلاح والاسـɦـ

  1.تʛك الʺʳال للʺلاك الʺʕمʺة أراضʽهʦ لاخॽʱار الأرض الʱي ʱʴǽفʨʤن بها

ʖ مقاومــة القʢــاع الʵــاص والــȑʚ ؗــان ǽعــاني مــʧ الأحȞــام   - تعʽʢل عʺلॽــات الʱــأمʶǼ ʦॽـhـ

الʺʶــॼقة الʱــي جــاء بهــا قــانʨن الʲــʨرة الʜراॽɺــة والʱــي تʴــʙد الʺʶــاحات علــى حʶــاب قــʙرة 

ʦ ذلــʥ بʙراســات مʙʽانॽــة وتʴلʽلॽــة وȂنʺــا بʸʻــʨص إدارȄــة لا تʸʱــل Ǽــالʨاقع  غل ولا یـɦـ الʺʶـɦـ

 ʨʷة ونʛʽʲؗ اناॽإلىأح ʗة وصلʙیʙلʺات عʤامات وتʙفي 12312: ب ص ʧعʡ  

Ǽ ʧالعʺلॽـــة علــــى  30/06/1978 ـrـــاوزات لأعـــʨان الإدارة الʺȞلفـــ̔ ʱال ʠعـــǼ تʛهـــʣ ـــاʺؗ

ة  ـrــالʝ ســـ̒ـ ـrــالʝ الʰلǽʙــــة والʨلاǽـــة حʽـــʘ أعلʻــــʗ الʙولـــة عـــʧ تʢهʽــــʛ هـــʚه الʺ Ȑʨ م ɦـــʶم

1976  .  

 Ǽ1970- 1980الإضافة إلى هʚا ؗله انʵفــʠ عــʙد العــاملʧʽ فʽهــا خاصــة فــي الفʱــʛة   -

ــاة  Ȅʨات الأجــʨر فʽهــا إلــى جانــʖ معان ــأثʛʽ القʢاعــات الأخــȐʛ نʳॽʱــة ارتفــاع مʶـɦـ ʖ ت ʶǼـhـ

  .2القʢاع الʜراعي ʨʸʵǼص العʱاد الفلاحي

 
  .98حʨشʧʽ ؗʺال، مʛجع سابȘ، ص  - 1
2 -   ،ʛائʜʳة، جامعة الǽادʸʱم الاقʨالعل ʙمعه ،ʛʽʱʶي، رسالة ماجʻقʱم الʙقʱة والȄʛائʜʳاني، الفلاحة الॼɻل شʽإسʺاع

  . 132، ص 1987
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  الفʙع الʰاني : العقار الفلاحي في ʡل الʦʯجه الʙأسʸالي: 

Ȑʨ القʢــاع الʜراعــي الʱــي  Ǽعʙ سلʶلة الإصــلاحات الʱــي انʱهʱʳهــا الʙولــة علــى مʶـɦـ

نʗ أخفقʗ في تॽʺʻة القʢاع الʜراعي وتقلʟॽ حʦʳ الॽɻॼʱة الغʚائॽة نʨʴ الʵارج، حʘʽ ؗا

ʺʛ و  الʺʷــʛوȃات فــي ʙرت فــاتʨرة الʺʨʱʻجــات الغʚائॽــة و دائــʦ إذ ق ــهʚه الأخʽــʛة فــي تʜایــʙ مʶـɦـ

ة  ة  680 ـب ـــــ 1970ســــ̒ ملʽـــــʨن دج، بʻʽʺـــــا  7.782إلــــى  1980ملʽــــʨن دج لʸʱـــــل ســــ̒ـ

  .1ملʨʽن دج 9.728مʰلغ  1985لʗ سʻة وص

 Șʰح مʺا سʹʱȄءا ؗʺــا أوʨنقــل أنهــا ازدادت ســ ʦقاء الأوضاع على حالها إن لǼ ن

ة  قلال وحʱــى Ǽعــʙ إصــلاحات ســ̒ ɦالاســ ʚــʻــة مॽالʱʱʺقا ومــع الإخفاقــات الǼــا ســا ʻ1981رأی 

هلʥ جــʜءا ʽʰؗــʛا مــʧ مــʧ الʸــادرات  وارتفــاع فــاتʨرة الــʨاردات الغʚائॽــة الʱــي أصــʗʴॼ تʶـɦـ

ʖ ضــــعف الإنʱــــاج  ʛاكॽة ʷǼــــȞل ʽʰؗــــʶǼ ʛـــhـ الʻفॽʢــــة للʙولــــة والــــȑʚ تʴʱʺلــــه الʺــــʜارع الاشـــɦـ

ʨعʖ ؗــل  والإهʺال الʧȄʛʽʰؔ دفع Ǽالʙولة في الʱفʽؔــǼ ʛإʳǽــاد حــل جــʚرȑ للازمــة ʽʴǼــʶǽ ʘـɦـ

 Ȑʛجهـــة أخـــ ʧــ ــʚا مـــʧ جهـــة ومـ ــة عـــʧ دفعهـــا هـ ـrــʜت خʻȄʜـــة الʙولـ ــي ع ــʚه الʻفقـــات الʱـ هـ

 Ȑʛاب أخــॼل عــام لأســȞــʷǼ ــاع الفلاحــيʢي للقʳॽاتʛ اسʨʱجʗʰ إعادة الʛʤʻ وʳǽȂاد Ǽعʙ اسـɦـ

ــا  ــة، الȄʜـــادة الʶـــȞانॽة، دون ان ǽقابلهـ ــʛول، ضـــعف ॽʀʺـــة العʺلـ مʲـــل انʵفـــاض أســـعار الʱʰـ

  الإنʱاج.  زȄادة في

  :19/87: نʢام الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة قانʦن أولا

ʺʛت إلــى غاǽــة  انــǼ1985-1986  ʗعــʙ تȃʛʳــة إعــادة الهȞॽلــة والʱــي اسـɦـ ــا وؗ ॽفعل

ة  وȃعــʙ الʱʻــائج الهȄʜلــة الʺʴققــة الʱــي  19862مʱʻهॽة ȞʷǼل رسʺي في الʸʻف الʲاني لʶـ̒ـ

ة  والʷؔــــف عــــʧ وجـــــʨد  1986رأیʻاهــــا ســــاǼقا واثــــʛ عʺلॽــــة إثــــʛاء الʺʲʽــــاق الــــʻʡʨي لʶــــ̒

لالات Ȟॽʂلॽـــة ǽعـــاني مʻهـــا القʢـــاع الفلاحـــي حʽـــʘ اعʛʱفـــʗ الʶـــلʢة لأول مـــʛة Ǽفʷـــل  اخــɦـ
 

1  -Rétrospective statique 1970-2002 édition 2005 O.N.S P 167. 
  . 35راǼح زȑʛʽȃ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
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ــا ؗـــان یـــʛوج لـــه  ـɹــʨل إلـــى ثـــʛوة خʹـــʛاء ؗʺـ ʱال ʧعـــ ʜــrـ أســـلʨب الʲـــʨرة الʜراॽɺـــة الـــȑʚ ع

ؗل هʚا  ʱʻʺ1هʳة إǼان مʛحلة إعادة الهȞॽلةواعʛʱفʚؗ ʗلǼ ʥعʙم نʳاعة الʴلʨل الॽɻॽʀʛʱة ال

ــʨن الʻــʨاة الأولــى لʺــا  أدȐ إلى الʘʴॼ عʧ حلʨل قلʗʰ الʨضع الʶابȘ رأسا علــى عقــʖ وؗ

ي ʨʵǼصʸــة حــȘ الانʱفــاع وخʨصʸــة حــȘ الʺلॽؔــة ابʱــʙاء ʸǼــʙور قـــانʨن   87/19ســ̋

ــي :  ــʕرخ فــ ــة  08/12/1987الʺــ ــة الʱاǼعــ ــي الفلاحॽــ غلال الأراضــ ـɦـ ــة اســ ॽɿॽؗ ʧــ ـ̋ـ والʺʱʹــ

ʡʨللأمــــلاك الʧ ـɹـــʙد حقــــʨق وواجॼــــات الفلاحـــ̔ـ Ȅــــة وॽʻ2  نʨا القــــانʚهــــ ʧʽفʺــــا هــــي مʹــــام

  وȂجʛاءاته الॽʺॽʤʻʱة وأثʛها على العقار الفلاحي؟

  مʙʮرات وأهʗاف عʸلॻة تʹʤॻʢ الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة: -1

ʛʺʲات الفلاحॽــة للقʢــاع العــام عــاجʜة مالॽــا وȃقʽــʗ تعــاني مــʧ أ Ǽقــاء  - غلــʖ الʺــʜارع والʺʶـɦـ

  . 3أزمات الȄʨʺʱل على الʛغʦ مʧ مʶح الʙیʨن للʺʜارع الʺʛʽʶة ذاتॽا

ــل  - ــʣ ʘـ ʧ حʽـ ـ̔ـ ــʨدات الفلاحـ ــي ʳʺǼهـ غلال الأراضـ ـɦـ ــʧ اسـ ــة مـ ــائج الʺʴققـ ــȌ الʱʻـ ــʙم رȃـ عـ

جــʣʨʺؗ ʛــف عــادǼ ȑغــʠ الʤʻــʛ عــʧ الʱʻــائج Ǽʺــا لــʵǽ ʦلــȘ عامــل مʴفــʜ أالفــلاح یʱلقــى 

  للعʺل وتǼ ʖʰʶانʵفاض إنʱاجॽة العامل.

فــي زȄــادة الʺʶــاحات الʺʸʱʶــلʴة  83/18عʳــʜ الإصــلاحات الʺʵʱــʚة ʨʺǼجــʖ قــانʨن  -

ـɹــʗ فقـــȌ فـــي تؔـــʧȄʨ  %30ولـــʦ تʱعـــȐʙ نʶـــॼة الاسʸʱـــلاح  ʳــا أنهـــا ن مʜرعـــة  3412ؗʺـ

ʛاكॽة مــʧ أصــل  مʜرعــة ʳʴǼــة عــʙم ؗفاǽــة الʨســائل والʺــʧȄʛʡʕ وȃقــاء مʨʱســȌ  5000اشـɦـ

  هʱȞار. 800حʦʳ الʺʛʺʲʱʶة ʨʴǼ ʛʽʰؗالي  

 
  . 171عʳة الʽʳلالي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
یʧʺʹʱ ضॽɿॽؗ Ȍॼة اسʱغلال   1987دʛʰʺʶǽ  8الʺʨافȘ   1408رॽȃع الʲاني  17مʕرخ في  87/19قانʨن   - 2

، الʸادرة  50الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة وتʙʴیʙ حقʨق الʺʧʽʳʱʻ وواجॼاتهʦ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 
  . 12/08/ 1987بʱارȄخ .

فॼɺ ʙȄʛة، إشȞالॽة العقار الفلاحي في ʣل الॽʶاسات الʜراॽɺة في الʜʳائʛ ، رسالة ماجʛʽʱʶ، جامعة Ǽاتʻة،  - 3
  . 98، ص 2004
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-  ʨــل هــʣ ــةॽات الفلاحʛʺʲ ــة فــي الʺʶـɦـ ʛʽ وتــʙخل مʱʵلــف أجهــʜة الʙول Ȅʜــة الʶʱـ̔ـ ʛؗــاء م Ǽ

  الʺʻهج الʺॼʱع بʛغʦ وجʨد نʨʸص تʺʻح الفلاح الȄʛʴة في تʛʽʽʶ مʜرعʱه.

-  Ȑʛأخــ ʙعــǼ ة ʵلʟ مــʧ هــʚا القʢــاع الــȑʚ ؗــان ʴǽقــȘ خʶــائʽʰؗ ʛــʛة سـ̒ـ إرادة الʙولــة الـɦـ

وعʜʳه عʧ مʨاكॼة الʨʴʱلات العالʺॽة خاصة في تلʥ الفʛʱة والʱي شهʙت انʵفاضات حادة 

  % مʧ صادرات الʜʳائʛ.95: في أسعار الʛʱʰول والȑʚ ؗان ʲʺǽل

ʖ الإجــʛاءات الʛʽʰوقʛاॽʡــة الʱــي حالــʗ دون  - غلال ʶǼـhـ Ǽقــاء مʶــاحات زراॽɺــة دون اسـɦـ

  تʨزȄعها على الفلاحʧʽ مʺا أدȐ إلى خʶائʛʽʰؗ ʛة نʗʳʱ عʧ إهʺالها.

  ومʧ الأهʙاف:

 ʦن رقــʨالقــان ʧرخ فــي  87/19كʺــا جــاء فــي الʺــادة الأولــى مــʕ08/12/1987الʺــ 

ʧ وعʸــʛنة  والȑʚ یʧʽʰ قʨاعʙ اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة وتʙʴیʙ حقʨق وواجॼــات الʺʳʱʻـ̔ـ

القʢاع وللʛفع مــʧ الإنʱــاج والإنʱاجॽــة لʱلॽʰــة حاجــات الʶــȞان الغʚائॽــة الʺʜʱایــʙة والʺʶــاهʺة 

  :1في نʺʨ الاقʸʱاد الʻʡʨي حʘʽ ؗانʗ الأهʙاف حʖʶ هʚه الʺادة ؗالʱالي

ضʺان اسʱغلال الأرضي الفلاحॽة اسʱغلالا امʲل مʧ خلال الʨʱزȄع العادل للعقــار  -

 مʧ حʘʽ الʺʶاحة وعʙد العʺال.

ــات  - ــات الغʚائॽـــــة للʶـــــȞان واحॽʱاجـــ ــة بهـــــʙف تلॽʰـــــة الʴاجॽـــ رفـــــع الإنʱـــــاج والإنʱاجॽـــ

 الاقʸʱاد الʻʡʨي.

-  ʘـــʽغلال الأرض ح ـɦـ ــʕولʱʽهʦ فـــي اسـ ــʧ مʺارســـة مʶـ ʧ مـ ـrــ̔ ʱʻʺال ʧ ـ̔ـ ʧ الفلاحـ ـ̔ـ تʺȞـ

ʛʽ تॼʻʳــا لأȑ شــȞل مــʧ أشــȞال الʛʽʰوقʛاॽʡــة.  Ȅʜة في الʶʱـ̔ـ ʛؗʺال ʧولة عʙلى الʵʱت

جعل رواتʖ الفلاحʧʽ مʛتʢॼة مॼاشʛة ʳǼهــʙهʦ الفعلــي علــى الأرض للابʱعــاد علــى 

  الاتؔال والإهʺال.
 

1 -  ʦن رقʨالقان ʧص  87/ 19الʺادة الأولى م ،ʛؗʚال Șابʶ1919ال .  
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  وهʻاك أهʙاف عامة أخȐʛ مʲل:

-  ʟ مــʧ  25ارتفــاع فــاتʨرة الغــʚاء واثقــال ؗاهــل الʻȄʜʵــة العʺʨمॽــة حʽــʘ ؗانــʗ تʺـɦـ

 .1إیʛادات الʰلاد مʧ العʺلة الॼɻʸة

ارتفاع الأسعار فــي الأســʨاق العالʺॽــة ʷǼــȞل ʽʰؗــʛ فــي الʺــʨاد الغʚائॽــة وتʜامʻهــا مــع  -

 انʵفاض أسعار الʛʱʰول وانʵفاض ॽʀʺة العʺلة وعʜʳ الʺʜʽانॽة الʺʨʱاصل.

-  ʦعʙاســـات الـــॽس ʧمـــ ʦغʛـــالǼ ةʨجـــʛʺـــائج الʱʻال Șـــʽقʴقة فـــي تǼــا فʷـــل الॽʶاســـات الʶـ

Ȅʜــــة القــــʛارات والʽʰʢʱــــȘ الʺȞلفــــة  ʛؗهــــا مʻاب مॼة أســــʙغلالها لعــــ ʦ اســـɦـ والʱــــي لــــʦ یـــɦـ

ــي  ʖ فـ ــا أخـــȐʛ والʶʱــhـ ــʙاخلها أحॽانـ ــا وتـ ــها أحॽانـ ــʨانʶʴǼ ʧʽـــʖ غʺʨضـ ــاʡئ للقـ ɻـ ال

  ॽɼ ʖʰʶǼاب حʨافʜ العʺل. العاملة خʺʨل الॼʢقة

  19/ 87الإجʙاءات الॻʸॻʢʹʯة لقانʦن الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة   -2

ʛ فــي الʙʰاǽــة إلــى أن الʽʰʢʱــȘ الفعلــي لهــʚا الʤʻــام تــʦ قʰــل صــʙور القــانʨن فــي  نʷـ̔ـ

ــي فــــي  08/12/1987 ــة رئاســــॽة ʸʵǼــــʨص الإصــــلاح الʜراعــ ــȘ تعلॽʺــ ــȄʛʡ ʧــ وذلــــʥ عــ

ــة  ــة والʺالॽــــة  1987جȄʨلॽــ ʧ وزارة الفلاحــ ـ̔ـ ʛك بــ ـɦـ ــʨر وزارȑ مʷــ ــى مʷʻــ ــʗ إلــ ــي تʨʴلــ والʱــ

ــي ــʧ  30/08/1987 والʙاخلॽــــة فــ ــʙود مــ ـɹـ ــى عــــʙد م ــة علــ ــي الʙʰاǽــــة مॼʢقــ وقــــʙ ؗانــــʗ فــ

الʱعاونॽات الفلاحॽة تʦ تعʺॽʺها علــى مــʜارع القʢــاع العʺــʨمي ʷǼــȞل ســȄʛع عȞــʝ مــا ؗــان 

% فقــȌ مــʧ الʺــʜارع الفلاحॽــة 10مقــʛرا مــʧ قʰــل حʽــʘ ؗــان مــʧ الʺفــʛوض تॽʰʢقــه علــى: 

 ʧلالات لؔــ الاشʛʱاكॽة ثʦ یʦʱ تقʦॽʽ الʱʻــائج وعلــى ضــʨئها تعʺــʦ الȃʛʳʱــة Ǽعــʙ إصــلاح الاخـɦـ

ة  ʛاكي بʙاǽــة مــʧ خȄʛــʅ سـ̒ـ هــʚا الʶʱــʛع والــȑʚ مــʝ جــل الʺــʜارع للقʢــاع الفلاحــي الاشـɦـ

ـــة Ȃو  1987 ة الʺʨالॽـــة یـــʨحي Ǽـــان الʶـــلʢة ؗانـــʗ غʽـــʛ مʙرؗ لــى غاǽـــة الʲلاثـــي الأول للʶــ̒ـ

 ʧلــي عــʵʱالــلازم لل ʧمــ ʛــʲــة أكʶʺʴʱم ʗا ؗانʺȃور ʛا الأمʚه ʧع ʜʳʻت ʙي قʱاء الʢللأخ
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أॼɺاء هʚا القʢاع ولʛʢǼ ʨق خاʯʡــة حʽــʘ أن القʢــاع الفلاحــي حʶــاس جــʙا لأȑ تغʽــʛات 

  .1وʢʱȄلʖ فʛʱة تʘȄʛ ؗاॽɾة تॽʱح للإدارة والفلاح اسॽʱعاب هʚه الʱغʛʽات

 ʦــه ورســॽجʨʱالإرشــاد وال ʦॽــ ʽقʱفــي بʱؔت ʘــʽــة ح وقــʙ حــʙدت مهــام اقــل Ǽالʶʻــॼة للʙول

 ʧــة عــǽســائل الʺادʨات والʜʽهʳʱــالǼ ــاعʢالق ʦॽɺʙــة وتــॽاســة الفلاحॽʶــة للʹȄʛالع ȋʨــʢʵال

Ȅʜــة القــʛارات وȃالʱــالي Ȟǽــʨن تــʙخلها  ʛؗم ʧهــا عــʽلʵوت ʥلʚــة لــʸʸʵʺــات الʶسʕʺال ȘــȄʛʡ

  مʙʴود عʝȞ الʺʛاحل الʶاǼقة .

  الʹʯائج الʙʯʸتॺة عʥ تʹʤॻʢ الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة  -3

ــة علــى العقــار الفلاحــي ʷǼــȞل  ــائج وانعȞاســات هــʚه الʺʛحل ʱن ʧعــ ʘــʴॼال ʖــعʸǽ

 ʧʽʽء الʺــلاك الأصــلʨــʳل ʥلʚــ عام ʛʲؗ ʖʰʶǼة الʜʻاعات بʧʽ أفʛاد الʺʛʺʲʱʶات مʧ جهــة، وؗ

هʦ الʺʕمʺــة، وقــʙ قامــʗ وزارة الفلاحــة بʴʱقʽــȘ حــʨل العلʺॽــة  ʛجاع أراضـ̔ـ إلــى العʙالــة لاسـɦـ

ʛʺʲات لـــʦ تॼقــى علــى حالهـــا وتــʦ تقʶـــॽʺها أكʲــʛ لعــʙة أســـॼاب ومــʧ بʻʽهـــا أاتʹــح  ɦــʶʺن ال

ــاء  ــʛوȋ إنʷـــ ــʙم احʱـــــʛام شـــ ʖ عـــ ــʙة وʶȃــــhـ ʛʺʲة الʨاحـــ ـɦـ ʧ أصـــــʴاب الʺʶـــ ـ̔ـ نʜاعـــــات دارت بـــ

ʖ قلــــة  ʧ علــــى الأراضــــي الفلاحॽــــة ʶǼـــhـ ʛʺʲة، ؗʺــــا تʵلــــى عــــʙد ʽʰؗــــʛ مــــʧ الفلاحـــ̔ـ الʺʶـــɦـ

 ʘــʽح ʠعــǼ ʧعʹــها عــǼ ل ʛʺʲات وتفʹـ̔ـ الإمȞانॽات، وعʙم وجʨد انʳʶام بʧʽ هــʚه الʺʶـɦـ

ح الأرض تعʢــى للعʺــال الــʙائʺʧʽ علــى حʶــاب الʺʱؔــʨنʧʽ فــي هــʚا  كانــʗ الأولȄʨــة فــي مـ̒ـ

  .2الʺʳال، ؗʺا وجʙ اسʱفادات غʛʽ شॽɺʛة سʨاء في الʺʛʺʲʱʶات الفʛدǽة أو الʳʺاॽɺة

  90/25ثانॻا: إعادة تʹʤॻʢ الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة قانʦن 

والʱʻائج الهȄʜلة الʺʴققــة آنــʚاك ســʨاء  ʖʰʶǼ87/19 الʺʷاكل الʺʛʱتॼة عʧ القانʨن 

ʖʰʶǼ الأخʢاء الʨاردة ॽɾه والȘʽʰʢʱ الʵاʡئ لʨʸʻصه أو قʙرته على الʴʱفʜʽ أكʛʲ على 
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ــانʨن  ي Ǽقـ ـ̋ـ ــʙ سـ ــانʨن جʙیـ ــʙاث قـ ــȘ إحـ ــȄʛʡ ʧـ ــع عـ ــॽʴح الʨضـ ــʧ تʸـ ــʙ مـ ــان لابـ الإنʱـــاج ؗـ

 ʦرق ȑه العقارॽجʨʱرخ في  90/25"الʕʺ18/11/1990ال.  

1-   ȏه العقارॻجʦʯن الʦور قانʗاف ودوافع صʗأه  

ʧʽʱ علــى قــانʨن حــȘ الانʱفــاع الــʙائʦ الــȑʚ لــʴǽ ʦقــȘ مــا ؗانــʗ الʙولــة  Ǽعʙ مʛور سـ̒ـ

ʛ الʵــاʡئ  ʖ الʱفʶـ̔ـ تʨʰʸا إلॽه لا مʧ حʘʽ زȄادة الإنʱاج وتʴفʜʽ الفلاح على العʺــل ʶǼـhـ

لʺفهʨم حȄʛة الʛʸʱف في الʺʛʺʲʱʶة وعʙم تʙخل الʙولة مॼاشʛة في عʺله فقʙ ؗانʗ دوافــع 

  :إلى هʚا القانʨن ʛʽʲؗة نʛؗʚ مʻهااللʨʳء 

الʨʸʴل على نʱائج غʛʽ مʛضॽة للʶلʢات مقابل الʻʱازلات الʺقʙمــة والʺʲʺʱلــة فــي  -

.ʦالأرض له ʥॽتʺل 

  ولʨʳء الʺلاك الʺʕمʺة  ʣ87/19هʨر نʜاعات وخلافات Ǽعʙ تȘʽʰʢ قانʨن  -

  راضʽهʦ إلى العʙالة لاسʛʱجاعها.أ

ــا، وقــʙ  25/90وȃــالʛجʨع إلــى مــʨاد  نʳــʙ انــه حــاول معالʳــة الʺʷــاكل الʺــʨؗʚرة آنف

  :أهʙاف نʛؗʚها في حʙدت له

 حʺاǽة الأراضي الॼʸʵة والॼʸʵة جʙا مʧ الʜحف العʺʛاني. -

ــʙر العقـــار الفلاحـــي  - ــف ؗـــل أشـــȞال هـ ــة بʙقـــة وذلـــʥ لʨقـ ــʙ الأراضـــي الفلاحॽـ تʙʴیـ

 للفلاحة. الʺʨجه

 ضʺان اسʱغلال جʺॽع الأراضي الفلاحॽة والʴʱفʜʽ على الاسʲʱʺار.  -

إʳǽاد حلʨل للʜʻاعــات الʺʱعلقــة Ǽالعقــارات الفلاحॽــة خاصــة تلــʥ الʺʱعلقــة Ǽالأراضــي  -

  الʺʕمʺة في إʡار الʨʲرة الʜراॽɺة.

  وقʙ ؗان لقانʨن الʨʱجॽه العقارȑ عʙة نʱائج نʛؗʚ مʻها:
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مʲــل حȄʛــة  87/191إعــادة تʸــॽʴح الأخʢــاء الʶــاǼقة خاصــة تلــʥ الʺʱعلقــة Ǽقــانʨن  -

Ȑʨ الʺʴلــــي ـɦـ ــى الʺʶــ ــلإدارة علــ ــʛ لــ ــʙخل الʺॼاشــ ــه والʱــ ــʛف Ǽأرضــ فǼ ʙʽالʸʱــ ـɦـ  الʺʶــ

  والʻʡʨي.

  لǼ ʧؔالʺقابل خلȘ مʷاكل نʛؗʚ مʻها:

-  ʖ ʧ للʱعȄʨʹــات ســʨاء ؗانــʗ مادǽــة أو عقارȄــة ʶǼـhـ عــʙم قʰــʨل ʽʲؗــʛ مــʧ الʺعʨضـ̔ـ

 اعॼʱار هʚه الʱعȄʨʹات غʛʽ ؗاॽɾة أو غʛʽ مǽʙʳة أساسا.

فʙʽیʧ عــــʧ الʻʱــــازل عـــــʧ الأراضــــي الʺʕمʺــــة لʺلاكهـــــا  - تʺاʡــــل الʽʲؔــــʛ مــــʧ الʺʶــــɦـ

.ȑالʺاد ʠȄʨعʱة الॽل عʺلʷف ʖʰʶǼ ʧʽʽالأصل  

 حالات عʙم تʨافȘ بʧʽ الʺʱʶفʙʽیʧ والʺلاك الأصلǼ ʧʽʽʺا تعلǼ Șالأصــʨل الʺʻʱــازل -

 .2عʻها

  ʗي وضعʱال ʥأما تل Ȍمʺة فقʕʺن هي الأراضي الʨا القانʚها هʶي مʱإن الأراضي ال

قانʨن   لها إلا Ǽعʙ صʙور   ʧʢفʱی ʦل الʺʛʰʱع بها  الʙولة والأراضي   26/95تʗʴ حʺاǽة 

  3.الʶابȘوهʨ معʙل ومʦʺʱ للقانʨن  25/09/1995الʸادر بʱارȄخ 

 
  الʶابȘ الʛؗʚ.  19/ 87القانʨن  - 1
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  خلاصة الفʶل الأول: 

والقائʦ على تʙʴیʙ    1989تʺاشॽا مع الȌʺʻ الॽʶاسي الʙʳیʙ الȑʚ جاء Ǽه دسʨʱر  

العامة  Ǽالʺʸلʴة  الʺʱعلقة  الʺʳالات  في  تʙخلها  العʺʨمॽة وضȌॼ مʳال  الʶلʢات  دور 

كان لʜوما على الʺʛʷع مʧ آلॽات جʙیʙة تʦʤʻ الʺلॽؔة العقارȄة للأراضي الفلاحॽة، حʱى  

تʳʱلى مʤاهʛ إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة عȘȄʛʡ  ʧ الʙʻʶات الʺعʙʱ بها قانʨنا وخاصة ما  

تʛȄʛʴها    ʦت  ʙوق الاسʱعʺارȄة  الفʛʱة   ʚʻم ʣهʛت  الʱي  الإدارȄة  Ǽالʙʻʶات  مʻها   Șتعل

الʺʨʸʻص علʽها  الؔلॽة  الॽʁʴʱقات  الفʛنॽʶة تॼعا لإجʛاءات  وتʶلॽʺها مʛʡ ʧف الإدارة 

في   الʺʕرخ  عʧ    1873جȄʨلॽة    Ǽ26القانʨن  اॽɾة  وؗ هامة  تʨضʴॽات  تʴʺل  ونʙʳها 

تॽʺʶة العقار مʶاحʱه معالʺه الʙʴودǽة وتؔʺلة لʺا ابʙʱأ Ǽه الʺʱʶعʺʛ الفʛنʶي فقʙ أصʙر 

  ʧʽرخʕم ʧʽنʨ16قان    ȑʛفॽɾ1897  ة  وفقا لإج   1926أوت    04وॽقات الؔلॽʁʴʱاءات الʛ

  . والʜʳئॽة

ملॽؔة   ʦॽʤʻʱل  ʧʽانʨالق  ʧم هائلة  تʛسانة   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  أصʙر  الاسʱقلال   ʙعȃو

الفلاحॽة   العقارȄة  الʺلॽؔة  إثॼات  ʨʺǼجʰها   ʦʱی الʱي  الʙʻʶات  الفلاحॽة وتʨضॽح  الأراضي 

  ʧازل عʻʱالǼ علقةʱʺة الȄات الإدارʙʻʶة والॽار الأراضي الفلاحʳǽع واॽʰعلقة بʱʺد الʨكالعق

الإدارȄة  والعقʨد  العامة  للʺʻفعة  الʺلॽؔة  نʜع  وقʛارات  الامॽʱاز  وعقʨد  الأرضॽة  القʢع 

 الʺʱʰʲة للʴقʨق العقارȄة لفائʙة مʛʺʲʱʶة فلاحॽة جʺاॽɺة.

  

    

  
  

  



  

  

  

  

  
  

    : الفʶل الʰاني

  تʙʻʻʴ العقار الفلاحي 
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ʨر  لʺــا ؗــان علॽــه نʤــام الȞʴــʦ مــʧ  بʤʻــام جʙیــʙ مʵــالف تʺامــا 1989جــاء دسـɦـ

ــل ــʛ قʰــ ــة، و ، إذ ؗــ ــة الʵاصــ ــة العقارȄــ ــȘ الʺلॽؔــ ــا ǽقس حــ ʳاǼة لʺــ ـɦـ ــʥ اســ ــه ذلــ ــॽه الʨʱجــ ʱʹــ

ʙعى ذلــʥ الʴॼــʘ عــʧ آلॽــات الایــʙولʨجي الʙʳیــʙ و  الانفʱــاح علــى اقʸʱــاد الʶــʨق، إذ اسـɦـ

 جʙیʙة مʧ أجل تʢهʛʽ مȞʷلة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة.

ات  ʛؗʴǼ ازدادت تفاقʺا ʙة، وقȄعʺارʱة الاسॼʁʴلة إلى الȞʷʺه الʚور هʚد جʨإذ تع

 Șʡــاʻʺال ʨــʴوح نʜــʻال ȑة أॽاخلʙة الʛʳأو اله ʧȄʛʺة الʺعʛʳاء هʨقلال سʱالاس ʙعǼ ةʛʳاله

ــʚه  ʛاكي، وهـ ـɦـ ــʙ الاشـ ــʦ خـــلال العهـ ــام قـــانʨني مȞʴـ ــʨد نʤـ ــʙم وجـ الʴʹـــȄʛة إلـــى جانـــʖ عـ

 :ʦن رقʨت في القانʙʶʳات تॽ25/90الآل  ʙعــǽ ʘــʽح ،ȑــه العقــارॽجʨʱن الʨقــان ʧ الʺʱʹـ̋ـ

هʚا القانʨن هʨ الإʡار الʺʛجعي لȘʽʰʢʱ الॽʶاسة العقارȄة الʺʨʸʻص علʽها في دسʨʱر 

1989 ʧ ـ̔ـ ــابȘ بـ ــاد تʢـ rـ ǽــة إ ــʨ مʴاولـ ــه العقـــارȑ هـ ــانʨن الʨʱجॽـ ــʧ قـ ــʙف مـ ، حʽـــʘ أن الهـ

  ʧ حȘ الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة. الȄʛʷʱع العقارȑ والأحȞام الʙسʨʱرȄة الʙʳیʙة الʱي تʹʺ

ــʧ أحȞامـــه قـــʙ و  ــانʨن أن جـــʜء هـــام مـ ــا هـــʚا القـ ــائل الʱـــي جـــاء بهـ لعـــل أهـــʦ الʺʶـ

ــار ل ــادة الاعॼʱـ ــلال إعـ ــʧ خـ ــʥ مـ ــي وذلـ ــار الفلاحـ ــة العقـ rـ ــة خʸـــʟ لʺعال ــة العقارȄـ لʺلॽؔـ

ــلʧʽʽ، و  حʽـــʘ نـــʟ علـــى إرجـــاعالفلاحॽـــة الʵاصـــة، و  ــع الأراضـــي إلـــى ملاكهـــا الأصـ رفـ

ʙیــʙا فــي ॽɿॽؗــة تــʙخل الʙولــة القʽــʨد علــى الʺعــاملات العقارȄــة، ؗʺــا أنــه أدخــل مʤʻــʨرا ج 

الهʯʽات العʺʨمॽة في الʺʳال العقار الفلاحــي عــȄʛʡ ʧــȘ خلــȘ مȞॽانʜʽمــات والʳʺاعات و 

  تʶʺح لها بʴʱقǼ Șʽعʠ الأهʙاف الاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة.

  على ضʨءه قʻʺʶا هʚا الفʸل إلى الʺʧʽʲʴॼ الʱالʧʽʽ:و 

ʥʻʻلاكها الأصلʸة لॻالأول: إرجاع الأراضي الفلاح ʖʲॺʸال.  

  الʖʲॺʸ الʰاني: عقʗ الامॻʯاز الفلاحي
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 ʥʻʻلاكها الأصلʸة لॻالأول: إرجاع الأراضي الفلاح ʖʲॺʸال 

نــʟ الʺʷـــʛع علــى إرجـــاع الʺلॽؔــة العقارȄـــة الفلاحॽــة الʱـــي أمʺــʗ خـــلال مʛحلـــة 

ʧʽʽقة لʺلاكهــا الأصــلǼو  ســا ،ȑــه العقــارॽجʨʱن الʨقــان ʖجـــʨʺǼ هـــاʱحلʛفــي م ʗ الʱـــي اتʶــ̋

Ș نʨعــا مــا، ح ـ̔ـ ــʦ تفقــʘ ʙ اقʸʱــʛت علــى الʺلॽؔــات الʺʕمʺــة و الأولــى ʳʺǼــال ضـ̔ـ الʱــي ل

الʱــي ؗانــʗ الأمــʛ ʛحلة الʲانॽة مʧ عʺلॽة الإرجاع و ʡاǼعها الفلاحي، حʘʽ مʧ خلال الʺ

  ʦ90/25رق  Ȑʛــات أخــʯل ف الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه الفلاحي، حʽــʘ وســع عʺلॽــة الإرجــاع لʷʱـ̋ـ

ʧ قـــانʨن الʨʱجॽـــه العقـــارȑ لــʦ تـــʙرج      مـــʧ خـــلال  ʨʺǼجـــʖ هــʨ مـــا سʨʻضـــʴه تॼاعـــاو  1ضــ̋ـ

  ما یلي:

 ʥʻʻلاكها الأصلʸقة إرجاع الأراضي لȂʙʟ :الأول ʔلʠʸال  

  الفلاحي. سʜʽʺʻ بʧʽ عʺلॽة الإرجاع وفȘ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ وقانʨن الʨʱجॽه

 :ȏه العقارॻجʦʯن الʦع الأول: إرجاع الأراضي وفقا لقانʙالف  

 Șحـــ ʗـــʶॽجاع لʛ فʶʴــʖ قـــانʨن الʨʱجॽـــه العقـــارȑ یـــȐʛ الـــॼعʠ أن مʶـــألة الاســɦـ

ــة للʺالــʥ الأصــلي مʱــى تــʨفʛت ॽɾــه الʷــʛوȋ القانʨنॽــة اللازمــة  وȂنʺــا مʴʻــة تʺʴʻهــا الʙول

 ʛــه الأمــǼ جــاء ȑʚیل الــʙعــʱال ʙعǼ ʧؔل ،ʥلʚــه  76فــي الʺــادة  95/26لॽجʨʱن الʨقــان ʧمــ

 ʠȄʨعʱــالǼ ــةॼالʢʺــه والǼ ʥــʶʺʱالأصــلي ال ʥل للʺالــʨــʵǽ Șجاع حــʛ العقارȑ أصॼح الاسـɦـ

  .عʻه عʙʻ اسʴʱالة الاسʛʱجاع إذا ؗان Ǽفعل الإدارة

وفــي هــʚا الʶــॽاق یــȐʛ الــॼعʠ أن تʸــʛف الإدارة غʽــʛ قــانʨني فــي عʺلॽــة إعــادة 

 ȑازʨأ تʙʰʺة خارقة لȄارات إدارʛقǼ ابهاʴأص ʠعǼ مʺة إلىʕʺال، الأراضي الȞعلʺا  الأش

 
  . 165حʺȑʙ عʺǼ ʛاشا ، زروقي لʽلى، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
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صــادق علــى قــʛارات الʱــأمʦॽ  1983أن تلʥ الأراضي أمʺʛʺǼ ʗســʨم رئاســي صــادر فــي 

 .1الʱي قʙ مʴǼ ʗʶقʨق مॼʶʱȞة للʺʱʶفʙʽیʧ والʺʧȄʛʺʲʱʶ في إʡار إعادة الهȞॽلة

ʧ قــʛار إرجــاع الأراضــي الفلاحॽــة لʺلاكهــا الأصــلʧʽʽ الʸــادر مــʡ ʧــʛف  وʱȄʹـ̋ـ

ʛجعة وعلــى إعــادة حــȘ الʺلॽؔــة للʺʶــاحة الʺʴــʙدة  ʧ الأمــلاك العقارȄــة الʺʶـɦـ الــʨالي تعʽـ̔ـ

 ʦرق ȑه العقارॽجʨن تʨقان ʖجʨʺǼ90/25 .له ʦʺʱʺل والʙالʺع ʛوالأم  

 ʦن رقʨي جاء بها القانʱال ȋوʛʷال ʧ90/25م  ʨمــا هــ ȑــه العقــارॽجʨʱالǼ Șعلــʱʺال

  .2ما هʨ مʱعلǼ Șالأرض مʴل الإرجاعمʱعلǼ Șالʺالʥ الأصلي و 

 أولا: الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالʝʳʵ الʸالʣ الأصلي: 

الʺʱعلقــــة Ǽالʷـــʟʵ الʺالــــʥ مـــʧ نفــــʝ القـــانʨن الʷـــʛوȋ  76لقـــʙ حـــʙدت الʺــــادة 

أن لا شــॽʰʡ ʟʵعــي مــʧ جʶʻــॽة جʜائȄʛــة، و  : أن Ȟǽــʨن الʺالــʥالأصــلي والʱــي مــʧ بʻʽهــا

ـɻـʚ ســلʨك غ ـ̔ـ ـrـاه الʲــʨرة الȄʛȄʛʴʱــة و Ȟǽــʨن الʺالــʥ قــʙ ات أن لا Ȟǽــʨن الʺالــʛ ʥ مʷــʛف ات

 ʦن رقـــʨـــام قـــانȞأح ʖـــʶح ʙʽف ɦـــʶا علـــى صـــفة مʜـــة  87/19حـــائॽɿॽؗ Ȍॼضـــ ʧ الʺʱʹـــ̋

ʧ وواجॼــاتهʦ، تلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة و اسʱغلال الأرضي الف ʙʴیــʙ حقــʨق الʺʳʱʻـ̔ـ

  سʨʻضح هʚه الʛʷوȋ مʧ خلال ما یلي: و 

1-  ʧــات مــʤة ملاحʙعــ ȋʛــʷا الʚهــ ʛــʽʲــة یȄʛائʜة جॽــʶʻج ʧمــ ʟʵشــ ʥن الʺالــʨــȞǽ أن

 ȑجاع، إلا أن القʹــاء الإدارʛ ॼعاد جʶʻــॽة الʷــʟʵ الʺعʻــȑʨ مــʧ نʢــاق الاسـɦـ بʻʽهــا اسـɦـ

 ȑʨʻالʺع ʟʵʷة الʙى لفائʱح ȋʛʷا الʚه Șʰʡ ʙا قॽة العلʺȞʴʺالǼ3.  

 
،  1993دʛʰʺʶǽ  19  - 15الʙʻوة الॽʻʡʨة للقʹاء العقارȑ، "الʺʻازعات العقارȄة الفلاحॽة" ، زرالʙة یʨمي  - 1

  . 127، ص 1995الʙیʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة، 
  . 29سʺاعʧʽ شامة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
3 -  :ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛخ  108485قȄارʱ07/07/1994ب .  
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أن Ȟǽــʨن مʧ خلال هʚا الȋʛʷ نʙʳ أǽʹا الʺʛʷع أوجــʖ صــʛاحة علــى ضــʛورة و 

، لؔــʧ مــا یلاحــȎ أنــه لــʴǽ ʦــʙد ॽʰʡعــة هــʚه الʶʻʳــॽة ॽɾʺــا إذا الʺالــʥ مــʧ جʶʻــॽة جʜائȄʛــة

ʧ كانــʗ أصــلॽة أو مʶʱȞــॼة ، وهــʨ مــا یʽʲــʛ فــي نفــʝ الʶــॽاق مʶــألة الأشــʵاص الʺʶʻʳـ̔ـ

  مʜدوجة.  ॽʶʻʳǼة

مــارس  29الʺʕرخة في  ʦ118 أصʙرت الʨزارة الʱعلॽʺة رقاسʙʱرك الʺʛʷع ذلʥ و 

   .1الʱي حʙدت مʧ خلالها الأحȞام الॽʺॽʤʻʱة لهʚا الȋʛʷو  1992

2-  ʗــʽقǼ ʘــʽــة حȄʛȄʛʴʱرة الʨــʲــاه الʳف اتʛــʷم ʛــʽك غʨســل ʚــʵات ʙقــ ʥن الʺالــʨــȞǽ أن لا

 :ʦم رقــʨســʛʺــام الȞــة خاضــعة لأحʯه الفʚــل  267/63هــʰق ʧالأراضــي الʺــادة مــǼ Șعلــʱʺال

عʺارȄة لʸــــالح الॽʁــــاد والॼاشــــاغاتالإ ـɦـ ــʚا تــــʙابʛʽ الأمــــʛ رقــــʦ: دارة الاســ ــ  258/64، وؗ

لاد  Ǽ ʧــــالʺǼ ʝــــأمʧ الــــhـ ʧ إنʷــــاء لʻʳــــة مʸــــادرة أراضـــــي الأشــــʵاص الʺʱهʺــــ̔ الʺʱʹــــ̋

  واسʱقلالها.

3-  ʧȄʛــة مــع الʺعʺـــȄمعــاملات عقار ȘــȄʛʡ ʧهــا عـــʽــل علʸʴت ʙقــ ʥن الʺالــʨــȞǽ أن لا

  خلال حʛب الʛȄʛʴʱ الॽʻʡʨة أو Ǽعʙها.

 ʛʰʺفʨأول نـــ ʧ  1954الʺقʸـــʨد بهـــʚا الʷـــȋʛ الʺعـــاملات العقارȄـــة الʱـــي تʺـــʗ بــ̔ـ

Ȑʛ خــلال هــʚه 1962جȄʨلॽة    05و ، أو Ǽعʙ هʚا الʱارȄخ فإذا ؗان أحʙ الʜʳائʧʽȄʛ قʙ اشـɦـ

الفʛʱة قʢعة أرض فلاحॽة مʧ معʺʛ، فإن هʚا الʛʸʱف ʨȞǽن Ǽــاʡلا لأن هــʚه الأراضــي 

ــا الʺعʺــــʛون جــــʛاء سॽاســــة الʻهــــʖ للأمــــلاك الفلاحॽــــة للأهــــالي فــــي بʙاǽــــة  حʸــــل علʽهــ

لال ــʛب و  2الاحــɦـ ــʙ حـ ــي تʺـــǼ ʗعـ ــاملات الʱـ ل الʺعـ ـ̋ـ ــȋʛ لʷॽـ ــʚا الʷـ ــʙ هـ ــȎ أن تʺʙیـ الʺلاحـ

 
  .16حʺȑʙ عʺǼ ʛاشا، زروقي لʽلى الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
2 -  ȑادʴد الʙالع ،ʛؔلة الʺفʳه العقار، مॽجʨʱن الʨة في قانॽة الفلاحȄة العقارॽؔالʺل ʛʽهʢات تॽاء، آلʻʶح ȌȄʛشʨب

 ،ʛائʜʳة، الʛȞʶǼ ʛʹॽخ ʙʺʴجامعة م ʧة صادرة عȄلة دورʳم ،ʛʷ20ع  ʛʰʺʱʰ400، ص 2014س .  
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مʧ الʺʛسʨم  03الʛȄʛʴʱ الॽʻʡʨة ʛʢǽح Ǽعʠ الإشȞالات لأنه Ǽالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

 ʦي 63/03رقʱع الʨʽʰعلى أن ؗل ال ʟʻها تʙʳة نʛاغʷة الȄالʺعاملات العقارǼ Șعلʱʺال  

الʨاقــع بهــا العقــار، ʖʳǽ الȄʛʸʱح بها أمام الʰلǽʙــة و  1962تʺʗ مʚʻ أول جȄʨلॽة 

. فــي هــʚا الʶــॽاق ȃ1الʱــالي إمȞانॽــة إقʛارهــا أو إʢǼالهــاو  هʚه العقʨد ǽعــاد الʤʻــʛ فــي ثʺʻهــا

ؗان ثʺʻهــا مʴــل مʛاجعــة ثــʦ أمʺــॼʡ ʗقــا للأمــʛ أراضي تʦ شʛاؤها Ǽعʙ الاسʱقلال و هʻاك  

  :ʦ73/712رق   Șــʽʰʢʱجاعها، بʛʱاس ʖلʡ ابهاʴز لأصʨʳǽ ة فهلॽɺراʜرة الʨʲالǼ Șعلʱʺال

فإنهـــا جـــاءت  25/90الفقــʛة الأولـــى مــʧ قـــانʨن الʨʱجॽــه العقـــارȑ رقــʦ:  76نــʟ الʺـــادة 

 ʧـــــȞʺǽ أنـــــه لاǼ ةʴȄʛه الأراضـــــي و صـــــʚجاع هـــــʛ ʟ جـــــاء شـــــاملا لا الʺʢالॼـــــة Ǽاســــɦـ الــــ̒ـ

ــॽɾ ʟॽـــه: " ــا عـــȄʛʡ ʧـــȘ معـــاملات عقارȄـــة مـــع و تʸʵـ أن لا ʨȞǽنـــʨا قـــʙ تʸʴـــلʨا علʽهـ

ــʛ أ ــʙها". غʽـ ــʛب الȄʛȄʛʴʱـــة أو Ǽعـ ɹـ ــلال ال ــʧȄʛ خـ ــʚا الʷـــȋʛ الʺعʺـ ــل لهـ ن الإدارة لـــʦ تʺʲʱـ

الʱــــي و  1992مــــارس  29الʺʕرخــــة فــــي  118: أمــــʛت ʨʺǼجــــʖ الʱعلॽʺــــة الʨزارȄــــة رقــــʦو 

ʛجاع  76جــاءت لʽʰʢʱــȘ الʺــادة  ʟ علــى عــʙم اسـɦـ مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ الʱــي تـ̒ـ

 ʛــــȄʛʴʱب الʛــــاء حــــʻأث ʧȄʛــ ــاملات عقارȄــــة مــــع الʺعʺــ ــي إذا ؗانــــʗ مʨضــــʨع معــ الأراضــ

ــʙأ عــʙم رجॽɻــة ا ʰʺــالف لʵم ȋʛــʷا الʚرأت أن هــ ʘــʽــة، حॽʻʡʨو ال ʧʽانʨإرجــاع لقــǼ تʛأمــ

  .3)3الأراضي لأصʴابها(

ــى  -4  ــها أو علــ ــة أرض تعʨضــ ــى قʢعــ ــل علــ ــʙ تʸʴــ ــلي قــ ــʨن الʺالــــʥ الأصــ أن لا Ȟǽــ

.Ȑʛقال إلى أعʺال أخʱف الانʙة بهॽمʨʺة عॽات مالʙاعʶم  

أن لا ʨȞǽن الʺلاك الأصلʨʽن قʙ اسʱفادوا مʧ أرض في الإʡار الȑʚ حʙدته أحȞام   -5

  ʦن رقʨ19/87القان  ʧʺض ʗه الأراضي أدرجʚها. هʻا عʨلʵي  إلا إذا تʻʡʨوق الــʙʻʸال
 

  . 165- 164حʺȑʙ عʺǼ ʛاشا، زروقي لʽلى، الʺʛجع الʶابȘ، ص   - 1
2 -  ʦرق ʛرخ في   71/ 73الأمʕʺ19741/11/08ال ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الॽɺراʜرة الʨʲال ʧʺʹʱʺة 97، الʻس ،

1971 .  
  . 400بʨشȌȄʛ حʻʶاء، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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الإدارة تʛʸفʗ فʽها ؗأنها مللʥ للʙولة فʺʱʴʻهــا فــي إʡــار القــانʨن رقــʦ: للʨʲرة الʜراॽɺة، و 

غلال الأرضــي الف 19/87 ʧ ضـــॽɿॽؗ Ȍॼـــة اســɦـ لاحॽـــة الʱاǼعـــة للأمـــلاك الॽʻʡʨـــة الʺʱʹــ̋

ʧو  وواجॼــاتهʦ، علــى شــȞل حــȘ مــʧ هــʚا الانʱفــاع الــʙائʦ للأشــʵاص   تʙʴیʙ حقʨق الʺʳʱʻـ̔ـ

  مʧ هʚا القانʨن. 101الʚیʧ تʨʱافʛ فʽهʦ الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

ʧ : الأول كʺــا أن شــȋʛ "إلا إذا تʵلــʨا عʻهــا" غʽــʛ واضــح، لأنــه ǽقــف علــى فʛضـ̔ـ

 ȋوʛʷال ʛʽفي الغ ʛافʨʱأن ت ʖʳǽ قابل، فإنهʺǼ ʛʽازل للغʻʱل في حالة ما إذا ؗان الʲʺʱی

ــʨا ــي الʺـ ــا فـ ــانʨن، و  9،24،10د الʺʸʻـــʨص علʽهـ ــʝ القـ ــʧ نفـ ــازل مـ ــان الʻʱـ ــاني إذا ؗـ الʲـ

 ـؗـ ʧ حــالʧʽʱ أولهʺــا إذا  ثانʽهʺــا ان Ǽʺقابــل مــالي تʰʢــȘ أحȞــام الॽʰــع، و للʙولة فإنʻا نفــʛق بـ̔ـ

ا Ǽعـــʙها مــʧ الʺʛســـʨم م ــو  84ل أॼʂ ȑــة تʰʢــȘ أحȞـــام الʺــʨاد إذا ؗــان الʻʱــازل دون مقاب ـــ

 :ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱاصـــة و   454/912الʵالأمـــلاك ال ʛʽ  العامـــة الʱاǼعـــةالʺʱعلـــǼ Șـــإدارة وتʶـــ̔

  .3للʙولة

 ʦرق ʛي جاء بها الأمʱوال ʥالʺالǼ علقةʱʺة الʙیʙʳال ȋوʛʷ264-95ال.  

-  ʛالأم ʧʺه ضॽأراضǼ ʧʽعʛʰʱʺال ʧن مʨȞǽ 71/73أن.  

ȋʛ فــي الʺالــʥ الأصــلي  - ا غʽــʛ مʷــʛف أثʻــاءأʷǽـɦـ ʨؗســل ʥــلʶǽ ʦــه لــ الȄʛȄʛʴʱــة  الʲــʨرة ن

  الॽʻʡʨة.

 
الʺॽɿॽؗ ʧʺʹʱة اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة  1987/12/08الʺʕرخ في  87/ 19مʧ القانʨن رقʦ  10الʺادة  - 1

  الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة. 
2 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في   91/454مʕʺالأولى   16ال Ȑ1412جʺاد  Șافʨʺ23ال  ʛʰʺفʨ1991ن   ʧʺʹʱʺال

 ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳولة، الʙة للॽمʨʺاصة والأملاك العʵالأملاك ال ʛʽʽʶة وتȄاءات الإدارʛوالإج ȋوʛʷة  60الʻس
1991 .  

بʧ رॽʀة بʧ یʨسف، شʛح قانʨن الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة الʙیʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة، الॼʢعة الأولى،   - 3
  ،ʛائʜʳ95، ص 2004ال.  

  . 35، 34سʺاعʧʽ شامة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 4
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-  ʛالأمــ Șــʽʰʢــار تʡــا فــي إʹȄʨالأصــلي تع ʥــه أن  71/73إذا تلقــى الʺالــॽعل ʖــʳॽɾ

 ʟ ʛجاع، ॼʡقــا لـ̒ـ لʦ حॽــازة الأراضــي الʱــي هــي مʨضــʨع الاسـɦـ ǽقʨم Ǽإرجاعه قʰل أن ʶǽـɦـ

  .95/26مʧ الأمʛ  4الʺادة 

  انॻا: الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالأرض مʲل الاسʙʯجاع: ث

إن مʴــل الإرجــاع هــي الأرض أȑ الʨعــاء العقــارȑ أمــا مــا تــʦ فʨقهــا مــʧ بʻاǽــات 

ʲʺارات فهـــي ملـــʥ لʺـــʧ أقامهـــا حʶـــʖ نـــʟ الʺـــادة   90/25 مـــʧ القـــانʨن رقـــʦ: 77واســɦـ

ــʛاس و ال ــآت والاغـ ــي تقʹـــي أن الʺʷʻـ ــارȑ، والʱـ ــانʨن الʨʱجॽـــه العقـ ʧ قـ ـ̋ـ الʳʱهʽـــʜات ʺʱʹـ

ـrـʜة Ǽعـــʙ تـــأمʦॽ الأراضــي الʺʨجـــʨدة عʻـــʙ إصــʙار هـــʚا الأمـــǼ ،ʛʺقابــل نقـــȑʙ لʸـــالح  ʻʺال

ــل ــي الأصــ ــʚه الأراضــ ــاعع، و ʧʽʽ1مــــلاك هــ ــʨع الإرجــ ــʨن الأرض مʨضــ ــʖ أن تؔــ ـrـ ǽ ــه  لॽــ

  تʸʱف Ǽʺا یلي:

فــإذا ؗانــʗ الأرض حʨلــʗ إلـــى أن تؔــʨن الأرض مʴافʤــة علــى ʡاǼعهــا الفلاحـــي:  -1

 :ʦــ ــانʨن رقــ ــاء ʨʺǼجــــʖ القــ ــʕرخ فــــي:  90/29أراضــــي للʻʰــ الʺʱعلــــȘ  01/12/1990الʺــ

ــʙال علــى أن لʧʽʽ، فإنــه لا Ȟʺǽــʧ إعادتهــا لʺلاكهــا الأص ــ2الʱعʺʽــǼʛالʱهʯʽــة و  ــار ال ॽɻʺوال ،

غلال  الأرض فقʡ ʙاǼعها الفلاحي هʨ الʺعایʻة الʺʙʽانॽة أȑ الʴʱقȘʽ مادǽا مــǼ ʧقــاء واسـɦـ

ॽفها وفــȘ أدوات الأرض فــي الفلاحــة، ؗʺــا أن الأرض تفقــʡ ʙاǼعهــا الفلاحــي  عʻــʙ تʸــ̒

فة ؗــأرض الʱهʯʽة و  غلة فــي مادǽــا غʽــʛ أنهــا مʸـ̒ـ الʱعʺʛʽ إذ ʧȞʺǽ أن تؔــʨن الأرض مʶـɦـ

ʙʽعॼأو ال Ȍسʨʱʺال ʙة على الأمॽانʛʺ3ع.  

ʛʺʲة الفلاحॽــة -2  ɦــʶʺــة الॽفــي فاعل ʛــʤʻعــة إلــى إعــادة الʢʱــاحة الʺقʶʺال ȑدʕأن لا تــ 

ـrـــʖ  القائʺــــة: ǽ ــــةॽɺاʺʳــــة الॽات الفلاحʛʺʲ غلال للʺʶـــɦـ أن Ȟǽــــʨن هــــʚا لأن عʺلॽــــة الاســـɦـ
 

  . 29سʺاعʧʽ شامة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
2 -  ʦن رقʨرخ في  90/ 29القانʕʺ1990/12/01ال  ʦة رقॽʺة رسʙȄʛج ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺة  52الʻرة سʨʷʻم

1990  .  
  . 164حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، لʽلى زروقي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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هʦ الʳʺاعــة ॼʡقــا للقــانʨن مʳʱــانʝ مــʧ حʽــʘ الʺʶــاحة و  ʧ الــʚیʧ تʱــألف مـ̒ـ عــʙد الʺʳʱʻـ̔ـ

 :ʦــ ــي الف 87/19رقــ غلال الأرضــ ـɦـ ــة اســ ــॽɿॽؗ Ȍॼــ ʧ ضــ ـ̋ـ ــة للأمــــلاك الʺʱʹــ ــة الʱاǼعــ لاحॽــ

  .1حقʨق الʺʧʽʳʱʻ وواجॼاتهʦ تʙʴیʙالॽʻʡʨة و 

3-  :ʦن رقـــʨالقـــان Șـــʽʰʢــل تʣ فـــي ʗــɹـ ʻم ʙجاعها قـــʛ ɦاد اســʛن الأراضـــي الʺـــʨأن لا تؔــ

ــʕرخ فـــــــيال 83/18 أȑ أن لا تؔـــــــʨن الʺʶـــــــاحة الʺعॽʻـــــــة قـــــــʙ تـــــــʦ  18/08/19832: ʺــــ

 :ʦن رقـــʨــــار القــــانʡــــا فـــي إॽـــلاحها فعلʸʱــــة  83/18اسȄــــة العقارॽؔـــازة الʺلॽʴǼ Șعلــــʱʺال

 ʗه الأراضــي أدرجــʚهــ ʛؗʚال Șʰاقع ؗʺا سʨفي ال ʧؔلاح. لʸʱالاس ȘȄʛʡ ʧة عॽالفلاح

ʧ ا ʙوق الــــʻʡʨي للʲــــʨرة الʜراॽɺــــة، و ضـــ̋ الإدارة تʸـــʛفʗ فʽهــــا ؗأنهــــا مللــــʥ للʙولــــة لʸـــ̒ـ

ــʨؗʚر أعــــلاه و فʺʱʴʻهــــا  ــانʨن الʺــ ــار القــ ــي إʡــ ــا فــ ــʙتها ʡاǼعهــ ــارȄع أفقــ ــا مʷــ ـrـــʜت علʽهــ أن

  الفلاحي. 

4-   ʧالأصــلي و خلفــه العــام مــ ʥللʺال ʞॽɺ لةʽب إرجاعها وسʨلʢʺل الأرض الʲʺأن ت

  الʙرجة الأولى:

خلفــه العــام مــʧ الʙرجــة الأولــى ǽ ȋفــʛض أن یلʱــʜم الʺالــʥ الأصــلي و هــʚا الʷــʛ و

قʰل. الʳــʙیʛ لأرض الفلاحॽة الʺʛʱʶجعة و Ǽاسʲʱʺار ا ȃالʱالي هʚا الȋʛʷ مʴقــȘ فــي الʺʶـɦـ

ʧــه مــʱʽؔغلال مل عــʙمها  Ǽالــʛؗʚ أن هــʚا الʷــȋʛ جــاء مʵــالف لʺʰــʙأ حȄʛــة الʺالــʥ فــي اسـɦـ

 :ʦني رقــʙن الʺــʨس في القانʛȞʺرخ فــي : 75/78الʕل و  26/09/1975الʺــʙالʺعــʺ ʦ الʺـɦـ

 :ʦن رقــʨالقــانǼ07/05 رخ فـــيʕن  13/05/2007: الʺــʨني فقـــانʙن الʺــʨالقــان ʧ الʺʱʹــ̋

هــʨ الالʱــʜام قʽــʙ علــى الʷــȞǽ ȋʛــʨن قــʙ جــاء ʰʺǼــʙأ جʙیــʙ و   الʨʱجॽه العقارȑ مʧ خلال هــʚا

غلال و  لؔــʧ الʶʱــاؤل الــȑʚ یʽʲــʛه هــʚا 3الʺلॽؔــة الʵاصــة ʷــȋʛ مــا هــȃ ʨالʱــالي هــʨ الǼالاسـɦـ
 

  .  40بʨشȌȄʛ حʻʶاء، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
2 -  ʦن رقʨرخ في  18/ 83القانʕʺ1983/ 19/08ال ʦلاح، ج.ر. رقʸʱق الاسʛʡ ʧة عॽؔازة الʺلॽʴǼ Șعلʱʺ34ال  

  .1983مʨʷʻرة سʻة 
  . 29سʺاعʧʽ شامة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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 ʨغلال فــي قــانʱم الاسʙجعة؟ إن عʛʱʶʺة الॽغلال الأرض الفلاحʱم اسʙاء عʜــه جॽجʨʱن ال

ʷǽ ،ȑʛــȞل تعʶــف فـــي العقــارȑ هــʨ خʢــأ مــʙني و  هــʨ صــʨرة مـــʧ صــʨر الʢʵــأ الʱقʸــ̔

اسʱعʺال الȘʴ، لʧؔ جʜاءه لــʝॽ جʰــʛ الʹــʛر عــȄʛʡ ʧــȘ الʱعــʠȄʨ ؗʺــا هــʨ مقــʛر فــي 

، بــل لــه جــʜاءات أخــȐʛ قــʙ تʸــل اسʱعʺال الȘʴ فــي القــانʨن الʺــʙني  نȄʛʤة الʱعʶف في

ॽʺهȃاʱʽؔــه، و إلــى حــʙ تȄʛʳــʙ الʺالــʥ مــʧ مل ، مʺــا یــʕثʛ لʱــالي تهʙیــʙ حــȘ الʺلॽؔــة فــي صـ̋ـ

الفلاحي الȑʚ لǽ ʦعʙ صــاحʖ حــȘ ملॽؔــة بــل  سلॼا على الʨضॽɻة القانʨنॽة لʺالʥ العقار

ʲʺار الأرض الفلاح  ʽل للʺʸلʴة العامــة الʺʲʺʱلــة فــي اسـɦـ ة ॽــة والȄʜــادمʛʳد مʣʨف أو وؗ

ــة، و  ــʙرتها الإنʱاجॽـ ــي قـ ــʙ ذلـــʥ خʛق ـــفـ ــي تʴʺـــي و Ȅعـ ʨرȄة الʱـ ـɦـ ــام الʙسـ ــȘ ا للأحȞـ ʧ حـ ـ̋ـ تʹـ

لʝॽ إلغائها تʺاما ؗʺــا لʢات الʺالʥ، و الʺلॽؔة مع الاعʛʱاف للȄʛʷʱع بʨضع قʨʽد على س

 ȑه العقارॽجʨʱن الʨه قانǼ 1جاء.  

  أن لا تʨؔن الأرض مʧ الأراضي الʺॼʱʶعʙة مʧ عʺلॽة الاسʛʱجاع. -5

  الفʙع الʰاني: إرجاع الأراضي وفقا لقانʦن الʦʯجॻه الفلاحي: 

 :ʦرق ʛد و ا 95/262جاء الأمʙــʺॽه الفلاحــي لॽجʨʱالǼ Șعلʱʺــاللʳســع مʨȄ  Șــʽʰʢت

  ʦن رقʨو ا  90/25القان ȑه العقارॽجʨʱن الʨقانǼ Șعلʱʺات لʯة فॽه العʺلʚه ʗشʺل ʙه فقॽعل

ǽ ʦو ل ،ȑه العقارॽجʨʱن الʨلها قانʺʷرة أʨــʲــة الॽجʨلʨیʙإی ʧة مــʙʺ لغى Ǽعʠ الʷــʛوȋ الʺʶـɦـ

ــॽʺا الʷــــʛوȋ الʺʱعل غلال الʺॼاشــــʛ و الʜراॽɺــــة لاســ ـɦـ ــة Ǽإلʜامॽــــة الاســ ــي لــــلأرض قــ الʸʵʷــ

ومعʻــاه أن الʺʷــʛع  الʺʛʱʶجعة و مȞانة الʨارث الــʳǽ ȑʚــʖ أن Ȟǽــʨن مــʧ الʙرجــة الأولــى

فʷǼ Ȏــʛوȋ أخــȐʛ فʛضها على الʺلॽؔــة الʵاصــة. ؗʺــا و تʵلى نهائॽا على القʨʽد الʱي  احـɦـ

 
1 -  ȋ ،ء الأولʜʳة، الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨان الʨیʙة ( العقار الفلاحي) الȄات العقارʻʽʻقʱلى زروقي، الʽ2ل ،

  ،ʛائʜʳ31، ص 2001ال.  
2 -  ʦرق ʛرخ في   26/ 95الأمʕʺ1995/ 25/09ال   ʦن رقʨللقان ʦʺʱʺل والʙه الفلاحي، الʺعॽجʨʱال ʧʺʹʱʺ90/ 25ال  

  . 1995، سʻة 55الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة رقʦ  18/11/1990الʺʕرخ في 
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ȃعʹــها الآخــǼ ʛــالأرض مʴــل الإرجــاع نــʛؗʚها لǼ Șعʹها Ǽالʟʵʷ الʺالʥ الأصلي و تع

  في ما یلي:

  أولا: الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالʝʳʵ الʸالʣ الأصلي: 

  ȋʛʱʷǽ في الʺالʥ ما یلي:

1-   :ʦرق ʛالأم ʧʺض ʦهʽأرضǼ ʧʽعʛʰʱʺال ʧن مʨȞǽ رة  73/71أنʨــʲن الʨقان ʧʺʹʱʺال

ــاع  ح Ǽإرجـ ـ̋ـ ــʙیل سـ ــʛع Ǽعـــʙ الʱعـ ــʚا الʷـــȋʛ أن الʺʷـ ــʧ خـــلال هـ ــȎ مـ الʜراॽɺـــة حʽـــʘ یلاحـ

 ʦــ ــابȘ لـ ʟ الʶـ ʧ أن الــ̒ـ ـ̔ـ ــي حـ ــة فـ ــʨرة الʜراॽɺـ ʙوق الʲـ ـ̒ـ ــʙة صـ ــا لفائـ ــʛع بهـ ــي الʺʰʱـ الأراضـ

  .1هʨ ما فʛʶ على أنه لا ǽعʻي إلا الأراضي الʺʕمʺةا الأمʛ و هʚیʨضح 

2-   :ʦن رقــʨالقــان ʖجــʨʺǼ عــة أرضʢغلال ق فاد مــʧ اسـɦـ إذا ؗان الʺالʥ الأصــلي قــʙ اسـɦـ

غلال الأرضــي الف 19/87 ʧ ضـــॽɿॽؗ Ȍॼـــة اســɦـ لاحॽـــة الʱاǼعـــة للأمـــلاك الॽʻʡʨـــة الʺʱʹــ̋

ʧ وواجॼــاتهʦ، فعلॽــه أن ǽقــʨم Ǽالʻʱــازل عــʧ حقــه فــي تلــʥ الأرض و  تʙʴیــʙ حقــʨق الʺʳʱʻـ̔ـ

 حʱى یʧȞʺʱ مʡ ʧلʖ اسʛʱجاع ملʱʽؔه الأصلॽة.

ʛجاع أثʻــاء   -3 Ȑʛ قʢعــة الأرض مʴــل ʡلــʖ الاسـɦـ أن لا ʨȞǽن الʺالــʥ الأصــلي قــʙ اشـɦـ

 ʛــʴها، و الʙعــǼ ةʛاشــॼــة أو مȄʛȄʛʴʱــة ب الॽابʱؗ م شــهادةʙقــǽ ــه أنॽفعل ʥلʚؗــ ʛذا ؗــان الأمــȂ

هʕلاء قــʙ أن أو أعʹاء جʰهة الʛȄʛʴʱ الʻʡʨي و  تʗʰʲ أنه اسʱأذن جʞॽ الʛȄʛʴʱ الʻʡʨي

  ذوȑ الʴقʨق الȋʛʷ غʛʽ واجʖ على الʺʳاهʙیʧ و  هʚاأعʨʢه الʺʨافقة على ذلʥ، و 

ا غʽــʛ مʷــʛف أثʻــاء الʲــʨرة الȄʛȄʛʴʱــة.   -4 ʨؗســل ʥــلʶǽ ʦالأصلي أنه ل ʥفي الʺال ȋʛʱʷǽ

5-  ʛالأمـــــ Șـــــʽʰʢـــــار تʡـــــا فـــــي إʹȄʨتلقـــــى تع ʙالأصـــــلي قـــــ ʥ73/71إذا ؗـــــان الʺالـــــ 

  .2الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة، ʖʳॽɾ علॽه إرجاعه

 
  . 33سʺاعʧʽ  شامة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
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  : الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالأرض مʲل الاسʙʯجاع: ثانॻا

 ʦرقــــ ʛـــال إرجــــاع الأراضــــي  95/26وســــع الأمــــrـ الʺʱعلــــǼ Șالʨʱجॽــــه الفلاحــــي م

الفلاحॽــة للʺــلاك الأصــلʧʽʽ الأراضــي، وأهــʦ مــا جــاء Ǽــه هــʚا الأمــʛ هــʨ إرجــاع الأراضــي 

  الʱي فقʙت ʡاǼعها الفلاحي والʺʨضʨعة تʗʴ حʺاǽة الʙولة.

الأراضــي الʱــي فقــʙت ʡاǼعهــا الفلاحــي تʴʱʺــل الʙولــة علــى عاتقهــا تعــʠȄʨ ملاكهــا  -1

ــا للʺـــادة  ــا الفلاحـــي وفقـ مـــʧ الأمـــʛ الʺـــʨؗʚر  13الأصـــلʧʽʽ، وتعـــʙ الأرض فقـــʙت ʡاǼعهـ

ʨن الʺــادة أعلاه، و  ʧ قــانʨن  90/25مــʧ القــانʨن رقــʦ  76الʱي عــʙلʗ مــʧ مʹـ̋ـ الʺʱʹـ̋ـ

  الʨʱجॽه العقارȑ ؗل أرض:

  تʦ اسʱعʺالها لغʛض الʻʰاء. -

  الʺʸادق علʽها قانʨنا.الفلاحॽة ʨʺǼجʖ أدوات الʱعʺʛʽ و   تʦ تغʛʽʽ وجهʱها -

2-  :ʦرق ʛار الأمʡفي إ ʧʽʽع بها ملاكها الأصلʛʰي تʱ73/71الأراضي ال ʧʺʹʱʺال  

  الʨʲرة الʜراॽɺة.

الʺʧʺʹʱ  63/168وفقا للʺʛسʨم رقʦ:  1الأراضي الʱي وضعʗ تʗʴ حʺاǽة الʙولة  -3

ʴǼʺاǽــة الأمــلاك العامـــة  Ȃجــʛاءات وضــع الأمـــʨال الʺʻقʨلــة أو العقارȄــة الʺʱعلـــȘشــʛوȋ و 

  الʺʧʺʹʱ حʺاǽة الأمʨال الʷاغʛة وتʛʽʽʶها. ʚؗ62/20ا الأمʛ للʙولة و 

ʛجاع أن لا تقــع اؗʺا و   -4 لأرض تʴــʡ ʗائلــة الʱقــادم الʺʶȞــȋʛʱʷȄ ʖ في عʺلॽــة الاسـɦـ

فــي فقʛتهــا الʵامʶــة مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ إلا أن  76هــʨ مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة و 

ʛجاع الأرض فــي حالــة مــا تــʨفʛت شــʛوȋ  2هــʚا الʷــȋʛ غʽــʛ معقــʨل حʽــʘ أن عــʙم اسـɦـ

 ʧʽــام الʺــادتȞــالف لأحʵن مʨــȞǽ ʙʽف مــʧ  689و 831اكʶʱــابها Ǽالʱقــادم مــʡ ʧــʛف الʺʶـɦـ

 
  . 167حʺȑʙ عʺǼ ʛاشا، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
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ʙ لا ʵǽــʨل لهــʦ الاكʶʱــاب  فʙʽیʴǽ ʧــʨزون الأرض ʨʺǼجــʖ سـ̒ـ القــانʨن الʺــʙني لأن الʺʶـɦـ

مॽʺʴــة Ǽقاعــʙة عــʙم جــʨاز اكʶʱــابها رض ؗانــʗ ملــʥ للʙولــة و Ǽالʱقــادم فʹــلا عــʧ أن الأ

ة الʺʕرخة فــي وقǼ1    ʙالʱقادم ʛؗʱʷʺة الȄزارʨة الʺॽعلʱت الʙ24أك  ȑʛفــॽɾ1996 :ʦ08 رقــ 

الʨزʛȄ الʺʙʱʻب للʺʜʽانॽة ووزʛȄ الفلاحة على عʙم مʢاǼقة هــʚه الʺــادة الʺʨقعة مʛʡ ʧف 

ــʙ العامـــة الʱـــي تʹـــ̋ حʲـــʗ مـــʙیȑʛ الʸʱـــȑʙ لॽʰʢʱقهـــا أمـــام ʻها القـــانʨن الʺـــʙني و للقʨاعـ

  القʹاء.

  :لʠʸلʔ الʰاني: إجʙاءات الإرجاع والآثار الʙʯʸتॺة علʻهاا

مʧ  76تȘʽʰʢ الʺادة  مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ تʨضح ॽɿॽؗة  81جاءت الʺادة  

ــانʨن  ــى إجـــʛاءات نفـــʝ القـ ــلʧʽʽ و ، حʽـــʘ نʸـــʗ علـ ــي للʺـــلاك الأصـ ــاع الأراضـ ــʚه إرجـ هـ

 هــʨ مــا سʨʻضــʴه مــʧ خــلال الʻقــاȋآثار تʺʲل أهʺهــا فــي الʱعــʠȄʨ، و  العʺلॽة رتʗʰ عʙة

  الʱالॽة:

 :ʥʻʻلاكها الأصلʸة لॻاءات إرجاع الأراضي الفلاحʙع الأول: إجʙالف  

ʟ الʺـــادة  الʺʱعلـــǼ Șالʨʱجॽـــه العقـــارȑ علـــى أن ǽقــــʙم  90/25مـــʧ القـــانʨن رقـــʦ  81تـــ̒

ة  الʺالʥ الأصلي ʡلʖ اسʛʱجاع مʛفقا Ǽʺلف للʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا خلال الأشهʛ الʶـɦـ

 90/26عــــʙلʗ هــــʚه الʺــــʙة ʨʺǼجــــʖ الأمــــʛ رقــــʦ: الʺʨالॽــــة لʱــــارȄخ نʷــــʛ هــــʚا القــــانʨن، و 

ʷــʛ هــʚا ) ابʱــʙاء مــʧ ن12ي، حʽــʘ أصــʗʴॼ اثʻــا عʷــʛ شــهʛا (الʺʱعلــǼ Șالʨʱجॽــه الفلاح ــ

ॽة ، وفـــي حالـــة عـــʙم ॽʀـــام الʺعʻـــي بʱقـــʦǽʙ ملفـــه خـــلال الآجـــال الأمـــʛ فـــي الȄʛʳـــʙة الʛســ̋ـ

ʙ هــʚا الʷــȋʛ علــى أرض الʨاقــع لا  2الʺʴــʙدة ǽعــʚر بــʚلʥ مــʡ ʧــʛف الــʨالي إلا أن تʶʳـ̔ـ

ʛجاع ǽقـــʙمʨن  وجــʨد لـــه ʨؗنـــه مــازال الأشـــʵاص الـــʚیǽ ʧʺلؔـــʨن الʨثــائȘ الʺʢلȃʨـــة للاســɦـ

مــʨʻȞʺʱȄ11  ʧن مʧ ذلʥ علــى الــʛغʦ مــʧ أن الʺــادة ʦ إما أمام الإدارة أو العʙالة و ملفاته

 
  .  167حʺȑʙ عʺǼ ʛاشا، نقل الʺلॽؔة العقارȄة. الʺʛجع الʶابȘ، ص   - 1
  . 406بʨشȌȄʛ حʻʶاء، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
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ʻفاذ ؗــل الأمʛ الʺʨؗʚر أعلاه في فقʛتها الأخʛʽة تʟʻ على انه Ǽعʙ انقʹــاء ا لأجــل واسـɦـ

ʡʧــʛق الʰʱلॽــغ و   الإشــهار فــإن الأراضــي الʱــي لــʢǽ ʦالــʖ بهــا أصــʴابها تــʙمج نهائॽــا ضـ̋ـ

  . 1أملاك الʙولة الʵاصة

  أولا: تʥȂʦؒ ملف الاسʙʯجاع: 

 ʧʽʰالفلاحة ی ʛȄف وزʛʡ ʧار مʛر قʙصʦرقــ ʗــʴجاع تʛ  :ॽɾه تʧȄʨؔ ملــف الاسـɦـ

مــــــʕرخ فــــــي:  96/119صــــــʙر الʺʛســــــʨم رقــــــʦ ؗʺــــــا و  1995نــــــʨفʺʛʰ  18بʱــــــارȄخ  30

ʻه 06/04/1996 ـ̋ـ ــʖ أن یʱʹـ rـ ǽ ــا ــʙ مـ ʛجاع،  لʙʴʱیـ ـɦـ ــʖ الاسـ ــʢǼ Șلـ ــȑʚ یʛفـ الʺلـــف الـ

  الʱʷǽ ȑʚʺل على:و 

  ʡلʖ رد الأراضي الفلاحॽة ǽقʙمه الʺعʻي. -1

، أو الʨضع تʗʴ حʺاǽــة الʙولــة أو أǽــة وثॽقــة تʰʲــʗ ذلــʥ. قʛار الʱأمʦॽ، الهॼة، الʛʰʱع  -2

  عقʙ الʺلॽؔة الʛسʺي أو أȑ سʙʻ قانʨني أخʛ یʗʰʲ ملॽؔة الأراضي أو حॽازتها. -3

ʺارة ʶǽــــــʰʴها الʺعʻــــــي مــــــʧ مʙیȄʛـ ـــــ -4 ɦــــــة و اســــــǽلاʨــــــة فــــــي الॽــــــالح الفلاحʸʺــــــل ة الʺȞȄ

    .2مʹʺʨنها

  الʸهام الʗʹʴʸة إلʻها: لȜʸلفة بʗراسة ملفات الاسʙʯجاع و ثانॻا: اللʱʹة ا

علــǼ Șالʨʱجॽــه العقــارȑ علــى أنــه: الʺʱ 90/25: مــʧ القــانʨن رقــʦ 82تʟʻ الʺــادة  

"ʦة الأعʹــاء تʹــȄــاوʶʱة مॽة ولائʻʳل ʧرس الʺلفات مʙلــلإدارة ت ʧ ، وعــʙد مʶʱــاوȄا مʺʲلـ̔ـ

ʧ ا ʧ و مʧ الʺʳʱʻـ̔ـ ʧȄʛʺʲ الفلاحـ̔ـ ʧ، ومʺʲلــي جʺॽɻــات الʺــلاك والʺʶـɦـ تʳʺعــاتهʦ أن لʺʴلʽـ̔ـ

 غʽــʛ أنــهالʺعʱʺــʙة قانʨنــا، و  ،لʢعǼ ʧــالʛʢق القانʨنॽــة الʺقــʛرة "قʛار هʚه اللʻʳة هʨ قابل ل

 
اهʦ سʺॽة مʻازعات العقار الفلاحي الʱاǼع للʙولة في مʳال الʺلॽؔة والʛʽʽʶʱ، الʙیʨان الʻʡʨي للأشغال   - 1 ʛؗقار بʻل

 ،ʛائʜʳعة الأولى، الॼʢة، الॽʻʡʨ41، ص2004ال  .  
2  - Mohaned taher Allum,le Régime foncier en Algérie, Impression Moderne, Alger, 
Décembre 2005,P.51. 
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ـɹـــʙد تʷــــʽȞلها ǽ ــــيʺॽʤʻت ʟر نــــʙــــʸǽ ʦرلــــʨــــʷʻʺور الʙــــة صــــǽا إلــــى غاʚوهــــ ،  ȑزارʨالــــ

  :ʦرق ʗʴك تʛʱʷʺرخ في  80الʕʺ24وال  ȑʛفॽɾ1996  لها ؗʺاوʽȞʷد تʙʴǽ ȑʚ1یليال:  

 - ʛیʙلائيالأم مʨال Ȑʨʱʶʺة على الॽʻʡʨالاك الʶॽرئ ،.  

 مʙیʛ الʺʸالح الفلاحॽة على الʺȐʨʱʶ الʨلائي. -

  الʺʴافȎ العقارȑ على الʺȐʨʱʶ الʨلائي.  -

  رئʝॽ الغʛفة الفلاحॽة على الʺȐʨʱʶ الʨلائي.  -

  ي.مʺʲل الاتʴاد الʻʡʨي لعʺال القʢاع الفلاح  -

  مʺʲل اتʴاد الفلاحʧʽ الʜʳائʧʽȄʛ الأحʛار.  -

  .2مʺʲل الʳʺاعات الʺʴلॽة الإقلॽʺॽة -

ʛجاع الʺʨدعــة لــʙیها  إن الʙور الʛئʶॽي لهʚه اللʻʳة یʲʺʱل في دراسة ملفات الاسـɦـ

 ʖلــʢن الʨــȞǽ أن ʧمــ ʙل بها، إذ لابʨʺالʺع ʧʽانʨالق ʖʶح ʧʽʽالأصل ʧʽؔف الʺالʛʡ ʧم

ʛجاع أو ذوȑ حقʨقــه و مʛʡ ʧف الʟʵʷ الʺعʻي الأصلي لهʚه الأ هــʨ رض مʴــل الاسـɦـ

هــʨ مــا ذهــʖ إلॽــه مʳلــʝ الʙولــة فــي مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ، و  76 مــا أكʙتــه الʺــادة

 :ʦــ ــʛ رقـ ــʨʺǼ ʗجـــʖ الأمـ ــʦ أمʺـ ــة ثـ أجʛ لأرض فلاحॽـ ـɦـ ــان مʶـ ــʟʵ ؗـ ــॽة شـ  73/71قʹـ

 ʦرق ʛور الأمʙʸȃة، وॽɺراʜرة الʨʲالǼ Șعلʱʺه الفلاحــي  90/26الॽجʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺال

  ʡالǼ ʖاسʛʱجاع ملॽؔة هʚه الأرض. 

مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه  76ة إلا أن مʳلʝ الʙولة قʹى بʛفʠ الʙعȐʨ اسʻʱادا للʺاد

ــʙ علــى ضــʛورة أن Ȟǽــʨن الʺعʻــي Ǽــالأمʛ مالــʥ أصــلي لــلأرض مʴــل العقــارȑ و  ʕؗــي تʱال

  .Ȃ3نʺا لǽʙه أحॽʁة اسʱغلال فقȌقʨقه بʻʽʺا الʛʢف هʻا لʝॽ مالʥ و أو ذوȑ ح  الاسʛʱجاع

 
  . 36سʺاعʧʽ شامة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
اهʦ ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2 ʛؗقار بʻة لॽʺ43- 42س .  
  . 403بʨشȌȄʛ حʻʶاء، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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 ʤرق ʙالأم ʔجʦʸǺ ثةʗʲʯʴʸاءات الʙا: الإجʰجاع:  26/95ثالʙʯالاس ʔلʟ ʝʳǻ اʸॻɼ    

 ʦرقــ ʗــʴجاع تʛ فقʙ حʙد القʛار الʸادر مʧ قʰل وزʛȄ الفلاحة تʧȄʨؔ ملــف الاسـɦـ

  :وʷȄʺل على 1995نʨفʺʛʰ   18بʱارȄخ   308

  .ʡلʖ خʢي Ǽالاسʛʱجاع -

ــʧ م - ــلي مـ ــʰʴها الʺالـــʥ الأصـ ʺارة ʶǽـ ـɦـ ــةاسـ Ȑʨ الʨلاǽـ ـɦـ ــة علـــى مʶـ ــالح الفلاحـ ــʨم  ʸـ وȄقـ

  .Ǽʺلʯها

) ʛʷا عʻاوز اثʳʱاجل لا ی ʙیʙʴت ʦت ʙجاع فقʛʱالاس ʖلʡ ʟʵǽ اʺॽɾ12 اʛشه (

 ʦرق ʛالأم ʛʷخ نȄتار ʧأ مʙʰ95/26ی  Ȍــقʶǽ ةʙه الʺــʚات هــʨفــ ʙعــǼ ةॽ في الȄʛʳــʙة الʛسـ̋ـ

الʺʢالॼة Ǽاسʛʱجاع الأرض مʙʰئॽا وتʙمج ʸǼفة نهائॽة ضʺʧ الأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة 

ــا للʺــادة  لأنهــا تعــʙ فــي حȞــʦ  30/90مــʧ القــانʨن رقــʨʺǼ119  ʦجــʖ حȞــʦ قʹــائي ॼʡق

ة. وȄقʙم ʡالʖ الاسʛʱجاع الʺلف إلى  الأراضي الʷاغʛة أو الʱي لا وارث لها أو الʺʛʱوؗ

الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا مʛفǼ Șقʛار الʱأمʦॽ أو الʛʰʱع أو أǽــة وثॽقــة أخــȐʛ تʰʲــʗ ذلــʥ مʲــل 

ــة ــة  )(عقـــʙ الʺلॽؔـ ــالح الʨلائॽـ ــʧ مʙیȄʛـــة الʺʸـ ʺارة ʶǽـــʰʴها مـ ـɦـ ــافة إلـــى اسـ ي Ǽالإضـ الʛســ̋ـ

الʱاǼعــة للʨلاǽـــة. تــʙرس الʺلفـــات لʻʳـــة ولائॽــة مʶʱـــاوȄة الأعʹـــاء تʱؔــʨن مـــʧ الأشـــʵاص 

ʦدهʙحـــ ʧیʚالــ  ʦك رقـــʛ وهـــॽɾ1996  ʦفـــȑʛ  24الʺــʕرخ فـــي  80الʺʷʻـــʨر الــʨزارȑ الʺʷــɦـ

  :كالأتي

- ʛیʙا مʶॽة رئǽلاʨال Ȑʨʱʶة على مॽʻʡʨالأملاك ال .  

  .مʙیʛ الʺʸالح الفلاحॽة -

  .الʺʴافȎ العقارȑ على مȐʨʱʶ الʨلاǽة -

- ʧʽي للفلاحʻʡʨاد الʴالات ʧل عʲʺم.  

  .مʺʲل عʧ اتʴاد الفلاحʧʽ الʜʳائʧʽȄʛ الأحʛار -
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  .مʺʲل للʳʺاعات الʺʴلॽة -

 ʤرق ʙار الأمʟة في إʸمʓʸة الॻɽقʦجاع الأراضي الʙʯعا: اسǺ731/ 71را:  

Ǽʺــا أن الʺʷـــʛع قـــʙ تʻــازل عـــʧ فؔـــʛة الʱــأمʦॽ وعʺـــʙ إلـــى إرجــاع الأمـــلاك العقارȄـــة 

ن هـــʚه العʺلॽـــة قـــʙ مʶـــʗ ؗـــʚلʥ الأراضـــي الفلاحॽـــة إالفلاحॽـــة إلـــى ملاكهـــا الأصـــلʧʽʽ ف ـــ

  .نه اشȋʛʱ عʙة شʛوȋ وȂجʛاءات لإعادة هʚه الأراضيأالʨقॽɿة إلا 

  .أولا: شʙوȉ اسʙʯجاع الأراضي الʦقॻɽة الʓʸمʸة

   ؗʺا یلي: لقʙ حʙد القانʨن شʛوȋ اسʛʱجاع الأملاك الʨقॽɿة وهي

  :2أن لا تفقʙ الأرض ʡاǼعها الفلاحي -1

 ʦــ ــʛ رقــ ــʙ نــــʟ الأمــ ــʦ  95/26لقــ ــانʨن رقــ ʺʦ للقــ ـɦـ ــʙل والʺــ ــȘ  90/25الʺعــ الʺʱعلــ

علــى الʴــالات الʱــي تفقــʙ  76الʺعʙلة للʺادة  Ǽ03الʨʱجॽه العقارȑ مʧ خلال نʟ الʺادة 

  :فʽها الأرض ʡاǼعها الفلاحي وهي ؗʺا یلي

  .عʙʻما ʱʶǽعʺل وعائها للʻʰاء -أ

علʽهــا  ل عــȄʛʡ ʧــȘ أدوات الʱعʺʽــʛ الʺʸــادقعʻــʙما تʱغʽــʛ وجهʱهــا الفلاحॽــة وتʴــʨ  -ب

  .قانʨنا

  :3ثʨʰت الʨقف ǼإحȐʙ الʛʢق الॽɺʛʷة -2

 
الʺʱعلǼ Șالأوقاف على " تʛʱʶجع الأملاك الʨقॽɿة الʱي إʡار أحȞام   10/91مʧ القانʨن رقʦ  38تʟʻ الʺادة  - 1

 ʦرق ʛي   71/ 73الأمʱهات الʳول إلى الʕة وتॽنʨة والقانॽɺʛʷق الʛʢال ȐʙإحǼ ʗʰة إذا ثॽɺراʜرة الʨʲال ʧʺʹʱʺال
أوقفʗ علʽها أساسا وفي حالة انعʙام الʺʨقʨف علʽهʦ الʛʷعي تʕول إلى الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف وما فʨت مʻها 

  . Ǽ02اسʴʱالة اسʛʱجاع العʧʽ الʺʨقʨفة وجʖ تعȄʨʹها وفȘ الإجʛاءات الʺعʺʨل بها مع مʛاعاة أحȞام الʺادة 
  . 107بʧ یʨسف بʧ رॽʀة، الʺʛجع الʶابȘ،ص - 2
3 -   ،ʛائʜʳمة، الʨة، دار هॽانʲعة الॼʢال ،ʛائʜʳة في الॽɿقʨي للʺلاك الʺॽʤʻʱني والʨار القانʡالإ ،ʙل خالʨرام

  . 110، ص 2006
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 ʛالأمـــ Șـــه إذا تعلـــॽف علʨــ ــا أن تؔـــʨن علـــى عـــاتȘ الʺʨقـ ــة إثॼـــات ذلـــʥ إمـ وقʻȄʛـ

نــه هــʨ أǼالʨقف الʵاص، وهʻا ما علॽه إلا تقʦǽʙ عقʙ الʨقــف ذاتــه أو أǽــة وثॽقــة تʰʲــʗ لــه 

الʺʱʻفــع Ǽــالʨقف وقــʗ عʺلॽــة الʱــأمʦॽ أو ǽقــع عʰــئ ذلــʥ علــى الʳهــة الʺȞلفــة أصــلا Ǽــإدارة 

ــه  ʛʽ الأمـــلاك الʨقॽɿـــة وهـــي الʳهـــة الʨصـــॽة وذلـــʥ فـــي حالـــة انعـــʙام الʺʨقـــʨف علॽـ وتʶــ̔ـ

  الʛʷعي. 

  :: الإجʙاءات الॺʯʸعة لاسʙʯجاع الأراضي الʦقॻɽةثانॻا

Ǽعʙ تــʨفʛ الʷــʛوȋ الʺــʨؗʚرة ســاǼقا تقــʙم الʳهــة الʺʨقــʨف علʽهــا أصــلا أو الʶــلʢة 

الʺȞلفة Ǽالأوقاف ʡلʖ اسʛʱجاع الأرض إلى الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا مʛفقا Ǽʺلف یʱؔــʨن 

ʙ القـــانʨني الـــȑʚ یʰʲــــǼ ʗـــان الأرض مʨقʨفــــة وقفـــا عامــــا أو  مـــʧ قـــʛار الʱــــأمʦॽ مـــع الʶـــ̒ـ

  .1خاصا

 ʛد فـــي الأمـــʙــ ɹـ الʺعʙلـــة  11والـــȑʚ حʙدتـــه الʺـــادة  26/95ولا ǽعʱـــǼ ʙالʺॽعـــاد الʺ

ــʛ ( 81للʺـــادة  ــʙد Ǽـــاثʻي عʷـ ɹـ ــة 12والʺ ) شـــهʛا، حʽـــʘ یـــʙرس الʺلـــف مـــʡ ʧـــʛف اللʻʳـ

ــا فــــي الʺــــادة  مــــʧ قــــانʨن الʨʱجॽــــه  82الʨلائॽــــة الʺʶʱــــاوȄة الأعʹــــاء والʺʸʻــــʨص علʽهــ

العقارǽ ʘʽʴǼ ȑʹاف إلʽها مʺʲل عʧ الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف وʨȞȄن قʛار هʚه اللʻʳــة 

ʛجاع الأراضــي  قابلا للʢعʧ أمام الغʛفة الإدارȄــة فــي حالــة الــʛفʠ وفــي حالــة مــا تــʦ اسـɦـ

  :الʨقॽɿة فانه تʨʲر ثلاث فʛضॽات

تعــʨد أراضــي الʨقــف العــام إلــى الʺʕسʶــات الʱــي ؗانــʗ تʷــʛف علʽهــا  الفʙضــॻة الأولــى:

ــة  أجʧȄʛ وفـــي حالـ ـɦـ ــالʨʽن مʶـ ɹـ فʙʽون ال ــʛ الʺʶــɦـ ــام الʲـــʨرة الʜراॽɺـــة وȄعʰʱـ قʰـــل تʽʰʢـــȘ نʤـ

یــʙمʨʳن  رفʹهʦ فإنهǽ ʦعʨضʨن إما Ǽقʢع أرضॽة جʙیʙة مʧ الأراضي غʛʽ الʺʨزعــة أو

 ضʺʧ مʛʺʲʱʶات فلاحॽة جʺاॽɺة.  

 
1 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  96/119الʕʺل   6الȄʛلـ  1996اف Șافʨʺاني  30الʲع الॽȃ1416ر   Ȍॼض ʧʺʹʱʺال

ॽɿॽات تȘʽʰʢ الʺادة    . 1996الʺعʙل والʺʦʺʱ لقانʨن الʨʱجॽه العقارȑ،  26/95مʧ الأمʛ  11وؗ
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تعʨد الأراضي الفلاحॽــة الʺʨقʨفــة وقفــا خاصــا والʺʕمʺــة إلــى الʺʨقــʨف   الفʙضॻة الʰانॻة:

ـɹـʗ تʸــʛفهॼʡ ʦقــا للʺــادة  هʦ وتॼقــى ت ـ̔ـ ʺʦ  26/95مــʧ الأمــʛ رقــʦ  78عل ɦل والʺــʙالʺعــ

ʦه ــا فــان هــʕلاء Ȟʺǽــ̒ ʻʽع ʦــهʹȄʨتع ʦ  لقــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ، وفــي حالــة تعــʚر ذلــʥ یـɦـ

 ʦ غلال الʺلـــʥ الــــʨقفي رʲȄʺـــا یـــɦـ ʺʛار فـــي اســـɦـ هʦ علـــى الاســـɦـ الاتفـــاق مــــع الʺʨقـــʨف علـــ̔ـ

  تȄʨʴلهʦ أو تعȄʨʹهʦ نقʙا. 

ʧ أراضــي الʨقــف العــام وأراضــي الʨقــف الʵــاص  الفʙضॻة الʰالʰــة: ة بـ̔ـ ʛؗ : 1حــالات مʷـɦـ

  ʻʽا.ع  وجʖ تعȄʨʹها إذا فقʙت الأرض ʡاǼعها الفلاحى أو نʜعʗ للʺʻفعة العامة -1

ʙة علــى أراضــي وقॽɿــة إلــى  -2 ـɹـلات مʷــ̔ فʙʽون الʷــاغلʨن لʺʶــاكʧ أو م ɦــʶʺل الʨــʴǽ

ʧȄʛأجʱʶم  

الʺʷʻــات الأساســॽة والأغــʛاس، والʳʱهʽــʜات الʲابʱــة الʺʙʴثــة فــي الأراضــي مʨضــʨع  -3

 ʟ ــا لـ̒ـ ʧ الʺʨقʨفــة ॼʡق ــأمʦॽ هــي جــʜء مــʧ العـ̔ـ ʱحلــة الʛم ʙعــǼ تʜــʳــي أنʱجاع والʛ الاسـɦـ

فʙʽیʧ  25الʺــــادة  ʧ الʺʶـــɦـ ـɹـــʙث بـــ̔ـ مــــʧ قــــانʨن الأوقــــاف وتʶــــȐʨ حــــالات الʻــــʜاع الʱــــي ت

  والʺʨقʨف علʽهʦ عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي أو القʹاء.

:ʥʻʻلاكها الأصلʸة لॻار إرجاع الأراضي الفلاحʙة على قॺتʙʯʸاني: الآثار الʰع الʙالف   

 ʗــʸلاء ؗʺــا نʕهــ ʠȄʨم تعــʙعــ ʨهــ ʧʽʽــة للʺــلاك الأصــلॽؔأ إرجــاع الʺلʙــ ʰإن م

ــادة  ــʛاحة الʺـ ــه صـ ــارȑ: ".. أن لا  76علॽـ ــه العقـ ــانʨن الʨʱجॽـ ــʧ قـ ــة مـ ــا الʶادسـ ــي فقʛتهـ فـ

إرجاع الأراضي) في هــʚه الʺــادة أȑ عــʖء وأن لا تــʙفع (یʛʱتʖ على العʺلॽات الʺʨؗʚرة 

 ـyـ قــʗ ʙ علॽــه الفقــʛة الʵامʶــة أعــلاه ' و الʙولة أȑ تعʠȄʨ للʺالʥ الأصلي Ǽاسʻʲʱاء مــا ن

 ʦــ ــʛ رقـ ــʚه الʺـــادة ʨʺǼجـــʖ الأمـ ــʙیل هـ ــه الفلاحـــي  96/25تـــʦ تعـ ــانʨن الʨʱجॽـ ʧ قـ الʺʱʹــ̋ـ

  الʺادة". Ǽإضافة الॼɻارة الʱالॽة" ... Ǽاسʻʲʱاء الأحȞام الʺʨʸʻص علʽها في فقʛات
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علॽه فإنه بهــʚا الʱعــʙیل Ȟǽــʨن الʺʷــʛع قــʙ ؗــʛس حــȘ الʱعــʠȄʨ للʺالــʥ فــي حالــة و 

ʖ تʻــازل الʙولــة عʻهــا فــي لاحــي، و عʙم اسʛʱجاع أرض ذلʥ لفقــʙانها لʢاǼعهــا الف Ȃمــا ʶǼـhـ

 :ʦن رقـــʨقـــا للقـــانॽʰʢـــلاح تʸʱــار الاس ــॽʴǼ Șـــازة الʺلॽؔـــة عـــȄʛʡ ʧـــȘ  83/18إʡـ الʺʱعلـ

فʙʽیʧ مــʧ  1الاسʸʱــلاح الأراضــي Ǽعــʙ أمــا ॽɾʺــا ʵǽــʟ مʰــʙأ الإرجــاع فــي مʨاجهــة الʺʶـɦـ

ʦॽــأمʱالʺــادة ال ʧة الأولــى مــʛه فــي الفقـــʛمــا جــاء ذؗــ ʨولـــة  78، هــʙال ʧ الʺعʙلــة إذ تʹــ̋

 ʦن رقـــʨــان ــار قـ فʙʽیʧ فـــي إʡـ ـɦـ ــة للʺʶـ ــʨق الʺʺʨʻحـ ــॽɿॽؗ Ȍॼـــة  87/19الʴقـ ʧ ضـ ـ̋ـ الʺʱʹـ

ʧ وواجॼــاتهʦ، تلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة و اسʱغلال الأرضي الف ʙʴیــʙ حقــʨق الʺʳʱʻـ̔ـ

هʦ علــى الʸʵــʨص الʷــʛوȋ الʺــʨؗʚرة فــي نــʟ الʺــادة   الʚیʧ تʨʱافʛو  مــʧ القــانʨن  10فـ̔ـ

  الʺʨؗʚر. 

ص تʛʱتʖ علʽها عــʙة ن عʺلॽة الاسʛʱجاع مʧ خلال اسʱقʛاء هʚه الʨʸʻ إعلॽه فو 

تقʦǽʙ تعʠȄʨ مــʡ ʧــʛف الʙولــة ʨب تقʦǽʙ تعʠȄʨ للʺالʥ الأصلي، و : وج آثار مʧ بʻʽها

 ـʁـ ــاني ذات الاسـɦـات و الʳʱهʽــʱ ʜفʙʽ وتقــʦǽʙ تعــʠȄʨ عــʧ الاغــʛاس و للʺ ॼʺي، الʻȞــʶعʺال ال

  هʨ ما سʨʻضʴها تॼعا.والʱعʠȄʨ الʺالي و 

  أولا: الʯعʞȂʦ الʸقʗم للʸالʣ الأصلي: 

ــة أن  ــʚه العʺلॽـ ــة بهـ ــة الʺȞلفـ ــل اللʻʳـ ــʧ قʰـ ــي مـ ــة ملـــف الʺعʻـ ــʙ دراسـ إذا تʨضـــح Ǽعـ

ʦॽت، فانــه تــʛفʨة للإرجاع تॽنʨالقان ȋوʛʷار الإرجــاع الʛقــ ʦॽــلʶاءات تʛأ إجــʙبــ ʛــʽأنــه ، غ

غلال و  ʛجاع مــʧ قʰــل الʺــلاك الأصــلʧʽʽ مʴʻــʗ لهــʦ شــهادة اسـɦـ لʲؔــʛة ملفــات ʡلــʖ الاسـɦـ

 ȑʚلائي الــʨار الــʛالقــ ʦلهــ ʦــلʶǽ ــار أنʤʱــة فــي انʱقʕــة مॽــفة فلاحʸǼ ʦأملاكهــ ʦجــع لهــʛی

غلال الأرض الفلاحॽــة مʴــل نهائॽــة، و  هــʚا الإجــʛاء یʛجــع لʱفــادȑ ضــॽاع الʨقــʗ فــي اسـɦـ

  الاسʛʱجاع مʛʡ ʧف صاحʰها الأصلي.
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في ؗل الʴالات فإن حॽازة الʺلاك الأصلʧʽʽ لأراضʽهʦ تʨʱقــف علــى دفــع مॼــالغ و 

الʱعȄʨʹــات عــʧ الʱــأمʦॽ الʱــي تؔــʨن الʙولــة قــʙ دفعʱهــا لهــʻʺǼ ʦاســॼة تــأمʦॽ هــʚه الأراضــي 

ʺارات والʁـــʦॽ الʺʹـــافة و  كʺـــا ـrــʖ تʶـــȄʨة مॼـــالغ الاســɦـ Ȅهـــا وʽعل Șفـــʱی ȋوʛـــʷوفقـــا ل ʥذلـــ

ʛداد أالأʡــʛاف، ؗʺــا  نــه لا تʶــلʦ للʺالــʥ الأصــلي حॽــازة الأرض الʱــي هــي مʨضــʨع الاسـɦـ

ʥاف علـــى خـــلاف ذلـــʛـــʡالأ Șـــار إلا إذا اتفـــʺʲـــي الʻج ʙعـــǼ 1إلا  ʛـــʽأغʧȞʺ  نـــه قـــʙ لا یــɦـ

 :ʦن رقــʨالقــان ʖــʶعهــا الفلاحــي حǼاʡ انهاʙفق ʖʰʶǼ جاع أرضهʛʱاس ʧالأصلي م ʥالʺال

  .الʺʦʺʱ لهلʺʱعلǼ Șقانʨن الʨʱجॽه العقارȑ والأمʛ الʺعʙل و ا  90/25

Ǽ ʟــه لــى تعــʠȄʨ ســʨاء عॽʻʽــا أو نقــǽʙا، و یʸʴʱــل الʺالــʥ الأصــلي ع الــȑʚ تʵـɦـ

Ȑʨ الʨلاǽـــة و لʳ ـ̒ـ ʛجاع علــى مʶــɦـ ـɻـʟ الأراضـــي الʺʨضـــʨعة ة الاســɦـ ǽ ـــاʺॽɾ ʛالأمـــ ʝنفــ

ʧʽʱقف على حالʨʱم ʥن حال الʺالʨȞǽ ʘʽولة حʙة الǽحʺا ʗʴ2ت:  

غلʗ فلاحॽـــا ـrــʙ الأرض اســɦـ ǽ ن لـــه إمـــا أنʨـــȞǽ قهـــا فـــلاʨـــات فǽاʻــاز بrـ ، أو تـــʦ ان

غل و Ǽالʱــالي ʢǽالــʖ فــي الʺʢالॼــة ǼــالʱعʠȄʨ الʻقــȑʙ، و  الʴــȘ إلا Ȃمــا أن الأرض لــʦ تʶـɦـ

ȄʨعʱــــالǼغلال ʧ لا ǽقــــʙمʨن علــــى ʠ علــــى أســــاس تفȄʨــــʗ فʛصــــة الاســـɦـ ، إلا أن الʺعʽʻـــ̔ـ

ــي  ــل فــ ــʙوا الأمــ ــي فقــ ــʦ الʱــ ʛجاع أملاكهــ ـɦـ ــʨن Ǽاســ ــʱȞǽ Ȍفــ ــʙعاوȐ فقــ ــʚه الــ ــل هــ ــʥ مʲــ تȄʛʴــ

  .  3اسʛʱجاعها

  

  

  
 

  . 404بʨشȌȄʛ حʻʶاء، الʺʛجع الʶابȘ،ص  - 1
، الʺʳلة الʜʳائȄʛة   42عʺار معاشʨ، «الʺʻازعات العقارȄة»، بʧʽ الأفʛاد ॽɾʺا بʻʽهʦ وʧʽȃ الأفʛاد والʙولة، الʜʳء  - 2

 ،ʛائʜʳن، جامعة الʨʻȞع ʧق بʨقʴة الॽاني، ؗلʲد الʙة، عॽاسॽʶة والǽادʸʱة والاقॽنʨم القانʨ39، ص 2000للعل -
40 .  
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  : الʯعʞȂʦ الʸقʗم مʙʟ ʥف الʗولة للʯʴʸفʗʻ:ثانॻا

  الʯعʞȂʦ العʻʹي: -1

فʙʽیʧ و إن أهــــʦ ا خــــلال عʺلʱʽــــي  الʺــــلاك الأصــــلʧʽلʜʻاعــــات الʱــــي واجهــــʗ الʺʶـــɦـ

  الأمʛ رقʦ:نʟ علॽه قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ و الʲانॽة وفقا لʺا الاسʛʱجاع الأولى و 

95/26  :ʧʽʱهʺا حالʻج عʱه الفلاحي، نॽجʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺال  

- ȋوʛشــــ ʧة: إن مــــʛʺʲ ʛجاع تــــʕدȑ إلــــى إعــــادة الʤʻــــʛ فــــي فاعلॽــــة الʺʶـــɦـ عʺلॽــــة الاســـɦـ

ــى  ــة إلـ ــاحة الʺقʢʱعـ ــʕدȑ الʺʶـ ــلʧʽʽ أن لا تـ ــا الأصـ ــة لʺلاكهـ ــي الفلاحॽـ ʛجاع الأراضـ ـɦـ اسـ

 :ʦن رقــʨقان ʖʶة القائʺة حॽة الفلاحʛʺʲʱʶʺة الॽفي فاعل ʛʤʻ19/87إعادة ال  ʧ الʺʱʹـ̋ـ

ــي الفلاحॽــــة الʱاǼع ــــ غلال الأرضــ ɦــة اســــ ــॽɿॽؗ Ȍॼــ ــلاك الॽʻʡʨــــة و ضــ ــʙ حقــــʨق ة للأمــ تʙʴیــ

ــي فاع ــʛ فـ ــادة الʤʻـ ــى إعـ ــʕدȑ إلـ ــاحة یـ ــاع الʺʶـ ــان اقʢʱـ ــإذا ؗـ ــاتهʦ، فـ ʧ وواجॼـ ـrـ̔ـ ʱʻʺــة ال لॽـ

ــادل و  ــʙم تعـــʠȄʨ عـ ʛʺʲة ǽقـ ـɦـ ــة للʺـــلاك الʺʶـ ــي أو وســـائل مالॽـ ــي شـــȞل أراضـ مʸʻـــف فـ

ــادة ــى الʺـ ــلǼ ʧʽʽʺقʱʹـ ــارȑ، و  76 الأصـ ــه العقـ ــانʨن الʨʱجॽـ ــʧ قـ ــى مـ فʙʽون علـ ـɦـ ــى الʺʶـ ॼȄقـ

ʛʺʲة الفلاحॽـــة القائʺـــة و  ɦـــʶʺهـــا، و الʱʽـــاع فاعلʢʱالاق ʝـــʺǽ ـــيʱاعالʜـــʻــل الɹـ ǽ ʥلʚـــȃ  هʚبهـــ

 الȄʛʢقة.

هʦ، إلا انه غالॼا ما یلʳأ الʺلاك إلى الʳهات الق ʹائॽة للʺʢالॼة Ǽاسʛʱجاع أراضـ̔ـ

الʳهــات القʹــائॽة تʸــʙر فــي هــʚا الʸــʙد أحȞامــا قʹــائॽة لʸــالح هــʕلاء الأشــʵاص، و 

 الʱــيمــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ، و  75 مʳʱاهلــة بــʚلʥ أحȞــام الفقــʛة الʵامʶــة مــʧ الʺــادة

ʛʺʲة الفلاحॽــة  تʻʲʱʶي مʧ عʺلॽات الإرجاع الʺʶاحات الʱي ʧȞʺǽ أن تʺǼ ʝفاعلॽة الʺʶـɦـ

  .1القائʺة في حالة اقʢʱاعها

  عʺلॽة الإرجاع لا تʕدȑ إلى إعادة الʛʤʻ في فاعلॽة الʺʛʺʲʱʶة:
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ʛʺʲة الفلاحॽــة  إذا لʦ تʕدȑ الʺʶــاحة الʺقʢʱعــة إلــى إعــادة الʤʻــʛ فــي فاعلॽــة الʺʶـɦـ

الʺــادة مʧ نفʝ قانʨن و  78ونʗʸ الʺادة  ،ʛʱʶǽجع الʺلاك الأصلʨʽن أراضʽهʦ  القائʺة،

6  :ʦرقــ ʛالأمـــ ʧولـــة  95/26مــʙال ʧ الʺʱعلـــǼ Șقـــانʨن الʨʱجॽــه الفلاحـــي علـــى انــه تʹــ̋ـ

 ʦن رقـــʨـــار القـــانʡفـــي إ ʧیʙʽف ʧ ضـــॽɿॽؗ Ȍॼـــة  87/19الʴقـــʨق الʺʺʨʻحـــة للʺʶــɦـ الʺʱʹــ̋ـ

ʧ وواجॼــاتهʦ، تلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة و اسʱغلال الأرضي الف ʙʴیــʙ حقــʨق الʺʳʱʻـ̔ـ

  :والʚیʧȞʺǽ ʧ لهʦ إما

  الاسʱفادة مʧ قʢعة أرض جʙیʙة مʧ الأراضي غʛʽ الʺʨزعة.  -

ʧ فــي  - ائها عــʧ العــʙد الʺʰـ̔ـ ʛؗد شــʙقــل عــǽ ــيʱــة الॽة الفلاحʛʺʲ ʧ الʺʶـɦـ أو إدمــاجهʦ ضـ̋ـ

  العقʙ الأصلي.

ʦ تعȄʨʹــه مــʡ ʧــʛف الʙولــة إن تʱــʨفॽɾ ʛــه جʺॽــع و  فʙʽ الــȑʚ یـɦـ ʳȄــʖ علــى الʺʶـɦـ

الʺـــʨؗʚر أعـــلاه، وȂلا  19/87مـــʧ القـــانʨن رقـــʦ  10الʷـــʛوȋ الʱـــي نʸـــʗ علʽهـــا الʺـــادة 

ʛʺʲة والʱعــʠȄʨسقȌ حقــه    90/25مــʧ القــانʨن رقــʦ:  78خʨلــʗ الʺــادة ؗʺــا و  1فــي الʺʶـɦـ

فادة ʨʺǼجــʖ قــʛار  ʟ حــȘ ســʖʴ الاسـɦـ ــʨالي الʺʵـɦـ ʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ لل الʺʱʹـ̋ـ

فاء الʷــʛوȋ الʺــʨؗʚرة فـــي  ɦم اســʙفــي حالـــة عــ ʛــهʷʺال ȑالإدار ʙالعقــ ʛــȄʛʴــل تʰق ȑإدار

غلال الأرضــي الفلاحॽــة  87/19مʧ القانʨن رقʦ:   10الʺادة   الʺʧʺʹʱ ضॽɿॽؗ Ȍॼة اسـɦـ

ʱʻʺق الʨحق ʙیʙʴة وتॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱأو و ال ،ʦــاتهॼوواج ʧ فاء الالʜʱامــات ʳـ̔ـ عــʙم اسـɦـ

الــʨلاة اعʱʺــʙوا علــى هــʚه الʺــادة لإســقاȋ الʴقــʨق الʺʺʨʻحــة علʽها هʚا القــانʨن و  نʟ  الʱي

  للʺʱʶفʙʽیʧ في حالة ارتؔاب مʵالفة لʧؔ القʹاء ألغى هʚه القʛارات.
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  الفʶل ॻɼه:ʟلʔ الʯعʞȂʦ الʸالي و  -2

ة  ʛ قــانʨن الʺالॽــة لʶـ̒ـ ʴالة 129فــي الʺــادة  ʷǽ19911ـ̔ـ  علــى أنــه فــي حالــة اسـɦـ

 ـʁــ فʙʽیʧ فـــي م ʛʺʲʱة فلاحॽـــة أو تعـــʚر الʱعـــʠȄʨ العʻʽـــي ســـʨاء تعـــʚر إدمـــاج هـــʕلاء الʺʶــɦـ

ــا ʴهʦ أرضـ ـ̒ـ ــʖ أن مـ rـ ǽ ، ــادل و ــا عـ ــǽʙا تعȄʨʹـ ــهʦ نقـ ʦ تعȄʨʹـ ـɦـ ــॽاع یـ ــل ضـ مʸʻـــف مقابـ

 :ʦن رقــʨــار القــانʡفــي إ ʦلهــ ʗــʴʻم ʙقــ ʗــي ؗانــʱــة الȄالعقار ʦقهʨ87/19حقــ  ʧ الʺʱʹـ̋ـ

ʡʨــلاك ال ــة للأمــ ــي الفلاحॽــــة الʱاǼعــ غلال الأرضــ ɦــة اســــ ــॽɿॽؗ Ȍॼــ ــʙ حقــــʨق تॽʻــــة و ضــ ʙʴیــ

لا ʱʶǽفʙʽ مʧ هــʚا الʱعــʠȄʨ الʺــالي إلا الʺʳʱʻــʨن الʜراعʽــʨن الــʚیʧ الʺʧʽʳʱʻ وواجॼاتهʦ، و 

هʦ الʷـــʛوȋ الʺʸʻــــʨص علʽهـــا فـــي الʺـــادة مــــʧ القـــانʨن الʶـــابȘ الــــʛؗʚ.  10 تʱـــʨافʛ فـــ̔

  الȑʚ یʲʺʱل على الʨثائȘ الʱالॽة: ل على تعʠȄʨ لابʙ مʧ إعʙاد ملف و للʨʸʴ و 

  شهادة الʴالة الʺʙنॽة. -

  شهادة تʽʳʶل Ǽالʹʺان الاجʱʺاعي Ǽالॼʶʻة لعʺال الʺʜرعة الʺʛʽʶة ذاتॽا.  -

  قʛار مʻح الأرض في إʡار قانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة.  -

ح أو تʸʵـــــʟॽ قʢعـــــة الأرض فــــي إʡـــــار إعـــــادة Ȟॽʂلـــــة الʺـــــʜارع -  قــــʛار الـــــʨالي Ǽʺــــ̒ـ

  .الاشʛʱاكॽة

  شهادة ʶǽلʺها مʙʻوب الإصلاح الفلاحي تʗʰʲ ضʛورة اللʨʳء للʱعʠȄʨ الʺالي.  -

  شهادة ʶǽلʺها مʙʻوب الإصلاح الفلاحي تʗʰʲ بʛاءة ذمة الʺʱʶفʙʽ اتʳاه الʨʻʰك.  -

-  .ȑالإدار ʙال العقʢǼار إʛق ʛى الأمʹʱإذا اق  

ــالح أمـــلاك  ــي إلـــى مʸـ ــʡ ʧـــʛف مʻـــʙوب الإصـــلاح الفلاحـ ــʚا الʺلـــف مـ یʛســـل هـ

ʧ ؗــل الʺعلʨمــات  ʛʺʲة تʱʹـ̋ـ الʙولة على مȐʨʱʶ الʨلاǽة مʛفقــا بʢॼاقــة تقॽʻــة لقʢعــة الʺʶـɦـ

 
1 -  ʦن رقʨرخ في  90/ 36القانʕʺة  1990/12/31الʻʶة لॽن الʺالʨلقان ʧʺʹʱʺ1991ال ʦرة 58، ج.ر. رقʨʷʻم ،
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نـــــʨع الأعʺـــــال مـــــة خاصـــــة الʺʱعلقـــــة ʸʵǼـــــȃʨة الأرض ومʶـــــاحʱها و والʨʱضـــــʴॽات اللاز 

فʙʽ و  ɦـــʶʺــل ال ــة فʽهـــا مـــʧ قʰـ ـrــʛد الʺʺارسـ ʺǼ ولـــةʙــلاك ال ــʘ تقـــʨم مʸـــالح أمـ مـــʙتها، حʽـ

 ʦॽʽقʱر بʨؗʚʺلامها للʺلف الʱفع، و اسʙال ʖاجʨالʺالي ال ʠȄʨعʱار الʛــل قــʴن مʨــȞǽ ȑʚالــ

فʙʽ الʺعʻــي ʰȄلــغ الʺقــʛ و  1عʧ مــʙیʛ أمــلاك الʙولــة Ǽالʨلاǽــةإدارȑ صادر   ر لؔــل مــʧ الʺʶـɦـ

الʺॼــاني ʧ الʺʷʻــآت والأغــʛاس والʳʱهʽــʜات و الʺــʙیʛ الʴفــȎ العقــارȑ الʱعــʠȄʨ ع ــبــʚلʥ و 

  .ذات الاسʱعʺال الʻȞʶي

: "یʦʱ الʻʱازل عʧ الʺʷʻآت ʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ على أنهم  77تʟʻ الʺادة   

ـrــʜة Ǽعـــʙ تـــأمʦॽ الأراضـــي الʺʨجـــʨدة عʻـــʙ تـــارȄخ إصـــʙار هـــʚا  ʻʺات الʜـــʽهʳʱاس والʛوالأغـــ

ʦ هــʚا الʻʱــازل عــʡ ʧل نقȑʙ لʸالح ملاك هʚه الأراضــي و الأمʛ یǼ ʦʱʺقاب ȄʛــȘ اتفاॽʀــة Ȅـɦـ

ʙʽفʱʶʺالأصلي وال ʥالʺال ʧʽب :ʦرقــ ʛالأمــ ʖجــʨʺǼ ه الʺــادةʚیل هــʙعــʱــل الʰ26/95..." ق 

هʨ ما نʱج عʻــه عــʙة مʷــاكل نʗ هʚه القاعʙة مȞʺلة و الʺʱعلǼ Șقانʨن الʨʱجॽه الفلاحي ؗا

 ʨ ʟ حʽـــʘ تـــʙارك الʺʷـــʛع الأمـــʛ و فـــي تʽʰʢـــȘ مʹــ̋ـ ʺلॽـــة الʻʱـــازل إلʜامॽـــة جعـــل عن الــ̒ـ

ي و  أو تʴــʙده ʡــʛاف ثʺــʧ مʱفــȘ علॽــه مــʧ قʰــل الأللʺʱʶفʙʽ ووجʨب إفʛاغها في عقــʙ رسـ̋ـ

ــائॽة الʺʸʱʵــــة ــل  2الʳهــــة القʹــ ـɹـ ʲʺارات الʺʨجــــʨدة علــــى الأرض م ــॼة للاســـɦـ ــا Ǽالʶʻــ أمــ

ɾ الإرجاع:ʧʽʱر حالʨʸت ʧȞʺॽ  

فة الأخــȐʛ الʺʳʻــʜة Ǽعــʙ الʱــأمʦॽ وقʰــل الʁــʦॽ الʺʹــاالʴالة الأولى: إذا ؗانʗ الاسʲʱʺارات و 

:ʦن رقʨور القانʙعــة   87/19  صǼاʱــة الॽغلال الأرضــي الفلاحʱة اسॽɿॽؗ Ȍॼض ʧʺʹʱʺال

ــالح الʺــــلاك  ــازل لʸــ ʦ الʻʱــ ـɦـ ــاتهʦ، فʽــ ʧ وواجॼــ ـ̔ـ ـrـ ʱʻʺق الʨــ ــʙ حقــ ــة وتʙʴیــ للأمــــلاك الॽʻʡʨــ

  ʧیʙʽفʱʶʺف الʛʡ ʧم ʧʽʽولــة و الأصلʙده إدارة أملاك الʙʴت ʧʺʲفعــهبʙȄ  ون فــيʙʽف الʺʶـɦـ

  هʚه الʴالة ؗلॽا أو جʜئॽا للʻȄʜʵة العامة.  
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ʲʺارات و  الʁــʦॽ الʺʹــافة الأخــȐʛ مʳʻــʜة Ǽعــʙ صــʙور قــانʨن الʴالة الʲانॽة: إذا ؗانــʗ الاسـɦـ

الʺʨؗʚر أعلاه، أȑ أن الʺʱʶفʙʽ في إʡار هʚا القانʨن هʨ الــȑʚ قــام بهــا بʨســائله الʺالॽــة 

ʦ الʻʱــازل علʽهــا حʶــʱʺॽʀ ʖهــا الʳʱارȄــة(الʵاصــة   رأس مــال خــاص أو قــʛض بʻؔــي)، فʽـɦـ

فــي حــال عــʙم الاتفــاق علــى ذلــȞǽ ʥــʨن تʙʴیــʙ قʺʱهــا عــȄʛʡ ʧــȘ و  فــي الʶــʨق العقارȄــة،

ʗإذا تʺــ ʦــȞع علــى حʛــʷʺال ʟ ʲʺارات عــȄʛʡ ʧــȘ قــʛوض و  القʹاء لــʦ یـ̒ـ لــʦ تلــʥ الاسـɦـ

 ʧــ ɹـ ǽد أʙــ ــʚا الʸـ ــي هـ اعʧʽ فـ ـ̋ـ ــامة سـ اذ شـ ـɦـ ــا وȄـــȒʛ الأسـ ــʠȄʨ أجلهـ ــʨم بʱعـ ــǽ ʥقـ ن الʺالـ

ʴȄل مʴله فــي الــʙیʧ اتʳــاه الʺقــʛض. أمــا ॽɾʺــا یʱعلــǼ Șالʺॼــاني الʺʱʶفʙʽ وعلى ما دفعه و 

ــا ــʨر فʽهـ ــʻȞي فʸʱʽـ عʺال الʶـ ـɦـ ــأمʦॽ و  ذات الاسـ ــل الʱـ ʧ، قʰـ ـ̔ـ ــȐʛ فʛضـ ــي الأخـ ــʙه، إذ هـ ȃعـ

 ʥــا للʺلــ ॽفعل ʙʽف ʦ الʻʱــازل عʻهــا مــʡ ʧــʛف الʺʶـɦـ ـɦـ ــأمʦॽ ی ʱال ʙعــǼ ةʜــʳʻʺــاني ال ॼʺة للॼــʶʻالǼ

 ʧمــ ʦॽــأمʱل الʰة قʜʳʻʺاني الॼʺمʺاثل، أما ال ʧȞʶǼ هʹȄʨتع ʦʱأو ی ȑʙقابل نقʺǼ الأصلي

ʧمــ ʛأج فʙʽ مʶـɦـ تــارȄخ إمʹــاء علــى  قʰل الʺالʥ الأصــلي ɾــʧȞʺॽ للʺالــʥ أن ǽعʰʱــʛ الʺʶـɦـ

لا ʻȞʺǽه مʺارسة حقه في اسʛʱجاع الأمʻȞة إلا وفقا لʺقॽʹʱات أحȞام قʛار الاسʛʱجاع، و 

  القانʨن الʺʙني.
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  الʖʲॺʸ الʰاني: عقʗ الامॻʯاز الفلاحي: 

ــة  ــة الʵاصـ ــاǼع للأمـــلاك الॽʻʡʨـ ــي الʱـ ــاع الفلاحـ ــانʨني للقʢـ ــام القـ ــʛف الʤʻـ ــʙ عـ لقـ

ʛʽ الــʚاتي إلــى نʤــام الʱع غلال، فʺــʧ نʤــام الʶʱـ̔ـ اونॽــات تʨʢرا في الʛʽʽʶʱ وأسالʖʽ الاسـɦـ

ــʨرة الʜراॽɺـــة، و  ــي ʣـــل الʲـ ــي ʣـــل القـــانʨن فـ ʛʺʲات الفلاحॽـــة فـ ـɦـ ــʨلا إلـــى نʤـــام الʺʶـ وصـ

ــة  19/87 ــʧ دوامـ ــʛوج مـ ɻـ ــʧ أجـــل ال ــایʛة مـ ــة مغـ ــʙ، ووضـــع ॽɿॽؗـ ʺȌ جʙیـ ـ̒ـ ــاء بـ والـــȑʚ جـ

  الʛʽʽʶʱ العʨʷائي للأراضي الفلاحॽة.

ـrـــال تʽʰʢــــȘ هــــʚا القــــانʨن  03/10نʸــــʗ الʺــــادة الʲانॽــــة مــــʧ القــــانʨن  ل م ʷǽـــ̋ـ

 87/19الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة الʱــي ؗانــʗ خاضــعة للقــانʨن 

ــي:  ــʕرخ فــــ ــانʨن  08/12/1987الʺــــ ــام  03/10أȑ أن القــــ ــي نʤــــ ــʛ فــــ ــاد الʤʻــــ ــʙ أعــــ قــــ

وحــʙه رغــʦ  87/19الاسʱغلال دون الأراضي، لʧؔ بॽʻة هʚه الأخʽــʛة لــʴǽ ʦــʙدها القــانʨن 

غلال فــــي الॼʁʴــــة  غلالها Ǽعــــʙ أن ؗانــــʗ خاضـــعة لعــــʙة أنʤʺــــة اســـɦـ أنـــه وحــــʙ نʤــــام اســـɦـ

 ʙعــȃــة، وॽهــا الأراضــي الفلاحʻولــة ومʙــاق أمــلاك الʢســعا فــي نʨت ʗفʛي عʱة والॽاكʛʱالاش

 ʙارهــا فقــॼʱاصــة اعʵــة الॽؔأعــاد للʺل ȑʚالــ ȑــه العقــارॽجʨʱن الʨور قــانʙــاح وصــʱــي الانفʻʰت

 ʙیـــʙʴإلـــى ت ʨعʙــ ــʧ نʢاقهـــا، مـــا یـ ــȞǽ ʦـــʧ قلـــʟ مـ ــة هـــʚه الأراضـــي، إن لـ ــʛ فـــي بॽʻـ غʽـ

  .03/10الأراضي الفلاحॽة الʵاضعة للقانʨن 

  :لʠʸلʔ الأول: مفهʦم عقʗ الامॻʯازا

ــʖإن الامॽʱ ــ ʛؗم ʙعقــ ʧــارة عــॼɺ ʨه از الفلاحــي هــʙتعـــ ȑإدار ʙل فــي عقــȞــʷʱی ،

ــةإدارة أمــــلاك الʙو  ــʛ الʺالॽــ ــʧ وزȄــ لا عــ ـ̡ـ ــفʱها مʺــ ــة ʸǼــ ــȘ لــ ـɹـ ــʛوȋ مل ــʛ شــ ــॼقه دفʱــ ، وʶȄــ

 ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺالǼ10/326  ــة ــʙیʨان الـــʻʡʨي للأراضـــي الفلاحॽـ ʧ الـ ʦ إبʛامـــه بــ̔ـ ـɦـ یـ
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ॽفاء الإجــʛاءات والʷــʛوȋ الʺʸʻــʨص  ɦاســ ʙعــǼ ʥــاز وذلــॽʱالام Șحــ ʖصــاح ʛʺʲ والʺʶـɦـ

  .30/101القانʨن  علʽها في

  : الفʙع الأول: تعʃȂʙ عقʗ الامॻʯاز

غلال الأراضــــي الفلاحॽـــة الʱاǼعــــة للأمــــلاك  تʻـــاول الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ امॽʱـــاز اســـɦـ

غلال الأراضــــي  10/03الʵاصــــة للʙولــــة فــــي القــــانʨن  ɦــــات اســــॽɿॽ ـɹـــʙد لʷــــʛوȋ وؗ الʺ

الفلاحॽـــة الʱاǼعـــة للأمـــلاك الʵاصـــة للʙولـــة ، Ǽعـــʙ أن ؗـــان حـــȘ انʱفـــاع دائـــʦ فـــي مفهـــʨم 

  .2لʨʴʱʽل إلى حȘ امॽʱاز في مفهʨم هʚا القانʨن   19/87القانʨن 

على تعʅȄʛ عقʙ الامॽʱاز Ǽأنه" ذلــʥ  03/103مʧ القانʨن  04وقʙ نʗʸ الʺادة 

غلال  ــا مـــʧ جʶʻـــॽة جʜائȄʛـــة حـــȘ اســɦـ ــاه الʙولـــة شʸʵـــا ॽɻॽʰʡـ ح Ǽʺقʱʹـ ــʙ الـــȑʚ تʺــ̒ـ العقـ

ʚا الأملاك الʶــॽʴʢة الʺʸʱــلة بهــا  الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة وؗ

ــاء علــى دفʱــʛ شــʛوȋ لʺــʙة أقʸــاها أرȃعــʨن  ʻمقابــل دفــع إتــاوة  40ب ʙیــʙʳʱــة لل ة قابل ســ̒

Ȍॼʹة تȄʨʻة". سॽن الʺالʨقان ʖجʨʺǼ هاʸॽʸʵلها وتʽʸʴها وتʙیʙʴات تॽɿॽؗ  

 ʙل فــي عقــȞــʷʱی ،ʖ ʛؗم ʙعق ʧارة عॼɺ أنهǼ از الفلاحيॽʱالام ʙف عقʛتع ʧȞʺॽɾ

لا عــʧ وزȄــʛ الʺالॽــةإدارȑ تعــʙه إدارة أمــلاك الʙو  ــة ʸǼــفʱها مʺـ̡ـ ، وʶȄــॼقه دفʱــʛ شــʛوȋ ل

 ʦرقــــ ȑʚــــʽفʻʱم الʨســــʛʺالǼ Șـــɹـ ʧ الــــʙیʨان الــــʻʡʨي للأراضــــي  10/326مل ʦ إبʛامــــه بـــ̔ـ یـــɦـ

 ȋوʛــ ــʛاءات والʷــ ॽفاء الإجــ ـɦـ ــʙ اســ ــȘ الامॽʱاز.وذلــــǼ ʥعــ ʛʺʲ صــــاحʖ حــ ـɦـ الفلاحॽــــة والʺʶــ

 
بʥȄʛ الʜوʛʽȃ، الʤʻام القانʨني لعقʙ الامॽʱاز الفلاحي في ʣل الʱعʙیلات مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في القانʨن، فʛع   - 1

 ʛائʜʳجامعة ال ،ȑن العقارʨق،  01القانʨقʴة الॽ12، ص2015/2014، ؗل .  
نॽɻʺة أكلي ، الʤʻام القانʨني لعقʙ الامॽʱاز الإدارȑ في الʜʳائʛ ،مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ( فʛع قانʨن   - 2

  . 26،ص  2003العقʨد ) ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ ، تȑʜʽ وزو ، 
ॽɿॽات اسʱغلال الأراضي   10/08/2010الʺʕرخ في  10/  03مʧ القانʨن  04الʺادة  - 3 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  . 18/08/2010الʺʕرخة في  46الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 



  تسيير العقار الفلاحي                                                                       :لثانيالفصل ا

 
88 

 

ــʚا مʱعــʙد الأʡــʛاف:  1وهــʨ ذو ॽʰʡعــة مʱʵلʢــة 10/03علʽها في القانʨن   الʺʨʸʻص وؗ

ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــاز، / الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة مʙیȄʛــة أمــلاك الʙولــة الʺʶـɦـ

غلال الأراضــي  17حʘʽ نʟ قانʨن الʨʱجॽه الفلاحي فــي الʺــادة  مʻــه علــى أن نʺــȌ اسـɦـ

 ȑʛــ غلال، حʸـ ـɦـ ʺȌ للاسـ ـ̒ـ ــاز" ؗـ ــʨ "الامॽʱـ ــة هـ ــة للʙولـ ــلاك الʵاصـ ــة للأمـ ــة الʱاǼعـ الفلاحॽـ

غلال ح ʨʺǼجॼــه الʶــلʢة الʺانʴــة حــȘ اسـɦـ  وعʛفه في الʺادة الʲانॽة مʻــه علــى أنــه عقــʙ تʺـ̒ـ

مــʧ القــانʨن  04العقارات الفلاحॽة لʺʙة مʙʴدة مقابل دفع إتاوة سȄʨʻة وقʙ نʗʸ الʺــادة 

ــʨن  10/03 ــي Ȟǽـ ــॽʰʡ ʟʵعـ ــة إلـــى شـ ــه الʙولـ ɹـ ʻʺت ȑʚــ ــʙ الـ ــʨ العقـ ــاز هـ ــى أن الامॽʱـ علـ

غلال علــى الأراضــي الفلاحॽــة الʱاǼعــة للأمــلاك الʵاصــة  ʨنه حــȘ اسـɦـ ــʚا مʹـ̋ـ للʙولــة وؗ

 ʨــاز هــॽʱفالام ،ʦॽــʤʻʱده الʙــʴǽ ȋوʛشــ ʛــʱــاءا علــى دفʻــلة بهــا بʸʱʺة الॽʴʢــʶالأمــلاك ال

  عقʙ یʷʻئ حقا للاسʱغلال، مʙʴد الʺʙة وȃʺقابل إتاوة إʳǽارȄه.

  :لفʙع الʰاني: خʶائʝ عقʗ الامॻʯازا

مــــــʧ الʹــــــʛورȑ أن نʺʽــــــʜ هــــــʚا الʻــــــʨع مــــــʧ العقــــــʨد، وذلــــــʥ بʙʴʱیــــــʙ الʺʺʽــــــʜات 

 ʧمــ Ȑʛد الأخــʨــا خلافــا للعقــȄا إدارʙصفه عقــʨاز بॽʱالام ʙع بها عقʱʺʱي یʱال ʟائʸʵوال

 الʶــابȘ 10/03حʽــʘ الॽʰʢعــة والاخʸʱــاص، اسʷʱــفها مــʧ خــلال مــا جــاء Ǽــه القــانʨن 

  الʛؗʚ، ونʛؗʚها Ǽالʛʱتʖʽ في:

 :ȏإدار ʗاز عقॻʯالام ʗأولا: عق  

والʱــي نʸــʗ علــى أن" الامॽʱــاز هـــʨ  10/03مــʧ قــانʨن  Ǽ4ــالʛجʨع إلــى الʺــادة 

 ʖعي فــي صــلʙــة یــȄʛائʜة جॽــʶʻج ʧــا مــॽɻॽʰʡ ــاʸʵولــة شʙــه الॼجʨʺǼ ح العقــʙ الــȑʚ تʺـ̒ـ

غلال الأراضــي الفلاحॽــة الʱاǼعــة للأمــلاك  ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــاز حــȘ اسـɦـ ɦــʶʺال) ʟ الـ̒ـ

 ."ȋوʛʷال ʛʱاء على دفʻلة بها بʸʱʺة الॽʴʢʶا الأملاك الʚ   الʵاصة للʙولة وؗ
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 ʧȄʛʺʲ یʦʱ إعʙاد دفʛʱ الʛʷوȋ مــʡ ʧــʛف الإدارة قʰــل إبــʛام العقــʙ وʰȄلــغ إلــى الʺʶـɦـ

،ʙأســاس العقــ ȋوʛــʷال ʛــʱدف ʛــʰʱعȄالعامــة، و ȋوʛــʷــلاع علــى الʡــاز للإॽʱاب الامʴأصــ 

ʙغي على الإدارة إعॼʻȄوʧʽʽʻبلاغه إلى الʺعȂقة اللازمة وʙالǼ ȋوʛʷال ʛʱد  ،اد دفʙــʴǽ ــاʺؗ

ʛʱفʙــ ــʚا الــ ــȞل للعقــــʙ هــ ـrـــʜء الʺʷــ ــʛ ال ــʘ تʨʱافــــȘ والــــǽ ȑʚعʰʱــ ــفات الʱقॽʻــــة ʽʴǼــ ، الʺʨاصــ

ʧ دفʱــʛ الʷــʛوȋ حقــʨق لامॽʱــازالʺʢʢʵــات مــع القʢعــة الأرضــॽة مʴــل ا ــʚلʥ یʱʹـ̋ـ ، وؗ

ــʚا الʷــʛوȋ الʺالॽــة للامॽʱــازوالʜʱمات الʺʱعاقʙ، ومــʙة الامॽʱ ــ ، والʱعȄʨʹــات وشــʛوȋ از وؗ

  .1الفʶخ

فʺʧ حʘʽ العʻاصــʛ الʱــي جــاءت بهــا الʺــادة الʶــاǼقة، نʳــʙها تʸــʖ فــي مقʨمــات 

 ʙــʸقǼ (ولــةʙال) عــام ȑʨــʻمع ʟʵمــه شــʛʰــاز یॽʱالام ʙمفــاده أن عقــ ȑʚوالــ ȑالإدار ʙالعقــ

مʛفȘ عام أو ʻʺǼاسॼة تʛʽʽʶه واسʱغلاله، وتʤهʛ نʱʽه في هʚا العقǼ ʙالأخǼ ʚأسلʨب   إدارة

ʻʲائॽة غʽــʛ مألʨفــة فــي عقـــʨد  ʧʽ العقــʙ، شــʛوȋ اســɦـ القــانʨن العــام وأحȞامــه وذلـــʥ بʱʹــ̋

 القانʨن الʵاص.

  : عقʗ الامॻʯاز مʹʵئ لȖʲ عʻʹي: ثانॻا

Ǽغــʠ الʤʻــʛ علــى علــى مــا یلــي: " 03/10قــانʨن رقــʦ مــʧ ال 12نʸــʗ الʺــادة 

 ʧرهــ ʝॽتأســ Șن حــʨا القــانʚــه فــي هــॽص علʨــʸʻʺاز الॽʱالام Șل حʨʵǽ نيʙʺن الʨالقان

  ".عʧ الامॽʱاز لفائʙة هʯʽات القʛض یʻقل الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʻاتج

 Șــʴف الʛعــǽ ʘــʽح ȑــي عقــارʻʽع Șــاز حــॽʱــح أن الامʹʱه الʺادة یʚخلال ه ʧوم

ــام  ॽʁال ʧــه مــʻȞʺǽ اتــهʚب ʧ ʲʯار یʱقــʛر لʷــʟʵ علــى شــيء معـ̔ـ Ǽأعʺــال العʻʽــي Ǽأنــه اسـɦـ

ʧ معʻʽــــة Ǽالʶʻــــॼة لهــــʚا الʷــــيء ، وذلــــʥ تॽʁʴقــــا لʺʸــــلʴة ʽʺʴǽهــــا القــــانʨن ، فالʸــــلة بـــ̔ـ

 
1  - Manuel Gros, droit admistratif l'angle jurisprudentiel, édition monchretien 1998, p 
121. 
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فادته مـــʧ هـــʚا  ـɦـ ـɹــȘ صـــلة مॼاشـــʛة تʳعـــل اسـ ـɹــȘ والʷـــيء الـــȑʚ یـــʛد علॽـــه ال صـــاحʖ ال

ʛأخ ʟʵخل شʙقعة على تʨʱم ʛʽمعلقة أو غ ʛʽيء غʷ1ال.  

  : عقʗ الامॻʯاز مʹʵئ لȖʲ الاسʯعʸال والʥȜʴ:ثالʰا

ــة ( ــادة الʛاǼعـ ــانʨن 4الʺـ ــʧ القـ ــع  10/03 ) مـ غلال ǽقـ ـɦـ ــȘ الاسـ ــى أن "حـ ــʗ علـ نʸـ

علـــى الأراضـــي الفلاحॽـــة الʱاǼعـــة للأمـــلاك الॽʻʡʨـــة الʵاصـــة، وعلـــى الأمـــلاك الʶـــॽʴʢة 

ــى أنهـــا  ــلاك الʶـــॽʴʢة، علـ ــʨم الأمـ ــة لʨʱضـــॽح مفهـ ــʛة الʲانॽـ ــا"، وجـــاءت الفقـ ــلة بهـ الʺʸʱـ

 ʛʺʲ ــانيمʳʺــʨع الأمــلاك الʺلʴقــة Ǽالʺʶـɦـ ॼʺهــا الʻا مʺॽــة ولاســॽخــلال الʺــادة  2ة الفلاح ʧمــ

، حȘ اسʱعʺال الʷــيء الʺــʛخǼ ʟــه ؗأصــل نʱʻʱʶج أن للʺʱʻفع صاحʖ الامॽʱازالʶاǼقة  

ــات  ــل الʻʰاǽــ ــارات الأخــــȐʛ مʲــ ʛʺʲة الفلاحॽــــة والعقــ ـɦـ ــة الʺʶــ ــي الفلاحॽــ ــʨ الأراضــ عــــام، وهــ

ʨدعات الʱــي تعʻــى  والعقــارات ɦــʶʺــل الʲمــة الأرض مʙأجــل خ ʧت مــʙــي وجــʱال Ȑʛالأخــ

  .3الʷʻاȋ الفلاحي  ʨʺǼضʨع

  راǺعا: حȖ مʗʲد الʗʸة: 

 ʙــار أنــه عقــॼʱلاع ʥــاز، وذلــॽʱالام ʙــة فــي عقــȄʛهʨʳال ʛاصʻالع ʧم ʙة العقʙم ʙتع

مʧ العقʨد الʜمॽʻة، الȑʚ تʚʵʱ فʽهــا الالʜʱامــات وحقــʨق الʢــʛفʧʽ تॼعــا للʺــʙة الʱــي ʴǽــʙدها 

مــʧ القــانʨن الʺــʙني الʺعʙلــة أنــه ʳǽــʖ تʙʴیــʙ مــʙة  476العقــʙ ولهــʚا فقــʙ نʸــʗ الʺــادة 

 
1 -   Șʴة العامة للȄʛʤʻاف ، الॽضʨع ، (عʺار بȄزʨʱوال ʛʷʻر للʨʶدار ج (ȑʛائʜʳن الʨقاتها في القانॽʰʢوت 

  .ʛائʜʳ152، ص 2010ال .  
2 -  ʙمعه ،ʟʸʵʱʺال ʧȄʨؔʱل شهادة الʽʻة لʛؗʚة، مॽɺاʺʳة الॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺة للॽنʨعة القانॽʰʢرار، الʨلة قʽʺج

  . 93، ص03، الʺلȘʴ رقʦ  2001/2000القʹاء، الʙفعة الأولى 
،  2001، 2، الʙیʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة،الॼʢعة 1لʽلي زروقي، الʱقʻʽʻات العقارȄة العقار الفلاحي ، ج  - 3

  وما Ǽعʙها. 45ص
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 40مــʙة الامॽʱــاز ب  10/03فʴــʙد القــانʨن  1الإʳǽــار أʳǽ ȑــʖ أن تؔــʨن الʺــʙة معلʨمــة

 مʧ نفʝ القانʨن الʴالات الʱي یʱʻهي بها حȘ 26سʻة قابلة للʙʳʱیʙ وقʙ حʙدت الʺادة 

.ʙیʙʳم تʙاز في حالة عॽʱة للامॽنʨة القانʙʺانقʹاء ال ʙʻاز وهي : عॽʱالام  

  ʢǼلʖ مʧ صاحʖ الامॽʱاز قʰل انقʹاء مʙة الامॽʱاز. -

  عʙʻ إخلال صاحʖ الامॽʱاز Ǽالʜʱاماته.

  .2عʙʻ نʜع حȘ الامॽʱاز مʧ أجل الʺʻفعة العʺʨمॽة -

  : الامॻʯاز عقʗ معاوضة: خامʴا

ʟ الʺــادة  الʶــاǼقة الــʛؗʚ فــإن الʺʷــʛع نــʟ  10/03مــʧ القــانʨن  Ǽ04ــالʛجʨع لـ̒ـ

غلال الأراضــي  ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــاز یــʙفع مقابــل مــʧ أجــل اسـɦـ صــʛاحة علــى أن الʺʶـɦـ

لها  ʚلʥ الأملاك الॽʴʢʶة إن وجʙت وʦʱȄ تʙʴیʙ هʚه الإتاوة الȄʨʻʶة وتʸʴـ̔ـ الفلاحॽة وؗ

ʖجـــʨʺǼ ـــةॽن الʺالʨدة إلـــى قـــانʙــ ɹـ ، حʽـــʘ تـــʙفع هـــʚه الإتـــاوة ʷǼـــȞل أقʶـــاȋ وفـــي أجـــال م

  .3صʙʻوق مفॽʷʱه أملاك الʙولة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا مʧ الʺʱʶفʙʽیʧ مʧ الامॽʱاز

  سادسا: حȖ قابل للʹقل والʯʹازل 

 ʧة مــʻمهلة س ʦن لهʨȞȄرثة وʨقل إلى الʱʻبل ی ʛʺʲʱʶʺفاة الʨهي بʱʻاز لا یॽʱالام Șإن ح

لهʦ ، وʱȄؔفــل ʴǼقــʨقهʦ وأॼɺــاء مــʨرثهʦ فــي  یــʨم وفــاة مــʨرثهʦ مــʧ أجــل اخॽʱــار أحــʙهǽ ʦʺـ̡ـ

  .4الʺʛʺʲʱʶة

 
  .53، ص 2004أحʺǼ ʙاشا عʺʛ، مʳʺع الʨʸʻص الॽɻȄʛʷʱة والॽʺॽʤʻʱة الʺʱعلقة Ǽالعقار، دار هʨمة، سʻة  - 1
2 -   ʛائʜʳة ،الʙیʙعة جॼʡ، عȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمة للʨة دار هȄازعات العقارʻʺاشا ، الǼ ȑʙʺح ʛʺل̔ى زروقي ،ع ل

  . 128ص 2013- 2012
3 -   ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ، ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الॽغلال الأراضي الفلاحʱاز لاسॽʱام الامʤان، نʷʱة هॽأس

  . 13، ص 2011  -2010،كلॽة الʴقʨق ،تʟʸʵ قانʨن عقارȑ ، جامعة الʨʱؗʙر ʴǽي فارس الʺǽʙة 
  . 03/ 10مʧ القانʨن  25أنʛʤ الʺادة  - 4
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 ॼʡ88قــا للʺــادة  وفي حال وجʨد قاصــʳǽ ʛــʖ الʸʴــʨل علــى إذن قʹــائي وهــʚا

ؗʺا لهʦ أǽʹا الʻʱازل Ǽالʺقابل أو مʳانا لأحʙهʦ أو للغʛʽ لؔــʧ حʶــʖ  1مʧ قانʨن الأسʛة

ة وعʻـــʙ ســـʨȞت الʨرثـــة  ــا فـــي حـــال انقʹـــاء مهلـــة الʶــ̒ـ ــʙدة فـــي القـــانʨن أمـ ɹـ الʷـــʛوȋ الʺ

ʦ إثॼــات  ʢʵǽــʛ الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة الʳهــة القʹــائॽة الʺʸʱʵــة ʽʴǼــʘ یـɦـ

ʟ الʺــادة  مــʧ قــانʨن الأمــلاك  53الʵʱلي مʧ قʰل قاضي القʦʶ العقــارȑ وذلــʥ عʺــلا بـ̒ـ

  .90/302 الॽʻʡʨة

  ʛʡفا عقʙ الامॽʱاز الفلاحي ʛʡفʧʽ هʺا الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز.

 أولا: الʙʸʰʯʴʸ صاحʔ الامॻʯاز  

ــادة  ــʗ الʺـ ــʙ عʛفـ ــانʨن  04لقـ ــʧ القـ ــȘ 10/03مـ ɹـ ــʚا ال ــʧ هـ فʙʽ مـ ـɦـ ــى أن الʺʶـ   علـ

ــॽة ــي الʜʳائــــȑʛ الʶʻʳــ ʛʺʲة  3والʷــــʟʵ الॽʰʢعــ ـɦـ ــي الʺʶــ ــʨ فــ ج الفــــلاح العʹــ ـɦـ ــʨ الʺʻــ وهــ

فاد مــʧ أحȞــام القــانʨن  الفلاحॽــة وحʸــل علــى  87/194الʳʺاॽɺــة أو الفʛدǽــة الــȑʚ اسـɦـ

وحائʜ على عقʙ إدارȑ مʷهʛ في الʺʴافʤة العقارȄة، قʛار مʧ الʨالي،   5دائʦ  عحȘ انʱفا

  .6عقʙ رسʺي مʷهʛ في الʺʴافʤة العقارȄة

 
1 -  ʦن رقʨرخ في  84/  11القانʕʺ06/09/ 1984ال   ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳة الʛن الأسʨقان ʧʺʹʱʺة  24الʻس

1984  ʦرق ʛالأمǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في  05/02الʺعʕʺ27/05/2005ال  ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳة  15الʻ2005س .  
  52الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة رقʦ   12/01/ 1990الʺʕرخ في   90/ 30القانʨن  - 2

  . 12/1990/ 02الʺʕرخة في 
أȑ قʰل الانʱهاء مʧ عʺلॽة تȄʨʴل حȘ الانʱفاع الʙائʦ إلى حȘ امॽʱاز وعʙم وجʨد أصʨل فلاحॽة مʨʱفʛة ǽعاد  - 3

تʨزȄعها، وʦʱȄ إثॼات الॽʶʻʳة وفقا للʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ للقانʨن بʻاءا على ʢǼاقة الʱعʅȄʛ الॽʻʡʨة لا غʛʽ، ولا یهʦ أن  
  تʨؔن الॽʶʻʳة أصلॽة أو مॼʶʱȞة.

  . 130د بʧ رॽʀة بʧ یʨسف، شʛح قانʨن الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة، الʺʛجع الʶابȘ ص - 4
، مʛؗʚة لʽʻل شهادة -حالة الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة   -سلʺى Ǽقار، الʤʻام القانʨني للاسʲʱʺار في الʺʳال الفلاحي  - 5

  . 25، ص 2003ؗلॽة الʴقʨق بʧ عʨʻȞن، جامعة الʜʳائʛ ،  –قانʨن أعʺال  –الʺاجʛʽʱʶ في الʴقʨق 
6 -   ʟʸʵت ،ʛʱل الʺاسʽʻج لʛʵة تʛؗʚة، مॽة الأراضي الفلاحǽاʺʴة لॽغلال ؗآلʱة الاسॽامʜان، إلॽاء علʛهʜة الʺʡفا

  . 93، ص 2012  -2011قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʨʱؗʙر ʽʴǽى فارس، الʺǽʙة، 
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وهʚا ما تʹʺʱʻه   19/87وʖʳȄ أن ʨȞǽن قʙ وفى Ǽالʜʱاماته Ǽʺفهʨم القانʨن  

مʻه، ولʝॽ مʧ الʺقʧʽʽʸ مʧ الاسʱفادة ʨʺǼجʖ أحȞام  1/16/17/18الʺʨاد الʱالॽة 

وهʦ الʚیʧ حازوا الأراضي الفلاحॽة أو اكʨʰʶʱا حقʨقها  10/03مʧ القانʨن  7الʺادة 

 ȘȄʛʡ ʧصادر ع Șح ȋع إسقاʨضʨا مʨؗان ʧیʚة، والॽʺॽʤʻʱة والॽɻȄʛʷʱام الȞقا للأحʛخ

القʹاء، وتʦ إلغاء اسʱفادتهʨʺǼ ʦجʖ قʛارات صادرة عʧ الʨلاة ،أما الأشʵاص 

  ʦȞʴار الʙة إصǽجل إلى غاʕʱة فॽهات القʹائʳال Ȑʨʱʶعلى م ʦاهǽوحة قʹاʛʢʺال

أن الʺǽ ʛʺʲʱʶقʙم تȄʛʸح شʛفي   10/03، ونʟ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ للقانʨن 1الʻهائي 

بʨفائه Ǽالʜʱاماته أȑ أن الȄʨʴʱل   )مʸادق علॽه (یʧʺʹʱ جʛدا مʻʽʴا لأملاك الʺʛʺʲʱʶة

والʨʸʴل على عقʙ امॽʱاز ʨȞǽن على شȋʛ فاسخ هʨ الʨفاء Ǽالالʜʱامات القانʨنॽة وفقا  

  ʛهʣ از إذاॽʱالام ʙخ عقʶفي ف Șʴقى للإدارة الॼȄو Șابʶة الॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺن الʨلقان

أȑ إدلاء Ǽأȑ تȄʛʸح ؗاذب. وتʦ الʴʱقȘ مʧ هʚا عȘȄʛʡ ʧ الʴʱقȘʽ مʛʡ ʧف اللʻʳة  

الʨلائॽة الʱي یʛʱأسها الʨالي Ǽعʙ إرسال الʺلف مʛʡ ʧف الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي  

 10/326مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  06الفلاحॽة، وهʚا حʖʶ ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  ثانॻا: الʗولة مانʲة الامॻʯاز : 

ʲʺار  ʛʽ الʺʛافــȘ العامــة، أو الاسـɦـ غلال وتʶــ̔ ــإبʛام عقــʨد الاسـɦـ Ǽ ولــةʙم الʨهــا تقــʽف

نــه لــȞǽ ʦــʧ ثʺــة شــʥ حــʨل الॽʰʢعــة الإدارȄــة أ، وȃــالʛغʦ مــʧ تʴــʗ عقــʨد الامॽʱــاز الالʱــʜام

 ، وعلॽه فإن الʙولة حافʤة الʲــʛوات الॽɻॽʰʢــة ومʨاردهــا وحامʱʽهــا، Ǽاعॼʱــارزلعقʨد الامॽʱا

ح امॽʱــازا،  غلالها ولهــا فــي ذلــʥ أن تʺـ̒ـ هʚه الʛʲوات مʧ الأمʨال العامة وعلʽها حʶــʧ اسـɦـ

 Ȏفــʴǽ ــاʺǼ دةʙــʴة مʛــʱن ولفʨقــان ʖجــʨʺǼ ،لاد العامــة ʲʺار أȑ مــʨرد مــʧ مــʨارد الـhـ أو اسـɦـ

الʙولــة حʺایʱهــا، ومــʧ ثــʦ فإنʻــا نʵلــʟ  ىالʺʸالح الॽʻʡʨة، وللأمʨال العامة حʛمʱها وعل

إلى أن الʙولة مʺʲلة ǼإحȐʙ دوائʛها هي الʛʢف الأصʽل في هʚا العقــʙ. ولهــʚه الأســॼاب 

 
  . 03/ 10مʧ القانʨن  07الʺادة  - 1



  تسيير العقار الفلاحي                                                                       :لثانيالفصل ا

 
94 

 

ʛجاع هॼʽـــة الʙولـــة مـــʧ خـــلال  ـrــة مـــʧ قʰـــل، واســɦـ تـــʦ إعـــادة الʤʻـــʛ فـــي الॽʶاســـات الʺʱʻه

 ʦن رقــʨه القــانʙــʶا مــا جʚة وهــʨجــʛــائج مʱʻتــأتي ب ʦــي لــʱــة، الॽالॼعات الȄʛــʷʱلي على الʵʱال

ʛʺʲات الفلاحॽـــة وجـــاء القـــانʨن  2008أوت  03الʺــʕرخ فـــي  08/16 ـــʚا قـــانʨن الʺʶــɦـ وؗ

ــة  10/03 ــة الʱاǼعــ ــي الفلاحॽــ ــة الأراضــ ــة لॼʀʛــ ــا مالؔــ ــة، Ǽاعॼʱارهــ ــار للʙولــ ــادة الاعॼʱــ لإعــ

 ʧحالـــة مـــ ȑـــأǼ هـــاʻـــازل عʻʱت ʧـــي لـــʱهـــا الʱʽؔولـــة علـــى ملʙقـــي الॼʱاصـــة لʵــا ال لأملاكهـ

ــʚلʥ لʱفــʛض رقابʱهــا علــى هــʚه الأراضــي الʱــي تعʰʱــʛ مــʧ أخʸــʖ وأجــʨد  الʴــالات، وؗ

ن الʙولــة الأراضــي، فــإذا ؗــان صــاحʖ الامॽʱــاز ǽʺلــʥ حقــا عॽʻʽــا عقارȄــا علــى الأرض فــإ

ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــاز ǽʺلــʥ ســلʢة الʱʺʱــع Ǽــالأرض،  تʺلــʥ الʛقاǼــة، وحʱــى لــʨ ؗــان الʺʶـɦـ

ــة  ــة الॽʺʻʱــ ــة تʱʺاشــــى وسॽاســ ــʙود قانʨنॽــ ــي حــ ــʨن إلا فــ ــʧ أن Ȟǽــ ــع لا Ȟʺǽــ ــʚا الʱʺʱــ ــإن هــ فــ

ـrــʖ علـــى 1والʢʵʱــȌॽ والʨʱجॽـــه الॽʻʡʨـــة ومقʱʹـــॽات الʺʸـــلʴة العامــة  ǽ ʛـــى آخـــʻعʺǼ ،

عʺال حقــه فــي مʛاعــاة ॽʰʡعــة ووॽʣفــة الأرض الʺʺʨʻحــة لــه واحʱـــʛام  ɦاســ ʙــʻع ʛʺʲ ɦــʶʺال

تʸॽʸʵــــها، وتــــʦ تأقʽــــʗ حــــȘ الامॽʱــــاز فــــي القــــانʨن الʙʳیــــʙ تفادǽــــا للʱʻــــائج الॽʶاســــات 

الʶاǼقة، والʱي أصʗʴॼ فʽها الʙولة الʺالʥ الȑʚ لا ǽʺلʥ، وʲʺȄل الʙولــة الــʙیʨان الــʻʡʨي 

 ʦʤ للأراضي الفلاحॽة، الʺʨضʨع تʗʴ وصاǽة وزارة الفلاحة والॽʺʻʱة الॽɿȄʛــة Ǽاعॼʱــاره مـ̒ـ

 ʧʽقــا للʺــادتॼʡ الفلاحــي ʛʺʲ  وضاȌǼ الॽʶاسة العقارȄة الفلاحॽة، ʶǼلʢة الʱعاقʙ مع الʺʶـɦـ

ــى أن الـــʙیʨان الـــʻʡʨي فـــي  6حʽـــʘ نʸـــʗ الʺـــادة  08/16مـــʧ القـــانʨن  6و 5 مʻـــه علـ

ʛʺʲة أو أرض فلاحॽــة أو ذات ʡــاǼع فلاحــي،  إʡار نʷاʡاته الʵاصة، أن ǽقʻʱي أȑ مʶـɦـ

ــʚلʥ أن ــȎ ؗـ ــʘ نلاحـ ــʙ وحʽـ ــȘ الʱعاقـ ــȄʛʡ ʧـ ــلاحها عـ ــا أو اسʸʱـ ــا أو تʻʽʺʲهـ ʙ تهʱʯʽهـ ـ̒ـ  تʶـ

الʺʛʷع أعʢى صلاحॽات واسعة للʙیʨان وهي إمȞانॽة الʻʱازل في إʡار مʺارســة مهامــه، 

عʧ الأراضي الفلاحॽة وتهʱʯʽها وتʻʽʺʲها لʶʴاب الʙولة. ॽɾعʙ إعــادة الʤʻــʛ فــي الʺʛســʨم 

 ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺـــى الʹʱقʺǼ ــةॽي للأراضـــي الفلاحʻʡʨان الـــʨیʙــئ للـــʷʻʺ09/339ال  ʙقـــ
 

اهʦ سʺॽة، مʻازعات العقار الفلاحي الʱاǼع للʙولة في مʳال الʺلॽؔة والʛʽʶʱ ، دار هʨمة، الॼʢعة  - 1 ʛؗنقار ب
  . 92، ص 2006الأولى، 
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ــانʨن  ــي قـ ــʨاردة فـ ــʛة الـ ــʙ الآمـ ــى والقʨاعـ ــام تʱʺاشـ ــة إدراج مهـ ــلاحॽاته، خاصـ ــʧ صـ ــع مـ وسـ

الʨʱجॽـــه الفلاحـــي، فالـــʙیʨان الـــʻʡʨي للأراضـــي الفلاحॽـــة أعʢـــى مهʺـــة ذات أولȄʨـــة هـــي 

  .1تȄʨʴل حȘ الانʱفاع الʙائʦ إلى حȘ امॽʱاز

  الʠʸلʔ الʰاني: أثار عقʗ الامॻʯاز 

 ʧ ʧ الʢـــʛفʧʽ أȑ بــ̔ـ عقــʙ الامॽʱـــاز ॼؗـــاقي العقـــʨد فإنـــه یʛتــʖ حقـــʨق والʜʱامـــات بــ̔ـ

الʺʱʶفʙʽ والʙولة وهʚا Ǽعॽʀ ʙام الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة ʸǼــفة قانʨنॽــة فالʺʷــʛع عʻــʙما أصــʙر 

فʙʽ   03/10القانʨن   فإنه وضع ضʨاȌǼ وتॽʤʻʺات حʱى ȑʛʶǽ علʽهــا ؗــل عʹــʨ أو مʶـɦـ

  له الȘʴ في إبʛام عقʙ. مع الʙولة لʺʴʻه الامॽʱاز على مʛʺʲʱʶة فلاحॽة.

    الفʙع الأول: حقʦق والʚʯامات ʙʟفي عقʗ الامॻʯاز الفلاحي

ʙʸʰʯʴʸامات الʚʯق والʦأولا: حق :  

ʚا الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ   03/10مʻح القانʨن   حقʨقا للʺʛʺʲʱʶ الفلاحــي  10/326وؗ

ــــʚا تʨســــॽع دائــــʛة  ʛʺʲة الفلاحॽــــة وؗ ɦــــʶʺغلال ال ـɦـ ــاحʖ حــــȘ الامॽʱــــاز فــــي ॽɿॽؗــــة اســ صــ

ــʘ أن هـــʚه  ــي وحʽـ ــاج الفلاحـ ــʛدود الإنʱـ ʧ مـ ـ̔ـ ــʛȄʨ وتʶʴـ ــه بʢʱـ ح لـ ـ̋ـ ــي تʶـ ــʛفات الʱـ الʸʱـ

الʴقʨق قʙʽها الʺʛʷع ʛʷǼوȋ وشȞلॽات یʛʱتʖ على مʵالفʱها ʢǼلان الʛʸʱفات ونʛؗʚها 

ʚا الʺʛسʨم الʺʨؗʚر أعلاه.   حʖʶ ورودها في القانʨن وؗ

  : حȂʙة الʯʹازل عʥ حȖ الامॻʯاز -1

ʧȄʛʺʲ أصـــʴاب الامॽʱــاز الʻʱـــازل عــʧ حــȘ الامॽʱـــاز علــى الأراضـــي  ɦــʶʺلل ʧــȞʺǽ

الفلاحॽة والأملاك الʺʸʱلة بهــا للغʽــʛ، مــع مʛاعــاة الʷــʛوȋ والʷــȞلॽات الʱــي نــʟ علʽهــا 

  ومʧ بʻʽها: القانʨن 

 
1-  Jacques Foyer. Guide de procédures, 1er partie : procédures de conversion du 
droit de jouissance en droit de concession, p06.   
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  87/19. ألا ʨȞǽن الʺʻʱازل له مʧ الأشʵاص الʚیʧ تʦ إسقاȋ حقهʦ في ʣل قانʨن  -أ

الʚیʧ ألغʗʽ قʛارات اسʱفادتهʦ ســʨاء مــʡ ʧــʛف الــʨالي أو Ǽعــʙ الʴʱقʽــȘ فــي ملفــاتهʦ  -ب

  مʛʡ ʧف الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة.

 لأشʵاص الʚیʧ لهʦ حȘ امॽʱاز على مȐʨʱʶ الʛʱاب الʻʡʨي.ا -ج

غʛʽ أن هʚا الȘʴ لʧȞʺǽ03/10  ʝॽ الʻʱازل عʧ حȘ الامॽʱاز في ʣل القانʨن 

ʧȄʛʺʲ أصــʴاب امॽʱــاز  ʛʺʲة الفلاحॽــة مʨȞنــة مــʧ عــʙة مʶـɦـ مʢلقــا خاصــة إذا ؗانــʗ الʺʶـɦـ

ــادة  ــا الʺــ ــانʨن  ॼʡ15قــ ــʧ القــ ــʧ  10/03مــ ــاز، Ȟʺǽــ ــȘ الامॽʱــ ــʧ حــ ــازل عــ ــة الʻʱــ فــــي حالــ

للʺʧȄʛʺʲʱʶ الآخʧȄʛ أصʴاب امॽʱاز نفʝ الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة، أو عʙʻ الاقʱʹاء الʙیʨان 

ॼʡقــا للʷʱــȄʛع الʺعʺــʨل Ǽــه غʽـــʛ أن  1الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة مʺارســة حــȘ الʷـــفعة

وضــــʗʴ ذلــــȞǽ ʥــــʨن الʺʻʱـــــازل  326/10مــــʧ الʺʛســــʨم الʻʱفʽــــȑʚ للقــــانʨن  18 الʺــــادة

صاحʖ امॽʱاز في الʨʽʷع ففي حالة رॼɼة هʚا الأخʛʽ فــي الʻʱــازل Ǽʺقابــل ألʜمــه القــانʨن 

ــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة عــʧ رغʱʰــه فــي الʻʱــازل مــع تʨضــʴॽه لهȄʨــة  Ǽــإعلام ال

ــازل  ــان الʺʻʱـ ــا إذا ؗـ ــة مـ ــة أȑ فـــي حالـ ــʚه الʴالـ ــي هـ ــازل، وفـ ــغ الʻʱـ ــاء ومʰلـ ــح للاقʻʱـ الʺʛشـ

 ʧȄʛة الأعʹــاء الآخــॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨیʙال ʛʢʵǽ عʨʽʷاز في الॽʱام ʖصاح

ʛʺʲة لام  لʻفʝ الʺʶـɦـ ǽعلʺهــʰʺǼ ʦلــغ الʻʱــازل وهȄʨــة الʺʛشــح لاقʻʱــاء  )ʱؗابॽــا (مــع وصــل اسـɦـ

هʦ الʺʱʴʺلــة لʴقهــʦ فــي الʷــفعة  3یــʨم ʚ30لʥ مــʙة ل ــوȄʺهلهــʦ  2الʴــȘ وذلــʥ قʸــʙ مʺارسـɦـ

ʦدهʛاح بʸللإف  ʧȄʛاء الأعʹــاء الآخــʙإبــ ʙــʻــة، وعॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨیʙإلى ال

ʛʺʲ صـــاحʖ الامॽʱـــاز  ـɦـ ــʦ الـــʙیʨان الʺʶـ ــʛوض للॽʰـــع ǽعلـ ـɹــȘ الʺعـ ــاء ال ــʛغʱʰهʦ فـــي اقʻʱـ لـ

، أمــا إذا ؗــان الــʛد ســلॽʰا أو فــي حالــة عــʙم Ǽغʛض الʺॼاشʛة في شȞلॽات الʻʱــازلالʺʻʱازل  
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یــʨم Ȟʺǽــʧ للــʙیʨان أن ǽقʻʱــي حــȘ الامॽʱــاز، وفــي حالــة عــʙم  30الــʛد فــي الأجــل الʺʴــʙد 

 ʧــا مــʹǽة وأʛʺʲ مʺارســة رخʸــة مــʧ الأعʹــاء اء الآخــʧȄʛ أصــʴاب امॽʱــاز نفــʝ الʺʶـɦـ

 ʧــازل عــʻʱــاز أن یॽʱالام ʖــاحʸل ʚئــʙʻع ʧــȞʺǽ ،ــةॽي للأراضــي الفلاحʻʡʨان الــʨیʙل الــʰق

 ʧمـــ ʟॽخʛل علـــى تـــʨــ ــʛ أن الʺʷـــʛع ألʜمـــه Ǽʹـــʛورة الʸʴـ ــه للʺʛشـــح للاقʻʱـــاء غʽـ حقـ

ʛʺʲة فʛدǽــة فإنــه ॼʡقــا للʺــادة   1الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة  17أما إذا ؗانــʗ الʺʶـɦـ

ʛʺʲ إخʢــار الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة ʰʺǼلــغ  مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ فعلــي الʺʶـɦـ

 Șــارس حـــ ــʻʡʨي لـــه أن ǽʺـ ــʙیʨان الـ ــʚه الʴالـــة الـ ــي هـ ــح للاقʻʱـــاء، فـ ــة الʺʛشـ الʻʱـــازل وهȄʨـ

 ʙعــǼ ــازلʻʱالǼ ʛʺʲʱʶʺلل ʟخʛفعة یʷقه في الʴان لʨیʙم مʺارسة الʙفعة، وفي حالة عʷال

ــة وجــʨد  ــʨالي، وتʳــʙر الإشــارة إلــى أنــه مــا دام الʺʷــʛع نــʟ علــى أنــه فــي حال مʨافقــة ال

ʛʺʲة  ʧ فــي الʺʶـɦـ أراضي مʨʱفʛة فإن الأولȄʨة تعʢى للʺʧȄʛʺʲʱʶ أصʴاب الامॽʱــاز الʺॼʱقـ̔ـ

ــॽع  ــʧ أجـــــل تʨســـ ـɹــــاذیʧ مـــ ــاز الʺ ــʦ أصـــــʴاب الامॽʱـــ ــاز مʱعـــــʙدیʧ ثـــ ذات أصـــــʴاب امॽʱـــ

 ـ̋ــ ʛʺʲة فلاحॽـــة مــʧ قʢعـــة واحـــʙة Ǽʺفهـــʨم ال ʛʺʲاتهǼ ،ʦغـــʛض تؔـــʧȄʨ مʶــɦـ ɦــʶ16ادة م  ʧمـــ

وذلــʥ تʷــॽʳعا لॽʶاســة تॽʺʳــع الأراضــي، وعلــى العʺــʨم فــالأملاك الʱــي  03/10القــانʨن 

 ʙعـــǼ اضــيʛʱالǼ ة أوʙایــʜʺال ȘــȄʛʡ ʧح عـــ ها الــʙیʨان عــȄʛʡ ʧـــȘ الʷــفعة فإنهــا تʺــ̒ hــʶʱȞǽ

 ʙــʴات، والʛʺʲ تــʛخʟॽ مــʧ الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالفلاحــة لʸॽʸʵʱــها لॽʶاســة تॽʺʳــع الʺʶـɦـ

  .2مʣ ʧاهʛة الʗʽʱʷʱ الȑʚ عاشʱه الأراضي الفلاحॽة في ʣل الȄʛʷʱعات الʶاǼقة

  الȖʲ في تʗʱیʗ عقʗ الامॻʯاز أو إنهائه:   -2

ح حـــȘ الامॽʱـــاز فـــي مفهـــʨم القـــانʨن  ــة 40لʺـــʙة أقʸـــاها  ǽ03/10ʺــ̒ـ ة قابلـ  3ســ̒ـ

 40للʙʳʱیʙ ومʧ ثȘʴǽ ʦ للʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز الاسʱفادة مʧ حȘ الاسʱغلال ʙʺǼة 
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ــام الـــʙیʨان  ة أمـ ʧ تʙʳیـــʙ العقـــʙ قʰـــل انʱهـــاء مʙتـــه ʶǼــ̒ـ ة شـــʢȄʛة تقـــʡ ʦǽʙلॼـــه الʺʱʹــ̋ـ ســ̒ـ

  .2حالة عʙم تʙʳیʙه تعاد ؗل الأملاك إلى الʙولةوفي  1الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة

ʛʺʲ صـــاحʖ الامॽʱـــاز حـــȘ فʶـــخ عقـــʙ الامॽʱـــاز وعلॽـــه  كʺـــا أجـــاز الʺʷـــʛع للʺʶــɦـ

 ʙــخ عقــʶه فــي فʱʰرغ ʧة على الأقل عʻل سʰة قॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨیʙإشعار ال

مــع الإشــارة إلــى أن الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ لــʴǽ ʦــʙد الأســॼاب القانʨنॽــة الʱــي تʳعــل  3الامॽʱــاز

ʖ الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز Ǽفʶخ عقʙ الامॽʱاز الا أنه حʖʶ رأی ـ̒ـ ا لا بــʙ أن Ȟǽــʨن سـhـ

غلال الأراضــي الفلاحॽــة بʱعلــʸʺǼ Șــلʴة عامــة ذات ʡــاǼع الفʶــخ مʰــʛرا ، وذلــʥ لأن اسـɦـ

ة مقʱʹــॽات الʺʸــلʴة ، والʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز ملʜم ʛʺǼاعــاȑʨʺʻ للʰلاداقʸʱادȑ وت

  .4، وʱȄقǼ ʙʽالʜʱاماته الʱعاقǽʙة مʧ جهة أخȐʛ العامة مʧ جهة

  : والʚʯامات الʗولة مانʲة الامॻʯاز: حقʦق ثانॻا

علـــــى أن  20/07/2008الʺـــــʕرخ فـــــي  08/14مـــــʧ القـــــانʨن  5نʸـــــʗ الʺـــــادة 

 Șــــʽقʴʱعʺالها ل غل وتʸʱʶــــلح، ȞʴǼــــॽʰʡ ʦعʱهــــا وغʛضــــها أو اســـɦـ الأمــــلاك الॽʻʡʨــــة تʶـــɦـ

ــة والʳʺاعــات العʺʨمॽــة الʺالؔــة، وأمــا  الأهــʙاف الʺʶــʛʢة لهــا، إمــا مــʧ قʰــل هʯʽــات الʙول

ʧ أن  ʨʺǼجʖ أشʵاص معʧʽȄʨʻ مʧ أشʵاص القانʨن العــام، ومــʧ خــلال هــʚه الʺــادة یʰʱـ̔ـ

ʚا الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة قʙ أصʨʴॼا Ǽʺفهʨم نʟ هʚه  إدارة أملاك الʙولة وؗ

ʛʽ هــʚه الأمــلاك ســʨاء  غلال وتʶـ̔ـ الʺادة مʺʲلʧʽ للʙولة في ملॽؔة الॼʀʛة وحȘ رقاǼة الاسـɦـ

غلال الأمʲـــــل لهـــــʚه  مـــــʧ الʳانـــــʖ الإدارȑ فـــــي تȄʛʴـــــʛ العقـــــʨد أو مʛاॼʀـــــة عʺلॽـــــة الاســــɦـ

 ʖــاره صــاحॼʱاعǼ ــازॽʱالام ʖصــاح ʛʺʲ ɦــʶʺحــة للʨʻʺʺق الʨقــʴال ʖالأراضــي، إلــى جانــ

 مال عقارȑ فإن الʙولة مالؔة الʛقاǼة لها حȘ الʷفعة في حالة الʻʱازل.
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  مʸارسة حȖ الʵفعة:  -1

ʧ  08/11/1990الʺــــʕرخ فــــي  90/25مــــʧ قــــانʨن  62نʸــــʗ الʺــــادة  الʺʱʹـــ̋ـ

 ʦॽʤʻʱــــالǼ لفــــةȞʺــــة الॽمʨʺــــات العʯʽعلــــى مــــا یلــــي: " تʺــــارس اله ȑــــه العقــــارॽجʨʱن الʨقــــان

وهــʚا ǽعʻــي  87/19مــʧ القــانʨن  24العقــارȑ حــȘ الʷــفعة الʺʸʻــʨص علॽــه فــي الʺــادة 

أنها مʗʴʻ حȘ مʺارسة الʷفعة للʙولة رغʦ أنها لʗʶॽ مالʥ ولا صاحॼة حȘ انʱفــاع فــي 

ʧ تأیʽــʙا لʴقهــʦ فــي   87/19مفهʨم القانʨن   ʧ الفلاحـ̔ـ ح حــȘ انʱفــاع دائــʦ للʺʳʱʻـ̔ـ الــȑʚ مـ̒ـ

غلال، وقــــʙ أكــــʙ الʺʷــــʛع مʺارســــة حـــȘ الʷــــفعة علــــى الأراضــــي الفلاحॽــــة الʱاǼعــــة  ɦالاســـ

للأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة، للــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة ʸǼــفʱه الهʯʽــة العʺʨمॽــة 

وأن الʺــادة  90/25مــʧ القــانʨن  52الʺʨʵلة لها هــʚه الʸــلاحॽة، وهــʚا مــا أكʙتــه الʺــادة 

مʗʴʻ للʙولــة الʴــȘ فــي الʷــفعة حʱــى علــى الأراضــي الفلاحॽــة   87/19مʧ القانʨن    24

الʵاصــة الʸʵــॼة والʸʵــॼة جــʙا ʨʺǼجــʖ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ، وʲʺȄــل الʙولــة الــʙیʨان 

اعي  الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة الــȑʚ لـــه صــفة الʺʕسʶــة العʺʨمॽــة ذات الʢــاǼع الʸــ̒ـ

ـɹــل أحȞـــام الʷـــفعة الʺʸʻـــʨص علʽهـــا فـــي القـــانʨن  ـrــارȑ، فʺـــا م ʱمه  03/10والʨســـʛوم

  الʻʱفȑʚʽ مʧ أحȞامها في الȄʛʷعة العامة؟

 87/19عʺــا ؗــان علॽــه فــي القــانʨن  ʱʵǽ03/10لــف حــȘ الʷــفعة وفقــا للقــانʨن 

غلال، فــإذا ؗانــʗ الʙولــة دائʺــا هــي صــاحॼة الʺʛتॼــة الأولــى فــي  وذلʥ لʱعʙیل نʤــام الاسـɦـ

ʨع 1الʷــفعة فــي القــانʨن الʶــابʨؗ Șنهــا مالؔــة الॼʀʛــة ، Ǽالإضــافة إلــى أن الʷــʥȄʛ فــي الʷـ̔ـ

ॽʢع  ـɦـ فʙʽ لا ʶǽـ ـɦـ ــʨن الʺʶـ ــʙ لؔـ ــاء حـــȘ جʙیـ ــه اقʻʱـ ــاع لا ʻȞʺǽـ ــȘ الانʱفـ ــى حـ الʺفـــʛوض علـ

الʨʸʴل على أكʛʲ مʧ حʸة، فإن الʺʛʷع وعلى خلاف ما مʹى قʙ مʻح الʥȄʛʷ في 

 الʨʽʷع في حالة الʻʱازل عʧ حȘ الامॽʱاز رخʸة الʷفعة ʙؗرجة أولــى مــʧ الʙولــة مالؔــة

الॼʀʛة، تॽʳʷعا لॽʺʳʱع الأراضي الفلاحॽــة وتʷــॽʳعا علــى العʺــل الʳʺــاعي وتــأتي الʙولــة 
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 ،ʦم ردهــʙأو فــي حالــة عــ Șــʴــاب الʶʱع اكʨ كʙرجة ثانॽة عʙʻ رفʠ الʺʧȄʛʺʲʱʶ فــي الʷـ̔ـ

أما في حالة الʻʱازل عʧ حȘ امॽʱاز في مʛʺʲʱʶة فʛدǽة فإن الʙیʨان له الȘʴ فــي الʷــفعة 

قــانʨن  795وهʨ ما یʱلاءم والʛʱتʖʽ الʺʨʸʻص علॽه فــي الʺــادة   1كʸاحʖ مʛتॼة أولى

مــʙني إذا ॽؗفʻــا حــȘ الامॽʱــاز أنــه حــȘ انʱفــاع، ولا ȞʺǽــǼ ʧــأȑ حــال مــʧ الأحــʨال تʻــازل 

ʛʺʲ عــʧ حــȘ الامॽʱــاز قʰــل الʱــʛخʟॽ مــʧ الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة فــي  الʺʶـɦـ

ʛʺʲة  ʧȄʛʺʲ فـــي حالـــة مʶــɦـ ـɹــȘ أو عـــʙم رॼɼـــة Ǽــاقي الʺʶــɦـ حالــة عـــʙم رغʱʰـــه فـــي اقʻʱــاء ال

ــة، وأȑ تʻـــازل دون تـــʛخʟॽ الـــʙیʨان الـــʻʡʨي للأراضـــي الفلاحॽـــة ǽعʰʱـــǼ ʛـــاʡلا  جʺاॽɺـ

یــــʕدǼ ȑــــالʺʨثȘ إلــــى الʺʶــــاءلة القانʨنॽــــة، وحــــȘ الʷــــفعة علــــى هــــʚه الأراضــــي أو حʱــــى 

للأراضي الفلاحॽة الʵاصة مفʛوض لʽʰʢʱــȘ سॽاســة الʺʴافʤــة علــى الأراضــي الفلاحॽــة 

  نʛʤا لॽʣʨفʱها ومʴارȃة ʣاهʛة الʺʹارȃة.

  مʸارسة حȖ الʙقاǺة  -2

ــانʨن  ʧ القـ ـ̋ـ ــادة  90/25لقـــʙ تʹـ ــة الʺـ ــة  52وخاصـ ʙʴاث مʕسʶـ ـɦـ ــى اسـ ــه علـ مʻـ

قلال الʺــالي،   ɦــة والاســȄʨʻة الʺعॽــʸʵʷالǼ ــعʱʺʱت ،ȑـارrـ اعي وت عʺʨمॽــة ذات ʡــاǼع صـ̒ـ

ــʚ الॽʶاســة الॽʻʡʨــة  ʽفʻʱــام بॽʁأجــل ال ʧــة مــॽي للأراضــي الفلاحʻʡʨان الــʨیʙــ تʴــʗ اســʦ ال

 ʦــ ــȑʚ رقــ ــʨم الʻʱفʽــ ــʙور الʺʛســ ــʸǼ ʛــ ــʚا الأمــ ــة، هــ ــة الفلاحॽــ ــي  87/96العقارȄــ ــʕرخ فــ الʺــ

22/02/1996   ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺالǼ Șــʴالʺل ȋوʛــʷال ʛــʱدف ʧالʺادة الأولى مــ ʗʸن ʙوق

 ʦغلة، ؗʺــا  10/326رقــ ــʙیʨان علــى الʸʵــʨص ʛʺǼاॼʀــة الأراضــي غʽــʛ الʺʶـɦـ وȞȄلــف ال

ـɹـʨز الأراضــي الʱــي ؗانــʗ مʨضــʨع معــاملات فــي ʣــل القــانʨن  Ȅــفعة وʷال Șــارس حــʺǽ

مـــʧ نفــʝ القــانʨن الʶـــلاف الــʛؗʚ الʨســائل الʱقॽʻـــة  58وʢȄــʨر ʨʺǼجــʖ الʺــادة  87/19

ʛʺʲة  ʛʺʲات الفلاحॽـــة وȄعـــʙ ؗـــʚلʢǼ ʥاقـــة الʺʶــɦـ ـɹــʙیʘ الʺʶــɦـ والʺالॽـــة الʱـــي تʷـــʳع علـــى ت

 326/10الفلاحॽة وʢॼʹȄها Ǽاسʛʺʱار، حʘʽ جاء في دفʱــʛ الʷــʛوȋ الʺلʴــǼ Șالʺʛســʨم 
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ــه دون الإخـــــلال  ــة أنـــ ــʻʡʨي للأراضـــــي الفلاحॽـــ ــʙیʨان الـــ ــة مـــــʧ الـــ ــʨان الʛقاǼـــ ـɹــــʗ عʻـــ وت

، Ȟʺǽــʧ للــʙیʨان ر الʷʱــȄʛع والʤʻʱــʦॽ الʺعʺــʨل بهʺــاǼالʺʛاॼʀــات الأخــȐʛ الʺʺارســة فــي إʡــا

ʛʺʲة الفلاحॽـــة فـــي ؗـــل وقـــʗ  الــʻʡʨي للأراضـــي الفلاحॽـــة أن ǽʺـــارس الʛقاǼـــة علــى الʺʶــɦـ

وȄلʱـــــʜم  03/10للʱأكــــʙ مــــʧ مʢاǼقـــــات الʷʻــــاʡات الʺقامـــــة علʽهــــا فــــي أحȞـــــام القــــانʨن 

الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱــاز أثʻــاء عʺلॽــات الʛقاǼــة أن ǽقــʙم مʶــاعʙته لأعــʨان الʛقاǼــة Ǽــأن 

مــʶǽ1  ʧهل لهʦ الʙخʨل إلى الʺʛʺʲʱʶة وأن یʜودهȞǼ ʦل الʺعلʨمات أو الʨثــائȘ الʺʢلȃʨــة

ــȐʙأ ــة مـ ــة  جـــل مʱاǼعـ ــاتهʦ الʱعاقǽʙـ ــي Ǽالʜʱامـ ــاز الفلاحـ ʧȄʛʺʲ أصـــʴاب الامॽʱـ ـɦـ ــʜام الʺʶـ الʱـ

  .  2واللائॽʴة

ــة  ــي الفلاحॽـ ــا علـــى الأراضـ ــة ʻȞʺǽـــه وحفاʣـ ــʥ الʛقاǼـ لا لʺالـ ــاره مʺــ̡ـ فالـــʙیʨان Ǽاعॼʱـ

واحʱـــʛام تʸॽʸʵـــها أن ǽقـــʨم ǼالʛقاǼـــة فـــي أȑ وقـــʗ، لؔـــʧ الʺـــادة نʸـــʗ علـــى مʛاॼʀـــة 

الʷʻــاʡات الʺقامــة فقــȌ أȑ الʱــي ʱʴǽــاج الॽʁــام بهــا إلــى تــʛخʟॽ مــʧ الــʙیʨان ؗالʻʰــاء أو 

ʲʺارها مــʧ عʙمــه  غلال الأراضــي واسـɦـ الʱهʯʽة والʷʻاʡات بها ذات ʡاǼع فلاحي، أمــا اسـɦـ

ʦالʺادة. ل ʟق له نʛʢʱی  

  :فʴخ حȖ الامॻʯاز -3

ــʛف  ــʡ ʧـ ــʚا الإخـــلال مـ ــة هـ ــʙ معایʻـ ــǼ ʥعـ ــاز ذلـ ــʙ الإدارȑ للامॽʱـ ــخ العقـ ــʨن فʶـ Ȟǽـ

ʦ أعــʚار  الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة الــȑʚ یʱʰʲــه عــȄʛʡ ʧــȘ مʴʹــʛ قʹــائي یـɦـ

 ʗʸا ما نʚه وهʡوʛش ʛʱن ودفʨا القانʚام هȞال لأحʲʱورة الامʛʹخلاله ل ʧم ʛʺʲʱʶʺال

مــʧ نفــʝ الʺــادة علــى أنــه فــي  02وأكــʙت الفقــʛة  10/03مــʧ القــانʨن  28علॽــه الʺــادة 

حال عʙم امʲʱال الʺʛʺʲʱʶ وȃعʙ انقʹــاء الأجــل الʺــʨؗʚر فــي الأعــʚار تقــʨم إدارة أمــلاك 

الʙولــة Ǽعــʙ إخʢارهــا مــʡ ʧــʛف الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة Ǽفʶــخ عقــʙ الامॽʱــاز 

 
  . 10/326مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلǼ Șʴالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  04الʺادة  - 1
  .  60اسॽة هʷʱان، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
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ـrـʨء للقʹــاء للʢعــʧ فــي هــʚا القــʛار وذلـــʥ فــي أجــل شــهʧȄʛ مــʧ الʰʱلॽــغ . ؗʺـــا 1دون الل

ʛʺʲ  الʴــالات الʱــي تعــʙ إخــلالا Ǽالʜʱامــات 10/03مــʧ القــانʨن  29أضــافʗ الʺــادة  الʺʶـɦـ

  وهي:

  تȄʨʴل الʨجهة الفلاحॽة للأراضي والأملاك الॽʴʢʶة. -

  عʙم اسʱغلال الأراضي أو الأملاك الॽʴʢʶة خلال فʛʱة سʻة واحʙة. -

  الʱأجʛʽ مʧ الॼاʧʡ للأراضي الفلاحॽة أو الأملاك الॽʴʢʶة. -

- ʧʽʱʽالʱʱم ʧʽʱʻس ʙعǼ م دفع الإتاوةʙ2ع.  

 ʛʺʲ Ȟʺǽـــʧ للـــʙیʨان الـــʻʡʨي للأراضـــي الفلاحॽـــة أن ǽقـــʨم فـــي حالـــة إخـــلال الʺʶــɦـ

الفلاحــي صــاحʖ حــȘ الامॽʱــاز Ǽعــʙ معایʻــة الʺʵالفــة والॽʰʻʱــه وفــي حالــة عــʙم الامʲʱــال 

ʚا الʙȄʛʳʱ مــʧ الʴقــʨق ؗعقȃʨــة للإخــلال  تقʨم إدارة أملاك الʙولة Ǽفʶخ العقʙ الإدارȑ، وؗ

ʻʲائॽة  ـɦـ ــة اسـ ــي Ȅʛʡقـ ــة هـ ــة العʺʨمॽـ ــة للʺʻفعـ ــʜع الʺلॽؔـ ــة نـ ــي حالـ ʛʺʲ، وفـ ـɦـ ــات الʺʶـ Ǽالʜʱامـ

لاسʛʱجاع الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄــة وأهʺهــا هــي تقــʦǽʙ تقȄʛــʛ یʰʲــʗ مʴاولــة اقʻʱــاء الأمــʨال 

ʠȄʨعــʱــة فــي الॽنʨة والقانȄرʨ ـrـʖ مʛاعــاة الأحȞــام الʙســɦـ Ȅاضــي وʛʱالǼ3 جاعʛ ، أمــا الاســɦـ

ʖʰʶǼ  ــهǼ حاʨ ʛʺʲ صــاحʖ  4الإدماج في القʢاع العʺʛاني فإنه وȂن ؗــان مʶـ̋ـ رتــʖ للʺʶـɦـ

 ʖــاره صــاحॼʱاعǼ ــيʻʽأو الع ȑʙقــʻال ʠȄʨعــʱأجــل ال ʧمــ ȑʨفــي رفــع دعــ Șــʴــاز الॽʱالام

.ʛهʷل ومʳʶم ȑي عقارʻʽع Șح  
 

  . 03/ 10مʧ القانʨن  28الʺادة  - 1
  . 03/ 10مʧ القانʨن  29الʺادة  - 2
مʧ الʙسʨʱر: "لا یʦʱ نʜع الʺلॽؔة إلا في إʡار القانʨن، وʛʱȄتʖ علॽه تعʠȄʨ قʰلي عادل ومʸʻف"،  20الʺادة  - 3

مʧ القانʨن الʺʙني: غʛʽ أن للإدارة الȘʴ في نʜع جʺॽع الʺلॽؔة العقارȄة أو Ǽعʹها أو   02فقʛة   677ونʗʸ الʺادة 
  نʜع الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة للʺʻفعة العامة مقابل تعʠȄʨ مʸʻف وعادل." 

4 -  ʦولة رقʙال ʝلʳار مʛرخ في  017891/ 851قʕʺحة 2005/07/12الʨʻʺʺة الॽدمج الأراضي الفلاح ʧȞʺǽ" :
في القʢاع العʺʛاني ʨʺǼجʖ أدوات الʱعʺʛʽ، الʨالي مʨʵل ʶǼلʢة الاسʛʱجاع وʴʱȄʺل  19/87في إʡار القانʨن 

  . 139، ص07الʱعʠȄʨ"، مʳلة مʳلʝ الʙولة، العʙد 
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 الفʙع الʰاني: انقʷاء عقʗ الامॻʯاز الفلاحي: 

 ʙت الإدارة إلــى أحــʙــة فــإذا عهــʻʽة معʙــʺǼ ʗقــʕفإنــه م ȑإدار ʙــاز عقــॽʱــا أن الامʺǼ

أشʵاص القانʨن الʵاص Ǽʺهʺات إنʷاء وتʛʽʽʶ مʛفــȘ عــام فــلا ǽعʻــي ذلــʥ أنهــا عهــʙت 

بــʚلʸǼ ʥــفة مʢلقــة ونهائॽــة وȃــʚلʥ لا یʸʱــʨر أن Ȟǽــʨن امॽʱــاز الʺʛافــȘ العامــة أبــǽʙا لʺــا 

  .ʲʺǽله ذلʥ مʧ تʵلى وتʻازل الإدارة الʺʱعاقʙة عʧ سلʱʢها في تʦॽʤʻ الʺʛافȘ العامة

 ʙقــ Ȑʛق الأخــʨقــʴــاز شــأنهʺا شــأن الॽʱالام Șوحــ ʦائʙفاع الــʱالان Șار أن حॼʱاعȃو

  ȄʛʢǼقة عادǽة أو ȄʛʢǼقة غʛʽ عادǽة وهʚا ما سʦʱʽ تفʽʸله في الأتي:  یʱʻهॽان

  أولا: انقʷاء عقʗ الامॻʯاز الفلاحي Ǻالʙʠق العادǻة:

عقʙ الامॽʱاز عقʙ إدارȑ مʕقʗ یʱʻʺي إلى ʡائفة العقــʨد الʜمॽʻــة الʱــي ǽعʰʱــʛ فʽهــا 

ـɹـʙدة لʻفــاذه حʱʺــا یــʕدȑ إلــى  ــالي انقʹــاء الʺــʙة الʜمॽʻــة الʺ ʱالȃــا وȄʛهʨا جʛــʸʻع ʧمʜــ ال

ʙــة علــى العقــॽهائʻــادقة الʸʺخ الȄتــار ʧة مــʙه الʺــʚان هــȄʛأ ســʙــʰȄن وʨة القــانʨقǼ 1انقʹاءه 

ولا ʨʴǽل اعॼʱار عقʨد الامॽʱــاز الإدارȄــة مــʧ العقــʨد الʺʴــʙدة Ǽʺــʙة قʸــȐʨ دون تʙʳیــʙها 

عʙʻ نهاǽة الʺʙة الʺʱفȘ علʽها والʺʻʽʰة في العقʙ إذ Șʴǽ للʺلʜʱم القʦǽʙ عʙʻ انقʹاء عقʙه 

ʙیʙج ʙى عقʹʱقʺǼ ةʙیʙة جʙʺول Ȑʛة أخʛم مʙقʱأن ی ʦǽʙ2الق.  

ة وʰȄــʙأ  40وهــي  10/03وقــʙ حــʙد الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ مــʙة عقــʙ الامॽʱــاز فــي القــانʨن  سـ̒ـ

 ʙیــʙʳل دون تʨــʴǽ ة لاʙالʺــ ʙیــʙʴت ʧولؔــ ȑالإدار ʙالعقــ ʛخ شــهȄتار ʧة مʙʺه الʚان هȄʛس

شــهʛا قʰــل انقʹــائه بʱقــʡ ʦǽʙلــʖ خʢــي  12علــى الأقــل  3عقــʙ الامॽʱــاز عʻــʙ نهاǽــة مʙتــه

ʡ ʧلــʖ تʙʳیــʙ عقــʙ الامॽʱــاز وعلॽــه الامॽʱــاز  للــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة یʱʹـ̋ـ

 
  . 150نॽɻʺة أكلي ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص - 1
2 -  ،ʛʸة، مʛي، القاهȃʛالع ʛؔدراسة مقارنة، دار الف ȑن الإدارʨفي القان ʜʽجʨال ȑاوʺʢال ʙʺʴان مʺॽ1975سل  ،

  . 789ص
  . 03/ 10مʧ القانʨن  04أنʛʤ الʺادة  - 3
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 ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺدها الʙــʴǽ ʦلــ ʙیــʙʳʱات الʛد مــʙــا أن عــʺؗ ʙیــʙʳʱم وفــي حالــة  1قابــل للʙعــ

ʛجع الʙولــة الأراضــي الفلاحॽــة الʱــي ؗانــʙ ʗ عقʙ الامॽʱاز یʱʻهي هــʚا الأخʽــʛتʙʳی ، وتʶـɦـ

  .ʚؗ2ا الأملاك الॽʴʢʶة الʺʸʱلة بهامʺʨʻحة ʨʺǼجॼه ، و 

الامॽʱـــاز ؗأســـلʨب و  10/03ز الـــʨارد فـــي القـــانʨن رقـــʦ وعʻـــʙ مقارنـــة عقـــʙ الامॽʱـــا

لʛʽʽʶʱ الʺʛافȘ العʺʨمॽة، نʙʳ أن الإدارة في هʚا الأخʛʽ تʺلــʥ الʴــȘ فــي اخॽʱــار Ȅʛʡقــة 

لإدارة الʺʛفȘ العام أو مʻح امॽʱــاز جʙیــʙ حʶــʖ مــا تــʛاه مʴققــا للʺʸــلʴة العامــة، فʻʽــʙرج 

مــʧ القــانʨن  17، هــʚا مــا نʵʱʶلʸــه أǽʹــا مــʧ نــʟ الʺــادة ضʺʧ سلʱʢها الʱقʙیȄʛة  هʚا

03/10   ʧمــ ʖلــʢǼ ولــةʙح إدارة أمــلاك ال  ،الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــةحʘʽ تʺـ̒ـ

ʗصــفة ؗانــ ȑــأǼ ولــةʙاصة للʵعة للأملاك الǼاʱة الॽاز على الأراضي الفلاحॽʱالام Ș3ح  

ــا ـrــʙ أن الॼɻـــارة الأخʽـــʛة جـــاءت عامـــةون ، وعلॽـــه یʱʻهـــي عقـــʙ الامॽʱـــاز Ǽعـــʙم تʙʳیـــʙه ؗʺـ

 ʧȄʛاص آخـــــʵــــه لأشـــــɹـ ʻلـــــلإدارة م ʧـــــȞʺǽـــــةॽغلال الأراضـــــي الفلاح انا لاســــɦـ ـ̋ـ ، لأن ضـــ

غلالها مــʛتǼ Ȍॼالʺʸــلʴة العامــة ʧ نʢــاق اسـɦـ وفــي هــʚه  4ســلʱʢها الʱقʙیȄʛــة، وȄــʙخل ضـ̋ـ

الʴالة تʛʱʶجع إدارة الأملاك الॽʻʡʨة ȞǼل الʢــʛق القانʨنॽــة الأراضــي الفلاحॽــة والأمــلاك 

  .5الॽʴʢʶة وʻʺȄح حȘ امॽʱازها ॼʡقا لأحȞام القانʨن 

  ثانॻا: انقʷاء عقʗ الامॻʯاز الفلاحي Ǻالʙʠق غʙʻ العادǻة:

  03/ 10الإخلال Ǻالالʚʯامات الʦاردة في القانʦن    -1

ح القــانʨن  لــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة ســلʢة دراســة الʺلفــات  03/10مـ̒ـ

 ɹ مــʧ  2ؗــʚا الʺــادة مــʧ نفــʝ القــانʨن و  Ȅʨ9ل حȘ الانʱفاع إلى حȘ الامॽʱــاز، فالʺــادة وت

 
  . 326/10مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  14أنʛʤ الʺادة  - 1
  . 03/ 10مʧ القانʨن  26أنʛʤ الʺادة  - 2
  . 10/ 03مʧ القانʨن  17أنʛʤ الʺادة  - 3
  . 356، ص2003علي خʢار الʢʻʷاوȑ الʨجʜʽ في القانʨن الإدارȑ الॼʢعة الأولى دار وائل للʛʷʻ ، الأردن،  - 4
  . 03/ 10مʧ القانʨن  30أنʛʤ الʺادة  - 5
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 ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺها  10/326ال ا علــى إیــʙاع الʺلفــات الȄʨʴʱــل لǽʙــه قʸــʙ دراسـɦـ نʸـɦـ

ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــازو  وفــȘ الʻʺــʨذج الʺʛفــǼ Șالʺʛســʨم،  Ȃمʹاء دفʛʱ الʷــʛوȋ مــع الʺʶـɦـ

ح، حʱـــى لا یʶʱـــʛب إلـــى هـــʚه و  ــاǼقة لعʺلॽـــة الʺــ̒ـ هȞـــʚا Ȟǽـــʨن للـــʙیʨان ســـلʢة الʺʛاॼʀـــة الʶـ

غلال  1الأراضي أشʵاص لا علاقة لهʙʵǼ ʦمة الأرض ؗʺا أن للʙیʨان سلʢة مʛاॼʀــة اسـɦـ

ʛʺʲة الفلاحॽــة فــي  الأرض Ǽعʙ مʻح عقــʙ الامॽʱــاز، إذ ʻȞʺǽــه مʺارســة الʺʛاॼʀــة علــى الʺʶـɦـ

 ʙوقـــ ،ȋوʛـــʷال ʛـــʱد دفʨـــʻʰقـــة لǼاʢهـــا مʽعل ʦ أȑ وقـــʗ للʱأكـــʙ مـــʧ أن الʷʻـــاʡات الʱـــي تــɦـ

العقȃʨــــات  الـــʨاردة فـــي الفʸــــل الʶـــادس علـــى 10/03مـــʧ القــــانʨن  29نʸـــʗ الʺـــادة 

  الʺʛʱتॼة عʙʻ إخلال الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز Ǽالʜʱاماته:

  ǽعʙ إخلالا Ǽالʜʱامات الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز في حالة:

غلال الأراضــي أو   - تȄʨʴل الʨجهة الفلاحॽــة للأراضــي أو الأمــلاك الʶــॽʴʢة، عــʙم اسـɦـ

ʧʡـــاॼال ʧمــ ʛʽـــأجʱة، الʙة واحــ للأراضــي أو الأمـــلاك  الأمــلاك الʶــॽʴʢة خـــلال فʱــʛة ســ̒ـ

  .الॽʴʢʶة

- ʧʽʱʽالʱʱم ʧʽʱʻس ʙعǼ م دفع الإتاوةʙع.  

- ʛاشॼʺغلال الʱم الاسʙع :  

غلال الأراضــي  10/326مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  3نʗʸ الʺادة  على أن اسـɦـ

ʛʺʲة الفلاحॽــة  الفلاحॽة مʴل حȘ الامॽʱاز لا بــʙ أن تؔــʨن Ǽــإدارة مॼاشــʛة وشʸʵــॽة للʺʶـɦـ

ه وॽʣفـــــة الأرض الفلاحॽـــــة  ســـــʨاء ؗانـــــʗ فʛدǽـــــة أو جʺاॽɺـــــة، وأن هـــــʚا الالʱـــــʜام فʛضــــɦـ

 ȑʙعــʱذ ؗــان الȂادة الؔاملــة، وॽʶالي الʱالȃائي وʚالغ ʧل إلى الأمʨصʨلل ȘȄʛʢارها الॼʱاعǼ

ʧʽ، فـــإن الʺʷـــʛع وخ  غلال لʺـــʙة مʨســ̋ـ لافـــا للʤʻـــام فـــي الʺلॽؔـــة الʵاصـــة هـــʨ عـــʙم الاســɦـ

ʽقǽ ʦل ȑʚال Șابʶال ʚخــʕ ُ ʙ عʙم الاسʱغلال ʙʺǼة معʻʽة قʙ قʙʽ ذلʙʺǼ ʥة سʻة واحــʙة، ومــا ی
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ــه أنــه لــǽ ʦفʸــل فــي ذلــʥ فؔــان الأحــȐʛ أن یʻʱــاول هــʚا الالʱــʜام ولأهʺʱʽــه فــي مــادة  ॽعل

ــʙورات  ــا ǽعــــʛف Ǽالــ ــة مــ ــʛر، خاصــ ــʨن ʰʺǼــ ــȞǽ ʙــ ة قــ ـ̒ـ ــʙة ســ غلال مــ ـɦـ ــʙم الاســ قلة، فعــ ـɦـ مʶــ

ʟة، أو الʴفــاȍ علــى خʸــȃʨة الȃʛʱــة وȃإعــادة تʻʽʺʲهــاالʨʽʰلʨجॽ ــ علــى  ، إذ الʺʷــʛع لــʦ یـ̒ـ

غلال أو أو مʰــʛر لأمــʨر تقॽʻــة، و  1حالــة وجــʨد عــʚر أو قــʨة قــاهʛة لا شــʥ فــإن عــʙم الاسـɦـ

قʟ مــʧ خʸــʱȃʨها  الاسʱغلال غʛʽ العقلاني له مʹار على الأراضي الفلاحॽــة ʨؗنــه یـ̒ـ

ــʨ ن ــة، وهــ ــʙرتها الإنʱاجॽــ ــعاف قــ ــا وȂضــ ــى تʛȄʛʰهــ ــʕدȑ إلــ ــة وȄــ ــʨارد الʺʨʺʳعــ ــʧ مــ قــــʟ مــ

نʤــʛا لهــʚا الاعॼʱــار فــإن الʺʷــʛع عــالج الأمــʨʺǼ ʛجــʖ قاعــʙة آمــʛة وردت فــي الॽʻʡʨــة، و 

مʧ قانʨن الʨʱجॽه الفلاحي ʨȞǽن الاسʱغلال الفعلي للأراضي الفلاحॽة إلʜامॽا   20الʺادة  

Șافʨʱأن ی ʖʳǽ غلالʱا والاسȄʨʻا أو معॽɻॽʰʡ اʸʵفلاحي ش ʛʺʲʱʶعــة  على ؗل مॽʰʡو

غلال مʱفقــــا وॽʰʡعــــة  ودرجــــة خʸــــȃʨة وتʸʵــــʟॽ الأراضــــي الفلاحॽــــة أȞǽ ȑــــʨن الاســـɦـ

  الأرض ؗʺا ʖʳǽ أن ʨȞǽن الاسʱغلال لأغʛاض فلاحॽة.

  تغʛʽ الʨجهة الفلاحॽة للأراضي

ــة  ــى الʨجهــ ــاȍ علــ ــʛورة الʴفــ ــار الفلاحــــي ضــ ــة Ǽالعقــ ــʨانʧʽ الʺʱعلقــ ــل القــ ــʙت ؗــ أكــ

 ɻ ، غʛʽ أن هʚا الʦؔ الهائل مʧ القــʨانʧʽ لــʸʸ ʦة لها مʧ حʘʽ مʨضʨعها وॽʰʡعʱهاالʺ

ة ǽفʸـــل فـــي مفهـــʨم الʨجهـــة الفلاحॽـــة، هـــل ǽعʻـــي الॽʰʢعـــة القانʨنॽـــة لـــلأرض أم نॽɺʨ ــــ

، حʘʽ ؗان مʧ الأجʙر إتॼاع الʅॽʻʸʱ الʲاني لʺفهــʨم الإنʱاج الفلاحي ودرجة الȃʨʸʵة

؟ الأرض والॽɺʨʻـــة الإنʱاجॽـــة دون حॽـــة وذلـــʥ للʴفـــاȍ علـــى درجـــة خʸـــȃʨةالʨجهـــة الفلا

 ـ̋ـ ح بــʨفʛة الإنʱــاج الفلاحــي، و مʛاعاة الأماكʧ الʺʨجʨد بهــا الأراضــي م ʧ ا ʶǽـ̋ـ فعــلا تʹـ̋ـ

 
Ǽʺعʻى عʙʻما یʛجع عʙم الاسʱغلال إلى أسॼاب قاهʛة وهي تلʥ الأسॼاب الॽʸʵʷة الʺʱعلقة Ǽالʺعʻي Ǽالاسʱغلال   - 1

  :ʧʽʡʛʷال ʛفʨت ʖʳǽ الةʴه الʚغلال، وفي هʱالاس ʛʺʲʱʶʺاعة الʢʱل دون اسʨʴي تʱة الʱقʕʺة الॽاتʚاب الॼوهي الأس
  .عʙم إمȞانॽة الʨʱقع. واسʴʱالة الʙفع

تʨفʛهʺا مʧ شأنه جعل الالʜʱام وتʻفʚʽه مʽʴʱʶلا اسʴʱالة مʢلقة، لʖʳǽ ʧؔ أن تʨؔن القʨة القاهʛة أو الʴادث الفʳائي  
.ʙʽحʨال ʖʰʶال ʨه  
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ʟ فـــي الʺـــادة  مʻـــه ʻʺǽـــع  14قـــانʨن الʨʱجॽـــه الفلاحـــي قʨاعـــʙ آمـــʛة مـــʧ الʤʻـــام العـــام فــ̒ـ

فة ؗــأرض فلاحॽــة أو  ʨʺǼجʖ أحȞام هʚا القانʨن ؗل اسʱعʺال غʽــʛ فلاحــي لأرض مʸـ̒ـ

الʨاقعــة علــى  مʻــه ʳǽــʖ أن لا تقʹــي الʸʱــʛفات ʚؗ22لʥ الʺــادة  و   1ذات وجهة فلاحॽة

الأراضي ذات الʨجهة الفلاحॽة إلى تغʽʽــʛ وجهʱهــا الفلاحॽــة وقــʙ قʽــʙ الأراضي الفلاحॽة و 

 36والʺــادة  15إلغاء تʅॽʻʸ الأراضي الفلاحॽة حʖʶ درجة خʱȃʨʸها ʨʺǼجʖ الʺادة 

  ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧفــي   90/25م ʟنــ ʖجــʨʺǼ إلا ʦʱلا ی ʅॽʻʸʱح إلغاء الॼوأص

ʙزراء، بــل وقــʨالــ ʝلــʳم ʧمــ ʚــʵʱم یʨســʛʺǼ ا أوʙة جــॼʸة أو خॼʸخ ʗن، إذا ؗانʨالقان 

مʧ قانʨن الʨʱجॽه  87جʛم الʺʛʷع تغʛʽʽ الʢاǼع الفلاحي لأرض فلاحॽة ʨʺǼجʖ الʺادة 

  .2الفلاحي

:ʧʡاॼال ʧم ʛʽأجʱال  

ʛʺʲات الفلاحॽــة إدارة  إن عʙم اسʱغلال وȂدارة الأرض الفلاحॽة الʺʲʺʱلــة فــي الʺʶـɦـ

ʧ أصــʴاب الامॽʱــاز ǽعــʙ إخــلالا  ʧȄʛʺʲ الفلاحـ̔ـ واسʱغلال مॼاشʛا وشॽʸʵا مʧ قʰل الʺʶـɦـ

ــات الʺʸʻــــــʨص علʽهــــــا فــــــي القــــــانʨن  ــــــʚا الʺʛســــــʨم الʻʱفʽــــــȑʚ رقــــــǼ03/10 ʦالالʜʱامـــ  وؗ

326/10   ȑدʕام یــʜʱــالǼ إخــلالا ʛــʰʱعǽ ʥلʚالأرض ؗــ ʛʽــأجʱــه، فǼ Șʴالʺل ȋوʛʷال ʛʱودف

جعــل مــʧ تــأجʛʽ الأراضــي الفلاحॽــة  03/10إلــى إســقاȋ حــȘ الانʱفــاع الــʙائʦ، والقــانʨن 

والأملاك الॽʴʢʶة إخلالا Ǽالʜʱام قانʨني وعقȑʙ یʨجʖ فʶخ عقʙ الامॽʱاز Ǽــإرادة مʻفــʛدة 

 ʧلفــا عــʱʵــاز مॽʱالام Șحــ ʧعــل مــʳǽ أʙــ ʰʺا الʚــة)، هــॽʻʡʨــة الأمــلاك الȄʛیʙالإدارة م ʧمــ

 ʥلʚالعقــار، ؗــ ʛʽــأجʱم بʨقــǽ فــع أنʱʻʺع الॽʢ حȘ الانʱفاع فــي الʷــȄʛعة العامــة، والʱــي ʶǽـɦـ

 الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز لا ॽʢʱʶǽع مʻح حȘ انʱفاع على للأراضي.

 
  . 74أسॽة هʷʱان ،الʺʛجع الʶابȘ ،ص - 1
سʨʻات وȃغʛامة مʧ مائة ألف  05سʻة إلى   ǽ :01عاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ 16/08مʧ القانʨن  87تʟʻ الʺادة  - 2

دیʻار إلى خʺʶʺائة ألف دیʻار ؗل مǽ ʧغʛʽ الʢاǼع الفلاحي لأرض مʻʸفة فلاحॽة أو ذات وجهة فلاحॽة خلافا  
  مʧ القانʨن".  89مʧ هʚا القانʨن وحʱى الʟʵʷ الʺعʨȞǽ ȑʨʻن مʕʶولا جʜائॽا وفقا للʺادة  14لأحȞام الʺادة  
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  عʙم تʙʶیʙ الإتاوة الإʳǽازȄة:

ح Ǽʺقابـــل هـــʨ الإتـــاوة و مقـــʙرة ʨʺǼجـــʖ أحȞـــام قـــʨانʧʽ الʺالॽـــة،  حـــȘ الامॽʱـــاز ǽʺــ̒ـ

ة  ان أول تʙʴیʙ لهــا ʨʺǼجــʖ قــانʨن الʺالॽــة الʽʺؔʱلــي لʶـ̒ـ ، فهــي قابلــة للʱعــʙیل  2010وؗ

ʨʺǼجʖ قʨانʧʽ الʺالॽة، وهي أقل ॽʀʺة مʧ الأجʛة لــʚلʥ تعــʲʺǼ ʙاǼــة ضــॼȄʛة علــى الأرض 

، 2، تʙفع إلى صʙʻوق مفॽʷʱة أملاك الʙولــة الʺʸʱʵــة إقلॽʺॽــا1لا على الإنʱاج أو الʙخل

ــي الف ــʻʡʨي للأراضــ ــʙیʨان الــ ــى الــ ــا إلــ ــاز دورȄــ ــاحʖ الامॽʱــ ʛʺʲ صــ ـɦـ ــل الʺʶــ ــة وʛȄســ لاحॽــ

أن عـــʙم دفـــع الإتـــاوة Ǽعـــʙ  03/10الأمـــʛ الʙʳیـــʙ وفقــا للقـــانʨن الȄʛʰʱــʛات بـــʙفع الإتـــاوة، و 

ʧȄʛــʺʲم ʛــʽغ ʧȄارʚإنــ ʙعــȃو ʧʽــالʱʱم ʧʽل أجلʨــخ  3حلʶإلــى الف ȑدʕام یــʜʱــالالǼ إخــلال ʙعــǼ

 ȑادʛف الإدارة، و الانفــʛــʡ ʧــاز مــॽʱالام ʙن لعقــʨأن القــان ȎلاحــȄ87/19  أنــه ʧمــ ʦغʛــالǼ

فʙʽیʧ ح ــ ح الʺʶـɦـ ॼا لإســقاȘ4 ȋ الانʱفــاع الــʙائʦ مقابــل الإتــاوةمـ̒ـ  لؔــʧ عــʙم دفعهــا لــʝॽ سـhـ

ʚلʥ بʱفʟʴ عʛض أسॼاب القانʨن    .10/03هʚا الȘʴ، وؗ

2- :ȋوʛʷال ʛʱاردة في دفʨامات الʜʱالالǼ الإخلال  

أضـــــاف الʺʷـــــʛع  Ǽ03/10غــــʠ الʤʻـــــʛ عـــــʧ الالʜʱامـــــات الــــʨاردة فـــــي القـــــانʨن 

ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱـــاز  ɦــʶʺال Șاقعـــة علــى عــاتʨــاء الॼɺالأ ʧ الʜʱامــات أخــȐʛ تــʙخل ضــ̋

 ʧ والʱي یʛʳʻ عʻها الʙȄʛʳʱ مʧ الȘʴ أو فʶــخ العقــǼ ʙــالإرادة الʺʻفــʛدة لــلإدارة، وقــʙ تʹـ̋ـ

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺها : 326/10الʛؗʚاء، نॼɺامات والأʜʱه الالʚه  

  الȂʙʶʯح الؒاذب وعʗم الȂʙʶʯح Ǻاتفاقات الʙʵاكة: -أ 
 

بʧ رॽʀة بʧ یʨسف شʛوȋ وȂجʛاءات إسقاȋ الانʱفاع الʙائʦ في قانʨن الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة، الʺʛجع سابȘ، ص  - 1
25 .  

دار هʨمة للॼʢاعة والʛʷʻ  10/  03حॽȞʺة ʽʴؗل تȄʨʴل حȘ الإنʱفاع الʙائʦ إلى حȘ إمॽʱاز في ʣل القانʨن  - 2
، ʛائʜʳع ،الȄزʨʱ180، ص2013وال  

  . 10/ 03مʧ القانʨن  29الʺادة  - 3
4 -  ʦار رقʛفي ق ʥاول ذلʻرخ في  011798القʹاء تʕان   06مʨد  2004جʙولة، العʙال ʝلʳلة مʳ05م ،

  . 224، ص 2004
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ــادة  ــʦ  3نʸــــʗ الʺــ ــʨم الʻʱفʽــــȑʚ رقــ ــائȘ  326/10مــــʧ الʺʛســ ــʨع الʨثــ علــــى مʳʺــ

Ȅʛــʸʱوال Șثــائʨه الʚــل هــ ʴات الʺʱعلقــة بȄʨʴʱــل حــȘ الانʱفــاع الــʙائʦ إلــى حــȘ الامॽʱــاز وؗ

ــʚلʥ مــʧ حʽــʘ الʺʢʢʵــات لابʙ أن تʨؔن مʢاǼقة للʨقائع، مــʧ حʽــʘ صــʱʴها و  Ȃثॼاتهــا وؗ

ʲʺار Ǽالامॽʱــازالʺʱعلقة Ǽالأرض ا ، وأȑ تʸــȄʛح ؗــاذب أو تʜوȄــʛ فــي لفلاحॽة مʴل الاسـɦـ

 ʧʽها فــي الʺــادتʻه عʨʻʺة الॽلائʨة الʻʳفه اللʷʱؔت ،ʛʺʲʱʶʺف الʛʡ ʧم Șثائʨ7و 6ال  ʧمــ

ح  ج عʻــه تȄʛʴــʛ اللʻʳــة مʴʹــʛا بــʚلʥ، وʨȄجــه الــʨالي قــʛارا بــʛفʠ مـ̒ـ نفــʝ الʺʛســʨم، یʻـɦـ

اره، وقــʙ وʛȄســل نʶــʵة مʻــه إلــى الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة مــʧ إخʢ ــ 1الامॽʱــاز

 ـʁــ الʸʱـــʛفات إلـــى مʱاǼعـــات جʜائॽـــة ॼʡقـــا ʛʺʲʱ الʺʶʻـــʨب إلॽـــه هـــʚه الʨقـــائع و یʱعـــʛض الʺ

  لقانʨن العقȃʨات.

  اسʯعʸال مॺاني الأراضي الفلاحॻة لأغʙاض أخȎʙ: -ب

عʺال الʷــيء مʴــل الانʱفــاع، ولــه الʴــȘ فــي  إن حــȘ الانʱفــاع ʵǽــʨل لʸــاحॼه اسـɦـ

اسʱعʺال الأملاك الʶــॽʴʢة الʺʸʱــلة Ǽــالأرض وذلــॽɾ ʥʺــا ʵǽــʙم الʷʻــاȋ الʺʱعلــʙʵǼ Șمــة 

 Șــاق مʺارســة حــʢــيء، ونʷعــة الॽʰʡ مــع Șفʱوع ومʛʷعʺال مʱا الاسʚن هʨȞȄالأرض، و

ــة  ــʛته لʵاصـ ــȘ وأسـ ɹـ ــاحʖ ال ــه صـ ــاج إلॽـ ــا ʱʴǽـ ــʙر مـ ــʙد Ǽقـ ɹـ ʱی ʧȞــ ــȘ الʶـ عʺال وحـ ـɦـ الاسـ

أنفʶهʦ، دون الإخلال ǼالأحȞام الʱي ǽقʛرها الʙʻʶ الʺʷʻئ للʴــȘ، وȃʺــا أن حــȘ الامॽʱــاز 

ــاحॼه  ح لʸـ ـ̒ـ ــة، ǽʺـ ــة الʵاصـ ــلاك الॽʻʡʨـ ــة للأمـ ــة الʱاǼعـ ــي الفلاحॽـ ــى الأراضـ ــي علـ الفلاحـ

عʺال  حقʨق ʛʽʲؗة ومʨʻʱعة، فإنه Ǽالʺقابل مʧ ذلــǽ ʥفــʛض علॽــه قʽــʨد للʴــʙ مــʧ ســʨء اسـɦـ

أنــه لا  5فــي فقʛتهــا  326/10مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  3هــʚا الʴــȘ، وقــʙ نʸــʗ الʺــادة 

ʛʺʲة الفلاحॽــة للأغــʛاض عʺل مॼــاني الʺʶـɦـ  ʨʳǽز للʺʛʺʲʱʶ صاحʖ حــȘ الامॽʱــاز أن ʶǽـɦـ

غʛʽ الʱي أنʗʯʷ مــʧ أجلهــا ولا تʴقــȘ الأهــʙاف ذات الʸــلة Ǽالʷʻــاʡات الفلاحॽــة، وفــي 

عʺال الغʽــʛ مʷــʛوع للأمــلاك الʶــॽʴʢة الʺʸʱــلة Ǽــالأرض الفلاحॽــة مــʧ قʰــل  حالــة الاسـɦـ

 
  . 326/ 10مʧ الʺلǼ Șʴالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  08أنʛʤ الʺادة  - 1
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 Șــʴالʺل ȋوʛــʷال ʛــʱوضــة فــي دفʛامــات الʺفʜʱالالǼ إخــلالا ʙعــǽ ،ʦالعلــ ʛفʨمع ت ʛʺʲʱʶʺال

  Ǽالʺʛسʨم، وتفقʙ صاحॼه هʚا الǼ ȘʴالʙȄʛʳʱ مʻه.

  الʮʹاء بʗون رخʶة: -ج

في  الʺقʛرة  القʨʽد   ʧʺض  ʥذل  ʦʱی  ʧؔل الʱهʯʽة  أو  الʻʰاء  في   Șʴال  ʛʺʲʱʶʺلل

الʶارȄة  والॽʺॽʤʻʱة  الॽɻȄʛʷʱة  الʻʡʨي 1الʨʸʻص  الʙیʨان   ʧم  Șʰʶم  ʟॽخʛت  ʙعȃو  ،

ʺا نʟ علॽه الʺʛʷع   للأراضي الفلاحॽة الǽ ȑʚعلʦ إدارة أملاك الʙولة بʚلʥ، فالʻʰاء وؗ

الʺادة   الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ    48في  الʟʻ في    90/29مʧ قانʨن   ʦإلى رق الʺʛʷع  لإشارة 

القانʨن   الʺʛسʨم    03/10تأشʛʽات  تأشʛʽات  في  إلॽه  الإشارة   ʥلʚ Ǽأن    326/10وؗ

حقʨق الʻʰاء في الأراضي ذات الʺʛدود العالي أو الʙʽʳ الॼʸʵة والॼʸʵة جʙا ʨȞǽن 

في الʻʰاءات الʹʛورȄة الȄʨʽʴة للاسʱغلالات الفلاحॽة والʻʰاءات ذات الʺʻفعة العʺʨمॽة،  

مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارʖʳǽ ȑ أن ʶǽاهʦ ؗل نʷاȋ أو    33كʚلʥ ما جاء في الʺادة  

الفلاحॽة ʛʸǼف الʛʤʻ عʧ    تقॽʻة أو انʳاز في ارتفاع الʢاقة الإنʱاجॽة في الʺʛʺʲʱʶات

بʻاءا  ؗان  سʨاء  فالʻʰاء  الʺعॽʻة  العقارȄة  الʛʲوات  إلॽه  تʱʻʺي   ȑʚال القانʨني  الʻʸف 

، ومʛاॽɺا للʙʴود القȐʨʸ للʻʰاءات  ى رخʸةللʳʱهʜʽ أو الʧȞʶ لابʙ أن ʨȞǽن بʻاءا عل

الʻʰاءا  ʨعل ǽفʨق  ألاّ  أمʱارعلى  تʶع  الأرض   ʧم نقʢة   ȑأ  ʧم Ǽالॼʶʻة  ت  أما   ،

للʺʶاحات الʺʨʺʶح بها فإنه لا یʨجʙ تʦॽʤʻ دقʙʴǽ Șʽد هʚه الʺʶاحات عʙا ما ورد في 

الʺʛʱʷك (الفلاحة  القʛار الʨز   ȑو   -ار (ʧȞʶرخ في  الʕʺق    13/09/1992الʨد حقʙʴǽ

Șʡاʻʺال خارج  الʨاقعة  الأراضي  فʨق  حʙ  الʻʰاء   ȑʚوال للʰلǽʙات،  الʺقایʝॽ   دالعʺʛانॽة 

لʺعʙʺʱة تʱʵلف حʖʶ اخʱلاف مʨضʨع الʻʰاء الʺʛاد الʺॼʢقة على الʻʰاء هʚه الʺقایʝॽ ا

تʙʽʽʷه والهʙف مʻه، فلʜʽʺʱ بʧʽ الʻʰاءات الʺعʙة للʳʱهʜʽ والʻʰاءات الʺعʙة للʧȞʶ، فإذا  

 
،  2005عʜرȑ الʧȄʜ، الʤʻام القانʨني لʛخʸة الʻʰاء في القانʨن الʜʳائȑʛ، دیʨان الʺʨʰʢعات، الʜʳائॼʡ ،ʛعة  - 1

  . 172ص 
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الʙیʨان    ʧم على رخʸة  الʨʸʴل  علॽه  بʻاǽة  إقامة  الامॽʱاز   ʖصاح ʙʽفʱʶʺال  ʖرغ

ॽɼاب    الʻʡʨي حالة  في   ،ʥلʚب الʙولة  أملاك  إدارة  مʨافقة   ʧʺʹʱت الفلاحॽة  للأراضي 

عʙم احʛʱامها ǽعʛʰʱ الʺʛʺʲʱʶ قʙ أخلّ Ǽالʜʱاماته وʶȄʺح للإدارة Ǽفʶخ عقʙ   الʛخʸة أو

          .وهʨ ضʺان لعʙم تȄʨʴل الأراضي عʧ وجهʱها الفلاحॽة 1الامॽʱاز 

 
  . 10/326مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلǼ Șʴالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  08الʺادة  - 1
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  خلاصة الفʶل الʰاني:  

الʨحʙات    ʛʽʽʶʱب تلقائॽا  قامʨا   ʧʽوالفلاح العʺال  أن   Șʰس مʺا   ʟلʵʱʶȄو

الإنʱاجॽة القائʺة على هʚه الأراضي حʱى لا تʨʱقف عʺلॽة الإنʱاج، فʙʸرت الʨʸʻص 

إلى  تهʙف  الʱي  الȃʛʳʱة،  هʚه  على  والॽʤʻʱʺي  الʛʷعي  الʢاǼع  إلʽها لإضفاء  الʺʷار 

مع  الʺʱعاʡفة  الʺʴلॽة  الʛʰجʨازȄة  وȂضعاف  جهة،   ʧم الأجॽʰʻة  الʛʰجʨازȄة  إزالة 

الʙولة  تʱʻʰه   ȑʚال الاشʛʱاكي  الʻهج  مع  تʱعارض  والʱي   ،Ȑʛأخ جهة   ʧم الاسʱعʺار 

  آنʚاك. 

العلॽا   الهʯʽة  وهي  للعʺال  العامة  الॽɻʺʳة   ʧم الʚاتي   ʛʽʽʶʱال أجهʜة  وتȞʷʱل 

للاسʱغلالॽة الʺʛʽʶة ذاتॽا. وتȞʷʱل هʚه الأخʛʽة بʙورها مʧ العʺال الʙائʺʧʽ في الʺʜرعة  

الʺʱʺʱعǼ ʧʽالॽʶʻʳة الʜʳائȄʛة والقائʺʸǼ ʧʽفة شॽʸʵة ومॼاشʛة Ǽالعʺل الفلاحي، دون 

أن ʨȞǽن لهʦ مʨرد مʷॽɻي آخʛ غʛʽ هʚا العʺل. وتʱʳʺع الॽɻʺʳة العامة للعʺال في  

الʺʱعلقة Ǽالاسʱغلالॽة،   الʛʰامج والأهʙاف  دورات عادǽة وأخȐʛ اسʻʲʱائॽة، وتقʨم بʨضع 

  ʧم ʖʵʱʻʺالعʺال. ال ʝلʳل مʰق ʧحة مʛʱالʺق ȘȄʨʶʱاج والʱادق على صفقات الانʸوت

 .ʛʽʽʶʱة الʻʳأعʹائه أعʹاء ل ʧʽب ʧوره مʙار بʱʵȄة، وॽانʲة الʯʽاله ʨأعʹائها وه ʧʽب

تʨجهات  ضʨء  على  الاسʱغلالॽة،  حॽاة  في  الهامة  القʛارات  اتʵاذ   ʝلʳʺال وʨʱȄلى 

الॽɻʺʳة العامة للعʺال، ؗʺا ʢʹǽلع Ǽالʶلʢة الʱأدیॽʰة على مʳلʝ العʺال وله سلʢة 

الʺʜرعة   ʛʽʶǼ الʺʱعلقة  القʛارات  جʺॽع   ʚʵʱʱف الأخʛʽة  الهʯʽة  أما   .ʛʽʽʶʱال لʻʳة  على 

بʛئاسة   ʧʽʺسʨʺال العʺال   ʅॽʣʨوت  ʧȄʨʺʱوال القʛض  عقʨد  وȂبʛام  الʺالॽة  والʶʴاǼات 

رئʝॽ مʖʵʱʻ مʧ الॽɻʺʳة العامة للعʺال لʺʙة ثلاث سʨʻات. وʨȄجʙ إلى جانʖ الأجهʜة 

 ʛʽʽʶʱال لʛعاǽة   ȑʙلʰال  ʝلʳʺال" مʨافقة   ʙعǼ الʨصاǽة  وتعʻʽه  الʺʜرعة   ʛیʙم الʶاǼقة 

  الʚاتي"، والʲʺǽ ȑʚل الʙولة وʛʷȄف على تȘʽʰʢ مقʛرات لʻʳة الʛʽʽʶʱ ومʳلʝ العʺال.
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الʨصاǽة   ʛʡف   ʧم معʻʽة  أجهʜة   ʖجان إلى  مॼʵʱʻة  أجهʜة  ثʺة  أنه  تقʙم  مʺا   ʦفهǽ

انʱهى  القʛار،  اتʵاذ  سلʢة  حʨل  تʻازع  إلى   ʗقʨال مع  تʨʴل   ȑʚال  ʛالأم  .(ʛیʙʺال)

ʢʺǼالॼة الॽɻʺʳات العامة للعʺال Ǽإلغاء مʖʸʻ الʺʙیʛ، الȑʚ أدȐ إلى تʻاقʠ إنʱاج 

الʤʻام   على   ʛʢॽʶǽ  ȑʚال الॽɻॼʱة  مʙʰأ   ʖʰʶǼ الʸʻف،  Ǽʺقʙار  ذاتॽا  الʺʛʽʶة  الʺʜارع 

وأفʛغ   ʛʽʽʶʱال في  ة  الʺʷارؗ  ʧم العʺال  حʛم   ȑʚوال ذاتॽا،  الʺʛʽʶة  للʺʜرعة  القانʨني 

 مفهʨم الʛʽʽʶʱ العʺالي الʚاتي مʧ مʨʱʴاه. 

  

  



  

 
 

 

  

  
  

  
  

  
  

  
  

ʖالʰل الʶالف :  

العقارات  سʹʗات إثॺات ملॻؒة  

  الفلاحॻة  
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ʧ جʺॽـــع  إن الॽʰانـــات الʱـــي عʺلॽـــة الʺʶـــح عʺلॽـــة فॽʻـــة وقانʨنॽـــة تهـــʙف إلـــى تعʽــ̔ـ

ــا الʺعʛفــــة والʨاضــــʴة لهȄʨــــة العقــــار، و  الʺʱعلقــــة ʨʺǼقعــــه وحــــʙوده، قʨامــــه ونʨعــــه تʢʱلʰهــ

ا یــʕدȑ إلــى  ،ॼاب تʺلؔه والʴقــʨق العॽʻʽــة الʺʛʱتॼــة لــهالʛʷعي، إسʦ مالؔه، أس وعلॽــه، مʺــّ

  الʴقʨق الʺʱعلقة بها على نʨʴ ثابʗ ونهائي.و   تʗʽʰʲ الʺلॽؔة العقارȄة

ʙات الإثॼــــات  و ʙات الʨʱثॽʁॽــــة، الأحȞــــام القʹــــائॽةفــــي ؗــــل مــــʧ تʱعـــʙد ســـ̒ـ  الʶـــ̒ـ

    .لإدارȄة، والʱي سʻʱʻاولها إتॼاعاالʙʻʶات ا
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الʖʲॺʸ الأول: الʗʹʴات الʦʯثॻɿॻة والأحȜام القʷائॻة الʯʮʰʸة للʸلॻؒة العقارȂة  
  الفلاحॻة الʳاصة: 

ــة  ــة الʺʱʰʲـ ʙات الʨʱثॽʁॽـ ــه الʶــ̒ـ ʧ مʢلـــʖ نʻʱـــاول ॽɾـ ʧ اثʻــ̔ـ ـ̔ـ ــʚا فـــي مʢلʰـ ʻʱاول هـ ـ̒ـ سـ

، ومʢلــʖ ثــان نʻʱــاول ॽɾــه الأحȞــام القʹــائॽة الʺʱʰʲــة للʺلॽؔــة 1للʺلॽؔــة الفلاحॽــة الʵاصــة

  .الفلاحॽة الʵاصة

 ʠʸلʔ الأول: الʗʹʴات الʦʯثॻɿॻة الʯʮʰʸة للʸلॻؒة العقارȂة الفلاحॻة الʳاصة:ال

ʙ الʱــʨثॽقي، و سʻع ʙ الʱــʨثॽقي هــʨ ذلــʥ الʺʴــʛر الــǽ ȑʚقــʨم الج ॽɾه مفهــʨم الʶـ̒ـ الʶـ̒ـ

ــا  ــا، و الʺʨثــȘ بȄʛʴʱــʛه ʸǼــفʱه ضــاȌǼ عʺــʨمي ॼʡق Ȅ ʦʱ ــللأشــȞال الʺʸʻــʨص علʽهــا قانʨن

ॽɾʺــا یʱعلــǼ Șإثॼــات للʺلॽؔــة العقارȄــة تॽʀʨعــه مــʛʡ ʧفــه، الʺʱعاقــʙیʧ والʷــهʨد إن وجــʙوا، و 

 ɻ   .عقʨد تॽʴȄʛʸةاصة ʧȞʺǽ تॽʻʸفها إلى عقʨد رسʺॽة، عقʨد إحʱفالॽة و الفلاحॽة ال

  الفʙع الأول: مفهʦم العقʦد الʦʯثॻɿॻة

ʨجʰها القــانʨن حʱــى Ȟǽــʨن عقــʙاً تʨثॽʁॽــاً  سʻعʛف العقʙ الʨʱثॽقي والʛʷوȋ الʱي ʶǽـɦـ

  .ʸǽلح لأن ʨȞǽن أداة لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة الʵاصة

 
مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ: ( الʺلॽؔة هي حȘ الʱʺʱع و  674أورد الʺʛʷع تعʅȄʛ الʺلॽؔة في الʺادة  - 1

ف في الأشॽاء ȋʛʷǼ ألا ʱʶǽعʺل إسʱعʺالاً تʛʴمه القʨانʧʽ والأنʤʺة، أما الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة وفقاً لقانʨن   ّʛʸʱال
 ʦرق ȑه العقارॽجʨʱرخ في  25/90الʕʺو/أو  18/11/1990ال ȑف في الʺال العقارʛʸʱع و الʱʺʱال Șهي ح

مʻه، فالʱعʅȄʛ   27الʴقʨق العॽʻʽة مʧ أجل اسʱعʺال الأملاك وفقاً لॽʰʢعʱها أو غʛضها ، هʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 
الʨارد في القانʨن الʺʙني ʟʵǽ الʺلॽؔة بʨجه عام ، أما الʱعʅȄʛ الʨارد في الʨʱجॽه العقارȑ یʱعلǼ Șالʺلॽؔة الʵاصة  

 ʦن رقʨة في القانॽجهة الفلاحʨة أو ذات الॽع الأراضي الفلاحʛʷʺف الʛع ʙلق .Ȍاد 25/90فقʨʺال ʧ10إلى  4، م  
مʻه، فالʱʺʱع و الʛʸʱف الȑʚ جاءت Ǽه قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ اعʛʰʱه واجʖ قانʨني هʨ واجʖ الإسʱغلال، و إلا 

ʧȞʺǽ أن تʺʶه عقȃʨات قʙ تʸل لʙʴ بॽع الأرض إذا ؗانʗ الأرض خॼʸة جʙاً أو خॼʸة، مʛهʨن و مʛʷوǼ ȋعʙم  
تغʛʽʽ الʨجهة الفلاحॽة في هʚه الʻقʢة هʻاك مʧ یȐʛ أنّ هʚا ʛʵǽق الȘʴ الʺʹʺʨن دسʨʱرȄا، وهʻاك العʝȞ یȐʛ أن  

 .Șʴعʺال الʱف في اسʶتع ʨغلالها هʱون إسʙك الأرض بʛت  
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تʷــȞل عʺلॽــة الʢʱهʽــʛ العقــارȑ الʷــغل الʷــاغل لــلإدارة  تعȂʙــʃ العقــʦد الʦʯثॻɿॻــة: :أولا

أحــʙاث قانʨنॽــة تʰʲــʗ ملॽؔــة العقــار ي مʧ وراء ذلʥ إلى إʳǽــاد آلॽــات و الʜʳائȄʛة الʱي تʛم

ʻʶʱى یʱرسʺي ح ʙʻʶǼ ة وȄة العقارॽؔة الʺلॼʀاʛى لها مʡ فاتʛــʸʱــة ال ʛؗغلالها وح ʛق اسـɦـ

ʛات القانʨنॽة الʱي تʛʢأ علʽها، و الʱغو  ّ ʽ ــعȄʛاد الʨل علــى مــʨــʸʴال ʧولــة مــʙال ʧȞʺ لؔــي تـɦـ

  مʧ العقار الفلاحي.

ــʚ و  ॽة مʻـ ــʙأ الʛســ̋ـ ــʚا الغـــʛض مʰـ ʽل تʴقʽـــȘ هـ ــي ســhـ ــʛع الʜʳائـــȑʛ فـ قـــʙ تʻʰـــى الʺʷـ

 Șـــʽثʨʱن الʨقـــان ʖجـــʨʺǼ اتʻʽعॼـــʶرخ فـــي  70/91الʕض  27/07/1970الʺـــʛفـــ ȑʚالـــ

ي تʴــʡ ʗائلــة الــʢॼلان  مʨجॼــه إفــʛاغ ؗــل الʸʱــʛفات الــʨاردة علــى العقــار فــي قالــʖ رسـ̋ـ

  .ॽɾʛ1ة مʧ مʳال الʺعاملات العقارȄةمॼʱʶعʙا بʚلʥ العقʨد الع

ʨجʖ م ـ̒ـ علॽــه فــإنو  ي ا الʢʱــʛق لʷــʛوȋ العقــʙ االʢʱــʛق لʺʶــألة الإثॼــات ʶǽـɦـ لʛسـ̋ـ

ثــــʦ لॽʣʨفــــة الʨʱثʽــــȘ،  -ملॽؔــــة الأراضــــي الفلاحॽــــة الʵاصــــة-الʺʰʲــــʗ للʺلॽؔــــة العقارȄــــة 

  .2الʺʱعلǼ Șالʺʶح العام 75/74 الʷهʛ العقارȑ حʖʶ الأمʛ رقʦالʽʳʶʱل و 

ــة عامـــة ذلـــॼʡ ʥقـــا للأشـــȞال ȑ الʷـــأن و مـــا تـــʦ لǽʙـــه أو مـــا تلقـــاه مـــʧ ذو  ʙʵǼ3مـ

  . 4وفي حʙود سلʱʢه وȂخʸʱاصه" القانʨنॽة

 
الʙʻʶات العॽɾʛة هي مʛʴرات ǽقʨم Ǽإعʙادها الأʛʡاف سʨاءا Ǽأنفʶهʦ أو بʨاسʢة ؗاتʖ مʧ أجل إثॼات تʛʸف   - 1

  ،ʟʱʵمي مʨʺع ȌǼف عام أو ضاʣʨخل مʙدون ت ʧوا مʙد إن وجʨهʷوال ʧیʙعاقʱʺل الʰق ʧعها مॽʀʨت ʦʱȄني وʨقان
والʺʛʷع لا یʢʱلʖ تʨفʛ أȑ شȋʛ شȞلي في تʛȄʛʴها، شȋʛ أن تʨؔن مʨقعة مʧ أʛʡاف العقʙ، وأن ʨȞǽن لها تارȄخ  

قانʨن مʙني: " ǽعʛʰʱ العقʙ العʛفي صادرا   327ثابʗ حʱى ʧȞʺǽ الاحʳʱاج بها Ǽالॼʶʻة للغʛʽ، وقʙ عʛفʱه الʺادة 
  مʺʧ وقعه ما لʦ یʛؔʻ صʛاحة ما هʨ مʨʶʻب إلॽه مʧ خȌ أو إمʹاء ...".

2 -  ʦرق ʛرخ في   74/75أمʕ11/12/ 1975م   ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱی
  .1206صفʴة  18/ 1975/11الʺʕرخة في  92جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 

مʣʨف عام: هʨ الʟʵʷ الȑʚ تعʻʽه الʙولة للॽʁام Ǽإدارة شʕونها في مʳال معʧʽ مʲل مʙیʛ أملاك الʙولة   - 3
 الʨالي. 

الʟʵʷ الʺȞلف ʙʵǼمة عامة = مʲال الʛʰʵاء الʺقʨʰلʧʽ الʚیʧ تعʻʽهʦ الʺȞʴʺة، رؤساء الʺʳالʝ الʷعॽʰة  -
  الʺʛʹʴ القʹائي، الʺʛʱجʦ ...... الخ. -الʹاȌǼ العʺʨمي = مʲاله الʺʨثȘ  -الʺʨʰʵʱʻن 
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  :وشʛوȋ العقʙ الʛسʺي

أن ǽقʨم ʱȞǼاǼة العقʙ الʛسʺي مʣʨف عام، أو ضــاȌǼ عʺــʨمي أو شــʟʵ مȞلــف   •

أن Ȟǽــʨن الʺʣʨــف العــام، أو الʹــاȌǼ العʺــʨمي أو الʷــʟʵ الʺȞلــف ʙʵǼمــة  -ʙʵǼمــة 

  .بʛȄʛʴʱه مʧ حʘʽ نʨعه ومʧ حʘʽ مȞان الʛȄʛʴʱ عامة مʸʱʵا

•  ʦت ʙق ʙالعق ʛȄʛʴن تʨȞǽ نا. أنʨرة قانʛالʺق ʙاعʨقا للقॼʡ  

  شهʙهʸلॻة تʻʱʴل العقʗ و ع -ثانॻا

ॽʢ إنالʴʯــʻʱل:  -1 ح لʸــاحʰها ســلʢة مॼاشــʛة ʶǽـɦـ ع ʨʺǼجʰهــا أن الʺلॽؔــة العقارȄــة تʺـ̒ـ

ؗʺʛحلة ʛʸʱȄف ॽɾه ضʺʧ حʙود القانʨن، ومʧ بʻʽها إجʛاء الʽʳʶʱل ʱʶǽعʺله وʱʶȄغله و 

  أولॽة لʷهʛ الʛʸʱفات العقارȄة.

ي ʡʛه القــانʨن فــي العقــʨد  1فإضافة إلى تȄʛʴــʛ العقــʙ فــي الʷــȞل الʛسـ̋ـ الــȑʚ اشـɦـ

ــارȄخ ــادر بʱـ ــʽʳل الʸـ ــانʨن الʶʱـ ȋʛ قـ ـɦـ ــʙ إشـ ــار، فقـ ــى العقـ ــॼة علـ  1976 /09/12 الʺʸʻـ

 
نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء آخʛ الʱعʙیلات وأحʙث الأحȞام دار هʨمه . ॼʡعة   -عʺʛ  -حʺǼ ȑʙاشا  - 4

  . 107ص  -2001
إشȋʛʱ الʺʛʷع ॽɾʺا ʟʵǽ الʺعاملات العقارȄة الʢاǼع الʛسʺي و مʻه مʻع الʱأشǼ ʛʽالʽʳʶʱل على العقʨد و   -1

الأحȞام الʺʻʺʹʱة العقارات إذا لʦ تʧؔ في الȞʷل الʛسʺي، ذلʥ أن تʽʳʶلها ǽعʛʰʱ شʡʛا ضʛورȄا لإتʺام عʺلॽة 
الʷهʛ العقارȑ، و لأنّ هʚه الȞʷلॽة اللاحقة على العقʙ أو الʛʸʱف تʶʺح ʛʺǼاقʱʰها و تʴلʽلها و تॽʰان صʱʴها شȞلا 

 ʧلانها مʢǼ فات أوʛʸʱة الʴل صʨات حॼة إثʻȄʛق ʛʰʱخ، وتعȄارʱال ʗفي ثابʛالع ʙعل العقʳنا ، ؗʺا أنها تʨʺʹوم
 حʘʽ الʙفع ǼالʜʱوʛȄ في العقʙ الʛسʺي.

  ʦأه ʧم ʙعʱق فʨʶاد الʸʱإق ʛائʜʳل الʨدخ ʙعǼ ل خاصةʽʳʶʱه الॼɻیل ȑʚائي الॼʳور الʙإنؔار ال ʥلʚؗ ʧȞʺǽ ولا
ʚلʥ لأجل تʺȄʨل الʻȄʜʵة   الʺʸادر لʛأس الʺال و ذلʥ مʧ أجل الʨصʨل إلى حالة الإسʱقʛار الإقʸʱادȑ ، وؗ

 ʧȞʺʱا تʚ العʺʨمॽة ومʨاجهة الأॼɺاء الʹʵʺة الʱي تʴʱʺلها Ǽالʨʸʵص في مॽادیʧ الʻʰاء والʱعلʦॽ والʴʸة... ، وؗ
  Șʽثʨʱحلة الʛم Ȍسʨʱی ʨة فهȄة العقارॽؔقال الʺلʱاحل إنʛم ʧحلة مʛم ʙعǽ أنه ʖلؔاتها، إلى جانʱʺاء مʸإح ʧولة مʙال

 .ȑالعقار ʛهʷوال  
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 ʦرقــ ʛالأمــ ʖجــʨʺǼ105/761  دʨلــف العقــʱʵل مʽʳـــʶت Șثــʨʺعلــى ال Ȑʙمهــا لـــʛʰــي یʱال

 .2الʢاǼع الʱاǼع لها مʖʱȞ الʨʱثȘʽ إقلॽʺॽامʸلʴة الʽʳʶʱل و 

2- ʙـــهʵاءا: 3الʛإجـــ ʙعـــǽ العقـــار ʛإن شـــه  ʧʽـــأمʱة لȄʛـــʸـــاة العॽʴه الʱمʜل ضـــʛورȄا إســɦـ

 ʧــه مــ ʧ علॽــه معʛفــة مــا یʲقل ــʙ الʱعامــل فــي عقــار مــا یʱعـ̔ـ Ȅʛی ʧــة، فʺــȄالʺعــاملات العقار

 
1 -  ʦرق ʛادر في   105/76الأمʸد   12/09/ 1976الʙة عॽʺة رسʙȄʛل، جʽʳʶʱن الʨقان ʧʺʹʱʺ81ال.  
2 -   ʞʱها مفʛʽʶǽ يʱال ʖائʛʹة للॽلائʨة الȄʛیʙʺا الǽوصا ʗʴعة تʨضʨة مॽمʨʺة عʴلʸل مʽʳʶʱة الॽʷʱمف

  الʹʛائʖ الʨلائي و یॼاشʛ سلʱʢه على ؗل مفॽʷʱات الʹʛائʖ مʧ بʻʽها مفʽʷʱي الʽʳʶʱل والʢاǼع.
نʤام الʷهʛ العʻʽي : و هʚا الʤʻام یʛتॽɾ ʜؔه شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة على العʧʽ ذاتها، أȑ العقار مʴل   - 3

مʙʰأ الʟʸʵʱ : أȑ أن تʟʸʵ لؔل عقار ʢǼاقة خاصة Ǽه أو صفʴة خاصة Ǽه   -الʛʸʱف و یǼ ʜʽʺʱʺا یلي 
تʶʺى : " مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة " و ذلǼ ʥعʙ الʱعʛف بʙقة عʧ مʨقع العقار و حʙوده و مʶاحʱه و أسʺاء  

مʙʰأ القʨة الʨʰʲتॽة : حʘʽ یʕمʧ   -الʺʛʸʱفʧʽ و أهلʱʽهʦ القانʨنॽة و ʚؗا إمʱلاكهʦ العقار مʨضʨع هʚه العʺلॽة. 
الʹʺان القانʨني الʺʢلȘ للعʺلॽات العقارȄة ، لأنّه ʵǽʹع لȄʛʴʱات دॽʀقة لؔل الʨثائȘ الʺʱʰʲة للʺلॽؔة، وعلॽه فإن ؗل  

مʙʰأ   -شʟʵ یʙȄʛ إمʱلاك عقار ما ʨȞǽن في مأمʧ مʧ ؗل الʺفاجآت مʧ ناحॽة إمȞانॽة تغʛʽʽ الʺالʥ في العقار. 
القʙʽ الʺʢلȘ : الʷهʛ هʨ مʙʸر الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة، فهʨ الȑʚ یʯʷʻها وȄʜȄلها وȄعʙلها وȟل حȘ أو تʛʸف 

 .ʛʽاجهة الغʨة له في مʳاف و لا حʛʡالأ ʧʽد له بʨلا وج ʛهʷم ʛʽغ 
. مʙʰأ الॽɺʛʷة : على الʺʴافȎ العقارȑ أن یʴʱقȘ مʧ صʴة الॽʰانات الʺʨجʨدة في الʨثॽقة الʺʨدعة ، نʛʤاً للقʨة  

 الʨʰʲتॽة للʷهʛ، فʱʽأكʙ مʧ صʴة الʛʸʱف و تʨفʛ أهلॽة الأʛʡاف و خلʨ الإرادة مʧ العʨʽب ..الخ 
 لʧؔ هʚه العʺلॽة تʢʱلʖ الॽʁام ʶʺǼح الأراضي (راجع الʺʶح العام للأراضي. 

الʻاص على  1962/12/31نʤام الʷهʛ الʟʵʷ ، هʨ نʤام مʙʺʱʶ مʧ القانʨن الفʛنʶي، وقʙ نʟ قانʨن   -
سȄʛان الȄʛʷʱع الفʛنʶي إلا ما یʱعارض مع الॽʶادة الॽʻʡʨة للʰلاد. ǽعʙʺʱ هʚا الʤʻام في إعلان الʛʸʱفات على  
أسʺاء الأشʵاص القائʺʧʽ بها و یʦʱ ذلʥ حʖʶ سʳل ʥʶʺǽ حʖʶ الʛʱتʖʽ الأȑʙʳǼ و سʳل آخʥʶʺǽ ʛ على  

مʧ الأمʛ   27أساس الʛʱتʖʽ الʜمʻي لʱقʦǽʙ الʛʸʱفات الʺʛاد شهʛها ، وهʨ وسʽلة علاجॽة حʖʶ مفهʨم نʟ الʺادة 
، الʱي أكʙت على أنّه في حالة عʙم وجʨد عʺلॽة  76/ 65مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  14و  113و الʺʨاد  74/75

مʁح أراضي في أȑ بلǽʙة فإنّه ʖʳǽ إتॼاع نʤام الʷهʛ الʻʱفȑʚʽ ، وعلॽه فإنّه ʸǼفة مʕقʱة فالعقʨد والقʛارات 
ة وفقا لʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي ، أȑ أنّ   ʨؗʶʺن مʨؔة تʱقʕة مȄاقات عقارʢǼ عةʨʺʳفي م ʦʱت ʛهʷل الʴة مॽالقʹائ
  ȑالعقار ʛهʷام الʤل أن نʨه نقॽات. و علॽؔعلى الʺل ʝॽاص ولʵعلى أسʺاء الأش ʙʺʱة تعॽؔاقلة للʺلʻفات الʛʸ ɦال

في الʜʳائʛ و مʧ خلال ما ذʛؗناه أنه ǽعʙ خلȌॽ بʧʽ الʤʻامʧʽ معا العʻʽي و الʸʵʷي في إنʤʱار تعʺʦॽ عʺلॽة  
 الʺʶح العقارȑ على ؗافة الʰلǽʙات. 

 العقʨد الʺʯʷʻة للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة هي : مʲلاً : حȘ الانʱفاع ، الارتفاق ، الʛهʧ الॽʴازȑ للعقار .... الخ  -
ة ، شهادة تʨثॽʁॽة لʻقل   - ʛؗʷة في الʸح ʦǽʙادلة ، تقॼʺة ، الॼع ، الهॽʰل الʲة : مȄة العقارॽؔاقلة للʺلʻد الʨالعق

  الʺلॽؔة Ǽعʙ الʨفاة.... الخ العقʨد الؔاشفة : قʶʺة ، صلح ، شفعة ، عقʙ شهʛة ، الॽʴازة ..... ؟ 
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دراǽــة مــʧ أمــʛه، وȃــʚلʥ لا ǽقــʙم علــى الʱعامــل ॽɾــه إلا Ǽعــʙ الʱأكــʙ  حقʨق حʱى Ȟǽــʨن علــى

  مʧ حالʱه، إعʱʺادا على قʙʽه.

قʨاعʙ قانʨنॽة وتقॽʻة له هʙفʧʽ، أولهــا إعــلام وعلॽه الʷهʛ هʨ مʨʺʳعة إجʛاءات و 

الؔافة ॽʺʳǼع الʛʸʱفات القانʨنॽة الʺʸʻــॼة علــى العقــارات ســʨاء ؗانــʗ ؗاشــفة أو مʷʻــʯة 

 ʛــʤʻال ʠغــǼ عــيॼأصــلي أو ت ȑــي عقــارʻʽع Șــʴــة لॽهʻلــة أو مʙع أو ناقلــة أو معʨنــ ʧعــ

، وسʨاء ؗان مʙʸر الʴــȘ تʸــʛفاً قانʨنॽــاً أو الʛʸʱف عقʙا ؗان أو حȞʺا أو قʛارا إدارȄا

  .1واقعة مادǽة

إذن الإشـــهار العقـــارȑ یلعـــʖ دورا هامـــا یʲʺʱـــل فـــي إعـــلام الغʽـــʛ حـــʨل الʨضـــॽɻة 

القانʨنॽة لعقار مــا، أǽʹــاً یلعــʖ دورا مهــʦ الʺʲʺʱــل فــي نقــل الʺلॽؔــة، أȑ أنّ الʷــهʛ یʻقــل 

ʛهʷالǼ ة إلاȄة العقارॽؔقل الʺلʱʻلا ت ʘʽʴǼ ،ةॽؔ2الʺل.  

  :تʜʽʺʱ الʛسʺॽة عʧ الʷهʛ في أنو 

ʧ في الʛʸʱفات الʱي ʱʶǽلʜم القــانʨن فʽهــا ذلــʽʴǼ ʥــʘ إذا تʵلــف   • الʛسʺॽة هي رؗ

ʧ ؗــان الʸʱــʛف Ǽــاʡلا ʢǼلانــا مʢلقــا، ʛؗا الــʚــه  هــॼلʢʱاء یʛإجــ ʨف، فهــʛــʸʱال ʛأمــا شــه

ʦهʽة علʳن حʨȞǽ ىʱف ح ّʛʸʱا الʚل هʨʸʴǼ ʛʽة إعلام الغॽɽǼ ا   .القانʨن أساسً

 ـyـ ʱف، لأنّ الʛـــʸʱفـــي ال ʧــ ـrــا  ʛف ǽعʰʱـــʛ قائʺــا وصـــʴॽʴاوالʷــهʛ لـــʝॽ رؗ ʱʻوم

  .3لآثاره ॽɾʺا بʧʽ الʺʱعاقʙیʧ ماعʙا الأثʛ العʻʽي وهʨ إذا لʸʴǽ ʦل شهʛه

 

 
، العʙد 1998الʛʸʱفات القانʨنॽة الʨاجॼة الʷهʛ والآثار الʺʛʱتॼة عʧ القʙʽ، مʳلة الʺʨثȘ لʻʶة  -لʽلی زروقي  - 1
  .13، ص 5
2 -  ʦار رقʛجاء في ق ʘʽرخ في  68467حʕة  1990/01/21مॽلة قʹائʳد 1992مʙأنّ  (  86، ص 1، ع ʘʽح

  مʧ القانʨن الʺʙني).  793عʺلॽة الʷهʛ العقارȑ هي وحʙها الʱي تॽʢʱʶع نقل الʺلॽؔة ॼʡقا لʺقॽʹʱات الʺادة 
3 -  ʧʽʻʶح ʙʺʴم-  Șʴة الȄʛʤفي ن ʜʽجʨال-  ،ʛائʜʳاب الʱؔة للॽʻʡʨة الʶسʕʺ260، ص 1985ال .  
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  :لʙسॻʸة الʯʮʰʸة للʸلॻؒة العقارȂةالعقʦد ا :الفʙع الʰاني

ــة  ــة الفلاحॽـ ــي الʺʢʻقـ ــات فـ ʙات إثॼـ ـ̒ـ ــʛ سـ ــي تعʰʱـ ــʨد الʱـ ــى Ǽعـــʠ العقـ ʛʢʱق إلـ ـ̒ـ سـ

  الʵاصة:

 العقʦد الʙسॻʸة: :أولا

ʦʤ عʻاصــʛ هــʚا  عقــʙا 1عʙʻما یʱفȘ شʸʵان على بॽع العقار، ʴǽــʛران بʻʽهʺــا یـ̒ـ

 الॽʰع:

1-    :ȏع العقارॻʮال ʗعق ʃȂʙون تعʙبــ ʦʱاني یʺʲالع ʙالعه ʚʻم ʛائʜʳع في الॽʰؗان ال ʙلق

ــى  ــأون إلـ rـ ــاملʧʽ یل ــان الʺʱعـ ــʛ حʽـــʘ ؗـ ــي الʜʳائـ ــʨد فـ ــاك عقـ ــʗ هʻـ ــʙ، أȑ لʶॽـ ــʛ عقـ تȄʛʴـ

ॽة فــي  القʹــاة الʷــʛعʧʽʽ، وȃعــʙ دخــʨل فʛنʶــا إلــى الʜʳائــʛ بــʙأت الʺعــاملات تʵʱــʚ الʛسـ̋ـ

ان الʨʱثȘʽ فــي الإدارات الفʛنʶــॽة، لؔــʧ جʰهــة الȄʛʴʱــʛ الــʻʡʨي  الॽʰع، فؔانʗ الॽɺʛʷة وؗ

 ʛ ʛاكي غʽـــّ ɦـــام الاشـــʤʻقلال ســـاد ال ɦالاســـ ʙعـــȃة. وॽـــʶنʛعامـــل مـــع الإدارات الفʱال ʗعـــ ʻم

الʺعاملات في قʢاع الॽʰع وخʨʸصا بॽع عقــار الأراضــي الفلاحॽــة وتʽʰʢــȘ الʺعــاملات 

ʧ الأشـــʵاص وتʨســॽع الʺʸـــالح الʨȞʴمॽـــة، فأصـــॼح عقــʙ ا لॽʰـــع ǽأخـــʡ ʚـــاǼع الʵاصــة بــ̔ـ

 ʛــȄʛʴت ʦتــ ȑــه العقــارॽجʨʱن الʨقــان ʧــة وســॽɺراʜرة الʨــʲن الʨإلغــاء قــان ʙعــȃو ȑار الإدارʛالق

 2مــʧ القــانʨن الʺــʙني الʜʳائــȑʛ  351عقʨد الॽʰع في جʺॽع الʺʳالات ولقــʙ عʛفــʗ الʺــادة 

ॽʰال ʙفةععقʸǼ عॽʰال ʗفʛها عʻؔعامة ، ل.  

  تʹʤॻʢ عقʗ الॻʮع: -أ

 
1 -  ʦم رقʨسʛʺال ʧالʺادة الأولى م ʟʻرخ في   344/83تʕʺة الʺعاملات على:"   1983/01/20الȄʛʴǼ Șعلʱʺو ال

 Șاعاة مʺارسة حʛة مع مʛن...... حʨȄʨʻن أو معʨʽعॽʰʡ اصʵم بها أشʨقǽ ،اءॽالأح ʧʽب ʦʱي تʱات الॽؗل العʺل ʙتع
  الʷفعة مʛʡ ʧف الʙولة و الʳʺاعات الʺʴلॽة...". 

مʧ قانʨن مʙني على: " (الॽʰع عقʙ یلʜʱم Ǽʺقʱʹاه الॼائع أن یʻقل للʺȑʛʱʷ ملॽؔة شيء أو   351تʟʻ الʺادة  - 2
 .(ȑʙنق ʧʺفي مقابل ث ʛا آخॽحقا مال  
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، لʝॽ لعقʙ الॽʰع شȞل مʙʴد معʧʽ و  ما نʛاه بʧʽ أیȑʙ الʺʨاʧʽʻʡ مــʧ نʶــخ مʨʰʢعــة ســلفاً

ʧȄʛ، وأرقــام العقــارات وممعʙة لʱعʯʰها Ǽأسʺاء الॼــائعʧʽ و   فʛاغاتمع   ʻاʡقهــا وشــʛوȋ الʺʷـɦـ

ــالʧʺʲ و  ــلʦॽ، هـــʚه الʶʻـــخ ت ـــأخـــȐʛ خاصـــة Ǽـ ॽة لأنهـــا مʨʰʢعـــة و الʶʱـ فʽهـــا ʨهʨȞǼ ʦنهـــا رســ̋ـ

  زȄادات لا مʛʰر لها.

ȑʛ أن وعلــى الʺالــʥ و  ʦ تʰلॽغـــه ǽقʨمــا بȄʛʴʱـــʛ تʸــȄʛح بॽʻـــة الॽʰــع و الʺʷــɦـ ɦیــ ȑʚالـــ

 Șعʺال حــ للــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة الــȞǽ ȑʚــʨن لــه الʴــȘ فــي الʽʵــʛة فــي إسـɦـ

ــة ــفعة الإدارȄــ ــة 1الʷــ ــʛ الʨجهــ ــى تغʽʽــ ــʕدȑ إلــ ــʛم أن یــ ــع الʺʰــ ــأن الॽʰــ ــʧ شــ ــان مــ . أو إذا ؗــ

ʲʺار ولا تــʕد  .2الفلاحॽة ȑ وʳȄــʖ ألا یلʴــȘ هــʚه الʺعــاملات ضــʛارا Ǽقابلॽــة الأرض للإسـɦـ

ʖ فــي تؔــʧȄʨ أراضــي قــʙ تʱعــارض ʳʴǼʺهــا مــع  وألا 3إلــى تغʽʽــʛ وجهʱهــا الفلاحॽــة تʶـhـ

عǽʙʺــة الأثــʛ حʶــʖ أعʛʰʱت الʺعاملــة Ǽاʡلــة و  ، وȂلامقایʝॽ الʨʱجॽه العقارȑ وʛȃامʳه..."

  مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ. 1/56الʺادة 

 
إسʻʲʱاء ॽɾʺا ʟʵǽ الأراضي الفلاحॽة ʨȞǽن على عاتȘ ؗل مʧ الॼائع والʺȑʛʱʷ للأرض بȄʛʸʱح على   - 1 وؗ

نʱʽهʺا Ǽالʱعاقʙ إلى الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة وفي ॽɼاب نʟ قانʨني یʨضح إجʛاءات ذلʥ، مʧ الأفʹل  
ʦ الȄʛʸʱح في شȞل رسʺي على أن یʱؔفل الʺʨثȘ بʛȄʛʴʱه وتʰلॽغه للʙیʨان ʙʴǽد ॽɾه بʙقة إسʦ ولقʖ ومهʻة ؗل   ɦأن ی
 ʧȄʛهʷǼ ةʙʺال ʛیʙتق ʧȞʺǽ ،ʥذل ʙعǼ دʛان أن یʨیʙه، وللॽعل Șفʱʺال ʧʺʲال ʙیʙʴاحة الأرض تʶقع ومʨم ʧʽفʛʢال ʧم

، یʰلغ إلى الʺʨثȘ الʺȞلف ǼالʛȄʛʴʱ وهʚا الأخʛʽ یʰلغه  أو ثلاثة، في حالة رفʠ الʙیʨان، ʨȞǽن الʛفʠ صʴȄʛاً
  للأʛʡاف، وفي حالة القʨʰل هʻا ʖʳǽ أن ʨȞǽن هʨ الآخʛ صʴȄʛاً وʰȄلغ للʺʨثȘ و الأʛʡاف. 

الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ الʱي تʖʳǽ ": ʟʻ أن لا تقʹي   08/ 16مʻه وما یلʽها مʧ قانʨن  22الʺادة  - 2
  الʛʸʱفات الʨاقعة على الأراضي الفلاحॽة الأراضي ذات الʨجهة الفلاحॽة إلى تغʛʽʽ وجهʱها الفلاحॽة".

على الʺالʥ أو صاحʖ الȘʴ العʻʽي الॼʱعي ʡلʖ رخʸة مॼʶقة مʧ الʶلʢات العʺʨمॽة الʺʸʱʵة لاسʱعʺال   - 3
  حقه في تغʛʽʽ وجهة وॽʰʡعة ملʱʽؔه الفلاحॽة أو مʛʳد إدخال تʻʽʶʴات علʽها. 
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مــʧ  26نʳــʙ الʺــادة  :الʙʵوȉ الʦاجʔ تʦافʙها في شȜل عقʗ الॻʮــع العقــارȏ الʙســʸي  -

 ʦرق Șʽثʨʱن الʨرخ في  02/061قانʕʺ08/03/2006ال  ʧمــ ʙة لا بــॽلȞش ȋوʛش ȋʛʱʷت

 تʨافʛها في العقʙ الʨʱثॽقي الʺʱعلǼ Șعʺلॽة بॽع العقار، وهي:

وجʨب تȄʛʴــʛ العقــǼ ʙاللغــة العॽȃʛــة ȄʛʢǼقــة واضــʴة فــي نــʟ واحــʽʴǼ ʙــʘ تʶــهل   •

  .ر، ʱؗ ʖʳǽاǼة الؔلʺات والأسʺاء ؗاملةʖʳǽ ألا ʱʶǽعʺل الإخʸʱا -قʛاءته، 

•  ʦॽʁʱʶم ȌʵǼ اضॽʰملء ال ʖʳǽ إذ ʟاض أو نقॽك بʛʱأن لا ی ʖʳǽ.  

لا مانع مʱؗ ʧابʱه Ǽالأرقــام إلــى جانــʖ الأحــʛف، ʖʳǽ أن ʖʱȞǽ الǼ ʧʺʲالأحʛف و   •

  الʻʶة، الʷهʛ، الʨʽم)،ارȄخ تʛȄʛʴ العقǼ ʙالأحʛف ʚؗلʖʳǽ) ʥ أن ʖʱȞǽ ت -

ـrـــʖ أن یʨقــــع   • Ȅاف و وʛــــʡوالأ Șثــــʨʺال ʧؗــــل مــــ ʧف الأولــــى مــــʛــــالأحǼ دʨــــهʷال

ʦأسʺائه.  

ʦ الʺʸــادقةالʺʷــȃʨʢة إن وجــʙت فــي الʻهاǽــة، و  ʳǽــʖ حʸــʛ عــʙد الؔلʺــات  ʳȄــʖ أن تـɦـ

  ʛجʦ عʙʻ الاقʱʹاء.ʱالʺعلʽها مʛʡ ʧف الʺʨثȘ، الأʛʡاف والʷهʨد و 

  العقʦد الإحʯفالॻة: :ثانॻا

  ʧم ʧʽع معʨاك نʻة و هॽفالʱد الإحʨى العقʺʶد تʨدا العقʨي هي في أساســها عقــʱال

ــʛع  ــʦ الʺʷـ ــǽ ʦقـ ــالي، إذ لـ ــʙ إحʱفـ ــʨ عقـ ــʨثॽقي هـ ــʙ تـ ــل عقـ ــʛورة ؗـ ــǼ ʝॽالʹـ ــʧ لـ ॽة، لؔـ ـ̋ـ رسـ

 ȑʛائــʜʳها و الʱʽ ح بʙʴʱیــʙ هــʚه العقــʨد لا بʶʱـ̋ـ ʶǽ ʧـ̋ـ ّ لا حʱــى بʨضــع مॽɻــار تʷــȄʛعي معـ̔ـ

  بॽʽؔʱفها.

 
1 -  ʦن رقʨرخ في   02/06قانʕد   2006/ 20/02مʙة عॽʺة رسʙȄʛج Șثʨʺة الʻمه ʧʺʹʱرخة في  14یʕم

  . 15،  ص 08/03/2006
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عॼʱـــار ؗــل مـــʧ عقـــʨد ا لؔــʧ العʺـــل القʹـــائي والʱــʨثॽقي خاصـــة لـــʱʵǽ ʦلــف حـــʨل 

وهــʨ مــا یʢʱلــʖ تــʙخل الإرادة الʷʱــॽɻȄʛة لʨضــع  1الʨصــॽة ؗعقــʨد إحʱفالॽــةو   الʨقفالهॼة و 

 .ȌǼ2 لها، تفادǽا لʱعʙد الʱفاسʛʽ والʱأوȄلات، ومʻها: عقʙ الهॼة وعقʙ الʨصॽةضʨا

  عقʗ الهॺة: -1

ــʛفات الʻاقلــــة لل ــʛ الهॼــــة مــــʧ الʸʱــ ــة الفلاحॽــــة، و تعʰʱــ الʱــــي یʰʱــــʛع ʺلॽؔــــة العقارȄــ

فهـــا  ّʛع ʙب لـــه دون مقابـــل، وقـــʨهـــʨʺى ال Ǽʺقʱʹـــاها الʨاهـــǼ ʖʺالـــه لʷـــʟʵ أخـــʶǽ ʛـــ̋

ــادة  ــي الʺــ ــʛع الʜʳائــــȑʛ فــ ــلا  202الʺʷــ ــʥ بــ ــة تʺلॽــ ــى أنّ : "الهॼــ ــʛة علــ ــانʨن الأســ ــʧ قــ مــ

"، أȑ أنّ الهॼــة عقــʙ یʸʱــʛف Ǽʺقʱʹــاه الʨاهــʖ فــي مــال مʺلــʨك لــه دون عــʨض، عʨض

ونʤــʛاً لʢʵــʨرة الʸʱــʛف الــǽ ȑʚقــʙم علॽــه الʨاهــʖ بʵʱلॽــه عــʧ أمʨالــه بــʙون مقابــل إلــى 

 Șي إذا وردت علــى عقــار أو حــ ــه، أوجــʖ الʺʷــʛع إفʛاغــه فــي الʷــȞل الʛسـ̋ـ الʺʨهــʨب ل

Ȃنّʺــا نــʟ الأسʛة في Ǽــاب الهॼــة، و  عʻʽي عقارȑ، هʚا الȋʛʷ لʦ تʟʻ علॽه أحȞام قانʨن 

ʟ الʺــادة  ، غʽــʛ أنّ إخʹــاع عقــʙ الهॼــة للʷــȞل 1مȞــʛر 324علॽــه القــانʨن الʺــʙني بـ̒ـ

لابــʙ مــʧ شــهʛها فــي  الʛسʺي لا Ȟǽفي لʻقل ملॽؔة العقار الʺʨهʨب إلــى الʺʨهــʨب لــه، بــل

  مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة Ǽالʺʴافʤة العقارȄة حʱى یʦʱ نقل الʺلॽؔة.

الʺʕرخ في  3الʺʨارʘȄ للʺȞʴʺة العلॽا في القʛاروأكʙت غʛفة الأحʨال الॽʸʵʷة و 

ʻة نقـــل الʺلॽؔـــة العقا( :09/11/1994 ȋʛ فـــي العقـــʨد الʺʱʹــ̋ـ ــى ʷǽــɦـ ـɹــʛر علـ رȄـــة أن ت

ي، و  ʛاȋ القـــانʨن الʺــʙني فـــي الʺـــادة الʷــȞل الʛســ̋ـ ɦلان فاشــʢॼائلــة الـــʡ ʗــɹـ الا وقعــʗ ت

 
حʹʨر شهʨد العʙل في العقʨد الإحʱفالॽة واجʖ و ضʛورȑ تʡ ʗʴائلة ʢǼلان العقʙ، على خلاف العقʨد   - 1

  ȑه أॽعل ʖتʛʱلا ی ʦرهʨʹا فʹلا على أن حȄورʛها لازما و ضʽف ʅȄʛعʱد الʨر شهʨʹح ʛʰʱعǽ ي لاʱة الॽʺسʛال
  ʢǼلان. 

2 -  ʛʺاشا عǼ ȑʙʺاصة   -حʵة الȄة العقارॽؔة الʺلǽص  -حʺا Șابʶجع الʛʺ30ال .  
3 -  ʦرق ʗʴت ،ʘȄارʨʺفة الʛا، غॽة العلʺȞʴʺال ʧار صادر عʛرخ في  103056قʕʺة القʹاة   1994/11/09الʛʷن

  . 67ص  51عʙد  1997
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بʛȄʛʴʱ العقــʙ لــȐʙ مʣʨــف عʺــʨمي وهــʨ الʺʨثــȘ حʱــى یॼʱʻــه الʨاهــʖ إلــى  1مʛȞر    324

  .)علॽه خʨʢرة الʛʸʱف الʺقʰل

عــاة مــع مʛا  1ة تʻعقــǼ ʙالإʳǽــاب والقʰــʨلقانʨن الأســʛة أنّ: الهॼ ــ 206تʟʻ الʺادة  و 

ॽفا ءها لʷــʛوʡها أحȞام قانʨن الʨʱثȘʽ في العقارات"، لʚا فإنّ الهॼة تعǼ ʛʰʱاʡلة لعــʙم اسـɦـ

ــاب و  rـ ǽإ ʧــ ــة مـ ــازةالʨʳهȄʛـ ــʨل، حॽـ ــات و  2قʰـ ــة الʢॼاقـ ــهʛ فـــي مʨʺʳعـ ॽة تʶـــʳل وتʷـ ـ̋ـ رسـ

ʟ الʺــادة  مــʧ الأمــʛ رقــʦ  15العقارȄة Ǽالʺʴافʤة العقارȄة حʱى یʦʱ نقــل الʺلॽؔــة ॼʡقــا لـ̒ـ

75/74. 

  عقʗ الʦصॻة: -2

 ʟʵشــ ʥــॽف إلــى تʺلʙدة یهʛفʻʺالإرادة ال ʧني صادر عʨقان ʙة عقॽصʨال ʛʰʱتع

ʧ مʻقʨلاً ؗان أو عقاراً Ǽعʙ وفاة الʺʨصي. ّ ʽصى له لʺال معʨʺعى الʙی ʧʽمع  

 
1 -  ʦار رقʛرخ في  40651جاء في قʕ24/ 1986/02م   ʙعقʻة تॼعا أنّ الهʛنا و شʨر قانʛالʺق ʧر ( مʨʷʻم ʛʽغ

 ʛʺاشا عǼ ȑʙʺح ، ( ʛهʷالǼ ازة وॽʴالǼ ʦʱل و تʨʰاب والقʳǽالإǼ -  ص - القʹاء ،Șابʶجع الʛʺال ȑ195العقار  .
 ʦرق ʗʴت ʛار أخʛرخ في  40475وجاء في قʕة   1986/04/21مॽلة قʹائʳد  1989، مʙ72، ص  2ع   ʧم

 ȑʚار الʛالق ʠنق ʖجʨʱʶǽ مʙا على ما تقʶॽازة، و تأسॽʴالǼ ʦʱل وتʨʰاب و القʳǽالإǼ ʙعقʻة تॼنا أنّ الهʨر قانʛالʺق
 ʧم ʙأكʱب له دون الʨهʨʺازة إلى الॽʴقال الʱل في إنʲʺʱʺال ʙالعقǼ اردʨح الȄʛʸʱادا على الʻʱة إسॼة الهʴʸǼ قʹيǽ

  . 196وقʨع الॽʴازة الفعلॽة 
إذا ؗانʗ الهॼة مॼʸʻة على حȘ الانʱفاع دون الإحʱفاǼ ȍʺلॽؔة الॼʀʛة فهي Ǽاʡلة ، ؗأن یʛʰم شʟʵ عقॼʂ ʙة  - 2

عقار و ʱʴǽفȘʴǼ Ȏ الإنʱفاع Ǽه ʽʡلة حॽاته خʨفا Ǽʺا ǽعʨد علॽه هʚا الʛʸʱف مʧ ضʛر ʖʰʶǼ إقʙامه على الʵʱلي  
ʧ الॽʴازة، وقॽؗ ʙفʱه الʺادة  مʧ قانʨن الʺʙني على   77على عقاره بʙون مقابل ǽعʛʰʱ تʛʸفه Ǽاʡلا لإنعʙام رؗ

اعॼʱاره عقʙ وصॽة ، عقʙ الهॼة یʻقل الʺلॽؔة ʷǼقʽها الॼʀʛة و حȘ الإنʱفاع ، وهʨ ما أكʙته الʺȞʴʺة العلॽا في قʛار  
ه  ( :جاء ॽɾه 3، عʙد 1992، مʳلة قʹائॽة  29240تʗʴ رقʦ  05/ 1990/03لها بʱارȄخ  مʧ الʺقʛر قانʨنا أنّ

ف وصॽة وتȑʛʳ علॽه أحȞامها إذا تʛʸف الʟʵʷ لأحʙ ورثʱه و اسʻʲʱى لʻفʶه ȄʛʢǼقة ما حॽازة   ّʛʸʱال ʛʰʱعǽ
يء الʺʛʸʱف ॽɾه و الإنʱفاع Ǽه مʙة حॽاته، ما لʧȞǽ ʦ هʻاك دلʽل ʵǽالف ذلʥ ولʺا ؗان ثابʱا في قʹॽة الʴال   ال̫

ف Ǽاعॼʱاره وصॽة لʨارث ʨȞǽنʨن Ǽقʹائهʦ ؗʺا  ّʛʸʱال ʚʽفʻم تʙة، و عॼاله ʙلان عقʢॼب ʨʹاف لʺا قʻʯʱأن قʹاة الإس
  )فعلʨا ॼʡقʨا القانʨن تॽʰʢقا صʴॽʴا...
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فــإنّ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ لــʵǽ ʦʹــعها للأحȞــام والقʨاعــʙ الʺʤʻʺــة للʸʱــʛفات الــʨاردة 

ʧ قــانʨن الأســʛة، حʽــʘ جــاء فــي الʺــادة  علــى العقــار بــل أفــʛد لهــا نʸــʨص خاصــة ضـ̋ـ

ʦ أصــلاً  191 ــʨاردة علــى العقــارات تـɦـ ي علــى أنّ إثॼــات الʨصــॽة ال ʙ رسـ̋ـ ʤهار سـ̒ـ  Ǽاسـɦـ

ــʨثॽقي ــائي ، و 1تــ ــʦ قʹــ ــʖ حȞــ ــا ʨʺǼجــ ــʧ إثॼاتهــ ʻʲاءاً Ȟʺǽــ ـɦـ اع اســ ـ̋ـ ــʶǼ Șــ ــʛاء تʴقʽــ ــʙ إجــ Ǽعــ

  ، زȄادة على ذلʥ فإنّ الʺʛʷع 2الʷهʨد

ॽة للإثॼــات فقــȌ الʺــʨؗʚرة أعــلا 191قʙ اعʰʱــʛ مــʧ خــلال الʺــادة  ه أنّ شــȋʛ الʛسـ̋ـ

ه لــʦ یــʛد أȑ نــʟ قــانʨني ǽقʹــي صــʛاحة Ǽإخʹــاع الʨصــॽة و  لــʝॽ للانعقــاد، بــʙلʽل أنــّ

 ـ̋ـ 793للإشهار Ǽالʺʴافʤة العقارȄة، إعʺالاً لأحȞــام الʺــادة  قــانʨن  29ادة قــانʨن مــʙني ال

 .74/75مʧ الأمʛ  16و  15الʺادتʧʽ الʨʱجॽه العقارȑ، و 

ʧ الʸʻـــʨص و  ـ̔ـ ــȘ تʻـــاقʠ بـ ــى خلـ ʕدȑ إلـ ــال ســ̔ـ ɹـ ــʚا ال ــʛ علـــى هـ ــاء الأمـ لؔـــǼ ʧقـ

ॽة علــى  ʛاʡه الʱؔاǼــة الʛسـ̋ـ ʧ نــʟ القــانʨن صــʛاحة و إلــى جانــʖ اشـɦـ القانʨنॽــة. ففــي حـ̔ـ

Ǽ Șعلـــʱف یʛــʸب إشــهار ؗـــل تʨو وجــ ʛآخـــ ȑـــي عقــارʻʽع Șحــ ȑّه عقــار أو أʚــار هـــॼʱاع

 Ȑʛجهــة أخــ ʧع مــʛــʷʺلان، فــإنّ الʢॼهــا الــʱالفʵعلــى م ʖتــʛʱــام العــام یʤʻال ʧــام مــȞالأح

حȞــام الʺʱعلقــة Ǽالʷــهʛ جعل حȘ الʺلॽؔة الʺʖʶʱȞ عȘȄʛʡ ʧ الʨصــॽة غʽــʛ خاضــعة للأ

ʙعي إعـــادة الʤʻــॽɾ ʛـــه و ȃالعقـــار Ȟؗ ـــالعقــارȑ و  ʟ صــʛاحة علـــى وجـــʨب ل، مʺــا ʶǽــɦـ الــ̒ـ

 ʘعــــǼ أجـــل ʧاء مــــʻʲ ɦـــة دون اســـȄفات العقارʛــــʸʱـــة للʺʤʻʺــــام الȞالأح ʝف إخʹـــاعها لـــ̒

قʛار فـــي الʺعـــاملا مʻـــه تʢهʽـــʛ الʨضـــॽɻة ارȄـــة، ودعʺـــا للائʱʺـــان العقـــارȑ، و ت العقالاســɦـ

 
1 -  ʦار رقʛا في القॽة العلʺȞʴʺه الॽما اشارت إل ʨرخ في  160350وهʕʺهاد   1997/12/23الʱلة الإجʳم

جاء ॽɾه: ( مʧ الʺقʛر قانʨنا أنه تʗʰʲ الʨصॽة بȄʛʸʱح    295ص  -القʹائي لغʛفة الأحʨال الॽʸʵʷة عʙد خاص
الʺʨصي أمام الʺʨثȘ و تʛȄʛʴ عقʙ بʚلʥ و في حالة وجʨد مانع فإن قʹاة الʺʳلǼ ʝقʹائهǼ ʦاسॼʱعاد الʨصॽة  

  الʷفȄʨة ʖʰʶǼ عʙم الȄʛʸʱح بها أمام الʺʨثॼʡ Șقʨا القانʨن تॽʰʢقا صʴॽʴا). 
  . 148-147ص   -مʛجع سابȘ -شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة  -مʙʽʳ خلفʨني - 2
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ʙات  العقارȄة الʛاهʻــة الʱــي لا تــʜال نʶــॼة ʽʰؗــʛة مــʧ الأراضــي لا ʴǽــʨز أصــʴابها علــى سـ̒ـ

  .1مʱʰʲة لها

ـɹــʛرة مـــʡ ʧـــʛق  ه لا تعʰʱـــʛ جʺॽـــع العقـــʨد الʺ یॼʻغـــي الȄʨʻʱـــه فـــي هـــʚا الʸـــʙد، أنـــّ

 ʛــʸʱقǽ ــيʱد الʨالعقــ ʥالهــا تلــʲــة، مȄة العقارॽؔالʺل Șʴة لʱʰʲة مॽʺد رسʨة عقǼاʲʺǼ Șثʨʺال

 ʅــॽɿالل ʙعقــǼ فʛعــǽ أو مــا ،Ȍد فقــʨــهʷاف و الʛــʡات الأʴȄʛــʸعلــى تلقــي ت Șثــʨʺها الʽف

والȑʚ حʗʺʶ الʺȞʴʺة العلॽا ʨʺǼقفها ʷǼأنه أیʧ عاملʱه معاملة العقʙ العʛفي رغʦ تــʙخل 

الʺʨثــʸǼ Șــفʱه ضــاȌǼ فــي تȄʛʴــʛه ʨؗنــه یʻقــل الʺلॽؔــة، حʽــʘ جــاء قــʛار فــي هــʚا الʸــʙد 

ॽاً  1985/10/13جــاء ॽɾــه ( حʽــʘ أنّ العقــʙ الʺــʕرخ فــي  1994عــام  لــʝॽ عقــʙاً رســ̋

ʙــ ʦ تʶـــʽʳله  اتفـــاق الأʡـــʛاف فقـــȌ ولـــʦ رغـــʦ تȄʛʴـــʛه بʨاســـʢة مʨثـــȘ لأنـــه لا ʱȞǽفـــي Ǽقʽـ یــɦـ

لهــʚا فــالأمʛ یʱعلــʳʺǼ Șــʛد لॽɿــʅ  لــʝॽ لــه رقʺــا تʶلʶــلॽا ولا ʴǽʺــل رقــʦ الفهــʛسوشــهʛه و 

  .)ǽ2عʲʺǼ ʛʰʱاǼة عقʙ عʛفي

 :العقʦد الॻʲȂʙʶʯة -ثالʰا

ــا دور الʺʨثـــȘ و  ــʛ فʽهـ ــي ǽقʸʱـ ــʨد الʱـ ــʥ العقـ ــي تلـ ــʧ هـ ــȄʛح مـ ॼʁال الʸʱـ ـɦـ ــى إسـ علـ

ʛʴȄر ʷǼأنه عقʙ في قالʖ رسʺي مʱى ؗــان هــʚا الʸʱــȄʛح غʽــʛ مʵــالف، ومــʧ الʢالʖ و 

ــة العقــʨد الʨʱثॽʁॽــة الʸʱــॽʴȄʛة الʺʱعلقــة Ǽإثॼــات الʺلॽؔــة ا لعقارȄــة الʵاصــة نʳــʙ عقــʙ جʺل

  الʷهادة الʨʱثॽʁॽة:الʷهʛة و 

ــʗ الʵــهʙة -1 ــانʨني، مــʧ نʸــʨص القــانʨن الʺــʙني  :عق ʺʙ عقــʙ الʷــهʛة أساســه الق ʶǽـɦـ

الʺــــــʕرخ فــــــي  352/83الʺʛســــــʨم رقــــــʦ ، و 3الʱقــــــادم الʺʶȞــــــʖو  الʺʱعلقــــــة Ǽآثــــــار الॽʴــــــازة

 
1 -  ʛʺاشا عǼ ȑʙʺح-   (قفʨة الॽصʨة الॼاله ) عاتʛʰʱد الʨمة  - عقʨدار ه-  ʛائʜʳ60- 59ص  2004ال .  
2 -  ʦار رقʛخ   113840قȄارʱة  02/07/ 1994صادر بॽلة قʹائʳد  -مʙ161-158ص  – 1994 02ع .  
الȞʴʺة مʧ تȄʛʷع الʱقادم الʺʖʶȞ هʨ مʳازاة الʺالʥ الȑʚ یهʺل عقاره مʙة معʻʽة دون أن ʶǽعى لاسʛʱداده و  - 3

  الʽʴلʨلة دون فقʙه. 
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21/09/1983 ʱــات ال ــʛاء إثॼـــ ــʧ إجـــ ــʶǼ Șـــ ــادم الʺʶȞـــــʖ و الʺʱعلـــ ــهʛة قـــ ــʙ الʷـــ ــʙاد عقـــ Ȃعـــ

 .1الʺʧʺʹʱ الإعʛʱاف Ǽالʺلॽؔة

ॽʴال ʗــه، إذا ؗانʱعॽʰʡو Șافــʨʱعʺاله ومــا ی ازة هي الʛʢॽʶة الفعلॽــة علــى حــȘ واسـɦـ

حʱى تʕتى آثارها القانʨنॽة فلا بʙ أن تʨʱفʛ فʽها الʛʷوȋ الʱي أوجʰها القانʨن زȄــادة فإنّه و 

ʥ مʱــى تـــʨافʛ ذل ـــॽــة والʺعʻـــȑʨ الـــȑʚ هــʨ القʸـــʙ و علــى عʸʻـــȄʛها الʺــادȑ الʶـــʛʢॽة الفعل

مــʧ القــانʨن الʺــʙني  827هʨ ما جاءت Ǽه أحȞــام الʺــادة أمʧȞ الʱʺلǼ ʥالʱقادم الʺʖʶȞ و 

الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ على أنه مʧ حاز مʻقʨلاً أو عقاراً أو حقاً عॽʻʽا مʻقʨلاً ؗان أو عقاراً 

ʺʛت حॽازتـــه لـــه مـــʙة  دون أن Ȟǽــʨن مالؔـــاً لـــه أو خاصـــاً Ǽـــه صـــار لــه ذلـــʥ ملؔـــاً إذ اســɦـ

ة بــʙون إنقʢــاع، و ʶʺ15ــة عʷــʛ (خ   352/83ؗــʚا مــا احʨʱتــه أحȞــام الʺʛســʨم رقــʦ ) سـ̒ـ

ʧ الاعʱــʛاف Ǽالʺلॽؔــة، الʺʱعلــǼ Șإعــʙاد عقــʙ الʷــه 21/05/1983الʺــʕرخ فــي  ʛة الʺʱʹـ̋ـ

ʺل علــى إجــʛاءات معʻʽــة مــع تʙʴیــʙ آجــالو  ʛة، و  الــȑʚ اشـɦـ ؗــل ذلــʥ لأجــل تأســʝॽ قʸـ̔ـ

 ȋوʛــʷال ʛفʨتــ ʙعــǼ ʧــة ولؔــॽؔد الʺلʨم مقــام عقــʨعلــى عقــارات تقــ ʧȄʜـائɹـ عقــʨد شــهʛة لل

  الʺʙʴدة قانʨنا.

  الʵهادة الʦʯثॻɿॻة -2

عʺلॽــة ناتʳــة ʱʵǽلــف إنʱقــال الʺلॽؔــة العقارȄــة مــʧ حالــة لأخــȐʛ، فــإذا ؗانــʗ هــʚه ال

ه حʶــʖ الʺــادة عــʧ واقعــة الʺʲʺʱلــة و  تʱʻقــل  75/742مــʧ الأمــʛ  15/02فــي الʨفــاة، فإنــّ

 
یʚهʖ الأسʱاذ الʻʶهʨرȑ إلى أنّ الʱقادم الʺʖʶȞ لʝॽ مʛʳد قʻȄʛة قانʨنॽة غʛʽ قابلة لإثॼات العʝȞ على أنّ   - 1

  الʴائʜ مالʥ للعʧʽ، بل هʨ سʖʰ مॼاشʛ لʖʶؔ الʺلॽؔة.
على "غʛʽ أن نقل الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʨفاة ȑʛʶǽ مفعʨله مʧ یʨم وفاة  74/75مʧ الأمʛ  2/15تʟʻ الʺادة  - 2

  أصʴاب الʴقʨق العॽʻʽة". 
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 ʥلفــة دون مالــʱʵʺقــاء العقــارات الǼ ʧعــاً مــʻرث مʨم وفــاة الʺــʨیــ ʧرثــة مــʨــة إلــى ال ॽؔ الʺل

Șʰʶي تʱة الʛʱال الفʨʡ .الإرث Șح ʛ1شه  

ف شـــهادة شـــهʛ حـــȘ الإرث  ـ̫ــ2تʸــ̒ـ ʱــا فـــي ال Ȅʛع الʜʳائـــȑʛ ، أو ؗʺـــا ʢǽلـــȘ علʽهـ

ʧ العقــʨد الʸʱــॽʴȄʛة الʱــي ǽقʸʱــʛ فʽهــا دور الʺʨثــȘ علــى تلقــي  Ǽ3الʷــهادة الʨʱثॽʁॽــة ضـ̋ـ

ʽلــه مــʡ ʧــʛف Ǽــاقي الʨرثــة مॼاشــʛة إجــʛاءات ʨؗت ʦإذ تــ ʦهʙأحــ ʧرثــة أو مــʨات الʴȄʛــʸت 

ــʦ الʸʴـــʨل علـــى هـــʚه الʷـــهادة و  ʧ الإشـــارة إلـــى الهȄʨـــة الؔاملـــة لإسـ ــʙ یʱʹــ̋ـ تȄʛʴـــʛ عقـ

ــʨفي، ــة الʺʙنॽـــة للʺʱـ ــʨارث ذؗـــʛ الʴالـ اء الʨرثـــة جʺॽـــع الـ ـ̋ـ ــة فـــي  أسـ ــʛعʧʽʽ لـــه الʺʱʰʲـ الʷـ

  الʺʛʵʱʶجة Ǽعʙ وفاة الʺʨرث.  4الفȄʛʹة

ʺل عل ــʙ الʴقــʨق العॽʻʽــة العقارȄــة الʱــي اشـɦـ ȋʛ فــي هــʚه الʨثॽقــة تʙʴی ʽهــا كʺــا ʶǽـɦـ

ة وجʛدها، و  ʛؗʱف وعاء الʛــʡ ʧها مʱʰاقʛأجل م ʧرث مʨʺة الॽؔات ملʙʻد وسʨعقǼ ارفاقها

Ș فʽهــا، ووجــʨد أصــل ثابــʗ لهــا  الʺʴافȎ العقارȑ حʨل مــȐʙ احʱــʛام قاعــʙة الʷــهʛ الʺʶـhـ

Ǽالʺʴافʤة العقارȄة في مʨʺʳع الʢॼاقات العقارȄة Ǽاسʦ جʺॽع الʺــالʧʽؔ ســʨاءا ؗــانʨا ورثــة 

لة  هʦ للʶʺʱــʥ بهــا ʨؗسـ̔ـ أو مʨصــى لهــʦ علــى الʷــॽاع Ǽالʸʴــة الʱــي تعــʨد لؔــل واحــʙ مـ̒ـ

 
1 -  ʧʽتʛل الفقʨلʙل : ( مʨالقǼ ةȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴه مॽإل ʗʰا ما ذهʚالʺادة  2و  1ه ʧ13م   ʦॽʤʻن تʨقان ʧم

 ʦرق ȑالعقار ʛهʷة  114الʻʶول   1946لʕة تʛʽه الأخʚفه ،ʦهʽة إلȄة العقارॽʻʽق العʨقʴقال الʱرثة في إنʨال ʙʽʽتق ʝॽل
ة دون وارث ʨʡال الʺʙة الʱي تفʸل بʧʽ مʨت الʺʨرث و   ʛؗʱقاء الǼ ʧعا مʻا مʚرث، وهʨʺوفاة ال ʗوق ʚʻم ʦهʽإل

  ʧه في عقار مʻر مʙʸǽ فʛʸت ȑأ ʛشه ʧارث مʨع الʻها مʛȄʛʴم تʙع ʧع ʖتʛʱا یʺ إعʙاد الʷهادة الʨʱثॽʁॽة، إنّ
ة ʛؗʱعقارات ال(.  

  ʢʸǽلح على تʱʽʺʶها هʚȞا في الȄʛʷʱعات الʺقارنة، ؗالȄʛʷʱع الʺȑʛʸ واللʻʰاني.  - 2
3 -  ʧʽم  91و  39راجع الʺادتʨسʛʺال ʧ76/63م .  
إنّ الʨرثة في غالʖ الأحॽان ʱȞǽفʨن Ǽاللʨʳء إلى الʺʨثȘ للʺʢالॼة بʛȄʛʴʱ عقʙ فȄʛʹة إعʱقاداً مʻهʦ أنها الʨسʽلة  - 4

 ʙعǽ اʚة، وهʹȄʛالف ʦǽʙد تقʛʳʺǼ Ȑʨعʙافع الʛفة لʸي الʢة تعॽهات القʹائʳال ʠعǼ .روثةʨʺة الॽؔقل الʺلʻة لॽنʨالقان
خʢأ في تȘʽʰʢ القانʨن، ʨؗن أنّ هʚه الفȄʛʹة لا تعʙ سȐʨ وسʽلة فॽʻة لإثॼات علاقة الʺʨرث Ǽالʨرثة ، لʧؔ الॽʁʴقة 

 ȑلف ذوʱʵم ʖʶة ونॽنʙʺالة الʴال ʝॽفه تأسʙن هʨȞǽ ȑʚي الʴȄʛʸʱال ʙالعق ʥذل ʨة هʹȄʛلأنّ الف ،ʥذل ʛʽغ
.(ʦهʻم ʙؗل واح ʟʸة حȄʨʶو ت ʙیʙʴلأجل ت ʥة الهال ʛؗق في تʨقʴال  
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ــة العقارȄ ـــ ــȘ الʺلॽؔـ ــات حـ ــةلإثॼـ ــʧ جهـ ــʛ مـ ــة الغʽـ ــي ، و 1ة فـــي مʨاجهـ ــʛف فـ ــة الʸʱـ لإمȞانॽـ

  .2الʴقʨق الʺʨروثة مʧ جهة ثانॽة

ȋʛ للʶʺʱــǼ ʥالʺلॽؔــة فــي مʨاجهــة  ــإنّ الʷــهادة الʨʱثॽʁॽــة لا تʷـɦـ Ǽʺفهــʨم الʺʵالفــة ف

 ʙــ ʕؗروثــة، فهــي تʨʺل العقــارات الʨحــ ʦه اء في الʨʽʷع أǽا ؗانʗ الʙعȐʨ القائʺــة بʽـ̒ـ ʛؗʷال

تʙʴد الأمʨال العقارȄة الʱي سʦʱʽ قʱʺʶها حʖʶ الʸʴــʟ الʺــʨؗʚرة لاً انʱقال الʺلॽؔة و فع
 

غʛʽ   206652تʗʴ رقʦ  2000/07/10ذهʗʰ الغʛفة الأولى لʺʳلʝ الʙولة في قʛار لها صادر بʱارȄخ   - 1
مʨʷʻر جاء ॽɾه : ( لʧؔ حʘʽ أن الʺʱʶأنفʧʽ لॽʢʱʶǽ ʦعا أن یʱʰʲا Ǽعقʙ تʨثॽقي رسʺي إنʱقال الʺلॽؔة الʺʜعʨمة 

، و  63/76مʧ الʺʛسʨم  91للقʢعة الأرضॽة مʨضʨع الʜʻاع مʧ والʙها الʺʨʱفى إلʽهʺا، ؗʺا تʡʛʱʷه أحȞام الʺادة 
ل عʙʻ وفاته إلى   ʘ أنّ هʚا الȋʛʷ هʨ إجʛاء إجॼارȑ مȘʰʶ لإثॼات إنʱقال الʺلॽؔة ʸǼفة رسʺॽة مʧ صاحʰها الأوّ ʽح

الʨارثʧʽ. و حʘʽ أنّ الʺʱʶأنفʧʽ لǽ ʦقʨما بهʚا الإجʛاء القانʨني و الإلʜامي قʰل رفع دعʨاهʺا الʺʱعلقة Ǽالإعʛʱاف  
 ʛʺاشا عǼ ȑʙʺأجلها)، ح ʧازع مʻʱʺة الॽعة الأرضʢة على القॽؔالʺلǼ-  اصةʵة الȄة العقارॽؔة الʺلǽجع  -حʺاʛʺال

الʺʱعلǼ Șإعʙاد الʺʶح العام    74/75مʧ الأمʛ رقǽ ،15  ʦعاب على هʚا القʛار أنّ الʺادة  36- 35الʶابȘ ص 
للأراضي و تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، جعلʗ انʱقال الʺلॽؔة في حالة الʨفاة إلى الʨرثة تʛʳʺǼ ʦʱد حʙوثها و بʙون  

 .ʛاء آخʛإج ȑاذ أʵات- ʛȄʛʴرث دون تʨʺوث وفاة الʙه أنه في حالة حʱʳॽʱولة نʙال ʝلʳه مॽهى الʱان ȑʚأ الʙʰʺال
 ʥون مالʙب Șʰة تॽؔأنّ الʺلǼ لʨإلى الق ȑدʕة یॽʁॽثʨʱهادة الʷال 

  إلى غاǽة إعʙاد الʷهادة الʨʱثॽʁॽة و شهʛها Ǽالʺʴافʤة العقارȄة، وهʚا لا ʶʱʶǽاغ إذا ما ʡال وقʗ تʛȄʛʴ الʷهادة. 
یʚهʖ الأسʱاذ مʙʽʳ خلفʨني في هʚا الʙʸد إلى القʨل Ǽعʙم الإعʙʱاد Ǽالʷهادة الʨʱثॽʁॽة لʨحʙها، عʙʻ تقǽʙʺها   - 2

  ʖʳǽ بل ،ʛʽاع مع الغʜد نʨرثة في حالة وجʨرث إلى الʨʺال ʧقالها مʱة و انȄة العقارॽؔات الʺلॼة لإثॽأمام القʹاء، ؗآل
على الʳهات القʹائॽة الʱأكʙ مʧ مȐʙ إرفاق هʚه الʨثॽقة Ǽالʙʻʶات الʺʱʰʲة لʺلॽؔة الʺʨرث حال حॽاته نʛʤاً لأنّ  

الʨاقع العʺلي قʙ أثʗʰ أنّ الʛʽʲؔ مʧ الʷهادات الʺʨثقة حʛرت مʛʡ ʧف الʺʨثقʧʽ بʻاءاً على تʴȄʛʸات أحʙ الʨرثة 
  -أو Ǽعʹهʦ دون إشʛʱاȋ تقʦǽʙ سʙʻ رسʺي یʗʰʲ ملॽؔة الهالʥ لهʚه العقارات مʲلʺا ǽقʽʹʱها القانʨن مʙʽʳ خلفʨني 

 . 116- 115مʛجع سابȘ ص  -شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة 
تʗʴ رقʦ   10/11/1999إنّ هʚا الʛاȑ جاء مʱأثʛاً Ǽالقʛار الʸادر عʧ مʳلʝ الʙولة الغʛفة الʲالʲة بʱارȄخ 

الȑʚ خلʟ إلى ما یلي: .... حʘʽ مʧ الʲابʗ أنّه لا ʧȞʺǽ شʛاء أو نقل حقʨق ملॽؔة ʛʳʺǼد الȄʛʸʱح  146142
حʱى ولʨ ؗان ذلʥ أمام الʺʨثȘ، و أنّه ʖʳǽ إثॼات الʺلॽؔة ʨʺǼجʖ سʙʻ صॽʴح ʛȞǽس نقل ملॽؔة العقار، و أنّه في  
ॽة الʴال لا ʧȞʺǽ أن ǽأخʚ الȄʛʸʱح الʨʱثॽقي و لا الʺʛʵʱʶج مʧ الʺʴافʤة العقارȄة الȑʚ ما هʨ إلا شهʛ شهادة  ق́

الʺʛجع  -الʺʻازعات العقارȄة  -عʺʛ -حʺǼ ȑʙاشا   -الʺʨثȘ، مʛتॼة مʛتॼة عقʙ الʺلॽؔة ...)، نقلاً عʧ لʽلى زروقي 
Șابʶزون  215-214ص  -الʨʴǽ لا ʧʽȄʛائʜʳال ʖى أن أغلʶʻلا ن ʧؔما ، ل ʨʴة إلى نʙیʙهاته س ȑأʛإن وجهة ال .

على سʙʻات ملॽؔة خʨʸصا و أنّ هʻاك عقارات ʛʽʲؗة تʨارثها الأفʛاد إب عʧ جʙ مʺا ʳǽعل مʻا ʳǽعل مʧ إمȞانॽة  
  Șʽقʴʱاء الʛثقة. ؗإجʨاد شهادة مʙء إلى إعʨʳنا دون اللʨرة قانʛالʺق Ȑʛق الأخʛʢالǼ ʜة جائॽاثʛʽʺق الʨقʴات الॼإث

  حʨل هʚه الʺʶألة Ǽالʘʴॼ عʧ مȐʙ حॽازة الهالʥ لهʚه الأملاك حال حॽاته.
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ــʛ الأداة ا ــة فʱعʰʱـــ ــي الفȄʛʹـــ ــʛ فـــ ــلام الغʽـــ ــȘ الإرث ولإعـــ ــهʛ حـــ ʦ شـــ ـɦـ ــاها یـــ ــي Ǽʺقʱʹـــ لʱـــ

ʱه الʺȞʴʺــة العلॽــا فــي و  قــʛار لهــا صــادر مــʨاجهʱهʦ بهــا لــʝॽ إلا وهــʨ الأمــʛ الــȑʚ حʶـ̋ـ

ʧ الʺــالʧʽؔ (حʘʽ و   10/09/2008:  بʱارȄخ مʙام الأمʛ یʱعلǼ Șعʙم الʱعــʠȄʨ للॽʴــازة بـ̔ـ

الʺʸلʴة مʨʱفʛة عʙʻ الʛʢفʧʽ لʨʰʲت العلاقة الʺॼاشــʛة الʨاقعــة على الʨʽʷع، فإنّ الʸفة و 

 ʨالأرض م ʧ ــʛفʧʽبــ̔ـ ــʧ الʢـ ــل واحـــʙ مـ ـ ــʨع الʻـــʜاع وؗ ــا ثʰـــʗ أنّ ضـ ــإذا مـ ــفة فـ ــإنّ الʸـ ... فـ

 ʧــة مــॽؔــات نقــل الʺلॼلأنّ إث ،ȋʛ ॽʁقــة الʢــʛفʧʽ شــʧʽȞȄʛ، فــإنّ الʷــهادة الʨʱثॽʁॽــة لا تʷـɦـ ح

Ȍاث فقʛʽʺال ʧي عʰʻالأج ʛʽاجهة الغʨفي م ʖلʢǽ ارثʨإلى ال ʥالهال(. 

الʴقــʨق الʱــي ادعــى بهــا  حʘʽ ؗان علــى قʹــاة الʺʨضــʨع الʱأكــʙ مــʧ مــȐʙ ثʰــʨت

الفʸل في الــʙعॼʡ Ȑʨقــا للقʨاعــʙ الʵاصــة Ǽالʺلॽؔــة الʷــائعة إلــى تʸــȄʛح Ǽعــʙم الʛʢفʧʽ و 

ʠقʻلل ʦارهʛا قʨضʛن وعʨالقان Șʽʰʢأوا في تʢأخ ʙق ʦعلهʳǽ لا مʺاȞش Ȑʨعʙل الʨʰ1ق.  

  القʙارات القʷائॻةالʠʸلʔ الʰاني: الأحȜام و 

الʺــʕرخ  03/22مʧ قانʨن الʽʳʶʱل الʺعʙلــة Ǽقــانʨن رقــʦ  353/1حʘʽ أنّ الʺادة 

ʧ قــانʨن الʺالॽــة لعــام  28/12/2003فــي  الــǽ ȑʚقʹــي Ǽــإجʛاء الʷــهʛ  20042الʺʱʹـ̋ـ

حــائʜة علــى لʱʻʱقــل الʺلॽؔــة فــي العقــارات الʱــي یʰــʘ فــي نʜاعاتهــا Ǽقــʛارات قʹــائॽة نهائॽــة 

، إنّ هʚه القʛارات الʸادرة عʧ مʱʵلف الʳهات القʹــائॽة قــʙ حॽʳة الʷيء الʺقʹي ॽɾه

ــاء الʹــȌॼ ؗــل فــي حــʙود اخʸʱاصــه  ʻــاب أمʱؗ ن وʨفــʣʨʺن و الʨثقــʨʺع الʛــʷʺام الʜــ أل

 
1 -  ʦار رقʛخ   463305قȄارʱا  -2008/ 10/09صادر بॽة العلʺȞʴʺلة الʳة  -مȄفة العقارʛهاد القʹائي للغʱالإج
  .198 -195، ص 2010. الʺȞʴʺة العلॽا، 03ج -عʙد خاص -
، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  28/12/2003مʕرخ في  22/03، تʗʴ رقʦ 2004الʺادة العاشʛة مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  - 2

  . 03، ص 2003/ 29/03الʺʕرخة في   83
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ــادة  ــʙدتها الʺـ ــي حـ ــال الʱـ ــل الآجـ ــهʛها داخـ ــإجʛاء شـ ــʨم  Ǽ90ـ ــʧ الʺʛسـ ــȘ  76/63مـ الʺʰʢـ

ʛهʷن الʨ1لقان.  

وحʱى ȑʨʶǽ الʺʛʷع وضॽɻة فʛضها الأمʛ الʨاقع، مʳʱاوزا بʚلʥ نــʟ   كاسʻʲʱاء  

ʧ قــانʨن الʨʱثʽــǼ ،Șالʺــادة  70/91مــʧ الأمــʛ رقــʦ  12الʺــادة  مــʧ الʺʛســʨم  04الʺʱʹـ̋ـ

 ʦرخ فــي  73/32رقــʕ05/01/1973الʺــ  ʛــʰʱعʱاصــة لʵــة الॽؔالʺل Șــات حــॼإثǼ Șعلــʱʺال

  .الʺʳʶلة العقʨد غʛʽ رسʺॽة

ʧ و  ــة فـــي شـــأن الʺلॽؔـــة العقارȄـــة، ومـــʧ بــ̔ـ rـ ʴة لإقامـــة الʴॽʴلة صـــ الʺʷـــهʛة وســ̔ـ

ʚة نॽام القʹائȞهاالأحʻم ʛؗ ȑع العقــارॽʰــالǼ ʙعــʨال ʗــʽʰʲت ʦــȞاد، حʜʺال ʨرس ʦȞح : ʦــȞح ،

... الʺلॽؔــة علــى أســاس الʱقــادم الʺʶȞــʖالʦȞʴ الʛȞǽ ȑʚس تʗʽʰʲ صʴة العقʙ العʛفي، و 

  الخ.

ــʛارات القʹـــائॽة ــى أنّ الأحȞـــام والقـ ʛ إلـ ـ̔ـ ــʚه الأحȞـــام، نʷـ ــʛق إلـــى هـ ــل الʢʱـ   2وقʰـ

الʺʱعلقــة بʻقــل ملॽؔــة عقــار أو حقــʨق عॽʻʽــة عقارȄــة، أو تعــʙیل لهــʚه الʴقــʨق، أو فʶــʵها 

ــام  ــʚه الأحȞــ ــا أنّ هــ ــة، وȃʺــ ــفة عامــ ــة ʸǼــ ــة العقارȄــ ــي الʺلॽؔــ ــʛ فــ أو أȑّ تغʽʽــ ــا  أو إʢǼالهــ

 
مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ شهʛ أȑ سʙʻ مʗʰʲ للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة لʱʴॽج Ǽه ʙؗلʽل   29ؗʺا تȋʛʱʷ الʺادة  - 1

  إثॼات. 
لʗʶॽ ؗل الأحȞام الʱي تʙʸر مʧ الʺʴاكʦ وسʽلة لʖʶؔ الʺلॽؔة العقارȄة أو إثॼاتا لها، إذ یلاحȎ مʧ خلال   - 2

 ȑʙعʱة الʴʻʳǼ ʦهʱعǼاʱة مॼاسʻʺǼ اءةʛʰالǼ امȞأح ʧون مʙʽفʱʶǽ ʧیʚال ʧʽقاضʱʺال ʧم ʛʽʲؔء الʨʳة لॽالʺʺارسة القʹائ
على الʺلॽؔة العقارȄة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن العقȃʨات إلى الاسʤʱهار بهʚه الأحȞام أمام الʺʴاكʦ الʺʙنॽة و 

  ʨة ، وهॽؔات ملʙʻʶǼ ʗʶॽأنها ل ʖʰʶǼ فʹهاʛة تॽهات القʹائʳال ʧؔة ، لॽؔات ملʙʻن بها على أساس أنها سʨʳʱʴǽ
 ʦار رقʛا في القॽة العلʺȞʴʺه الʱسʛؗ رخ في  60695ماʕʺن  28/12/1993الʨلة القانʳد  1994مʙة   01عʴصف

ا  197 ًؗʨئ مʺلʷى ؗان الʱم ʙالعقǼ قل إلاʱʻة للعقار لا تॽʻʽق العʨقʴال ʧها مʛʽة وغॽؔنا أن الʺلʨر قانʛالʺق ʧم) :
للʺʛʸʱف، ؗʺا أنّ القاضي الʺʙني لا یʛتǼ ȌॼالʦȞʴ الʜʳائي إلا Ǽالʨقائع الʱي فʸل فʽها هʚا الʦȞʴ، ومʧ ثʦ فإنّ  

 ʙجʨللأرض لا ی ʦهʱʽؔلʺǼ ʧʽأنفʱʶʺال ʦاعʜأن  -م ʧȞʺǽ ه لاǼ جʱʴʺائي الʜʳار الʛها ، و أن القʱʰʲالي ما یʴالʺلف الǼ
لأنّ عʙم تʨفʛ عʻاصʛ جʴʻة الاعʙʱاء على الʺلॽؔة العقارȄة لʗʶॽ دلʽلا على أنهǽ ʦʺلʨؔن  -ʨȞǽن سʙʻ ملॽؔة 

ʦهʙʽتأی ʧʽعʱمʺا ی Ȑʨعʙال ʠفʛا بʨʹما قʙʻا عʨأصاب ʙق ʝلʳʺه فإن قʹاة الॽالعقار و عل(.  
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ــة  ــة لهــاوالقــʛارات القʹــائॽة الʻاقل ॽة ، هــي ʲʺǼللʺلॽؔــة العقارȄــة أو الʺعʙل ʙات رسـ̋ـ اǼــة سـ̒ـ

الʷــهʛ العقــارȑ فॼʻʽغــي علــى الʳهــات القʹــائॽة بــʙءا ʱȞǼــاب الʹــȌॼ خاضــعة للʶʱــʽʳل و 

ʸي تفʱفة الʛاءات و إلى قاضي الغʛاع الإجʛاع أن تʜʻل في ال ȐعاوʙالǼ اصةʵال ȋوʛʷال

  .2الʺʨضʨعو 1العقارȄة مʧ حʘʽ الȞʷل

ة  مʨجهــة لإدارة الʺʶــح تفʽــʙ أن  1995فقــʙ صــʙرت تعلॽʺــة عــʧ وزارة الʺالॽــة سـ̒ـ

الأحȞــــام القʹــــائॽة الʱــــي لا تʱʴــــȑʨ علــــى الʺعلʨمــــات الʺʱعلقــــة Ǽــــالʴقʨق العقارȄــــة الʱــــي 

 ʦــــة رقـــʺॽعلʱح، أمـــا الॽʴــــʸفـــي الʛالع ʙســـها، تعامــــل معاملـــة العقــــʛؔرخــــة فــــي  16تʕʺال

ʛ عʺلॽــات مʶــح الʺʱعلقــة  24/05/1998 الʱــʦॽʀʛ العقــارȑ الʸــادرة عــʧ الأراضــي و ʶǼـ̔ـ

ــة عــʙم دقــة الʺعلʨمــات  الʺʙیȄʛــة العامــة للأمــلاك الॽʻʡʨــة، فقــʙ أكــʙت علــى أنــه فــي حال

ه فــي مʲــل هــʚه  ʧ اللʳــʨء إلــى الʴʱــȑʛ، علʺــا أنــّ ʙ الʺʰʲــʗ للʺلॽؔــة یʱعـ̔ـ الʺــʨؗʚرة فــي الʶـ̒ـ

ل شــهʛه الʴالات ǽفʛض الʺʴافȎ العقارȑ على صاحʖ الʙʻʶ إفʛاغــه فــي عقــʙ تــʨثॽقي ق ـhـ

ــأنّ الأمــʛ یʱعلــǼ Șعقــʙ عʛفــي اكʶʱــʖ تارʵȄــا ثابʱــا قʰــل جــانفي  ، وهــʚا فــي حــʙ 1971وؗ

  .3القاضي هʨ الʺʕʶول على هʚه الʨضॽɻةقلʽل مʧ شأن الأحȞام القʹائॽة، و ذاته ت

 
فʺʧ حʘʽ الȞʷل ʖʳǽ إشهار الʙعاوȐ الʛامॽة إلى الǼ Șʢʻفʶخ أو إʢǼال أو إلغاء أو نقل حقʨق عॽʻʽة عقارȄة   - 1

ناتʳة عʧ وثائȘ تʦ إشهارها، في حالة عʙم إتʺام هʚا الإجʛاء مʧ الʺʙعي أو الʺʙعʧʽ وعʙم تقʦǽʙ ما یʗʰʲ الॽʁام Ǽه  
مʧ   14و الʺادة   63/76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  85لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة فॼʻʽغي عʙم قʨʰل الʙعȐʨ شȞلاً تॽʰʢقا للʺادة 

 ʦرق ʛة،  75/ 74الأمȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨرة في قانʛاءات الʺقʛوفقاً للإج Ȑعاوʙرفع ال ʦʱأن ی ʖʳǽ اʺؗ ،
حʘʽ جعل قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة الʙʳیʙ شهʛ العȄʛʹة الإفʱʱاحॽة للʺʻازعة القʹائॽة قʙʽا لقʨʰل 

  . 76/63مʧ الʺʛسʨم رقʦ  86و  85الʙعȐʨ، وذلʥ حʱى ǽعلʦ الغʛʽ بʨجʨد نʜاع حʨل ملॽؔة العقار الʺادة 
ومʧ حʘʽ الʺʨضʨع ʖʳǽ أن تʧʺʹʱ عȄʛʹة إفʱʱاح الʙعȐʨ العقارȄة جʺॽع الॽʰانات الʺʱعلقة Ǽالعقار مʴل  - 2

الʙعȐʨ، لʧʽȞʺʱ رئʱؗ ʝॽاب الʹǼ ȌॼالʺȞʴʺة أو الʺʳلʝ مʧ الॽʁام Ǽإجʛاءات شهʛ الأحȞام والقʛارت القʹائॽة  
، وأحȞام  63/76وما یلʽها مʧ الʺʛسʨم  66-3لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة وتʛȄʛʴ الʙʳاول الʵاصة بʚلʥ وفقا للʺʨاد  

، ʛالأم ʛ74/75الأم   ،ʛهʷقابل لل ʛʽعله غʳت ʦȞʴة في الȄورʛʹانات الॽʰه الʚام هʙمع الإشارة إلى أنّ إنع ،
  مʧ نفʝ الأمʛ وȃالʱالي لا ʧȞʺǽ تʻفʚʽه. 106وʨʳȄز للʺʴافȎ العقارȑ أن یʛفʠ إیʙاعه عʺلا Ǽالʺادة 

3 -  ʦة رقॽنʙʺاءات الʛن الإجʨجه  154/66قانʨلا ی ʘʽا حॽʰة سلॽنʙʺازعة الʻʺعل دور القاضي في الʳǽ
الʺلاحʤات أو الʢلॼات الʺʱعلقة بʱقʦǽʙ الʨثائȘ الʺʶاحॽة و الʱقॽʻة للعقار، بل ʱȞǽفي Ǽʺا ǽقʙم له في معʛض الʳلʶة 
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ʖ و  ـhـ ــي ʶǽـ ــة القاضـ ــʙ دراسـ ــه Ǽعـ ــل إلॽـ ــا تʨصـ ــʨ مـ ــة وهـ ــʨق خلاصـ ــʨن الʺʢʻـ ــه وȞȄـ أحȞامـ

ʧ  وتʴلʽــــل ّ مʱʵلــــف جʨانــــʖ القʹــــॽة ومعॽʢاتهـــــا، وॽʀامــــه ʸǼــــॽاغʱها فــــي حॽʲʽــــات تʰــــ̔ـ

ʙʻات وأدلــة  ɦــʶم ʧه مــʨمʙع، ومــا قــʨفʙــات الــॼلʡاع، وʜــʻع الʨضــʨعــة، ومॼʱʺاءات الʛالإجــ

 ʛقʱاس ȑʚال ȑأʛان الॽʰات أو نفي، وتॼات الʺلــف، و إثʙʻ الʸʻــʨص علॽــه بʻــاءا علــى مʶـɦـ

ʧ ؗــل حȞــʦ أو قــʛار قʹــائي لʜو  مــا الʙیॼاجــة، القانʨنॽــة الʱــي ॼʡقهــا فــي القʹــॽة، وʱȄʹـ̋ـ

  الʺʨʢʻق.الʨقائع الॽʲʽʴات والأسॼاب و 

ʦ دائʺــا ȄʛʢǼــȘ الʸʱــʛف القــانʨني والʨاقعــة الʺادǽــة  إن نقــل الʺلॽؔــة العقارȄــة لا یـɦـ

 ʙــة العقــار، إذ قــॽؔــان فــي نقــل ملʶاجــة الإنʴــة الؔاملــة لॽʢغʱان الʛقــǽ قــان لاȄʛʢان الʚفهــ

ʦ نقــل ملॽؔــة العقــار ʨʱʶǽجʖ الʺʛʷع في Ǽعʠ الʴالات اسʙʸʱار حʦȞ ق ʹائي لؔي یـɦـ

ـɹـل و  ॽة ت ʙات رســ̋ هــʚه الأحȞــام لهــا حॽʳــة فــي إثॼــات الʺلॽؔــة العقارȄــة، ʽʴǼــʘ هــي ســ̒

  مʴل عقʨد الʺلॽؔة الʺॼʸʻة على الʺلॽؔة العقارȄة، ومʧ بʧʽ هʚه الأحȞام نʙʳ ما یلي :

  الفʙع الأول: الʤȜʲ بʕʻʮʰʯ الʦعǺ ʗالॻʮع

 :ʧʽفــي الʺــادت ʙعاقــʱالǼ ʙعــʨــاب الǼ ع فــيॽʰــالǼ ʙعــʨــام الȞأح ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺال ʦــʤن

  مʧ القانʨن الʺʙني. 72و 71

  مʧ القانʨن الʺʙني على شʛوȋ الʨعǼ ʙالॽʰع وهي: 71حʘʽ نʗʸ الʺادة 

، الʨʳهȄʛة للعقʙ الʺʛاد إبʛامــه (  تعʧʽʽ الʺʶائل ॽʰʡعــة العقــʙ، تʙʴیــʙ الأرض تʙʴیــʙا ؗاॽɾــاً

ʧʺʲال ʙیʙʴت(،  

•  ʙیʙʴد له ( تʨعʨʺة للॼɼʛاء الʙة إبʙمم،(ʙام العقʛة إبʙ  

 
 ʦن رقʨور القانʙʸǼ ʧؔل ، Șوثائ ʧله   09/08م ʗʴॼة، فالقاضي أصȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺال

سلʢة ʡلʖ أȑ وثॽقة أو معلʨمة تفʚʽ الʜʻاع، وهʚا مʧ أجل إدارة مʴاكʺة مʙنॽة عادلة ومʸʻفة ॼʡقا للʨʢʱرات  
  الʴاصلة في الʺʱʳʺع.
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-  ʙالعقــ ȑامــه، أʛاد إبʛــع الʺــॽʰال ʙهــا عقــʰلʢʱــي یʱة الॽلȞــʷع فــي ذات الॽʰــالǼ ʙعــʨاغ الʛإفــ

 ʙن العقــʨــȞǽ ȋوʛــʷه الʚهــ ʙأحــ ʙف العقــʨ ي، فــإذا لــʶǽ ʦـɦـ الʻهائي إبʛامه في الȞʷل الʛسـ̋ـ

جــاء  Ǽ22/12/19931اʡلاً عʦǽʙ الأثʛ، حʽــʘ صــʙر قــʛار عــʧ الʺȞʴʺــة العلॽــا بʱــارȄخ 

ȑʛ ملॽؔــة شـــيء ɦــʷʺقــل للʻــائع أن یॼــاه الʹʱقʺǼ مʜــʱــع یلॽʰنــا أنّ الʨر قانʛالʺقــ ʧـه (مــ  ॽɾـ

 ʧ مقابل ثʺʧ نقȑʙ، وأن الاتفاق الǽ ȑʚعʙ له ؗــلا الʺʱعاقــʙیʧ أو احــʙهʺا Ǽــإبʛام عقــʙ معـ̔ـ

الʨʳهȄʛــة للعقــʙ الʺــʛاد إبʛامــه  في الʺʱʶقʰل، لا ʨȞǽن له أثʛ إلا إذا عʗʻʽ جʺॽع الʺʶائل

الʺʙة الʱي ʖʳǽ إبʛامه فʽها. ولʺا ثʰــʗ أنّ الʢــاعʧ لــʦ یــʙفع ثʺــʧ الॽʰــع، وهــʨ شــȋʛ مــʧ و 

ــاة الʺʳلـــʝ ؗـــانʨا علـــى صـــʨاب عʻـــʙما صـــʛحʨا  ʨفاة، فـــإنّ قʹـ شـــʛوȋ العقـــʙ الغʽـــʛ مʶــɦـ

ʛʽع غॽʰالǼ ʙعʨال ȋوʛوا شʛʰʱلانه واعʢॼة). بʛفʨʱم  

  : حʤȜ رسʦ الʚʸاد الفʙع الʰاني

  .قʰل عʛض بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي، ॼʶǽقه أمʛ الʜʳʴ علॽه

ǽقʸــǼ ʙــالʜʳʴ العقــارȑ الʻʱفʽــʚ علــى عقــارات الʺــʙیʧ عــȄʛʡ ʧــȘ   الʚʱʲ العقــارȏ:  :  أولا

ʧʽ فــي  ʛؗ ــاقي الــʙائʧʽʻ الʺʷـɦـ Ǽ نʨودیــ ،ʜــاجʴال ʧائʙــ ــالʺʜاد العلʻــي لʶʱــʙیʙ دیــʧ ال Ǽ عهــاॽب

  .2الʜʳʴ مॽʀ ʧʺة هʚه العقارات

   إجʙاءات الʚʱʲ العقارȏ  :ثانॻاً 

  ولॽʀʨʱع الʖʳǽ ʜʳʴ إتॼاع الإجʛاءات الʱالॽة :

لابʙ أن ʨȞǽن ʡالʖ تॽʀʨع الʜʳʴ حائʜ لʙʻʶ تʻفȑʚʽ، وأن ǽقʙم مʛʹʴاً Ǽعʙم وجʨد   -1

ॽʀʺة الــʙیʧ، وعلॽــه إن ؗــان  مʻقʨلات لȐʙ الʺʙیʧ للʜʳʴ علʽها أو أنّها لا تؔفي لاسॽʱفاء

ॽفاء الʷـــʛوȋ العامــــة  دائʻـــا ɦـــه إســـॽـــه، وعلʱʰʲعــــي أن یॼـــي تʻʽع Șحـــ ʖـــا أو صـــاحʻتهʛم

 
1 --  ʦار رقʛرخ في  106776قʕة 22/12/1993مॽلة قʹائʳد 1994، مʙ27، ص02، ع .  
  . 90، الʜʳء الأول، ص 2004الغʨثي بʧ ملʴة الʜʳʴ العقارȑ، الإجʱهاد القʹائي للغʛفة العقارȄة  - 2
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ʟ ل قــانʨن إجــʛاءات  722لʺــادة الʨاجــʖ إتॼاعهــا فــي تॽʀʨــع الʳʴــʨز الʻʱفǽʚʽــة، ॼʡقــا لـ̒ـ

 ȂدارȄة.مʙنॽة و 

إسʸʱــʙار أمــʛ الʳʴــʜ العقــارȑ، وذلــǼ ʥالʸʴــʨل علॽــه ʢǼللॼــه مــʧ رئــʝॽ الʺȞʴʺــة  -2

ʟ الʺــادة  ــا لـ̒ـ الʱــي یʨجــʙ فــي دائــʛة إخʸʱاصــها العقــار أو الʴــȘ العʻʽــي العقــارॼʡ ،ȑق

  .1الإدارȄةالإجʛاءات الʺʙنॽة و  مʧ قانʨن  724

3-  ȋوʛـــــʷقــــا للॼʡ ʧیʙالقʹــــائي إلـــــى الʺــــ ʛــــʹʴʺف الʛــــʡ ʧمـــــ ʜـــrـ ʴال ʛــــغ أمــــॽلʰت

  .2الإدارȄةمʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  257الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

ــغ الــʙیʧ فــي أجــل شــهʛ واحــʙ مــʧ تــارȄخ الʰʱلॽــغ  -4 ــʦ یــʙفع مʰل ــʚار الʺــʙیǼ ʧأنــه إذا ل إن

  العقار جʛʰا علॽه.  الʛسʺي یॼاع

  قʗʻ أمʙ الʚʱʲ العقارȏ  -ثالʰاً 

ʚا تʰلॽغ هʚا الأمʛ ل لʺʙیʧ أو الإنــʚار لا یʛتʖ إسʙʸʱار أمʛ الʜʳʴ العقارȑ، وؗ

ȑأ ،ʜائʴا. للॽʺॽة إقلʸʱʵʺة الȄة العقارʤافʴʺالǼ هʙʽق ʦʱی ʦإذا ل ʛأث  

ʖʳॽɾ إیʙاع أمʛ الʜʳʴ خلال شهʛ واحʙ مʧ الʰʱلॽغ Ǽالʺʴافʤة العقارȄة، الؔائʧ بʙائʛته 

  العقار الفلاحي، ؗي ʳʶǽل في الʳʶل الʺʨʸʻص علॽه قانʨنا.

أǽــام مــʧ تارʵȄهــا  ʳǽ8ــʖ علــى الʺʴــافȎ العقــارȑ أن ǽقــʨم Ǽإتʺــام الإجــʛاء خــلال 

  .3ق إ م إ ॼʡ728/1قا لʟʻ الʺادة 

 
  قانʨن إجʛاءات مʙنॽة وȂدارȄة.   724أنʛʤ الʺادة  - 1
  قانʨن إجʛاءات مʙنॽة وȂدارȄة.  725أنʛʤ الʺادة  - 2
مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة الʱي جاءت تʗʴ القʦʶ الʛاǼع تʗʴ عʨʻان" في   728/1تʟʻ الʺادة  - 3

  ʧم ʜʳʴال ʛأم ʙʽق ،ȑالعقار Ȏافʴʺعلى ال ʖʳǽ " :ة و آثاره، جاء في الʺادةȄة العقارʤافʴʺالǼ ʜʳʴال ʛأم ʙʽق
)  8تارȄخ الإیʙاع و تʶلʦॽ شهادة عقارȄة إلى الʺʛʹʴ القʹائي، أو إلى الʙائʧ الʴاجʜ خلال أجل أقʸاه ثʺانॽة (

  أǽام، و إلا تعʛض للعقȃʨات الʱأدیॽʰة الʺʨʸʻص علʽها في الȄʛʷʱع الʶارȑ الʺفعʨل". 
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ام الʱالॽــة للʶʱــʽʳل بʶʱــلʦॽ القــائǼ ʦالʻʱفʽــʚ وهــʨ أǽ ــ 08وȄقــʨم Ǽعــʙها الʺʴــافȎ خــلال 

بʻــاء علــى ʡلــʖ هــʚا الأخʽــʛ شــهادة عقارȄــة تʰʲــʗ بهــا جʺॽــع القʽــʨد  الʺʴʹــʛ القʹــائي

  الʺʨجʨدة على العقار.

  آثار الʚʱʲ العقارȏ  :راǺعا

إن الʳʴــʜ العقــارȑ لا یʛتــʖ آثــاره القانʨنॽــة، والʺʲʺʱلــة فــي تقʽʽــʙ ســلʢة الʺالــʥ أو 

 الʴائʜ في اسʱغلال العقار مʨضʨع الʜʳʴ أو تأجʛʽه مʧ جهة ومʻعــه مــʧ الʸʱــʛف ॽɾــه

بʻقل ملॽؔة أو تॽʀʨع حقʨق عॽʻʽة علॽه مʧ جهة أخȐʛ، إلا مʧ تارȄخ القʽــʙ، أȑ تʶــʽʳل 

  :سʳلات خاصة، والʺʲʺʱلة فيهʚا الǼ ʜʳʴالʺʴافʤة العقارȄة في 

•   ʨʴة،تʛجʕالعقارات م ʧؔت ʦإلى حارس قʹائي إذا ل ʧیʙʺل صفة ال  

ر Ǽالــʙائʧ أو جʨاز إʢǼال الإʳǽارات الʶاǼقة للʽʳʶʱل إذا ثʗʰ وقʨع غــʞ للإضــʛا  •

  .الʛاسي علॽه الʺʜاد

  .الʽʳʶʱل إذا لǽ ʦأذن بها القاضي  ʢǼلان الإʳǽارات اللاحقة لʱارȄخ  •

أمــʛ الʳʴــǼ ʜالʺʴافʤــة أو  Ȃیʛاداته مʧ تــارȄخ قʽــʙثʺʛات العقار الʺʨʳʴز و إلʴاق    •

  .بॽعها وȂلʴاق ثʺʻها Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة

ʢǼلان جʺॽع الʛʸʱفات الʻاقلة للʺلॽؔة، وجʺॽع الʸʱــʛفات الʺʛتॼــة لʴقــʨق عॽʻʽــة   •

ـrـʜ، و تॽɻॼــة أو أصــلॽة، الʱــي قــام بهـــا  ʴل الʽʳـــʶخ تȄتــار ʙعــǼ ʧیʙــائع العقـــار الʺــॼل ȘــʰȄ

 ʙــʽاعʨʺفــي ال ʦــازهॽʱق إمʨوا حقــʙــʽقǽ فــي أن ʦالʺقاســ ʥȄʛــʷــه وللʻʺض ثʛز أو لʺقــʨʳʴʺال

  قانʨنا. Ǽالأوضاع الʺʨʸʻص علʽها

•   Șــʴتلقــى ال ʧــة، إذ أودع مــॽʻʽق العʨقــʴال ʖــʽتʛــة، أو تॽؔقــل الʺلʻف بʛــʸʱنفــاذ ال

ــʙد للʺʜایـــʙة مʰلغـــا Ȟǽفـــي للʨفـــاء Ǽأصـــل الـــʙی ɹـ ʧ والفʨائـــʙ العʻʽـــي أو الـــʙائʧ قʰـــل الʽـــʨم الʺ
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ــانʨن و  ــه قـــ ــا نـــــʟ علॽـــ ــا لʺـــ ــاجॼʡ ʧȄʜقـــ ـɹــ ــʙائʧʽʻ الʺقʽـــــʙیʧ وال ʴقة للـــ ـɦـ الʺʸـــــارʅȄ الʺʶـــ

  الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة.

ـɹـʗ یــʙ القʹــاء، تʰــʙأ مʛحلــة  ـrـʜ علــى العقــار نهائॽــا ووضــعه ت ʴــع الॽʀʨت ʙعــȃو

جʙیʙة وهي مʛحلة تʻفʚʽ الʜʳʴ وذلʥ بॽʰع العقــار الʺʳʴــʨز Ǽــالʺʜاد العلʻــي، تʰــʙأ Ǽإعــʙاد 

ــʚه ــالإʡلاع علـــى هـ ــǼ ʜـ rـ ʴاءات الʛــإج ــه Ǽـ ــار لॽʰعـ ــʙاء ملاحʤـــاتهʦ  العقـ ــʙ إبـ ــة قʸـ القائʺـ

ʦ الإعــلان عــʧ الॽʰــع، وȃعــʙ الإنʱهــاء مــʧ الإجــʛاءات  تقــʦǽʙ إعʛʱاضــاتهʦ، وȃعــʙأو  ذلــʥ یـɦـ

Ȅʛة لॽʰــع العقــار الʺʳʴــʨز و  الفʸــل فــي الʺʻازعــات الʱــي قــʙ تʲــʨر ʷǼــأن الʳʴــʜ، الʴʱʹـ̔ـ

ʦ إجـــʛاءات الॽʰـــع بʛســـʨ ا Ȃصـــʙار حȞـــʦ رســـʨ لʺـــʜاد علـــى مـــʧ تقـــʙم Ǽـــأعلى عʢـــاء، و تʱʵــɦـ

  الʺʜاد.

 ،ȑالعقــار ʛــهʷة الʴــلʸʺǼ ʜــʳʴال ʛل أمــʽʳــʶت ʙعــǼ حلــة مــاʛʺǼ عʛــʷʺال ʦ فقــʙ اهـɦـ

ʧ بॽــع العقــار Ǽأحʶــʧ الʷــʛوȋ، وأتــاح فʽهــا  وقʰــل بॽــع العقــار، فʨضــع لهــا إجــʛاءات تʹـ̋ـ

  الفʛصة لأصʴاب الʴقʨق الʺقʙʽة علॽه Ǽالإشʛʱاك في هʚا الॽʰع.

فقــʙ أوجــʖ القــانʨن علــى الʺʴʹــʛ القʹــائي القــائǼ ʦالʻʱفʽــʚ خــلال الʷــهʛ الʺــʨالي 

 ʜــاجɹـ ـrــʨز علॽـــه Ǽالʨفــاء، أن ǽقـــʨم ال ʴʺال ʧیʙالʺــ ʦقـــǽ ʦإذا لـــ ʜـrـ ʴال ʛـــغ أمـــॽلʰخ تȄــارʱل

ــالॽʰعبȄʛʴʱـــʛ قائʺـــة شـــʛوȋ الॽʰـــع وʨȄدعهـــا ʱؗاǼـــة ضـــȌॼ الʺ ، Ȟʴ1ʺـــة الʺʸʱʵـــة إقلॽʺॽـــا Ǽـ

 ʥــʶʺل ʧ ّ وتʴــʛر قائʺــة شــʛوȋ الॽʰــع فــي شــȞل مʶــʨدة وʨȄقــع علʽهــا ؗاتــʖ الʳلʶــة الʺعـ̔ـ

ـrـــʙول الʺȞʴʺــــة وتʸــــॼح هـــــي  Ǽ ʜـــrـ ʴل الʳــــʶǽ ʥلʚــــȃــــي، وʻاد العلʜʺــــالǼ ــــعॽʰــــة الʶجل

ـrـʖ علــى  الʺʸʱʵــة وحــʙها Ǽــأʡ ȑلــʖ یʸʱــل Ǽــإجʛاءات الʻʱفʽــʚ علــى العقــار. ǽ هاʙعــǼ

یʨما الʱالॽة لإیʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع أن یʨجــه تʰلॽغــاً  15في خلال الʺʛʹʴ القʹائي و 

ـrـʨز علॽــه و  ʴʺال ʧاً إلــى ؗــل مــॽ الــʙائʧʽʻ الʺʶــʳلʧʽ فــي شــهادة القʽــʙ الʺʶــلʺة Ǽعــʙ رسـ̋ـ

 
ه مॽعاد تॽʤʻʺي ʖʳǽ أن تʨدع القائʺة خلاله و لا ǽʹاف له مॽعاد مʶافة  - 1   -یȐʛ الʨʱؗʙر أحʺʙ أبʨ الʨفاء Ǽأنّ

  . 496ص   -إجʛاءات الʻʱفʚʽ في الʺʨاد الʺʙنॽة و الʳʱارȄة  -أحʺʙ أبʨ الʨفاء
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ـrـʜ فــي مـــʨاʻʡهʦ الʺʱʵــارة ʴل الʽʳــʶلاع علـــى تʡــالإǼ ــهॽɾ ʦغهॽلــʰʱفى بʨـــʱی ʧوورثــة مــ ،

  قائʺة شʛوȋ الॽʰع ʱȞǼاǼة ضȌॼ الʺȞʴʺة.

هʦ مـــʧ إبـــʙاء ملاحʤـــاتهʦ، ولʺـــʧ لـــه إعʱـــʛاض أن و  الهــʙف مـــʧ الʰʱلॽـــغ هـــʨ تʺʽȞــ̒ـ

ʖمه للؔاتʙقǽ1 لʰق ʥع وذلॽʰال ȋوʛرجها في قائʺة شʙʽة بـ ، فʙایʜʺام على الأقــل  03الǽأ

، وعʻـــʙ إیـــʙاع دفʱـــʛ الʷـــʛوǽ ȋقـــʨم ؗاتـــʖ ضـــȌॼ الʺȞʴʺـــة وȂلا ســـقȌ حقهـــǼ ʦالʶʺʱـــʥ بهـــا

الایــʙاع وʴȄــʙد جلʶــة ॽɾʺــا ʱʴǽʺــل تقǽʙʺــه مــʧ إعʛʱاضــات علــى  بȄʛʴʱــʛ مʴʹــʛ إثॼــات

 قائʺة شʛوȋ الॽʰع ؗʺا . ʙʴǽد جلʶة للॽʰع في حالة عʙم تقʦǽʙ إعʛʱاضات على القائʺة.

ʦ الإعــلان عــʧ الॽʰــع لإعــلام الʳʺهــʨر ودعــʨة الʺʜایــʙیʧ للʱقــʙم لعʺلॽــة  Ǽعʙ هــʚا یـɦـ

ــʗ ا ــʘ نʸـ ــي، حʽـ ــالʺʜاد العلʻـ ــع Ǽـ ــادة الॽʰـ ــة و  749لʺـ ــʛاءات مʙنॽـ ــانʨن إجـ ــة علـــى قـ ȂدارȄـ

یʨمــا علـــى الأقــل، بȄʛʴʱـــʛ  20یʨمـــا علــى الأكʲـــʛ و 30الʺʴʹــʛ القʹــائي الॽʁـــام قʰــل 

ʙʻʶن الʨʺʹم ʧج مʛʵʱʶم ȑʚʽفʻʱال.  

Ȅقـــــʨم بʷʻـــــʛه ǼإحــــȐʙ الʛʳائـــــʙ بـــــʙائʛة ʺــــة شـــــʛوȋ الॽʰــــع الʺʨقـــــع علॽـــــه مʻــــه و قائو 

إخʸʱاص الʺʳلʝ القʹائي الؔائʧ بʙائʛته العقــار، ؗʺــا یلʸــǼ Șالॼــاب الʛئʶॽــي للعقــار 

الʺʳʴــʨز وعلــى اللʨحــة الʺعــʙة للإعلانــات ǼالʺȞʴʺــة الؔــائʧ بــʙائʛتها مʴــل الॽʰــع، وعلــى 

  .الʹʛائʖ لʨحة الإعلانات ॼʁǼاضة

 
ق إ م إ: الʺʨʳʴز علॽه الʙائʧʽʻ الʺʳʶلʧʽ في شهادة القʙʽ أو الʨرثة ، ؗل مʧ له مʸلʴة  740ذʛؗتهʦ الʺادة  - 1

  ʙم واحʨها یʽف ʛʤʻة الʺȞʴʺاور، وللʳʺالعقار ال ʥأو مال ،ȑالعاد ʧائʙه ؗالॽار إلʚه الإنॽجʨل تʸʴǽ ʦل ʨى ولʱح
  قʰل جلʶة الॽʰع.
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ــʚا فــي الʶــاحات و  الʰلǽʙة الʱي یʨجʙو  فــي أȑ مــاكʧ العʺʨمॽــة، و الأفʽها العقــار، وؗ

ق إ  749مȞان آخʧȞʺǽ ʛ أن ʧʺʹǽ جلʖ أكʛʰ عʙد مʧ الʺʜایʙیʧ، وقʙ نʗʸ الʺــادة 

  على الॽʰانات الʱي ʖʳǽ أن یʻʺʹʱها الʺʛʵʱʶج الʺʟʸʵ للإعلان. 1م إ

ʦ بॽعـــه Ǽالʺʜایـــʙة العلॽʻـــة، وتʱʻهـــي الʺʜایـــʙة  ـrــʨز للॽʰـــع، یــɦـ ʴʺاد العقـــار الʙإعـــ ʙعـــǼ

ان آخʛ مʜایʙ و بʛسʨ الʺʜاد على مʧ ت الʙʸǽ ȑʚر ʷǼأنه حʦȞ رسʨ قʙم Ǽأعلى عʢاء وؗ

.ʜʳʴبها ال ʛي مʱاءات الʛع الإجॽʺج ʧʺʹʱاد یʜʺال  

الــʴǽ ȑʚــʙده رئــʝॽ الʺȞʴʺــة، وللقاضــي لʺʜایــʙة فــي الʽــʨم الʺʴــʙد للॽʰــع و وتʳــȐʛ ا

ʢــل ʺʧ الأساســـي و الʶـ ـ̡ـ ــة علـــى الـ ــʙم لʷـــʛاء ة الʱقʙیȄʛـ ــل شـــʟʵ أن یʱقـ ــارʅȄ، ولؔـ الʺʸـ

العقـــار أن Ȟǽـــʨن أهـــلا للإلʱـــʜام وفقـــا للقʨاعـــʙ العامـــة، وتʰـــʙأ العـــʛوض وʶȄـــقȌ العـــʛض 

 ʛـــʰʱعǽ لا ʛـــʽا الأخʚوهـــ ،ʧـــأعلى ثʺـــǼ مʙتقـــ ʧاد علـــى مـــʜالʺـــ ʨســـʛȄـــه، وʻض أعلـــى مʛعـــǼ

مȄʛʱʷا للعقار إلا Ǽعʙ دفع خʺʝ الʧʺʲ الʛاسي Ǽه الʺʜاد ولʝॽ قʰله وȄــʙفع الʺʰلــغ الॼــاقي 

 أǽام Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة. 08في أجل أقʸاه 

ʛʢʱق أولا :لفــʙع الʰالــʖ حȜــʤ بʮʰــʦت حــȖ الʵــفعةا لʱعȄʛــʅ الʷــفعة، ثــʦ لإجʛاءاتهــا  سـ̒ـ

  :القانʨنॽة

الأصــل أنّ الإنʶــان حــʛ فــي تʺلــʥ مــا شــاء مــʧ أمــʨال مʻقʨلــة أو  تعȂʙــʃ الʵــفعة: :أولاً 

تʸــʛفه ، وعلى هʚا ؗانʗ لــه الȄʛʴــة الʱامــة فــي الʸʱــʛف ॽɾʺــا ǽʺلــʥ، مʱــى ؗــان 2عقارȄة

. غʛʽ أنّ مȞʷلة الʷفعة تؔʺʧ في ʨؗنها تʺʲل قʙʽا على حȄʛة الʱʺلــʥ، في إʡار مʛʷوع

وقʙ ثار جʙل ʛʽʰؗ في الفقه القانʨني حʨل الॽʰʢعة القانʨنॽة للʷفعة هل هــي حــȘ عʻʽــي 

 
،جʙȄʛة  2008/ 25/02الʺʕرخ في   08/09مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة ، رقʦ  749راجع الʺادة  - 1

  . 21رسʺॽة عʙد 
2 -  ʦم رقʨسʛʺام الȞرخ في  344/83راجع أحʕʺ21/05/1983ال  ʦم رقʨسʛʺام الȞأح ʠعॼل لʙ64/ 15الʺع  

  . 1463، صفʴة 24/05/1983مʕرخة في  21الʺʱعلȄʛʴǼ Șة الʺعاملات، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
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ʖ مــʧ أســॼاب ʶؗــʖ الʺلॽؔــة  أم شʸʵي؟ أم أنّها لʗʶॽ أصلا ʴǼــȘ، بــل هــي مʳــʛد سـhـ

 العقارȄة؟

  تʜʽʺʱ الʷفعة ʳǼʺلة مʧ الʸʵائʟ مʻها:و 

  .الʷفعة واردة على سʽʰل الإسʻʲʱاء

  .الʷفعة لا تʛد إلا على العقار  •

  .عʙم قابلॽة الʷفعة للʜʳʱئة  •

   .1لا شفعة إلا في عقʙ الॽʰع -

 مʻه على ما یلي: 798نʗʸ الʺادة 

  "لا شفعة:

  .لʻي وفقا لإجʛاءات رسʺها القانʨن إذا حʸل الॽʰع Ǽالʺʜاد الع  •

ʧ الأقــارب إلــى غاǽــة   • ʧ الــʜوجʧʽ أو بـ̔ـ ʧ الأصــʨل والفــʛوع أو بـ̔ـ وȂذا وقــع الॽʰــع بـ̔ـ

  .ʧʽ الأصهار لغاǽة الʙرجة الʲانॽةالʛاǼعة، وȃ الʙرجة

  .2إذا ؗان العقار قʙ بॽع لʨȞॽن مʴل ॼɺادة أو یلʴʺǼ Șʴل الॼɻادة -

 
1 -  ʦارها رقʛا في قॽة العلʺȞʴʺته الʛا ما أقʚع في العقار وهॽʰالǼ ʙعʨفعة في الʷالǼ ʚز الأخʨʳǽ 130 - 337لا  

إذ جاء ॽɾه:" حʘʽ أن قʹاة الʺʨضʨع اسʳʱابʨا لʢلʖ الʺʙعي و قʹʨا ǼإʢǼال عقʙ   1995/01/10الʺʕرخ في 
الʨعǼ ʙالॽʰع القʹاء له Ǽإثॼات حȘ الʷفعة في العقار الʺʻʱازع علॽه ، في حʧʽ أنّ حȘ الʷفعة لا ʨȞǽن إلا في حالة  

مʧ ق م تʟʻ على أنّ الʷفعة في بॽع العقار، ولʦ تʟʻ علʽها في الʨعǼ ʙالॽʰع، ؗʺا أنّ  794بॽع العقار، فالʺادة  
مʧ نفʝ القانʨن نʗʸ على سقȋʨ حȘ الʷفعة، إذا مʛت سʻة مʧ یʨم تʽʳʶل عقʙ الॽʰع ولʝॽ الʨعʙ   807الʺادة 
  Ǽالॽʰع". 

ـ وʱȃفʟʴ الʺادة ʧȞʺǽ القʨل Ǽأنّ الفقʛة الأولى تʙʴʱث صʛاحة على أنّه لا شفعة إذا حʸل الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي   - 2
  ʛاءا على أمʻب ʦʱی ȑʚال ،ȑʛʰʳع الॽʰال ʨي هʻاد العلʜʺالǼ عॽʰنا أنّ الʨم قانʨالʺعل ʧن ، ومʨاءات رسʺها القانʛإجǼ

  ʟʵǽ ما ʨن وهʨاءات رسʺها القانʛوفقا لإج ʦʱȄه وʻʺث ʧم ʦقهʨفاء حقॽʱاس ʙʸق ʧʽʻائʙال ʖلʡ ادا إلىʻʱقʹائي، اس
الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ وأصʴاب حقʨق الامॽʱاز الʵاصة على العقارات والʴائʧȄʜ على سʙʻ تʻفȑʚʽ، وقʙ حʙد قانʨن  
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ــه الʴــȘ فʽهــا تʺل ــ ــʨ جʰــʛاومʱــى ثʰــʗ ل ʥ  ȑʛ الʷــॽɿع العقــار الʺॽʰــع ول ɦــʷʺعلــى ال

 ʧــة مــॽؔقــل الʺلʻل ʛــهʷلل ʦــȞʴا الʚــع هــʹʵǽ ʦثــ ʧالقʹــاء، ومــ ʧنهــائي مــ ʦــȞح ʖجــʨʺǼ

ــائع مॼاشــʛة إلــى ॼع الॽɿــʷالʺــادة  ،1ال ʦدتهʙاص حــʵلاثــة أشــʲــفعة لʷال Șحــ ʗــʰʲȄ795و 

ʟ علʽهـــا الأمـــʛ  یʰʲـــʗ حـــȘ :"قـــانʨن مـــʙني الʷـــفعة وذلـــʥ مـــع مʛاعـــاة الأحȞـــام الʱـــي یــ̒ـ

 الʺʱعلǼ Șالʨʲرة الʜراॽɺة:

  .لʺالʥ الॼʀʛة إذا بॽع الؔل أو الॼعʠ مʧ حȘ الإنʱفاع الʺʻاسʖ للॼʀʛة  •

  .للʥȄʛʷ في الʨʽʷع إذا بॽع جʜء مʧ العقار الʺʷاع إلى أجʰʻي  •

 
  ʧاد مʨʺها الʱʺʤي ، نʻاد العلʜʺالǼ ع العقاراتॽاها بʹʱقʺǼ ʦʱي یʱاءات الʛوالإج ʛʽابʙʱة الȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛالإج

 الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي لعقار شائع لا ʧȞʺǽ قʱʺʶه فلا تʨʳز الʷفعة ॽɾه .  -مʻه وعلॽه :  765إلى  721
بॽع الʙولة لأملاكها الʵاصة وفقا للإجʛاءات الʺقʛرة في الȄʛʷʱعات الʳارȑ العʺل بها، فهʨ بॽع Ǽالʺʜاد تلʳأ إلॽه  -

الʜʳʴ الإدارȑ و بॽع العقار الʺʨʳʴز علॽه لاسॽʱفاء الʹʛائʖ  -الإدارة في حالات معʻʽة، فلا تʨʳز الʷفعة ॽɾه. 
 ʱʵʺǼلف أنʨاعها، یʦʱ وفقا لإجʛاءات غالॼا ما تقʛرها الȄʛʷʱعات الॼʳائॽة، فهʚا الॽʰع لا تʨʳز ॽɾه الʷفعة.

 بॽع عقار الʺفلʝ و عʦǽʙ الأهلॽة والغائǼ ʖالʺʜاد العلʻي أمام جهة القʹاء، فلا شفعة هʻا. -
مʧ قانʨن الأسʛة، هʨ   89بॽع أملاك القاصʛ العقارȄة Ǽالʺʜاد العلʻي، Ǽعʙ اسʚʯʱان القاضي لʺا نʗʸ علॽه الʺادة  -

مʧ القانʨن الʺʙني، فإنʻا نʙʳها تʟʻ على أنّه لا   798بॽع لا تʨʳز الʷفعة ॽɾه. أما قʛاءة الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 
شفعة إذا وقع الॽʰع بʧʽ الأصʨل و الفʛوع أو بʧʽ الʜوجʧʽ أو بʧʽ الأقارب لغاǽة الʙرجة الʛاǼعة أو بʧʽ الأصهار  

 :ʥذل ʧة و مॽانʲرجة الʙة الǽلغا 
 بॽع الʜوج لʜوجʻه أو الʜوجة لʜوجها ففي مʲل هʚه الʨʽʰع لا ʨʳǽز الأخǼ ʚالʷفعة -
بॽع الʟʵʷ الʺالʥ لأحʙ فʛوعه أو لأحʙ أصʨله فلا تʱقʙʽ القʛاǼة في هʚه الʴالة بʙرجة معʻʽة فإذا قام الأب أو  -

  ʙع عقار لأحॽʰب ʗʻʰأو ال ʧإذا قام الإب ʥلʚؗ ،زʨʳفعة لا تʷائهʺا أو أحفادهʺا، فإنّ الʻأب ʙع العقار لأحॽʰالأم ب
 الʨالʙیʧ أو الʙʳیʧ فإنّ الʷفعة في هʚه الʴالة أǽʹا لا ʨʳǽز الأخʚ بها.

بॽع الʟʵʷ لأحʙ مʧ أقȃʛائه مʧ الʨʴاشي إلى غاǽة الʙرجة الʛاǼعة ؗإبʧ العʦ مʲلا، فإنّ الʷفعة في هʚه الʴالة  -
  لا ʨʳǽز الأخʚ بها. 

ل، أو لأخ زوجʱه  بॽع الʟʵʷ أملاكه لأحʙ أصهاره لغاǽة الʙرجة الʲانॽة مʲل أب الʜوجة أو لابʧ زوجʱه مʧ زوج أوّ
  أو أخʱها ، فهʕلاء الأشʵاص ǽغلقʨن Ǽاب الʷفعة على الॽɿʷع، فلا ʨʵǽل له اسʱعʺال الʷفعة عʙʻ حʙوث هʚا الॽʰع.

  . 636ص -ॼʡ2006عة  -الʷهʛ العقارȑ والʺفاضلة بʧʽ الʛʸʱفات دار نʛʷ الʲقافة  -ʡلॼة-أنʨر  - 1
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لʸاحʖ حȘ الإنʱفاع إذا بॽعʗ الॼʀʛة ؗلهــا أو Ǽعʹــها"، حʽــʘ جــاء فــي قــʛار صــادر   -

ــارȄخ  ــادة  إن 11/11/19971بʱـــ ــʛ  795الʺـــ ʽل الʸʴـــ ـhـ ــى ســـ ــʛؗʚ علـــ ــʙني تـــ ــانʨن مـــ قـــ

ʚیʧ لهـــʦ حـــȘ مʺارســـة حـــȘ الʷـــفعة وهـــʦ: مالـــʥ الॼʀʛـــة، والʷـــʥȄʛ علــــى الأشـــʵاص ال ـــ

  .الʨʽʷع، وصاحʖ حȘ الانʱفاع

 3، مʺʲلة في الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة2ؗʺا یʗʰʲ حȘ الʷفعة للʙولة  -  •

  .90/25مʧ قانʨن   52الʺادة 

ــي الفلاح  ـɻـــʟ الأراضــ ǽ ــا ʻʲاء ॽɾʺــ ـɦـ ــائع كاســ ــʧ الॼــ ــل مــ ــاتȘ ؗــ ــى عــ ــʨن علــ ــة Ȟǽــ ॽــ

إلى الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽــة  4الʺȑʛʱʷ للأرض بȄʛʸʱح على نʱʽهʺا Ǽالʱعاقʙو 

 
1 -  ʦا رقॽة العلʺȞʴʺال ʧار صادر عʛ(ب) (ع) و (ب (ج) في  1794ق ʧʽة بॽʹة القʹاة   11/11/1997قʛʷن

  .96.95.94.93ص . 54، عʙد 1999سʻة 
الʷفعة الإدارȄة مقʛرة لفائʙة   -وتʱʵلف الʷفعة الإدارȄة و الʷفعة في القانʨن الʺʙني في الʻقاȋ الʱالॽة  - 2

الأشʵاص العʺʨمॽة ؗالʙولة و الʳʺاعات الʺʴلॽة، أما الʷفعة الʺʙنॽة مقʛرة لʴʺاǽة مʸالح أشʵاص القانʨن  
  .ق م 795الʵاص الʺʨؗʚرʧȄ في الʺادة 

ʱʶفʙʽ مʧ الʷفعة الʺʙنॽة لا ʱʴǽاج إلى تʖʽʰʶ، في حʧʽ الإدارة ملʜمة بʖʽʰʶʱ مʨقفها حʱى یʧȞʺʱ القاضي إذا   - ال̋
  اقʗʹʱ الʹʛورة ذلʥ مʛاॼʀة مامȐʙ مʛʷوॽɺة قʛارها (لأجل الʺʻفعة العامة).

، في  - الهʙف مʧ الʷفعة الʺʙنॽة هʨ الʺʸلʴة الʵاصة أحॽاناً ǽقʹي بها حʱى تॼقى الʺلॽؔة داخل العائلة مʲلاً
حʧʽ تهʙف الʷفعة الإدارȄة الʱأثʛʽ مॼʶقاً على الʺعاملات العقارȄة مʧ أجل تفادȑ أȑ إرتفاع غॽʰʡ ʛʽعي في  

  .الأسعار
  :ومʧ بʧʽ أهʙاف الʷفعة الإدارȄة على الأراضي الفلاحॽة ما یلي

  حʺاǽة الأراضي الفلاحॽة مʧ تʨسع الʻʰاǽات. -
 حʺاǽة الأراضي الفلاحॽة مʧ عʺلॽة القʶʺة و الʜʳʱءة،  -مʴارȃة الʺʹارȃة في سʨق الأراوضي الفلاحॽة  -
 حʺاǽة الʺʻاȘʡ الʶʴاسة الʺʨʱاجʙة على أʛʡاف الأراضي الفلاحॽة ؗالغاǼات و الʨʴاضʛ الॽɻॽʰʢة. -

مʧ  795وॼʻȄغي الإشارة في هʚا الʙʸد أنّ الʙولة تʺارس حȘ الʷفعة في مʛتॼة أسȘʰ عʧ الʛʱتʖʽ الʨارد في الʺادة 
  القانʨن الʺʙني، وهʚا بʙافع الʺʸلʴة العامة. 

الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة هʨ أداة تاǼعة للʙولة وʛʸʱȄف لʶʴابها في تʻفʚʽ الॽʶاسة العقارȄة الفلاحॽة،   - 3
و ǽʺارس  25/90مʧ قانʨن  52فهʨ صاحʖ الȘʴ في مʺارسة حȘ الʷفعة Ǽاسʦ ولʶʴاب الʙولة ( راجع الʺادة 

، و  87/ 19مʧ القانʨن رقʦ  24مʧ قانʨن الʽʳʶʱل، و الʺادة  118حȘ الʷفعة الʺقʛر لفائʙة الʙولة ʨʺǼجʖ الʺادة 
  ʧʽ71و  62الʺادت  ʦن رقʨالقان ʧ90/25م.  
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ʦ الʸʱــȄʛح فــي شــȞل  وفي ॽɼاب نʟ قانʨني یʨضح إجʛاءات ذلʥ، مــʧ الأفʹــل أن یـɦـ

رسʺي على أن یʱؔفل الʺʨثــȘ بȄʛʴʱــʛه وتʰلॽغــه للــʙیʨان ʴǽــʙد ॽɾــه بʙقــة اســʦ ولقــʖ ومهʻــة 

 ʙعــǼ دʛان أن یʨیʙه، وللॽعل Șفʱʺال ʧʺʲال ʙیʙʴاحة الأرض تʶقع ومʨم ،ʧʽفʛʢال ʧكل م

 .ذلʧȞʺǽ ،ʥ تقʙیʛ الʺʙة ʷǼهʧȄʛ أو ثلاثة

  : حʤȜ تʕʻʮʰ صʲة العقʗ العʙفيالفʙع الʙاǺع

ج علــى الغʽــʛن ــیʟʻ القانʨن الʺʙني على أ قــʙ العʛفــي إلا Ǽالع 1ه لا Ȟʺǽــʧ أن ʴǽـɦـ

ʨنه إذا ؗان له تارʵȄا ثابʱــا، و  ȞȄــʨن ؗــʚلʥ إمــا مــʧ یــʨم تʶــʽʳله، أو مــʧ یــʨم ثʰــʨت مʹـ̋ـ

ʛآخ ʙم ال في عقʨی ʧف عام، أو مʣʨره مʛحʟ ، ʱأشʛʽ علॽه على یʙ ضاȌǼ عام مʵـɦـ

ʙم وفاة أحʨی ʧأو إمʹاء أو م Ȍخ ʙعلى العق ʦله ʧیʚ2ال.  

 
انها مʧ تʛاض تعʧʽʽ الʺʴل و  - 4 الأصل في الʛʸʱفات الʨاردة على الʺلॽؔة العقارȄة هي الȄʛʴة شʢȄʛة إتʺام أرؗ

ʚا الȞʷلॽة الʛسʺॽة، غʛʽ أن قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ یʙخل إسʻʲʱاءات على القاعʙة وهي: وجʨب عʙم   الʖʰʶ، وؗ
  .إلʴاق ضʛراً Ǽقابلॽة الأراضي للإسʲʱʺار وتغʛʽʽ الʨجهة الفلاحॽة

وتʨؔن الʷفعة مʧ قʰل الهʯʽات العʺʨمॽة على الʛʸʱفات الʱي تʛد على إنʱقال الʺلॽؔة العقارȄة Ǽعʨض أʸǼ ȑفة  
عامة الʨʽʰع Ǽإخʱلاف أنʨاعها، حʱى ولʨ لʦ یʦʱ تॽʽؔفها على أنّها عقʙ بॽع مʧ قʰل الأʛʡاف، فالعʛʰة أن تʨؔن  

  :ॽʰʡعʱها شʽʰهة Ǽعقʙ الॽʰع ونʛؗʚ مʻها 
  بॽع مقابل إیʛاد لʺȐʙ الॽʴاة  -الॼʱادل  -الॽʰع Ǽالʺʶاومة  -
  رهॽʻة أȑ وفاء عʻʽي لʙیʧ.  -الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي ما لʧȞǽ ʦ القانʨن قʙ ألʜم ذلʥ الॽʰع  -
ǽقǼ ʙʸالغʛʽ ؗل شʟʵ غʛʡ ʛʽف في العقȑʛʶǽ ʙ في حقه الʛʸʱف القانʨني الȑʚ یʱʰʲه العقʙ العʛفي و لؔي  - 1

:ʖʳǽ ʛʽالغ ʧن مʨȞǽ-   ؗل ʙعॼʱʶॽɾ ،هǼ خاص ȘʴǼ ʟʵʷعي الʙأو أن ی ، ʙإسʺه في العق ʛؗن ذʨȞǽ أن لا
 ʦصى لهʨʺرثة و الʨل الʲلف العام مʵال ʛʽالغ ʧم ʛʰʱعǽ ة، فلاʙعاقʱʺاف الʛʡالأ ʙأح ʧة مʛاشॼحقه م ʙʺʱʶǽ ʟʵش
، لأنهʦ یʱلقʨن الȘʴ عʻه. وȄعʛʰʱون مʧ الغʛʽ، الʵلف الʵاص ؗالʺȑʛʱʷ الǽ ȑʚعʛʰʱ خلفا خاصا للॼائع، فʛʸʱف  

الॼائع لا ʨȞǽن نافʚ في حȘ الʺȑʛʱʷ إلا إذا ؗان ثابʗ الʱارȄخ. الʙائʧ الʴاجʜ ، فلا ȑʛʳǽ الʛʸʱف في مʨاجهʱه إلا  
ʙ أنّ الʛʸʱف الȑʚ أجʛاه الʺʙیʧ ؗان قʰل إجʛاء الʜʳʴ على أمʨاله   ʕؗت واقعة تʨʰث ȑخ، أȄارʱال ʗثاب ʙإذا ؗان العق

  مʛʡ ʧف دائʻه. 
مʧ القانʨن الʺʙني، إنّ الʴالات الʲلاث الأولى ʧȞʺǽ الʱأكʙ مʻها ʛʳʺǼد الإʡلاع علʽها، أما   328راجع الʺادة  - 2

  Ȏافʴʺاص الʸʱإخ ʧج عʛʵǽ في، وهʺاʨʱʺأو إمʹاء ال Ȍاب خʶʱألة إنʶل في مʸي الفʹʱعة فإنَّها تقǼاʛالة الʴال
  Șʽʰʶت ʧة عʳاتʻفات الʶعʱال ʙّاد ضʛالح الأفʸة مǽاʺʴل ʗعʛش ʙام العام، قʤʻال ʧم ʗʶॽو الʺادة ل .ȑالعقار

الʱارȄخ في الʺʛʴرات العॽɾʛة، ॼɾإمȞان الغʛʽ أن یʻʱازل عʧ هʚه الʴʺاǽة القانʨنॽة Ǽالإعʛʱاف ʴʸǼة الʱارȄخ الʺʨجʨد  



  العقارات الفلاحيةسندات إثبات ملكية                                                :  الفصل الثالث
  

 
145 

 

 Șـــʽثʨʱن الʨور قـــانʙـــʸقة لǼـــاʶة الʛـــʱـــة للفȄعـــة الʺعـــاملات العقارॽʰʡ ʗʴ لؔـــʧ ســ̋ـ

 ʛـــالأمǼ ـــادرʸال ʦǽʙــ ل الأشـــʵاص  15/12/1970الʺـــʕرخ فـــي  70/91القـ مـــʧ تفʹـــ̔

ــة ॽɾʛد عʨة عقــʢاســʨب ȑعامــل العقــارʱن إلــى و  ، 1الʨــان احʱــاج الأمــǼ ʛعــʙ صــʙور هــʚا الق

 ʧمــ ʙیــʙة العȄʨــʶــالغ فــي ت ॼال ʛؗانــا لهʺــا الأثــ ʧʽهــام ʧʽمʨســʛة مʢاســʨب ʧʽتʛخل مــʙــʱال

ʙات ملॽؔــةحاملي هʚه العقʨد وتʶلॽʺه ، وذلــʥ مــʧ خــلال الʴــالات Ǽ ʦ2الʳॽʱʻة لعقــʨد وسـ̒ـ

  الʱالॽة:

ـrــاج  :01/03/19613تʶـــॻʲح العقـــʦد العॻɼʙـــة الʰابʯـــة الʯـــارȂخ قʮـــل  :أولا ʱإح Ȑأد

ــʨر ــʛة إلـــى ʣهـ قلال مॼاشـ ــʙ الإســɦـ ــاملات عقارȄـــة Ǽعـ ــة الʺعایʻـــة لʺعـ  حـــاملي العقـــʨد العॽɾʛـ

ʙʴثة الʱــارȄخ Ǽـــأثʛ رجعـــي، لــʚلʥ تـــʙخل الʺʷـــʛع الʽʲؔــʛ مـــʧ هـــʚه العقــʨد الʺـــʜورة و  الʺʶــɦـ

ــʨم  ــʢة الʺʛســـ ــʕرخ فـــــي  80/210بʨاســـ ــʨم  30/09/1980الʺـــ ʺʦ للʺʛســـ ـɦـ ــʙل والʺـــ الʺعـــ

الʺʱعلـــȘ بʱأســـʝॽ الʶـــʳل العقـــارȑ، الـــȑʚ صـــʴح  25/03/1976الʺـــʕرخ فـــي  76/63

ʨل نʤــام الʷــهʛ العقــارȑ تــارȄخ دخ ــ 01/03/1961العقــʨد العॽɾʛــة الʲابʱــة الʱــارȄخ قʰــل 

ʜ الʻʱفʽــʚ، حʽــʘ تــʦ إعفــاء صــʛاحة حــاملي هــʚه العقــʨد مــʧ الإجــʛاءات الأولॽــة الʙʳیــʙ ح ـ̔ـ

Șالʵاصة ʷǼــهʛ الʴقــʨق العॽʻʽــة العقارȄ ــ ، وأصــʗʴॼ 4ة ॽɾʺــا ǽعــʛف Ǽقاعــʙة الʷــهʛ الʺʶـhـ

 
Ǽالʨرقة أو ضʺॽʻاً Ǽعʙم تʺȞʶه Ǽعʙم وجʨد الʱارȄخ الʲابʗ، أما العقʙ العʛفي غʛʽ ثابʗ الʱارȄخ لا ʧȞʺǽ إثॼات حʱʽʳه 

    إلا عȘȄʛʡ ʧ القʹاء.
العقʙ العʛفي أو الʨرقة العॽɾʛة هʨ الʙʻʶ الʛʴǽ ȑʚره أʛʡافه أو أȑ شʟʵ غʛʽ الʺʨثȘ والʹاȌǼ العʺʨمي   - 1

قانʨن مʙني، أما حʱʽʳه Ǽالॼʶʻة للأʛʡاف صʴॽʴة    327الʺʟʱʵ ولا ॽɾ ȋʛʱʷǽه إلا الʱؔاǼة والॽʀʨʱع حʖʶ الʺادة 
  قانʨن مʙني.  328لǼ ʧؔالॼʶʻة للغʖʳॽɾ ʛʽ أن ʨȞǽن له تارȄخ ثابॼʡ ʗقا للʺادة 

  ما Ǽعʙها. 19. ص ॼʡ2003عة  -دار هʨمة  -حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة  -عʺʛ  -حʺǼ ȑʙاشا  - 2
إلى غاǽة   1962القانʨن الʺʙني الفʛنʶي ؗان ʶǽʺح Ǽإبʛام العقʨد العॽɾʛة وهʨ الȑʚ ؗان مॼʢقا مʧ سʻة  -  3

1970 .  
وȄعʛف ʙʰʺǼأ الأثʛ الإضافي للʷهʛ، وȄقǼ ʙʸه أنه لا ʧȞʺǽ للʺʴافȎ العقارȑ أن ǽقʨم ʷǼهʛ أǽة وثॽقة ناقلة   - 4

للʺلॽؔة العقارȄة ما لʧȞǽ ʦ لها أصل ثابʗ في مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة تʗʰʲ حȘ الʺʛʸʱف الأخʛʽ في العقار 
  ʧیʚال ʧʽقǼاʶع الʺلاك الॽʺفة جʛخلالها مع ʧم ʧȞʺǽ هاʽف ʝॼة لا لʴقة واضȄʛʢǼ ةȄة العقارॽؔقل الʺلʱʻت ʘʽʴǼ
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ॽة نʺــȌ الʷــهʛ و  Ǽʺــا یʱʺاشــى هاتــه العقــʨد Ǽʺقʱʹــى هــʚا الʺʛســʨم مʶʱȞــॼة لʸــفة الʛسـ̋ـ

الʺــʕرخ فــي  59/1190العقــارȑ الʺॼʱــع خــلال الفʱــʛة الʶــاǼقة عــʧ تــارȄخ ســȄʛان الʺʛســʨم 

ج عـــʧ تʽʰʢـــȘ هـــʚا الʺʛســـʨم تʨجॽـــه الأʡـــʛاف أمـــام القʹـــاء 21/10/1959 ، ʽʴǼـــʘ نــɦـ

 لإثॼــات صــʴة هــʚه العقــʨد عــȄʛʡ ʧــȘ أحȞــام قʹــائॽة تʨجــه للʷــهǼ ʛالʺʴافʤــة العقارȄــة 

، تؔــʨن قاعــʙة أولॽــة لʹــȌॼ الʢॼاقــة العقارȄــة للعقــار أو الʴــȘ العʻʽــي العقــارȑ 1الʺʸʱʵة

 ʛــهʷال Ȍʺ الʲابــǼ ʗالعقــʙ العʛفــي الʺʸــʴح، وȄعʰʱــʛ هــʚا الإجــʛاء الॽʤʻʱʺــي ذو علاقــة بـ̒ـ

  العقارȑ الʺॼʱع في تلʥ الفʛʱة، ونʱج عʻه ما یلي:

حʽــʘ مȞــʧ الʺʛســʨم رقــʦ  01/03/1961تʸــॽʴح العقــʨد العॽɾʛــة الʲابʱــة الʱــارȄخ قʰــل -

الʶـــــارʱʺ ȑعلــــǼ Șالʷـــــهʛ العقــــارȑ فــــي فʛنʶــــا و ال 04/01/1955الʺــــʕرخ فــــي  55/22

ــة ف ـــ ــالعقʨد العॽɾʛـ ــل Ǽـ ــʨل العʺـ ــالʜʳائʛ، مـــʧ قʰـ ــʦ أنالʺفعـــʨل Ǽـ ــة رغـ  ي الʺعـــاملات العقارȄـ

كل عقʨȞǽ ʙن مʴل شهʛ في أحʙ مȞاتʖ الʛهʨن ʖʳǽ إفʛاغه فــي "  مʻه تʟʻ:  4الʺادة  

ي"، وʰȄــʙو ســॽʴʢا أن ȋʛ إفــʛاغ العقــʨد  الʷــȞل الʛسـ̋ـ العقارȄــة فــي الʷــȞل هــʚه الʺــادة تʷـɦـ

 .2إشʛʱاȋ ذلʥ ؗان بهʙف ضʺان الʷهʛ العقارȑ فقȌ حʺاǽة للغʛʽ الʛسʺي إلا أن

ج عʻـــــه تʶـــــلʦॽ حـــــاملي العقـــــʨد العॽɾʛـــــة لأحȞـــــام  80/210فʱــــʙابʛʽ الʺʛســـــʨم  نــــɦـ

الʺعʙل  13/09/1980الʺʕرخ في  80/210قʹائॽة، حʘʽ بʻاءا على أحȞام الʺʛسʨم 

ʺʦ للʺʛســʨم رقــʦ و  الʺʱعلــǼ Șالʶــʳل العقــارȑ، قامــʗ الʺʴــاكʦ بʽʰʲʱــʗ صــʴة  76/63الʺـɦـ

 
ل عʙʻ الʺʶح والعقʨد العॽɾʛة   76/63مʧ الʺʛسʨم  88تʙاولʨا على الʺلॽؔة، عʺلا بʟʻ الʺادة   مع اسʻʲʱاء القʙʽ الأوّ

  . 1971وقʰل أول جانفي   1961الʱي اكʗʰʶʱ تارʵȄا ثابʱا قʰل أول مارس  
ل بʱارȄخ  - 1 :" ... حʱʶǽ ʘʽفاد مʧ وقائع 45689في القʹॽة رقʦ  1988قʛار عʧ الغʛفة الʺʙنॽة القʦʶ الأوّ

أȑ في ʣل الʤʻام القʦǽʙ الʜʽʳǽ ȑʚ الإثॼات   1969/03/04القʹॽة و القʛار الʺʱʻقʙ أنّ الॽʰع العʛفي تʦ بʱارȄخ 
ʲʺǼل هʚه العقʨد وهʨ ما فعله قʹاة الʺʨضʨع هʻا مʴقʧʽ إذ أجʛو تॽʁʴقا حʖʶ مʛʹʴ الʴʱقȘʽ الʺʛʴر یʨم 

انه، فقʹʨا ʱʴʸǼه مॼʢقʧʽ بʚلʥ القانʨن تॽʰʢقا سلॽʺا  1983/08/22 تʧʽʰ لهʦ مʧ خلاله سلامة الॽʰع وتʨفʛ أرؗ
  .32ومع الʱعلʽل الؔافي"، مʳلة الॽʰʢʱقات القʹائॽة الʺʛجع الʶابȘ، ص 

2 -  ʛʺاشا عǼ ȑʙʺة  -حȄة العقارॽؔمة -نقل الʺلʨعة   -دار هॼʡ2000-  71ص . 
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لأʡــʛاف شــهادة مــʧ الʰلǽʙــة العقʨد العॽɾʛة الʺʸʻــॼة علــى العقــارات، وذلــǼ ʥعــʙ أن ǽقــʙم ا

ʧ ال تʰʲــــــʗ أن ʙوق الــــــʻʡʨي للʲــــــʨرة الʜراॽɺــــــة، و العقــــــار لا یــــــʙخل ضـــــ̋ـ ʸ ʧـــــ̒ـ لا ضـــــ̋ـ

ــʦ بʻــاءاالإحॽʱا علــى ذلــʥ تؔــʝȄʛ أحȞــام قʹــائॽة تʰʲــʗ صــʴة  ʡــات العقارȄــة الʰلǽʙــة، وت

الॽʰــع العʛفــي دون الʙʴʱیــʙ الــʙقȘʽ للعقــار، أیــʧ تــʦ تʶــʽʳل حــالات لʽʲؔــʛ مــʧ الأحȞــام لا 

ʧ الــʙقȘʽ للʴقــʨق العॽʻʽــة العقارȄــة، وشــȞلʗ صــعȃʨات عʺلॽــة أثʻــاء الʷــʛوع  تʛاعــي الʱعʽـ̔ـ

ـɹــل رفــʠ للإیــʙاع مــʧ قʰـــل  فــي عʺلॽــة شــهʛها Ǽالʺʴافʤـــة العقــارȑ الʺʸʱʵــة، ؗانــʗ م

 ، ودفعــ76/631ʗمــʧ الʺʛســʨم  101و 100الʺʴــافȎ العقــارȑ لʺʵالفʱهــا أحȞــام الʺــʨاد 

إلــى الʺــʛور مــʧ جʙیــʙ للʱقاضــي بʨʱجॽــه دعــȐʨ إدارȄــة ضــʙّ هــʚا القــʛار الإدارȑ القاضــي 

ʠفʛع    بॼʱاع، وما یʙد الإیʨه العقــʚرهــاق حــاملي هــȂة وॽاءات القʹــائʛل الإجʨʡ ʧم ʥذل

  .معȄʨʻاو   مادǽا

هʚا ؗله دفع إدارة الأملاك الॽʻʡʨة للʙʱخل بʨاسʢة مʛؗʚة شارحة مʧ أجل تــʚلʽل 

تʶــʽʳل  جــاء فʽهــا: "... أنــه تــʦ 689تʴــʗ رقــʦ   12/02/1995هʚه الʸعȃʨات بʱــارȄخ  

 ʦॽــــʤʻʱــــة وفقــــا للȃʨلʢʺمــــات الʨعلــــى الʺعل ȑʨــــʱʴة لا تॽــــام القʹــــائȞالأح ʥتلــــ ʖأن أغلــــ

ॽؔأصل الʺل ،Șʽقʙال ʧʽʽعʱال ʟʵوت ،ȑال الإشهار العقارʳه في مǼ لʨʺ2... إلخةالʺع   

خلافـــا لعʺلॽـــة  01/01/1971تʶـــॻʲح العقـــʦد العॻɼʙـــة الʰابʯـــة الʯـــارȂخ قʮـــل  :ثانॻـــا

، ʨʺǼ80/210جــʖ الʺʛســʨم  01/03/1961تॽʴʸح العقʨد العॽɾʛة الʲابʱة الʱارȄخ قʰل 

ʺʦ الʺʛســـــʨم ǽعـــــʙل و  19/05/1993الʺـــــʕرخ فـــــي  93/123الʺʛســـــʨم الʙʳیـــــʙ  فـــــإن Ȅــــɦـ

ـrــʨء إلـــى الʳهـــات لعقـــارȑ الʺʱعلـــǼ Șالʶʱـــʽʳل ا 76/63 ، Ȟǽـــʨن قـــʙ خفـــف مـــʧ عـــʖء الل

 ʛـــȄʛʴʱل Șثــʨʺاف إلـــى الʛــʡـــه الأॽجʨʱفــى بʱها، واكʴॽʴـــʸض تʛغــǼ ـــةʸʱʵʺة الॽالقʹــائ

 
1 -  ʧʽ101و 100راجع الʺادت  ʦم رقʨسʛʺال ʧ63/76م .  
2 - ʜȄʜالع ʙʰع ȑدʨʺʴاصة - . مʵة الȄة العقارॽؔات الʺلʙʻة سȄʨʶوت ʛʽهʢات تॽأل- Șابʶجع الʛʺ132ص -ال -

133 .  
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ʚهــ ʧعــایǽ ــة، علــى أنʸʱʵʺــة الȄــة العقارʤافʴʺالǼ هʛشــه ʦ ʧ عقــʙ إیــʙاع یـɦـ ا العقــʙ الʱعʽـ̔ـ

ــار و  ــʨد الـــʙقȘʽ للعقـ ॽة العقـ ـ̋ـ ــʙأ رسـ ــا لʺʰـ ــي، تॽʰʢقـ ــي العقـــʙ العʛفـ ــʨؗʚرʧȄ فـ الأشـــʵاص الʺـ

 .1للȘʴ الʺʨجهة للʷهʛ، إذ یʱʺʱع الʷهʛ هʻا بॽʣʨفة إعلامॽة فقȌ ولʝॽ مʙʸر

لقــʙ مɾʦــʃ القʷــاء مــʥ تʴــȂʦة العقــʦد العॻɼʙــة الʶʹʸــॺة علــى معــاملات عقارȂــة:  -أ

، إلـــى 2أدت الʺʨانـــع والقʽـــʨد الʱـــي مʶـــʗ حȄʛـــة الʸʱـــʛف فـــي الʺلॽؔـــة العقارȄـــة الفلاحॽـــة

ــʗ القʹــاء  01/01/1971اللʳــʨء ʲȞǼــʛة إلــى الʺعــاملات العॽɾʛــة حʱــى Ǽعــʙ تــارȄخ  ʛؗوت

  یʙخل على مʛاحل لȄʨʶʱة هʚه العقʨد، لʚلʥ سʻʱʻاول ما یلي: 

  01/01/1971أسʛ الॻʲʶʯح القʷائي للعقʦد العॻɼʙة الʰابʯة الʯارȂخ Ǻعʗ  -ب

ʛ الʺـــʨاد  مـــʧ قـــانʨن الʨʱثʽـــȘ  12الʺـــادة مـــʧ القـــانʨن الʺـــʙني و  351و 361تفʶــ̔

ــاǼقا  70/90 ــا الʺʳلـــــــʝ الأعلـــــــى ســـــ ــــــاء فـــــــي قـــــــʛار للʺȞʴʺـــــــة العلॽـــــ مـــــــʕرخ فـــــــي  -جـ

ʵʱʶǽلʟ مʧ القــʛار الʺʢعــʨن ॽɾــه "... حʘʽ أنه  غʛʽ مʨʷʻر ما یلي:  19/12/1990

واعʰʱــʛوه صــʴॽʴا  09/04/1981قʹاة الʺʨضʨع ناقʨʷا العقʙ العʛفــي الʺʴــʛر فــي   أن

ــا هوأن ــــ ــʛفॼʡ ʧʽقــ ʧ الʢــ ـ̔ـ ــات بــ ــأ الʜʱامــ ــʨا أنʷــ ــʙني، وأن  361، 351، 72د للʺــ ــانʨن مــ قــ

عʛفي في العلاقات القانʨنॽة... الʺʛʷع قʙʸ تʟॽʸʵ مȞانة للعقʙ ال  الʺلॽؔة ثابʱة، وأن

قʹاة الʺʨضʨع صʛحʨا على ضʨء هʚا، ʴʸǼة العقʙ وصʛفʨا الأʡــʛاف إلــى إتʺــام   وأن

ʛ الʺــʨاد 3... "إجــʛاءات الॽʰــع.  361،351، هــʚا القــʛار أســʝ حȞʺــه علــى أســاس تفʶـ̔ـ

 
هʚا لʶʱهʽل ضȌॼ الʢॼاقة العقارȄة مع إعفاء الʺʛʴر مʧ ذʛؗ أصل الʺلॽؔة، ولعل مʛʰر تȘʽʰʢ هʚا الإسʻʲʱاء   - 1

  Ȍة فقॽفة إعلامॽʣ ها وʻʽح ʛهʷفة الॽʣو ʘʽاف، حʛʡة للأȄارॽʱألة إخʶم ʗة ؗانʛʱالف ʥفي تل ʛهʷة الॽأنّ عʺل ʨه
 ʦة رقʛؗʚʺت الʙأك ʙفق ،ʗخ ثابȄلها تار ʝॽي لʱة الॽɾʛد العʨة للعقॼʶʻالǼ ي. أماʻʽالع Șʴر للʙʸم ʝॽ1251ول  

Ǽأنه لا ʧȞʺǽ إثॼات حʱʽʳها إلا عȘȄʛʡ ʧ اللʨʳء    29/03/1994الʸادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة في 
  إلى القʹاء.

  . 108، ص 1995مǼ ʙʺʴغʙادȑ الʙʻوة الॽʻʡʨة للقʹاء العقارȑ، مʙیȄʛة الʕʷون الʺʙنॽة، وزارة العʙل، سʻة  - 2
  . 128حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، نقل الʺلॽؔة العقارȄة الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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ـrــاهلʧʽ نـــʟ الʺــــادة  ʱني، مʙن مـــʨن،  793،792قـــانʨالقـــان ʝنفـــ ʧ12مـــ  ʛالأمــــ ʧمـــ

91/70  .Șʽثʨʱة الʻهʺǼ Șعلʱʺال 

ʛ أن هـــــʚا وȄـــــǼ Ȑʛعـــــʠ الفقهـــــاء أن ــاه مʻʰـــــي علـــــى فؔـــــʛة تفʶــــ̔ـ ـrــ ॽة  الإت الʛســــ̋ـ

ــادة  ʡʛة Ǽالʺـ ــʛ  12الʺʷــɦـ ــʧ الأمـ ــʛ،  70/91مـ ــة لا غʽـ ــة العʺʨمॽـ ــالح الʻȄʜʵـ ــاءت لʸـ جـ

.ʛʽة للغǽحʺا Ȍفق ʛهʷجهة للʨʺد الʨالعق ʟʵت Ȑʛجهة أخ ʧوم  

فــʛوض أن كان مʧ الʺعʗم فعالॻة الإجʯهاد القʷائي الʴʸایʙ للʦاقع الإجʸʯاعي:   -ج

تلʥ القʛارات الʸادرة عʧ الʺȞʴʺــة العلॽــا إلــى الȞʴــǼ ʦــالʢॼلان تʳʱه الأحȞام القʹائॽة و 

 ʛور الأمــʙصــ ʙعــǼ ــةॽɾʛــة العȄفات العقارʛــʸʱلؔــل ال Șلــʢʺات  إلا أن 70/91الॽــʹʱمق

قلال و ا ɦالاســـ ʙــ ــي ســـادت Ǽعـ ــʛوف الʱـ ــام الغلـــȘلʤـ ــʖ الʨʱثʽـــȘ،  أمـ ــائي لأغلـــʖ مȞاتـ rـ الف

تʶارع أعʺال الʺʹارȃة العقارȄة Ǽاللʨʳء إلى شʛاء الأراضي على مʱʵلف أنʨاعها خॽɿة و 

  Ǽعقʨد عॽɾʛة، إلى اللʨʳء إلى الʺعاملات العॽɾʛة.

علــى  01/01/1971الʶʯــॻʲح القʷــائي للعقــʦد العॻɼʙــة الʰابʯــة الʯــارȂخ Ǻعــʗ   :ثالʰا

 Ȏʦʯʴة مॻائʷام قȜأح ʤॻلʴت  

 ʙعـــǼ خȄـــارʱـــة الʱابʲـــة الॽɾʛد العʨــ ــʙ تـــʦ تʶـــȄʨة العʙیـــʙ مـــʧ العقـ  01/01/1971لقـ

ل لʱأســʝॽ الʢॼاقــة العقارȄــة ʨʺǼجʖ أحȞام قʹــائॽة وجهــʗ للʷــهʛ، ومʲلــʗ الʺʢʻلــȘ الأو 

ʙالعقǼ ʧفي. للعقار الʺعایʛالع  

ل العقــʙ العʛفــي الʺʸʻــʖ علــى عقــار  ّʨــʴت ʧح القʹــائي مــॽʴــʸʱا الʚهــ ʧــȞم ʙلقــ

إلى حʦȞ قʹائي نهائي، Ȟʷǽل أحʙ الʙʻʶات الʸــʴॽʴة الʱــي تقʰــل ʷǼــأن إثॼــات الʺلॽؔــة 

حॽʳــة الȞʴــʦ القʹــائي، رغــʦ الʸــعȃʨات الʱــي Ȅة الʵاصة، ʙʺʱʶǽ حʱʽʳه مــʧ قــʨة و العقار 
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Ȑʨ الʺʴافʤـــة العقارȄـــة ، 1واجهـــʗ عʺلॽـــة ضـــȌॼ الʢॼاقـــات العقارȄـــة الʺʨجـــʨدة علـــى مʶــɦـ

ʻاً فو    الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة.ي الʛʸʱفات الʨاردة على العقار و أصʗʴॼ الʛسʺॽة رؗ

ــȘ الʺــــادة  ــʙ أدȐ تʽʰʢــ ــʧ الأمــــʛ  12فقــ ــʕرخ فــــي  70/91مــ  15/12/1970الʺــ

ـɹــʛر ع ʧ قـــانʨن الʨʱثʽـــȘ، معایʻـــة الـــʢॼلان الʺʢلـــȘ لؔـــل م ʧ حقʨقـــا الʺʱʹــ̋ـ ʛفـــي یʱʹــ̋ـ

ــʦّ رفــʠ الʢلॼــات القʹــائॽة الʛامॽــة إلــى الȞʴــǼ ʦإثॼــات صــʴة عॽʻʽــة عقارȄــة، و  ــالي ت ʱالȃ

 Șثــʨʺجه إلــى الʨʱاف الʛʡام الأʜة، أو إلȄة عقارॽʻʽق عʨة على حقॼʸʻʺة الॽɾʛد العʨالعق

  لإتʺام إجʛاءات الॽʰع.

 ʙــ ــة الʲابʱــــــة الʱــــــارȄخ Ǽعــــ ــائي لʸʱــــــॽʴح العقــــــʨد العॽɾʛــــ وقــــــʙ أدȐ الــــــʛفʠ القʹــــ

ॽة و ، إلى ال01/01/1970 الʷــهʛ العقــارȑ الʱــي أعلــʶʺ ʧاهʺة في تʝȄʛؔ مॼــادȏ الʛسـ̋ـ

ــʚلʥ ذللــʗ الʺʷــاكل 70/91مــʧ قــانʨن الʨʱثʽــȘ رقــʦ  12عʻهــا ʨʺǼجــʖ الʺــادة  ، نʳॽʱــة ل

الʱــي أثارهــا الʺʴــافʨʤن العقــارʨȄن ʷǼــأن إسʱعʸــاء شــهʛ الأحȞــام القʹــائॽة الʺʸــʴʴة 

  .Ǽ 01/01/19712عʙ  للعقʨد العॽɾʛة الʲابʱة الʱارȄخ

ʛامʳع الʙالف: ʔʴȜʸقادم الʯة على أساس الॻؒلʸال ʛȂʙؒت ʤȜح 

ॽɼاب سʙʻات الʺلॽؔة لȐʙ الʽʲؔــʛ ت الʺʱعلقة Ǽاسʱقʛار الʺعاملات و أدت الإعॼʱارا

ــادم الʺʶȞــʨʺǼ ʖجــʖ الʺــʨاد  ، 827مــʧ الʺــلاك إلــى اعʱʺــاد الʺʷــʛع القʨاعــʙ العامــة للʱق

834 ʧو  م Șʴال ʖصاح ʛهʤʺǼ رʨهʤة تʺلؔه، والॽل في نʲʺʱʺأن ال ʖــʳǽ مالؔه، ؗʺــا

  .3عʙم الاسʛʺʱارالॽɿʵة و  خالॽة مʧ العʨʽب، مʧ إكʛاه، غʺʨض،  تʨؔن الॽʴازة

 
1 -  ʦة رقʛؗʚʺرخة في  01251الʕʺأن   29/03/1994الʷǼ ةॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛیʙʺال ʧادرة عʸوال

الʸعȃʨات الʱي تʨاجه عʺلॽات الʷهʛ العقارǼ ȑالॼʶʻة للأحȞام القʹائॽة الʱي صʗʴʴ العقʨد العॽɾʛة الʲابʱة الʱارȄخ  
 ʙعǼ01/01/1971 .  

2 -  ʜȄʜالع ʙʰع ȑدʨʺʴم-  Șابʶجع الʛʺاصة، الʵة الȄة العقارॽؔات الʺلʙʻة سȄʨʶوت ʛʽهʢات تॽ137ص -آل .  
3  -Jean Carbonnier, Droit Civil, Tome 3, Les Biens,Presses universitaires de France, 
Paris ; 1973,p22. 
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ـrـــʖ أن تʺʱــــʙ فʱــــʛة مــــʧ الــــʜمʧ ؗاॽɾــــة و  ǽ قــــادمʱالǼ Șـــɹـ الॽʴــــازة الʺʕهلــــة لʶؔــــʖ ال

ʥعلى الʺال ʜائʴل الʽʹفʱار ملؔــه لʺʲ ، وتقــʙر 1الॽʁʴقي الȑʚ تʵلف عʧ اسʱعʺال واسـɦـ

ʙ الʸــॽʴحللʱقــا سʨʻات Ǽالॼʶʻة  10ب   ʛ الʺقʱــʛن Ǽالʶـ̒ـ ة Ǽال 15، و بـــ2دم القʸـ̔ـ ʶʻــॼة سـ̒ـ

ॽفاء الʺــʙة مــʧ الʤʻــام العــام، حʽــʘ جــاء فــي قــʛار صــادر و ، 3للʱقادم الʺʖʶȞ الȄʨʢل Ȃسـɦـ

ʶؗــʖ الʴقــʨق العॽʻʽــة  (مʧ الʺقʛر قانʨنا أن 01/07/1987عʧ الʺȞʴʺة العلॽا بʱارȄخ 

ʦ إذا ؗانــʗ الॽʴــازة  ʛ، تـɦـ الʺʻقʨلــة أو غʽــʛ الʺʻقʨلــة Ǽالʱقــادم وفــȘ أجلــه الȄʨʢــل أو القʸـ̔ـ

 ـʁـ ʙʻة الʺعʻــȑʨ وغʽــʛ غامʹــة وخالॽــة مــʧ العʽــʨب ʛʺʱة ǼعʸʻــȄʛها الʺــادȑ و هادئــة م مʶـɦـ

 القʹاء Ǽʺا ʵǽالف هʚا الʺʙʰأ ǽعʙ تॽʰʢقا خاʯʡا للقانʨن.  إلى سʙʻ صॽʴح، ومʧ ثʦ فإن

ʻʯاف أی ــــ ولʺــــا ɦـــال أن قʹـــــاة الإســــɹـ ʙوا الȞʴـــــʦ ؗــــان مــــʧ الʲابـــــʗ فــــي قʹــــॽة ال

الʺʱʶأنف لʙیهʦ القاضي بʛفʠ دعȐʨ الʱقادم الʺʖʶȞ دون أن یʱأكʙوا مʧ شʛوʡه، أو 

ǽ ة وʛʽʸلة أو القȄʨʢته الʙدوا مʙʴ مʙالإضافة إلى عǼ ،ازةॽʴقي للॽʁʴان الفعل الॽا بʨأغفل

  وصفهʦ للʱقادم الȑʚ اعʙʺʱوه، ʨȞǽنʨا Ǽقʹائهʦ ؗʺا فعلʨا أخʢأوا في تȘʽʰʢ القانʨن).

ʙ الʸـــॽʴح Ǽأنـــه ؗـــل تʸـــʛف ʸǽـــʙر عـــʧ شـــʟʵ لا Ȟǽـــʨن مالؔـــا و  ȄقʸــǼ ʙالʶــ̒ـ

ʙ الʸـــॽʴح هـــʨ العقـــʙ الـــȑʚ ی ʛʰمـــه لعقـــار أو صـــاحʖ حـــȘ للʺـــʛاد ʶؗـــॼه Ǽالʱقـــادم، والʶــ̒ـ
 

ق م : "لا ʨʳǽز الʻʱازل عʧ الʱقادم قʰل ثʨʰت الॽɾ Șʴه، ؗʺا لا ʨʳǽز الإتفاق على أن یʦʱ   322تʟʻ الʺادة  - 1
  الʱقادم في مʙة تʱʵلف عʧ الʺʙة الʱي عʻʽها القانʨن. 

2 -  ʦار رقʛرخ في  72055جاء في قʕة  18/06/1991مॽلة قʹائʳد 1993مʙر  ( 72، ص  03، عʛالʺق ʧم
  ʗقʨة في الʙʻʱʶة ومॽʻال ʧʶʴǼ نةʛʱمق ʗان قانʨنا أنه إذا وقعʗ الॽʴازة على عقار أو على حȘ عʻʽي عقارȑ وؗ

أن    -الʴال - سʨʻات. ولʺا ؗان مʧ الʲابʗ في قʹॽة  10نفʶه إلى سʙʻ صॽʴح فإن مʙة الʱقادم الʺʖʶȞ تʨؔن 
سʻة بʻاءا على سʙʻ رسʺي صॽʴح وʧʶʴȃ نॽة، فإن قʹاة الʺʨضʨع   13الʢاعʻة حازت العقار و اسʱغلʱه مʙة 

  بʛفʹهʦ لʙعʨاها الʛامॽة إلى اكʶʱاب العقار Ǽالʱقادم القʛʽʸ خʛقʨا القانʨن). 
3 -  ʦار رقʛرخ في  104967جاء في قʕد 10/11/1993مʙة، عॽلة قʹائʳولʺا ؗان  ( 43، ص 1، م ...

سʻة و  20أن القʢعة الأرضॽة مʴل الʜʻاع مʧ نʨع العʛوشॽة تقع في حॽازة الʢاعʧ مʚʻ  -الʲابʗ في قʹॽة الʴال 
Ǽاعʛʱاف الʺʢعʨن ضʙها نفʶها الʱي بʛرت ذلǼ ʥالإعارة، فالʢاعʧ هʨ أحǼ Șإكʶʱاب هʚه الॽʴازة دون غʛʽه، ومʱى  

  ʠȄʨعʱها ودفع الʽازع علʻʱʺة الॽابʛʱعة الʢالق ʧع ʙʽفع الʛب ʧاعʢالقاضي على ال ʦȞʴه الॽɾ نʨعʢʺار الʛالق ʙأی
  . )فإنه جاء مʵالفا للقانʨن 
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ـ̔ـ ʰــائع العقــار وتǼ مــع ʜــائʴــا الʺॽɾ ʧ ʥــاع ملــǼ ــاليʱالȃللعقــار و ʥمالــ ʛــʽــائع غॼأن ال ʙعــǼ

ʨات، ǽعــʙʺ10  ʙة لالعقار عʧ حʧʶ نॽة Ǽعʙ الʛʷاء و  الʺȑʛʱʷ حاز  الغʛʽ وأن عʷــʛ سـ̒ـ

 70/91لا یʻقــل الʺلॽؔــة Ǽعــʙ صــʙور الأمــʛ  عقʙ الॽʰع العʛفي الــȑʚ كʚلʥ سʙʻا صʴॽʴا

  .ʖʳȄ إشهار الʙʻʶوالʲابʗ الʱارȄخ، و 

 نʠاق الʯقادم الʔʴȜʸ :ثانॻا

لʙʴʱیʙ نʢاق الʱقادم الʺʖʳǽ ʖʶȞ معʛفة الأملاك العقارȄة الʱي Ȟʺǽــʧ أن تؔــʨن 

مʴلاً للʱʺلʥ بهʚه الʨسʽلة، ʖʶʴǼ الʱقʦॽʶ القانʨني للأمــلاك العقارȄــة الʺʸʻــʨص علʽهــا 

 وعلॽه نʶʱاءل: 1الʨʱجॽه العقارȑ   مʧ قانʨن   Ǽ23الʺادة 

1-ʔʴȜʸقادم الʯة للॻʹʟʦع الأملاك الʦʷخ Ȏʗم  

  ʦن رقــʨــة 08/14إن القانॽʻʡʨالأمــلاك ال ʧ ʧ الأمــلاك الॽʻʡʨــة فــʛ  2الʺʱʹـ̋ـ ق بـ̔ـ

 ʘʽʴǼ:  4الʵاصة على أساس مॽɻار إسʱغلال ؗل نʨعو   3العʺʨمॽة

 
، الʺعʙل والʺʦʺʱ 1990/11/18الʸادر بʱارȄخ  25/90مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ رقʦ  23تʟʻ الʺادة  - 1

على: " تʻʸف الأملاك العقارȄة على اخʱلاف أنʨاعها ضʺʧ الأصʻاف القانʨنॽة الآتॽة: الأملاك الॽʻʡʨة، أملاك 
  الʨʵاص أو الأملاك الʵاصة، الأملاك الʨقॽɿة". 

2 -  ʦن رقʨرخ في  08/ 14القانʕʺد  2008/ 20/07الʙة عॽʺة رسʙȄʛة، جॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺ44ال 
    . 10، صفʴة 08/2008/ 03الʺʕرخة في 

قانʨن   12الʺعʙلة و الʺʱʺʺة للʺادة  2008/ 20/07الʺʕرخ في   08/ 14مʧ القانʨن رقʦ  6تʟʻ الʺادة  - 3
الʺʱعلǼ Șالأملاك الॽʻʡʨة ، على أنه: " تʨؔʱن الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة مʧ  01/12/1990الʺʕرخ في  30/90

الʴقʨق و الأملاك الʺʻقʨلة و العقارȄة الʱي ʱʶǽعʺلها الॽʺʳع و الʺʨضʨعة تʗʴ تʛʸف الʳʺهʨر الʺʱʶعʺل إما  
مॼاشʛة و إما بʨاسʢة مʛفȘ عام شʢȄʛة أن تʅॽؔ في هʚه الʴالة ॽʰʡ ʦȞʴǼعʱها أو تهʱʯʽها الʵاصة تॽʽؔفا مʢلقا أو  

أساسॽا مع الهʙف الʵاص بهʚا الʺʛفȘ تʙخل أǽʹا ضʺʧ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الʛʲوات والʺʨارد الॽɻॽʰʢة 
  مʧ هʚا القانʨن".  15الʺعʛفة في الʺادة 

قانʨن   12الʺعʙلة و الʺʱʺʺة للʺادة  2008/ 20/07الʺʕرخ في   08/ 14مʧ القانʨن رقʦ  6تʟʻ الʺادة  - 4
الʺʱعلǼ Șالأملاك الॽʻʡʨة ، على أنه: " تʨؔʱن الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة مʧ  01/12/1990الʺʕرخ في  30/90

الʴقʨق و الأملاك الʺʻقʨلة و العقارȄة الʱي ʱʶǽعʺلها الॽʺʳع و الʺʨضʨعة تʗʴ تʛʸف الʳʺهʨر الʺʱʶعʺل إما  
مॼاشʛة و إما بʨاسʢة مʛفȘ عام شʢȄʛة أن تʅॽؔ في هʚه الʴالة ॽʰʡ ʦȞʴǼعʱها أو تهʱʯʽها الʵاصة تॽʽؔفا مʢلقا أو  
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 ʦـــة رقـــॽʻʡʨن الأمـــلاك الʨقـــان ʟنـــ ʙقـــادم، وقـــʱالǼ ـــةॽمʨʺالعقـــارات الع ʥـــع تʺلـــʻم

ــادتʧʽ فــــي  08/14 ــʥ  04/12و 03/11الʺــ ــʜ والʱʺلــ ـrـ ʴف والʛــ ــع الʸʱــ ــى مʻــ ــه، علــ مʻــ

ــʚا نفــʝ الʷــئ نʸــǼ ʗالʱقــادم فــي مــʧ  17علॽــه الʺــادة  الأمــلاك العقارȄــة العʺʨمॽــة، وؗ

 .3دسʨʱر

قʛ قʹــاء الʺȞʴʺــة  مʳلــʝ الʙولــة فــي قــʛارات لهʺــا علــى هــʚا الʺʰــʙأ، العلॽــا و واسـɦـ

ʺʝ  (حʘʽ أن ʘʽʴǼ24/04/2000 جاء في قʛار مʕرخ في  القʢعــة الأرضــॽة الʱــي یلـɦـ

أنفʨن  ɦـــʶʺـــل إدمــــاج فــــي  الɹـ الإعʱــــʛاف Ǽʺلʱʽؔهــــا عــــȄʛʡ ʧــــȘ الʱقــــادم الʺʶȞــــʖ ؗانــــʗ م

الʱــي القʢعــة الأرضــॽة هــي ملــʥ للʰلǽʙــة و ȃالʱالي فــإنّ هــʚه العقارȄة للʰلǽʙة، و   الإحॽʱاʡات

(...ʧمʜال الʡ قادم مهʺاʱالǼ ابهاʶʱاك ʧʽأنفʱʶʺلل ʧȞʺǽ 4لا. 

 ȑـــأǼ ـــةॽمʨʺالعقـــارات الع ʥـــع تʺلــʻـــارة علـــى مॼɻح الȄʛــʸǼ ʟن نـــʨإذا ؗــان القـــان

  Ȅʛʡقة ومهʺا ʡال الʜمʧ، فʺا القʨل Ǽالॼʶʻة للأملاك العقارȄة الॽʻʡʨة الʵاصة؟

  القʹاء إلى:قʙ انقʦʶ الفقه و 

ــلॽʰة للʺـــادة رأȑ یـــȐʛ أ  90/30مـــʧ القـــانʨن رقـــʦ  46الʺـــادة و  2/35نّ القـــʛاءة الʶـ

الأمــلاك الʵاصــة الॽʻʡʨــة أمــلاك تــʕدȑ وॽʣفــة امʱلاكॽــة Ȟʺǽــʧ أن تʶʱؔــʖ  بʨصــفها أن

 
أساسॽا مع الهʙف الʵاص بهʚا الʺʛفȘ تʙخل أǽʹا ضʺʧ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الʛʲوات والʺʨارد الॽɻॽʰʢة 

  مʧ هʚا القانʨن".  15الʺعʛفة في الʺادة 
1  -RAHMANI Ahmed, Op.CIT, p 115.  

  90/30مʧ القانʨن رقʦ  4الʺعʙلة والʺʱʺʺة للʺادة  08/14مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة رقʦ  1/4تʟʻ الʺادة  - 2
 ."ʜʳʴقادم ولا للʱف ولا للʛʸʱقابلة لل ʛʽة غॽمʨʺة العॽʻʡʨعلى :" الأملاك ال    

  مʧ دسʨʱر على أن : " الʺلॽؔة العامة هي ملʥ الʺʨʺʳعة الॽʻʡʨة".  17تʟʻ الʺادة  - 3
4 -  ʦار رقʛرخ في  198170قʕʺة  2001/07/26الʴة، صفȄفة العقارʛهاد القʹائي للغʱ224الإج.  
الʺʧʺʹʱ الأملاك الॽʻʡʨة الʺʦʺʱ و الʺعʙل على: " ... تʺʲل   90/ 30مʧ القانʨن رقʦ  1/3. تʟʻ الʺادة  - 5

الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الأملاك الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة الʲانॽة الʶاǼقة والʱي لا ʧȞʺǽ أن تʨؔن مʴل ملॽؔة  
  خاصة ॽʰʡ ʦȞʴǼعʱها أو غʛضها". 
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ـɻــاص، ؗʺـــا أنّ الʺʷـــʛع لـــʻʺǽ ʦـــع صـــʛاحة فـــي  Ǽالʨســـائل العادǽـــة للʱʺلॽـــʥ فـــي القـــانʨن ال

 ʦــ ــة رقـ ــʚه القاعـــʙة 90/30قـــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـ ــادة 1هـ ॽʻ 4، وأن الʺـ ـ̋ـ ــه ألغـــʗ ضـ  امʻـ

أجاز اكʶʱاب أراضي العʛش الʱي أدمʗʳ صʛاحة في مʧ القانʨن الʺʙني و  689الʺادة  

ʡʨقادم، و الأملاك الʱالǼ اصةʵة الॽʻʙق .ȑأʛا الʚة لهʙȄʕارات مʛرت قʙص 

 ȑالʺأرأ ʥـــॽلʺʱـــل بʰقǽ لا ʛـــة و خـــॽمʨʺــا الع ــا لॽؔـــة الॽʻʡʨـــة بʨʻعʽهـ الʵاصـــة، تॽʰʢقـ

ʚا تॽʰʢقا لʺʙʰأ العام یȘʰ على عʺʨمــه مــا لــʦ  ،2مʧ القانʨن الʺʙني  689لʟʻ الʺادة   وؗ

ʟʻب ʟʸʵǽ  .خاص  

 ʦــة رقــॽʻʡʨن الأمــلاك الʨیل قــانʙل تعــʰا قʚو 9/30ه ʧـ، لؔــɦب ـȂ خȄتــار ʧاءا مــʙ03 

ــة  ــʦ ، و 2008جȄʨلॽــ ــʨل القــــانʨن الʙʳیــــʙ رقــ الʺʱعلــــǼ Șــــالأملاك  08/14هــــʨ تــــارȄخ دخــ

ʙ نʟ صــʛاحة ʜ الȘʽʰʢʱ، ق، ح90/30ʽلʺʦʺʱ للقانʨن الʶابȘ له رقʦ االॽʻʡʨة الʺعʙل و 

ــادة  ــʧ خـــلال الʺـ ــه 4مـ ــة مʻـ ــادة و ، الʺعʙلـ ــة للʺـ ــى: 4الʺʱʺʺـ ــه علـ ــة مʻـ ــʛة الʲانॽـ ــي الفقـ ، وفـ

" ʨقادم و الأملاك الʱقابلة لل ʛʽاصة غʵة الॽʻʡ."ʜʳʴلا لل  

Ǽــالأملاك  ل نʳॽʱــة للʱلاعــʖالʺʷــʛع قــʙ أغلــȘ الॼــاب أمــام الــʛأȑ الأو ȃهــʚا Ȟǽــʨن و 

لة، و  ـ̔ـ ــʚه الʨسـ ــا بهـ ــة وȂمʱلاكهـ ــة الʵاصـ ــʨ الॽʻʡʨـ rـ ǽ ــالي لا ــة ȃالʱـ ــلاك الॽʻʡʨـ ــʥ الأمـ ز تʺلـ

  Ȅʛʸȃح الॼɻارة.الʵاصة و 

  العقارات الʨقॽɿة: -2

أن الʨقــف هــʨ إكʶʱــابها Ǽالʱقــادم الʺʶȞــʖ، حʽــʘ و أمــا Ǽالʶʻــॼة للعقــارات الʨقॽɿــة، ʻʺॽɾــع 

مــʧ القــانʨن رقــʦ  03حʝॼ العʧʽ عʧ الʱʺلʥ علــى وجــه الʱأبʽــʙ، ؗʺــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة 
 

الʺʧʺʹʱ الأملاك الॽʻʡʨة الʺʦʺʱ و الʺعʙل على : " الأملاك الॽʻʡʨة   90/ 30مʧ القانʨن رقʦ  4تʟʻ الʺادة  - 6
 ."ʜʳʴقادم و لا للʱف ولا للʛʸʱقابلة لل ʛʽة غॽمʨʺالع  

1  -RAHMANI Ahmed, Op.CIT, p 12 . 
ف في أمʨال الʙولة، أو حʜʳها، أو تʺلؔها   689تʟʻ الʺادة  - 2 ّʛʸʱز الʨʳǽ ني على: " لاʙʺن الʨالقان ʧم

  Ǽالʱقادم...". 
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ــادة 10/911 ــل  232، ومـــا نʸـــʗ علॽـــه الʺـ ــع الʸʱـــʛف فـــي أصـ مـــʧ نفـــʝ القـــانʨن ʻʺǼـ

ى أنــʨاع مــʧ  31الʸʱــʛف، ضــف إلــى ذلــʥ مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة  الʺلॽؔــة الʨقॽɿــة ʷǼـɦـ

ʱن الʨقــان ʦرقــ ȑــه العقــارॽجʨ25/90 ʦʺ ʳǽــʨز  ، ؗʺــا تʵʹــع لقاعــʙة مــا لا3الʺعــʙل والʺـɦـ

  Ǽالʱقادم.  لا تʺلؔهالʛʸʱف ॽɾه لا ʨʳǽز حʜʳه و 

ــʙ مʻــع تʺلــʥ العقــار الʺʴــǼ ʝॼالʱقــادم  ʕؗــا یॽــة العلʺȞʴʺال ʧار عــʛر قــʙصــ ʘــʽح

ʧ الʺʶॼʴــة لا ʳǽــʨز  مʧ الʺقʛر شــʛعاً وقانʨنــا أن 16/07/19974  الʺʖʶȞ بʱارȄخ العـ̔ـ

الȞʴــʦ  ة Ǽــالॽʰع أو الهॼــة أو Ǽغʛʽهʺــا، وعلॽــه فــإنǼــأȑ تʸــʛف ناقــل للʺلॽؔ ــ الʸʱــʛف فʽهــا

 ʧ الʸــادر عــʧ مȞʴʺــة الʙرجــة الأولــى بʨʰســعادة القاضــي ǼإʢǼــال عقــʙ الʷــهʛة الʺʱʹـ̋ـ

زاوȄــة الهامــل الإعʱــʛاف Ǽالʺلॽؔــة علــى أســاس الʱقــادم الʺʶȞــʖ علــى عقــار مʴــʝॼ لفائــʙة 

  ...).بʨʰسعادة ǽعʙ سʙیʙا

  

  

 
 21الʺʱعلǼ Șالأوقاف، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  1991/04/27الʺʕرخ في  91/ 10مʧ القانʨن رقʦ  03الʺادة  - 1

الʺʱعلǼ Șالأوقاف جʙȄʛة رسʺॽة  2001/05/22الʺʕرخ في  01/ 07، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ 690صفʴة 
تʟʻ على:" الʨقف هʨ حʝॼ العʧʽ عʧ الʱʺلʥ على وجه الʱأبʙʽ  7صفʴة . 05/23/ 2001الʺʕرخة في  29عʙد 

."ʛʽʵو ال ʛʰه الʨوج ʧاء أو على وجه مʛفعة على الفقʻʺالǼ قʙʸʱوال 
، الʺʳلة  190541تʗʴ رقʦ  29/03/2000لا زال عʺل الʺȞʴʺة العلॽا بهʚه الʺادة في قʛار لها صادر بʱارȄخ  

  . 105، أنʛʤ د مʨʺʴدȑ عʙʰ العʜȄʜ الʺʛجع الʶابȘ، صفʴة 151العʙد الأول، صفʴة   2000القʹائॽة لʻʶة 
على :" لا ʨʳǽز الʛʸʱف في أصل الʺلʥ الʨقفي الʺʱʻفع Ǽه، Ǽأǽة   91/ 10مʧ القانʨن رقʦ  23. تʟʻ الʺادة  - 2

  صفة مʧ صفات الʛʸʱف سʨاء Ǽالॽʰع أو الهॼة أو الʻʱازل أو غʛʽها". 
الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ : " الأملاك الʨقॽɿة هي الأملاك العقارȄة   25/90مʧ القانʨن رقʦ  31تʟʻ الʺادة  - 3

الʱي حʶॼها مالؔها ʠʴʺǼ إرادته لʳॽعل الʱʺʱع بها دائʺا تʱʻفع Ǽه جʺॽɻة خȄʛʽة أو جʺॽɻة ذات مʻفعة عامة  
  أو...".

نʛʷة القʹاة، الʙیʨان الʻʡʨي   157310تʗʴ رقʦ  07/16/ 1997قʛار صادر عʧ الʺȞʴʺة العلॽا بʱارȄخ  - 4
  . 105، ص 56، العʙد 1999للأشغال الȄʨȃʛʱة، 
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 الʦʴʸʸحة للʯقادم الʔʴȜʸ؟ʦʷع الʸلॻؒات العقارȂة الʵʸهʙة و مȐʗ خ-3

ة  إن ـ̒ـ ــʙني لʶــ ــانʨن الʺــ ــʦ  19751القــ ــʛ رقــ ــل الأمــ ــʙر قʰــ ʧ  75/74صــ ـ̋ـ الʺʱʹــ

  ، لʦ یʟʻ صʛاحة على مʻع الǼ ʥʶʺʱالʱقادم على عقارات مʷهʛة.2الʺʶح العام

ــʛ و  ــادم الʺʶȞـــʖ  74/75الأمـ ــل Ǽالʱقـ ــع العʺـ ــʻʺǽ ʦـ ــي ولـ ــهʛ العʻʽـ ــام الʷـ ــى نʤـ تʻʰـ

ʧ عقــʙ الʷــهʛة، حʽــʘ أعــȌ للʴــائʜ حــȘ  352/83علʽهــا، ؗʺــا ورد فــي الʺʛســʨم  الʺʱʹـ̋ـ

 ʦم رقــʨســʛʺور الʙــʸǼ ال هــلʕــʶال ʧحة، لؔــʨــʶʺʺال ʛــʽغ Șʡــاʻʺقــادم فــي الʱ352/83ال 

ʻʺǽع الǼ ʥʶʺʱالʱقادم على ملॽؔات مʷهʛة، وما مʛʽʸ الʺلॽؔات الʺʺʶــʨحة الʱــي أهʺلهــا 

  سʨʻات؟ 10أصʴابها مʙة تفʨق 

  هʻاك مǽ ʧقʨل بـ:

ʷــʛع عʙم جʨاز الǼ ʥʶʺʱالʱقادم الʺʖʶȞ في ملॽؔات مʷهʛة، علــى أســاس أنّ الʺ

 ʦرقــ ʛالأمــ ʖجــʨʺǼ ʙــʺʱو 74/75اع ، ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺ76/63ال ʛــهʷــام الʤعلــى ن 

ʟ  74/75ه ؗــان مــʧ الʺفــʛوض علــى الأمــʛ العʻʽــي الــǽ ȑʚقــʨم علॽــه الʺʶــح، وأن ــ الــ̒

  .3صʛاحة على مʻع اكʶʱاب العقار الʺʺʨʶح Ǽالʱقادم

لʧؔ الإجʛاءات الʱي ǽقʨم علʽها الʺʶح ابʙʱاءا مʧ افʱʱاحه إلى غاǽــة الʽʰʲʱــʗ فــي 

إلــى صــʙور الــʙفʛʱ العقــارȑ  ȑ الʶــʳل العقــارȑ ولهــʚه الأســॼاب لا Ȟʺǽــʧ إكʶʱــاب العقــار 

 
1 -  ʦرق ʛرخ في   75/ 58الأمʕʺة   09/26/ 1975الॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال

  .78عʙد 
2 -  ʦرق ʛرخ في   75/ 74الأمʕʺ11/12/ 1975ال   ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح الأراضي العام و تأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال

  .1206، ص  18/ 1975/11، الʺʕرخة في 92جʙȄʛة رسʺॽة العʙد 
مʧ مʳلة الʴقʨق العॽʻʽة :" لʝॽ لأحʙ أن یǼ ʥʶʺʱالʨʴز مهʺا ʡالʗ  307مʲل الʺʛʷع الʨʱنʶي في الʺادة  - 3

ʚا الʺʛʷع اللʻʰاني في الʺادة  مʧ قانʨن الʺلॽؔة العقارȄة: " لا ȑʛʶǽ مʛور   225مʙته في العقارات الʺʳʶلة"، وؗ
  الʜمʧ على الʴقʨق الʺقʙʽة في الʳʶل العقارȑ". على غʛار الʺʛʷع الʺغȃʛي، والʺʛʷع الأردني واللʰʽي... 
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 ȑــار ــان العقـ ــȘ الائʱʺـ ــار  ʴǽ1قـ ــاب العقـ ــʧ اكʶʱـ ــॼاب لا Ȟʺǽـ ــʚاه الأسـ ــادم ولهـ ــʨح Ǽالʱقـ الʺʺʶـ

مʧ مॼادȏ الʷهʛ العʻʽي الʨʰʲتॽة الʺʢلقة، حʽــʘ صــʙر قــʛار غʽــʛ مʷʻــʨر   الʺʖʶȞ لأن

ي مʷــهǼ ʛالʺʴا فʤــة العقــارȑ إلــى الʱقــادم جاء ॽɾه (لا ʵǽʹع العقار الʺʺلʨك ʙʻʶǼ رسـ̋ـ

(ʖʶȞʺولأن2ال ،   ʥــة فــإذا تʺلــȄــة العقارॽؔــات الʺلॼلإث ʙــʽحʨال ʙ الʙفʛʱ العقــارǽ ȑعʰʱــʛ الʶـ̒ـ

 مʻع الʱقادم في الأراضي وأن الغʛʽ هʻاك مالʧʽؔ اثʧʽʻ وهʚا مʧ غʛʽ الʺعقʨل،

ʧ الʨاقــع الʺــادȑ و لʺʺʨʶحة یʕدȑ  ا ʟ الʺــادة إلــى الʢʱــابȘ بـ̔ـ القــانʨني للعقــار، وعʺــلا بـ̒ـ

473  ʧمـــ ʦــ ــه العقـــارȑ رقـ ــانʨن الʨʱجॽـ ــة 90/25قـ ــة العقارȄـ ــʧ الغʛفـ ــʙر قـــʛار عـ ــʙ صـ ، وقـ

ــارȄخ Ǽالʺ ــا بʱــ ــة العلॽــ ــى أراضــــي ( Ȟʴ18/01/2006ʺــ ــازة إلا علــ ــهادة الॽʴــ ــʛر شــ ـɹـ لا ت

 .4لʦ یʦʱ إعʙاد سʳل مʶح الأراضي فʽها)ॽة الʵاصة الʱي لʦ تʛʴر عقʨدها و الʺلؔ

 
على: " أنّ العقʨد الإرادǽة و الإتفاقات الʱي تʛمي إلى إنʷاء أو نقل   75/ 74مʧ الأمʛ رقʦ  16تʟʻ الʺادة   - 1

أو تȄʛʸح أو تعʙیل أو إنقʹاء حȘ عʻʽي، لا ʨȞǽن لها أثʛ حʱى بʧʽ الأʛʡاف إلا مʧ تارȄخ نʛʷها في مʨʺʳعة  
  الʢॼاقات العقارȄة". 

2 -  ʦة رقȄفة الإدارʛالغ ʧار عʛرخ في   129947قʕ1998/ 09/03م  ، ʛʺاشا عǼ ȑʙʺح ʛʤر ، أنʨʷʻم ʛʽغ
  . 175القʹاء العقارȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 

على: " تʸفى الʨضॽɻة القانʨنॽة الʱي تȘʰʢʻ على العقارات الʺعॽʻة  25/90مʧ قانʨن رقʦ  47تʟʻ الʺادة  - 3
ʷǼهادة الॽʴازة الʱي أسʶها هʚا القانʨن ʻʺǼاسॼة أشغال إعʙاد مʶح الأراضي العام، وتʧȄʨؔ الʳʶل العقارȑ في 

 ʦرق ʛالأم ʖجʨʺǼ ةॽʻة الʺعǽʙلʰر أعلاه".  74/75الʨؗʚʺال  
مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا،   18/11/2006الʺʕرخ في  333926رقʦ  -الغʛفة العقارȄة  -قʛار الʺȞʴʺة العلॽا  - 4

  . 417، ص 2006العʙد الأول، سʻة 
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قــانʨن مــʙني  829أما Ǽالॼʶʻة للعقارات الʺʷاعة بʧʽ الʨرثة فقʙ نʗʸ على ذلــʥ الʺــادة 

  .1سʻة 33الʴقʨق الʺʛʽاثॽة تǼ ʖʶʱؔالʱقادم ʛʺǼور  أنّ 

 الʤȜʲ القʷائي بʦʮʰت الʸلॻؒة العقارȂة Ǻالʯقادم الʔʴȜʸ: :ثالʰا

ــام  ــا أمـ ــاء الʶʺʱـــʥ بهـ ــة العقارȄـــة Ǽالʱقـــادم الʺʶȞـــʖ أثʻـ تʱʻهـــي عʺلॽـــة ثʰـــʨت الʺلॽؔـ

 ʛــهʷاءات الʛــع لإجــʹʵǽ ار قʹــائي نهــائيʛأو قــ ،ʦــȞور حʙإلــى صــ ʟ القʹــاء الʺʵـɦـ

ʧ  25/03/1976الʺــــʕرخ فــــي  Ǽ76/63الʺʛســــʨم العقــــارȑ الʺʸʻــــʨص علॽــــه  الʺʱʹـــ̋ـ

  مʻه. 99و  90، 62، 61ʺا الʺʨاد والʺʦʺʱ، لا سॽ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الʺعʙل

 Șʽقʙــ ʧ ال ʧ هــʚا الȞʴــʦ أو القــʛار القʹــائي الʱعʽـ̔ـ ــان مــʧ الʺفــʛوض أن یʱʹـ̋ـ وؗ

ـɹـــل الʺلॽؔــــة لʶʱــــهʽل عʺلॽــــة الإیــــʙاع وتؔــــʧȄʨ الʢॼاقــــات العقارȄــــة ال ʺʸʸʵــــة للعقـــار م

ʧ الــʙقȘʽ  للغــʛض، إلا أن الʺلاحــȎ أن ʽʲؗــʛ مــʧ هــʚه الأحȞــام والقــʛارات لــʦ تــʛاع الʱعʽــ̔

ــة أثʻـــاء ʡلـــʖ شـــهʛها Ǽالʺʴافʤـــات  ــʨق العॽʻʽـــة العقارȄـــة، وشـــȞلʗ صـــعȃʨات عʺلॽـ للʴقـ

ــافʧʽʤ الع ɹـ ــة الʺʸʱʵـــة مʺـــا دفـــع Ǽعـــʠ الʺ قـــارʧʽȄ إلـــى إثـــارة هـــʚه الʸـــعȃʨات العقارȄـ

Ȃشʛʱاȋ ضʛورة إفʛاغ هʚه الأحȞام القʹائॽة في عقʨد مʨثقة تʺهʙʽا لعʺلॽة شهʛها خلافا و 

ــة  ــات الʺلॽؔـ ʙات لإثॼـ ـ̒ـ ــة ʶؗـ ــائॽة الʻهائॽـ ــام القʹـ ــا الأحȞـ ــع بهـ ــي تʱʺʱـ ــة الʱـ ــة الʺʢلقـ للॽʳʴـ

  العقارȄة الʵاصة وقابلة للʷهʛ مॼاشʛة.

ا إذا إسʴʱال علॽه ذلʥ فإنّه لا بʙ علॽه مʧ العʨدة إلى الʺȞʴʺة الʸادر عʻهــا أم

."ʦȞʴال ʥل إشهار ذلʽʴʱʶǽ ونهاʙي بʱة، الʤالʺلاح ʟقائʻراك الʙʱلاس ʦȞʴ2ال  

 
مʧ القانʨن الʺʙني على :" لا تǼ ʖʶʱؔالʱقادم في جʺॽع الأحʨال الʴقʨق الʺʛʽاثॽة إلا إذا  829تʟʻ الʺادة  - 1

  سʻة"، راجع ما قʽل في هʚا عʙʻ الʛʢʱق لعقʙ الʷهʛة. 33دامʗ الॽʴازة 
لقʙ آثار الʺʴافʧʽʤ العقارʧʽȄ ومʺʲلي الʺʨثقʧʽ لʳهات الʨسȌ الإشȞالات الʱي ʛʡحʗ في الʨʽم الʙراسي حʨل   - 2

Ǽالʜʳائʛ، و الȑʚ تʹʺʧ إثارة الʸعȃʨات الʱي واجهʗ الʺʴافʧʽʤ   1994/11/30الإشهار العقارȑ بʱارȄخ 
العقارʧʽȄ في شهʛ الأحȞام القʹائॽة، الʱي لاحȎ أغلʱʽʰهʦ أنّ تلʥ الأحȞام لا تʨʢʻʺǼ ȑʨʱʴقها الʺعلʨمات الؔاॽɾة  
لقʨʰل عʺلॽات الإیʙاع، ʡالʺا أنّها لا تȑʨʱʴ على ؗل الॽʰانات الʺʱعلقة بʱعʧʽʽ الʙقȘʽ للعقار وأصل الʺلॽؔة، مʺا 
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 الʖʲॺʸ الʰاني: الʗʹʴات الإدارȂة الʯʮʰʸة للʸلॻؒة العقارȂة الفلاحॻة الʳاصة 

ـɹــʛرات الʱـــي تʱـــʨلى تʛȄʛʴهـــا الإدارة العʺʨمॽـــة  ʙات الإدارȄـــة تلـــʥ الʺ نقʸـــǼ ʙالʶــ̒ـ

ف فــي م ّʛʸʱة الॼاسʻʺǼ و ،ʛــʽة الغʙــة لفائــȄهــا العقارʱʽؔــة الॽؔاقلــة للʺلʻرات الʛــʴʺــة الȄلعقار

  قʛارات إدارȄة.هي نʨعان، عقʨد إدارȄة و 

ʛʢʱق و  علॽه سʛʢʱʻق للعقʨد الإدارȄة الʺʱʰʲة للʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽــة، ʽʴǼــʘ سـ̒ـ

لعقـــʙ الإسʸʱــــلاح Ǽإعॼʱــــاره ؗـــʚلʥ، هــــʚا فــــي الʺʢلــــʖ الأول، أمـــا فــــي الʺʢلــــʖ الʲــــاني 

  سʛʢʱʻق للقʛارات الإدارȄة الʻاقلة للʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة.

  الʠʸلʔ الأول: العقʦد الإدارȂة الʯʮʰʸة للʸلॻؒة العقارȂة الفلاحॻة الʳاصة

الʙولة ومʨʺʳعاتها الʺʴلॽة تʺلʥ رصʙʽ عقارȑ مʲلهــا مʲــل الأفــʛاد، بــل  ما دام أن

ʛــʰأك ʙفــإن  وتع ،ȑعقــار ʙ ف فــي الʺʴفʤــة العقارȄــة  مالــʥ لʛصـ̔ـ ّʛــʸʱل لهــا ال ّʨن خــʨالقــان

  .1ضʺʧ الأʛʡ القانʨنॽة الʺعʛʱف بها

ʽل نقــل أملاكهــا العقارȄــة للغʽــʛ أن تلʳــأ إلــى ȄʛʡــȘ الʱعاقــʙ فʰʱــʛم و  لــلإدارة فــي سـhـ

ʧ في هــʚا الʸــʙد، و   Ȅ2ةعقʨد إدار  مʺʲــل الإدرة ʸǼــفʱه مʨثــȘ العقــʙ الإدارȑ هــʨ إتفــاق بـ̔ـ

 الʺʱʶفʙʽ مʧ العقار الʺʛاد إكʶʱاǼه.الʙولة و 

ه مʨثــȘ الʙولــة العقʨد الإدارȄة یʦʱ تʛȄʛʴهــا مــʡ ʧــʛف مــʙیʛ أمــلاك الʙولــة ʸǼــفʱو 

أو مʛʡ ʧف الʺʨثȘ إذا ما اخʱارت الإدارة اللʨʳء إلॽــه، ؗʺــا ʳǽــʖ   3والʳʺاعات الʺʴلॽة

 
یʕدȑ إلى رفʠ الإیʙاع وتʨؔن مʛʰر لʴلقة أخȐʛ مʧ الʱقاضي عʙʻ تʨجॽه دعاوȐ إدارȄة ضʙّ الʺʴافȎ العقارȑ أثʻاء 

 ʛʤة...، أنॽه العʺلʚص  -رفʹه ه Șابʶجع الʛʺة الȄة العقارॽؔنقل الʺل ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺ155ح .  
1 -  ʦة رقॽʻʡʨن الأملاك الʨها   14/08قانʽف فʛʸʱال ʧȞʺǽ ة لاॽمʨʺة العȄة العقارॽؔاحة على أنّ الʺلʛص ʟن

  ʛؗʚی ʦقادم، ولʱو لا لل ʜʳʴقابلة لل ʛʽعلى أنها غ ʟاصة نʵة الॽʻʡʨال، أما الأملاك الʨالأح ʧحال م ȑأǼ
  الʛʸʱف، و علॽه ʧȞʺǽ الʙولة الʛʸʱف في مʴفʱʤها العقارȄة الʵاصة في حʙود ما ʶǽʺح Ǽه الȄʛʷʱع.

العقʙ الإدارȑ هʨ العقʙ الȑʚ یʛʰمه شʟʵ معȑʨʻ عام قʙʸ تʛʽʽʶ مʛفȘ عام أو تॽʤʻʺه تʤهॽɾ ʛه الإرادة   - 2
  ǼالأخǼ ʚأحȞام القانʨن العام، یʧʺʹʱ العقʙ شʛوȋ إسʻʲʱائॽة غʛʽ مألʨفة في القانʨن الʵاص.  
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هʦ، إشــهار هــʚه العقــʨد الإدارȄــة فــي الʺʴافʤــة العقارȄــة ل ـ̔ـ ʱؔــʨن حʳــة أمــام الغʽــʛ أو عل

أǽʹا ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʺʛʴر الإدارȑ فعلا ناقلا للʺلॽؔة، لأنّه ʛʽʲؗا ما تʱعامــل الʺʴــاكʦ و 

ʙات ــال ذلــʥ مــع Ǽعــʠ القــʛارات الإدارȄــة علــى أنهــا سـ̒ـ ʲوم ʥلʚؗــ ʗــʶॽــة، وهــي لॽؔمل :

ʴʹــʛ مʙاولة الʺʳلʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ، قــʛار رئــʝॽ الʰلǽʙــة أو الــʨالي، عقــʨد الامॽʱــاز، م

ʙات ملॽؔــة وان رض لإنʳــاز مʷــʛوعأتعʧʽʽ قʢعة   ، ؗــل هــʚه القــʛارات والعقــʨد لʶॽــʗ سـ̒ـ

فʙʽ لʻؔهــا لا تʻقــل  ɦــʶʺالإدارة وال ʧ كــان ǼإمȞانهــا أن تʷــȞل إثॼــات لʱعامــل صــॽʴح تــʦ بــ̔

 ʛیʙره مــʛــʴǽ ــةॽؔي ناقــل للʺل الʺلॽؔــة، ولʱؔــʨن ؗــʚلʳǽ ʥــʖ أن تفــʛغ فــي شــȞل عقــʙ رسـ̋ـ

  .1الإدارة اللʨʳء إلॽه اخʱارت أملاك الʙولة ʸǼفʱه مʨثȘ الʙولة أو الʺʨثȘ إذا ما

-   ʦن رقʨل القانʣ م فيʛʰي تʱلاح الʸʱد الاسʨرخ فــي  1883عقʕ13/08/1983الʺــ 

الʺــʕرخ  724-83 الʺʛســʨم الॽʰʢʱقــي لــه رقــʦو  زة الʺلॽؔة العقارȄــة الفلاحॽــة،الʺʱعلॽʴǼ Șا

 .289/92الʺʛسʨم رقʦ ، و 10/12/1983في 

  عقʙ الʻʱازل عʧ الʺلॽؔة في إʡار عقʙ الإمॽʱاز في الʺʻاȘʡ الإسʸʱلاحॽة.

  الفʙع الأول: عقʦد الʯʹازل في إʟار عقʗ الإسʶʯلاح

 ʦن رقــʨــه قــان ॽعل ʟنــ ȑʚــلاح الــʸʱالإس ʙق إلــى عقــʛʢʱ ، ثــʦ إلــى  18/83سـ̒ـ

 ʦم رقــʨســʛʺــه الॽعل ʟنــ ȑʚــلاح الــʸʱالإس ʙ289/92عقــ  ʧʽــا للʺــادت الــȑʚ جــاء تॽʰʢق

  العقارȑ. مʧ قانʨن الʨʱجॽه 19و 18

 ʤــ ــانʦن رقـ ــʔ القـ ــلاح حʴـ ــʗ الاسʶʯـ ــي  1888أولاً: عقـ ــʓرخ فـ  13/08/1983الʸـ

  الʯʸعلॻʲǺ Ȗازة الʸلॻؒة العقارȂة الفلاحॻة:

  سʛʢʱʻق لʺفهʨم عقʙ الإسʸʱلاح ثʦ لʛʷوʡه و إجʛاءاته
 

الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة   03/1991/ 02الʺʕرخ في   65/91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  2/8الʺادة  - 3
 .ȑالعقار Ȏفʴولة و الʙلأملاك ال  

1 - -  ʛʺاشا عǼ ȑʙʺة   -حȄازعات العقارʻʺلى زروقي " الʽمة -لʨعة  -دار هॼʢ56ص  11ال.  
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قلال و لغاǽـــة الʲʺانʻʽـــات علـــى : مفهـــʦم الاسʶʯـــلاح -1 لقـــʙ عʺلـــʗ الʙولـــة مʻـــʚ الاســɦـ

Șʽ نʢــاق الʺلؔو  تʨسॽع نʢاق الʺلॽؔــة الʳʺاॽɺــة ॽــة الفʛدǽــة الʵاصــة، وحــʙدت ʛʡقــا تʹـ̔ـ

ʨʴاذ علــىو  الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ،  الأمــلاك الʱاǼعــة للʵــʨاص، غʽــʛ أن وســائل قانʨنॽــة للاسـɦـ

ʧاحة عʛص ʧعلǽ ر   دون أنʨ قلال والʺʶʳــʙ فــي دسـɦـ س مʚʻ الاسـɦـ ّʛȞʺجه الʨʱ1976ال ،

ــʚاتي فــي مʽــʙان الإنʱــاج و  تʴــʗ شــعار "الأرض لʺــʵǽ ʧــʙمها" بهــʙف تʴقʽــȘ الاكʱفــاء ال

الʜراعــي الــȑʚ راود ؗــل مــʧ أشــʛف علــى القʢــاع الفلاحــي إǼــان الʶــॼعʻʽات والʲʺانʻʽــات، 

 ʦــ ــه  83/181قـــــام ʶǼـــــʧ القـــــانʨن رقـــ ــي إذ تقـــــʨم الʺلॽؔـــــة وفقـــ علـــــى إسʸʱـــــلاح الأراضـــ

العامــــة لأمــــلاك  ؗــــل قʢعــــة أرض غʽــــʛ تاǼعــــة للʺلॽؔــــةالʸــــʛʴاوȄة وشــــॼه الʸــــʛʴاوȄة و 

ها . الʙولــة، ؗʺــا یهــʙف إلــى تʷــॽʳع الʺــʨاʧʽʻʡ علــى الهʳــʛة إلــى الʻʳــʨب لʱعʺʽــʛ أراضـ̔ـ

ال و و  ʧ الʷـ̋ـ لʻʳــʨب مــʧ حʽــʘ ااسʸʱلاحها لʸʱــॼح قابلــة للʜراعــة وȃــʚلʥ تʴقــȘ تʨازنــا بـ̔ـ

  الاجʱʺاॽɺة.الʲؔافة الȞʶانॽة ومʧ حʘʽ الॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة و 

ʨن القــانʨن و  ــʴǽ ʦــȎ مــʡ ʧــʛف مغʽــʛ أن مʹـ̋ـ ــʚه ل ʽفʻــام تʺʱالاهǼ ــة ʸــالح الʙول

ʛʺʲ مالـــه وجهـــʙه دون أنالــلازم، و  تؔـــʨن لـــه مقابـــل ذلـــʥ أǽـــة  عȞـــʝ الʺـــʨاʧʡ الـــȑʚ اســɦـ

ʲʺاره خاصــة Ǽعــʙ تʛʴ ضʺانات و  Ȅــʛ الʶــʨق فــي نهاǽــة ȃقي یʵʱــȌॼ فــي مʷــاكل تʺȄʨــل اسـɦـ

  هʚا في ॽɼاب سʙʻ یǼ ʗʰʲه ملʱʽؔه للأرض الʺʸʱʶلʴة.الʲʺانʻʽات، و 

 ȃ289/92قي الأمــʛ علــى هــʚا الʴــال إلــى غاǽــة صــʙور الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ و 

، الــȑʚ جــاء لʨضــع الإʡــار الॽʤʻʱʺــي الــʡ ȑʚــال انʤʱــاره 21992/07/08الʺــʕرخ فــي 

  قʛاǼة عʛʷ سʨʻات.

 
1 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  289/92مʕ06م/ʨʽلʨة في   1992/یȄاوʛʴʸالأراضي ال ʧازل عʻʱال ȋوʛد شʙʴǽ

  . 1508، ص 1992/ یʨلʨʽ / 19مʕرخة في  55الʺʶاحات الإسʸʱلاحॽة و ॽɿॽؗات إكʶʱابها، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
  . 18/ 83مʧ القانʨن رقʦ  08أنʛʤ الʺادة  - 2
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ـɹـʗ مʸــʢلح " الإحॽــاء"، و  حʽــʘ قـــال عʛفــʗ الʷــȄʛعة الإســلامॽة الاسʸʱــلاح ت

 مʧ أحॽا أرضا مʱʽة فهي له".علॽه الʸلاة والʶلام: "

  أما الاسʸʱلاح ʖʰʶؗ لʖʶؔ الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة في القانʨن:

  تعȂʙفه -أ 

 ؗــل عʺــل مــʧ شــأنه جعــل أرض Ǽ1أنــه 83/18مʧ القــانʨن  08عʛفه الʺʛʷع في الʺادة 

 ـyـ ʱالاس ʦ ȋʛ أن یـɦـ لاح فــي الأراضــي الʱاǼعــة قابلة للفلاحة صالʴة للاسʱغلال، لʧؔ اشـɦـ

الʨاقعــــة فــــي الʺʻــــاȘʡ الʸــــʛʴاوȄة أو الʺȄʨʢʻــــة علــــى مʺʽــــʜات مʺاثلــــة، و ؗــــʚا للʙولــــة و 

 Ȑʛــة و  الأراضــي الأخــʸʸʵʺال ʛــʽاغʙʵ مها فــي الفلاحــة Ǽعــʙ الاسʸʱــلاح، الʺʺȞــʧ اسـɦـ

ʙوق الʲــʨرة الʜراॽɺــة  02قʙ اسॼʱعʙت الʺادةو  مʻه صʛاحة الأراضي الʱي أدمʗʳ فــي صـ̒ـ

ــي ــاء الʸʻـــʨص الʱـ ــل إلغـ ــي الʛعȄʨـــة  تȞʴʺـــه. قʰـ ــي الʜراॽɺـــة والأراضـ ــاه أن الأراضـ معʻـ

  وأراضي العʛش وأراضي الʰلǽʙات.

الأراضـــي الʨقॽɿــــة ؗلهـــا غʽــــʛ قابلـــة للاكʶʱــــاب عـــȄʛʡ ʧــــȘ الاسʸʱـــلاح لأنهــــا و 

  أدمʗʳ في صʙʻوق الʨʲرة الʜراॽɺة.

ــʦ تʱʴــʛم مــʡ ʧــʛف الإدارة، إذ ثʰــʗ عʻــʙ إرجــاع الأراضــي  غʽــʛ أن هــʚه الʺــادة ل

ـɹـʗ فـــي  ʻـــة مॽɺراʜرة الʨــʲوق الʙ ـrــة ȞʴǼــʦ القـــانʨن فــي صــ̒ـ الʺʕمʺــة أن الأراضــي الʺʙم

إʡار تȘʽʰʢ هʚا القانʨن. وʻʲʱʶȄى أǽʹا مʧ تȘʽʰʢ هʚا القانʨن الأراضــي الغابॽــة لأنهــا 

ʲʺار والاسʸʱــلاح فʽهــا ॼʡقــا لʺــا ورد  غʽــʛ قابلــة للʱʺلــʥ الʵــاص، علʺــا أنــه Ȟʺǽــʧ الاسـɦـ

 ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺــام الȞرخ فــي  87/01فــي أحʕ05/04/2001الʺــ  ȋوʛــʷد لʙــʴʺوال

 
1 -  ʦن رقʨالقان ʧة مॽانʲالʺادة ال ʛʤ18/ 83أن .  
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غلال فــي إʡــار أحȞــام الʺــادة  ॽɿॽــات الاسـɦـ  - 20مــʧ قــانʨن الغاǼــات (ج) ر رقــʦ  35وؗ

2001.(  

  ب شʙوȉ حॻازة الʸلॻؒة العقارȂة الفلاحॻة و اسʶʯلاحها

 ʦم رقʨسʛʺال ʧالʺادة الأولى م ʗʸن ʙرخ في  724/83لقʕʺد 18/12/1983الʙــʴʺال 

 ʦن رقــʨالقــان Șــʽʰʢــات تॽɿॽؔعلقــة 1 18/83لʱʺال ʙاعــʨالق ʙیــʙʴن إلــى تʨا القــانʚف هــʙیهــ "

ʚا شʛوȋ نقل الʺلॽؔــة الʺʱعلقــة  ॽʴǼازة الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة Ǽاسʸʱلاح الأراضي، وؗ

 Ǽالأراضي الفلاحॽة والقابلة للفلاحة".

هʻاك شʛوȋ مʱعلقة Ǽالأرض القابلــة للاسʸʱــلاح، و شــʛوȋ خاصــة Ǽالʺʸʱʶــلح 

  و أخȐʛ مʱعلقة ॽɿॽȞǼة الاسʸʱلاح و تʙʴیʙ الأرض.

فــإنّ الأرض الʵاضــعة للاسʸʱــلاح  أمــا الʷــʛوȋ الʺʱعلقــة Ǽــالأرض القابلــة للاسʸʱــلاح

  هي الأرض الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة و الʨاقعة في الأراضي الʛʴʸاوȄة.

ȄقʸــǼ ʙــالأرض الʸــʛʴاوȄة ؗــل أرض فــي مʢʻقــة تقــل نʶــॼة الأمʢــار فʽهــا عــʧ و 

100 ʦـ̋ــو  ملـــ  ــا لل ة ॼʡقـ ، ؗـــʚلʥ الأراضـــي 2مـــʧ قـــانʨن الʨʱجॽـــه العقـــارȑ  18ادة فـــي الʶــ̒ـ

 
1 -  ʦم رقʨسʛرخ في  724/83مʕʺ10/12/1983ال  ʦن رقʨالقان Șʽʰʢة تॽɿॽؔد لʙʴʺازة   18/83الॽʴǼ Șعلʱʺال

  . 3216، ص 13/12/1983، مʕرخة في 51الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة، جʙȄʛة رسʺॽة، عʙد 
الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ الʱي جاءت تʗʴ عʨʻان الأراضي   25/90مʧ قانʨن رقʦ  18تʟʻ الʺادة  - 2

الʛʴʸاوȄة مʧ القʦʶ الʵامʝ، على:" الأرض الʛʴʸاوȄة، في مفهʨم هʚا القانʨن، هي ؗل أرض تقع في مʢʻقة  
  ʧها عʽار فʢة الأمॼʶ100تقل ن  ."ʦمل  
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ــʛ ا ــة و الأخـــــȐʛ غʽـــ ــة الʵاصـــ ــة للʺلॽؔـــ ــة الʱاǼعـــ ــʙ لʺʸʸʵـــ ʙʵامها Ǽعـــ ـɦـ ــʧ اســـ ــي Ȟʺǽـــ الʱـــ

  ʻʲʱʶȄى مʧ هʚه الأراضي:، و 83/181مʧ القانʨن  04الاسʸʱلاح حʖʶ الʺادة 

هــي ؗــل أرض تغʽʢهــا غاǼــة فــي شــȞل نॼاتــات تفــʨق لأراضــي الʱاǼعــة للقʢــاع الغــابي، و ا

ॼاتـــات ॽɻॽʰʡـــة مʨʻʱعـــة فـــي قامʱهـــا تغʽʢهـــا نشـــʛʳة فـــي الهʱȞـــار الʨاحـــʙ، و  300ا كʲافʱه ـــ

ʲافʱهــا و  مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ، فــلا ʳǽــʨز الॽʁــام  14و 13ذلــʥ حʶــʖ الʺــادتʧʽ وؗ

دون رخʸــة مʶــॼقة مــʧ الــʨزʛȄ الʺȞلــف ǼالغاǼــات Ǽعــʙ أخــʚ رأȑ  بʱعȄʛــة الأرض الغابॽــة

مــʧ الʤʻــام  18هʚا ॼʡقا للʺــادة الʺʨʺʳعات الʺʴلॽة الʺعॽʻة ومعایʻة وضॽɻة الأماكʧ، و 

ـɹــȌॽ  ؛1984جـــʨان  23العـــام للغاǼـــات الʸـــادر بʱـــارȄخ  ʧ الʺ الأراضـــي الʺʨجـــʨدة ضــ̋ـ

ʻــع بʺʳــغلها تʷǽ عــةʢاني، وهي ؗــل قʛʺالعȘائʙاء أو حــʛــاحات خʹــʶــات أو مǽو  ا ʥلʚؗــ

مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه  20القʢع الأرضॽة الʺʸʸʵة للʱعʺʛʽ في آجال معʻʽة ॼʡقا للʺادة 

الأرض الʨاقعــة فــي الʺʻــاȘʡ الʺॽʺʴــة مʲــل الʴــʙائȘ ومʨاقــع الآثــار وذلــॼʡ ʥقــا  العقــارȑ؛

الأرض الʱاǼعــة للقʢــاع الʵــاص والʺعʱــʛف بهــا،  ،مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ  22للʺــادة 

ه إذا أمʺــʗ هــʚه الأرض فــي إʡــار قــانʨن الʲــʨرة الʜراॽɺــة و ؗــان  ــّ وهʻــا تʳــʙر الإشــارة أن

فʙʽ قــʙ قــام Ǽاسʸʱــلاحها ॼʡقــا للقــانʨن  فإنهــا لا تعــʨد إلــى مالؔهــا الأصــلي  83/18الʺʶـɦـ

  .2مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ) 76(الʺادة 

 
على: " ... تʖʸʻ حॽازة الʺلॽؔة Ǽالإسʸʱلاح على أراضي تاǼعة  18/83مʧ القانʨن رقʦ  1/4تʟʻ الʺادة  - 1

 Ȑʛا على الأراضي الأخʚؗ ات مʺاثلة وʜʽʺة على مȄʨʢʻʺة أو الȄاوʛʴʸال Șʡاʻʺاقعة في الʨة العامة و الॽؔللʺل
  غʛʽ الʺʸʸʵة الʱاǼعة للʺلॽؔة العامة و الʺʺʧȞ إسʙʵʱامها للفلاحة Ǽعʙ الإسʸʱلاح"

الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ على :" تॼʱʶعʙ مʧ الʙʻʸوق الʻʡʨي للʨʲرة   90/ 25مʧ الأمʛ  76تʟʻ الʺادة  - 2
 ،ʧʽʽملؔا لʺلاكها الأصل Șʰعها الفلاحي، وتǼاʡ على ʗʤي حافʱة الॽجهة الفلاحʨة ذات الॽة للأراضي الفلاحॽɺراʜال

  ان لا تʨؔن الʺʶاحات الʺعॽʻة قʙ تʦ -الأشʵاص الॽʰʢعʧʽʽ الʚیʧ لهʦ الॽʶʻʳة الʜʳائȄʛة شʢȄʛة ما ǽاتي: "
 ʦن رقʨار القانʡا في إॽلاحها فعلʸʱرخ في  18/83إسʕʺة  13الʻس ʗʷة   1983غȄة العقارॽؔازة الʺلॽʴǼ Șعلʱʺال

الǽ ȑʚعʙل   1995/ 25/09الʺʕرخ في   26/95مʧ الأمʛ رقʦ  04الفلاحॽة عȘȄʛʡ ʧ الإسʸʱلاح الʺʱʺʺة Ǽالʺادة 
  ʦن رقʨالقان ʦʺʱد   25/90و یʙة عॽʺة رسʙȄʛج ،ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺرخة في  55الʕص   27/09/1995، م

11 .  
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 ʧʽة (الʺـــادتॽʰـــهʶال Șʡـــاʻʺاقعـــة فـــي الʨــة ال مـــʧ قـــانʨن  12و 11الأرض الʛعȄʨـ

 ȑه العقارॽجʨʱتع ال ʛه الأرضʚأن1فان ه ʛʽــي ، غʱه الأراضــي الأرض الʚهــ ʧى مــʻʲ ه اسـɦـ

قــʙ ، و )لاسʸʱــلاح ؗإمȞانॽــة وجــʨد الʺــاءتʱــʨفʛ فʽهــا الʷــʛوȋ الॽɻॽʰʢــة الʺʶــاعʙة علــى ا

الأشــʵاص الــʚیʧ ؗــانʨا ǽʺارســʨن  ʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ، علــى أنم 65نʗʸ الʺادة  

ل حقهــʦ هــʚا إلــى حــȘ ملॽؔــة ؗلʺــا و  حــȘ الانʱفــاع علــى الأراضــي الʛعȄʨــة ّʨــʴǽ ــةॽلفائʴال

ــاع العʶـــॼʡ ȑʛȞقـــا  ــي الʱاǼعـــة للقʢـ ـɹــʛث. الأراضـ ــع أراض قابلـــة لل ــان اسʸʱـــلاح قʢـ كـ

 ʦرق ȑزارʨر الʨʷʻʺرخ في 435للʕʺ1984/04/18. ال  

 الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالʶʯʴʸلح:

  .ʖʳǽ أن یʱʺʱع الʺʸʱʶلح ȞǼامل حقʨقه الʺʙنॽة

  .سʨʻات على الأكʛʲ 05أن یʱعهǼ ʙاسʸʱلاح الأرض خلال 

  .2أن ʨȞǽن جʜائȑʛ الॽʶʻʳة

  

  ॻɽॻؕة الاسʶʯلاح -ج

ॽـــــاه، تॽʁʻــــة الأرض، الʶـــــقي الغـــــʛس Ȟǽــــʨن الاسʸʱـــــلاح عـــــȄʛʡ ʧــــȘ تعʯʰـــــة الʺ

لʥ انʳاز الʶــʧȞ الʺʸʵــʟ للʺــʜارع ʚؗالȃʛʱة قʙʸ تʛʽʹʴها وزرعها و   الʺʴافʤة علىو 

غلال الʜراعــي، و عائو  ʳȄــʖ أن Ȟǽــʨن هʻــاك بʛنــامج للاسʸʱــلاح یʳʻــʜ لʱــه بʻاǽــات الاسـɦـ

ʖ قــاهʛ، و  ،3إذا ؗانʗ هʻاك قʨة قاهʛة سʨʻات إلا  05في مʙة   عʙʻ تــʚرع الʺالــǼ ʥــأȑ سـhـ

 
1 -   ʧʽالʺادت ʛʤ12و  11أن  ʦرق ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧ25/ 90م .  
  . 289/ 92مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  05، والʺادة  18/83مʧ القانʨن رقʦ  03راجع الʺادة  - 2
  . 83/18مʧ القانʨن رقʦ 11أنʛʤ الʺادة  - 3
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ʟ بʻــاءا علــى ʡلــʖ رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ قʸــʙ   یʛفع الأمʛ إلى الــʨالي الʺʵـɦـ

  ادعاء شȋʛ الʢॼلان.

ــه و  ــʨز لـ rـ ǽ ـــلاحʸʱــة الاس ــلة عʺلॽـ ــه عـــʧ مʨاصـ ــʥ أو ورثʱـ ــʜ الʺالـ rـ ــة ع فـــي حالـ

  .1تȄʨʴل حقʨقه، على أن یʨافȘ الʺȑʛʱʷ على الȋʛʷ الفاسخ

  الأرض: ॻɽॻؕة حʙʶ -د

، ॼʡقـــا للʺʛســـʨم رقـــʦ رض تعʻـــي تʙʴیـــʙ الأرض وȞȄـــʨن هـــʚاإن ॼɺـــارة حʸـــʛ الأ

83/18  ʧʽʱقȄʛʡ ةʢاسʨ2ب:  

تʸʻــʖ علــى الأرض الʨاقعــة داخــل أو   :حʙʶ الأرض ॺʸǺادرة مــʥ الʸʱاعــات الʲʸلॻــة

  لاحॽة لاسॽʺا عʙʻ تʨفʛ الʺاء. حʨل الʳʱʺعات الف

  ȄقǼ ʙʸالʳʱʺعات الفلاحॽة:و 

عـــʱʴȄ ʠـــȑʨ علـــى Ǽاحـــʙة تʺـــارس فʽهـــا نʷـــاʡات فلاحॽـــة و ؗـــل نʢـــاق ʷǽـــȞل قʢعـــة و  -

  .الʺʨارد الॽɻॽʰʢة وخاصة الʺاء

مــʨرد الʺــاء Ȟǽــʨن فʽهــا  لؔــʧتʻعــʙم فʽهــا الʷʻــاʡات الفلاحॽــة و  الʺʻــاȘʡ الʺʻــاʛʣة الʱــي -

ــʙد معʛوفـــا، و  ــة لॽʺʳʱـــع عـ ــʧ أن تؔـــʨن قابلـ ʧ، و ȞʺȄـ ـ̔ـ غلʧʽ الفلاحʽـ ــʧ الʺʶــɦـ ʦ معقـــʨل مـ ـɦـ Ȅـ

ʱقॽʻة الʺʕهلة الʱاǼعــة للفلاحــة والــȑʛ وأمــلاك تʙʴیʙ هʚه الأرض Ǽعʙ أخʚ رأȑ الʺʸالح ال

للʺʨاʧʽʻʡ ثʗʰ هʚا Ǽقʛار ولائي یʛʷʻ وȄعلȘ على مȐʨʱʶ الʰلǽʙات حʱى یʻʶʱى الʙولة، و 

ॽــة الʵاصــة الʺعʱــʛف بهــا هʚا الʙʴʱیʙ قǽ ʙقــع علــى أراضــي الʺلؔ  تقʦǽʙ احʳʱاجاتهʦ، لأن

 
  . 83/18مʧ القانʨن رقʦ  17أنʛʤ الʺادة  - - 1
2 -  ʦن رقʨالقان ʧة مॽانʲخلال الʺادة ال ʧم ʥذل ʧȞʺǽ724/83   ʧʽʽان تعʨʻع ʗʴل الأول تʸاقعة في الفʨال ،

مʨاقع الأرضي الʺʢلʨب إسʸʱلاحها، حʘʽ نʗʸ على ʧȞʺǽ أن تʙʴد مʨاقع الأراضي الʺʢلʨب إسʸʱلاحها في  
 ʧȄʜایʺʱم ʧʽلȞش ʖʶة حǽʙلʰة الʯʽته Ȍʢʵار مʡة  -إॽلʴʺاعات الʺʳادرة الॼʺǼ ل الأولȞʷاني  -الʲل الȞʷال

  ॼʺǼادرة الʺʛʱشʧʽʴ للॽʁام Ǽعʺلॽة الإسʸʱلاح".
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ــʧ جهـــة، و  ة فـــي عʺلॽـــة مـ ــارؗ ــʨائʦ بهـــʙف تʨســـॽع الʺʷـ ــʧ الاʡـــلاع علـــى القـ هʦ مـ لʽȞʺʱـــ̒

.Ȑʛجهة أخ ʧلاح مʸʱالاس  

ʥʻʲشʙʯʸال ʥادرة مॺʸǺ الأرض ʙʶح  

ـɹـȌॽ، و تʸʻــʖ هــʚه العʺلॽــة علــى   هــي الأراضــي الʱــي لــʦالأراضــي الʺʨجــʨدة خــارج الʺ

  .تʺʶح

ʧȞʺȄ تʙʴیــʙها ॼʺǼــادرة شʸʵــॽة مــʡ ʧــʛف ولʦ یʦʱ حʛʸها في الʳʶل العقارȑ و 

ــارة أخ ــʺʛʱشــح. و ال ॼɻȃــ ǽــة أॽه العʺلʚل هــ ة أرض أخــȐʛ دون الʺʶــاس Ȟʺǽ ،Ȑʛــʧ أن تʷــ̋

 ʧʽــادت ــام الʺـــ ــانʨن  04و Ǽ02أحȞـــ ــادرات لا Ȟʺǽــــــʧ  ، إلا أن83/181مــــــʧ القـــ هــــــʚه الʺॼـــ

ʛـــʷن ʙعـــǼ ح بهـــا إلاȄʛـــʸʱال  Ȑʨ ــʙدة Ǽقـــʛار مـــʧ الـــʨالي علـــى مʶــɦـ ɹـ قائʺـــة الʺʢॽʴـــات الʺ

ʧȞʺʱى یʱة حǽʙلʰة الॽʰعʷال ʝالʳʺها  الʽلاع علʡالإ ʧر مʨهʺʳ2ال.  

  شهʙهإجʙاءات إعʗاد عقʗ الʸلॻؒة و  -ه ـ

إجـــــʛاءات إعـــــʙاد عقـــــʙ الʺلॽؔـــــة العقارȄـــــة الفلاحॽـــــة عـــــȄʛʡ ʧـــــȘ إسʸʱـــــلاح الأرض  إن

ʱʻها  ـ̋ـ ــا مـــʧ الʺʛســـʨم و  08الʺـــادة تʹـ ــا یلʽهـ ، 10/12/19833الʺـــʕرخ فـــي  83/724مـ

إلــى رئــʝॽ الــʙائʛة الʱــي تʨجــʙ  قــʙم الʺʛʱشــح لإسʸʱــلاح الأرض ʡلॼــا مȃʨʱȞــالهــا أن ǽو وأ

  ʛȄفȘ الʢلʖ بـ:قʢعة الأرض الʺʛاد اسʸʱلاحها، و   فʽها

  .ة الأرضॽة ومʶاحʱها الʱقॽʰȄʛةتʙʴیʙ مʨقع القʢع

  .ʺلॽة الاسʸʱلاح الʺʜمع الॽʁام Ǽهبʛنامج ع

  .مʰلغ الاسʲʱʺار الʺʟʸʵ للاسʸʱلاح
 

1 -  ʧʽ04و  02راجع الʺادت  ʦن رقʨالقان ʧ18/ 83م .  
  . 83/724مʧ الʺʛسʨم  07أنʛʤ الʺادة  - 2
3 -  ʦم رقʨسʛʺال ʧاني مʲل الʸاد في الفʨʺه الʚة   83/724جاءت هȄة العقارॽؔازة الʺلॽات حॽɿॽؗ انʨʻع ʗʴت

  الفلاحॽة عȘȄʛʡ ʧ اسʸʱلاح الأراضي وȂجʛاءاتها. 
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  مȌʢʵ إذا ؗانʗ القʢعة الأرضॽة خارج الʺʶاحات الʺعॽʻة، ؗلʺا ؗان ذلʥ مʺʻȞا.

ي فــي دفʱــǽ ʧȄʛفʴʱــان لهــʚا ʶǽــʳل الʢلــʖ مʸــȃʨʴاً Ǽــالʺلف حʶــʖ الʛʱتʽــʖ الʜم ـ̒ـ

ـɻـــʟ أحـــʙ الــــʙفʧȄʛʱ للʛʱشـــʴॽات الʵاصــــة Ǽــــالقʢع الغـــʛض و  ǽ اعʙوصــــل إیـــ ʦॽـــلʶت ʦ Ȅـــɦـ

الأرضॽة الʨاقعة في الʺʶاحات الʺعॽʻة فــي الʺʢʵــȌ، أمــا الآخــʸʵॽɾ ʛــʟ للʛʱشــʴॽات 

 ʦــلʶǽ ʥذلــ ʙعــǼ ــلاحʸʱللإس ʧʽʴشــʛʱʺال ʧــادرة مــॼʺǼ اقــعʨʺال ʙیــʙʴعلى أساس ت ʦʱي تʱال

 ʙــʸة و الʺلــف قʛائʙعــة للــǼاʱــة الʯʽه لله ʧ عــʧدراسـɦـ الʺʸــالح الفلاحॽــة،  الʱــي تʹــʦ مʺʲلـ̔ـ

ــاء رأȑ تقʻــــي مʸــــالح الــــȑʛ و  ــة Ǽإعʢــ ــة الʱقॽʻــ ــʚه اللʻʳــ ــʦ تقــــʨم هــ ــة، ثــ Ȃدارة أمــــلاك الʙولــ

ــارȄع الإسʸʱـــلاح، و ʸʵǼـــʨص إم ــة تʴقʽـــȘ مʷـ ــة دȞانॽـ ــʨن Ǽالʺʨافقـ ــʛأȑ قـــȞǽ ʙـ ون هـــʚا الـ

في حالة إعʢاء رأǼ ȑعــʙم الʺʨافقــة لابــʙ أن یــʙعʦ ذلــʥ تʴفʤات أو مʷفʨعاً بʴʱفʤات، و 

Ǽ اب، وॼأس ȑأʛا بــȃʨʴــʸســل الʺلــف مʛت ʦــاء رأیهــا، ثــʢلإع ʛاه شهʸة أجل أقʻʳه اللʚله

القʢعــة الأرضــॽة  اللʻʳــة إلــى الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ الــȑʚ تʨجــʙ فــي دائــʛة اخʸʱاصــه

.ʖلʢل الʴم  
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ʧ لـــه، ȞʺȄـــʧ للʺʳلـــʝ الʷـــعʰي الʰلـــȑʙ أو   ن یʨافـــȘ أو یـــʛفʠ الʺلـــف حʶـــॼʺا تʰــ̔ـ

ॼا فــي  83/7241مʧ الʺʛســʨم   13لʧؔ الʺادة  و  أوجʰــʗ فــي حالــة الــʛفʠ أن Ȟǽــʨن مʶـhـ

ــة الʱــي تʛســل إلــى ال ــ فــي ʨالي لʨʽافــȘ علʽهــا حʶــʖ الأشــȞال والآجــال القانʨنॽــة، و الʺʙاول

ʖ الـــــʛفʠ و حالـــــة رفـــــʠ الـــــʨالي لʺلـــــف  ـrــــʖ تॽʰـــــان ســــhـ ॽɾ ،شـــــحʛʱʺشـــــح الʛʱʺـــــغ الॽلʰت

 ʛفــي قــ ʧعــʢمʺارســة حقــه فــي ال ʧــه مــʻʽȞʺʱل ʠفʛا الــʚــلاح الأرض بهــʸʱالي لإسʨار الــ

  بʴʱفʤات. مʛ عʙʻما ʨȞǽن قʨʰل الʢلʖ مȃʨʴʸاʚؗلʥ الأوفقا للقانʨن، و 

 ȑʙلـــʰي الʰـــعʷال ʝلـــʳʺــة ال ــʨل الʺلـــف Ǽالʺʸـــادقة علـــى مʙاولـ ــا فـــي حالـــة قʰـ أمـ

ــʨالي مʸــȃʨʴا ــة الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ و  ʨʺǼجــʖ قــʛار، فʛʽســل قــʛار ال مʢʵــʙʺǼ Ȍاول

ــʛ إلـــى الʺ ــى الأمـ ــة الأرضـــॽة إذا اقʱʹـ ــة القʢـــع أو القʢعـ ــʕون العقارȄـ ــة الفॽɺʛـــة للʷـ ʙیȄʛـ

أملاك الʙولة لإعʙاد عقʙ الʺلॽؔة مʷفʨع ʢǼ ȋʛʷǼلانه، وفقا لʻʺــʨذج العقــʙ الــȑʚ حــʙده و 

ʶȄــــʳل العقــــʙ ثــــʷǽ ʦــــهʛ فــــي و  14/05/1984وزȄــــʛ الʺالॽــــة ʨʺǼجــــʖ قــــʛار مــــʕرخ فــــي 

.   الʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽاً

أخʛʽا، ǽقʨم الʺʳلʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ بʰʱلॽــغ قــʛار الــʨالي إلــى الʺʛʱشــح لʷॽــʛع فــي و 

  الاسʸʱلاح في انʤʱار تʶلʦॽ عقʙ الʺلॽؔة.

إثــȀ:  ʛلغــاء الʵــȉʙ الفاســخ أو شــȉʙ الــʠॺلانॻɽॻؕــة معایʹــة الإسʶʯــلاح وȀثॺاتــه و  -و

فȎ الانʱهـــاء مـــʧ تȄʛʴـــʛ عقـــʙ الʺلॽؔـــة و  ـɹــɦـ ǽ ،ـــلاحʸʱفـــي أشـــغال الإس ʙʽف ɦـــʶʺوع الʛشـــ

 5هــي ʛ الʰلǽʙــة ʡــʨال مــʙة الإسʸʱــلاح، و الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلǼ ȑʙʺلــف الʴــائʜ فــي مق ــ

  سʨʻات.
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Ȑʨ الʨلاǽــة ʱʺǼاǼعــة أشــغال الʺــʙة، تقــʨم مʙیȄʛــة الفلاحــة  خــلال هــʚهو  والغاǼــات علــى مʶـɦـ

ــॽʺا  ــة لا ســ ــʙ الʴاجــ ــائʜ عʻــ ـɹـ ــاعʙة لل ــʦǽʙ الʺʶــ ــا وتقــ ʦ بهــ ـɦـ ــي تــ ــة الʱــ الاسʸʱــــلاح والॽɿॽؔــ

  الإسʸʱلاح وفقا لʛʷوȋ العقʙ. الʺʶاعʙة الʱقॽʻة والإرشادات Ǽقʙʸ إنʳاز

. 1تʨؔʱن اللʻʳة الʱي تʨʱلى تقʙیʛ إنʳــاز بʛنــامج الإسʸʱــلاح مــʧ خʺʶــة أعʹــاء

ʚم هـــــʨـــــة و تقــــॽانʙʽʺـــــة الʻالʺعایǼ ةʛـــــʽنـــــامج ه الأخʛلـــــلأرض ب ʜــــائɹـ ـrــــʜ ال ॽȃــــان مـــــا إذا أن

لــة وســلॽʺة، عقʙ الʺلॽؔة ॽɿॽȞǼة ؗامحʖʶ ما هʨ مʨضح في شʛوȋ الʺʻح و   الإسʸʱلاح

 ـɹـأو أخــلّ Ǽالʜʱاماتــه و  ـrـʜه علــى ن ـrـʜ بʛنــامج الإسʸʱــلاح أو أن ʻی ʦلــ ȋوʛـــʷـالف لɻـ ʨ م

ذلــʥ بȄʛʴʱــʛ تقȄʛــʛ مفʸــل تʨجــه نʶــʱʵه الأصــلॽة إلــى الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ العقــʙ، و 

هʻــا ونʵʶة ثانॽة تʨجــه إلــى الʺالــʥ الʺعʻــي و ، الʨاقعة في دائʛة اخʸʱاصه قʢعة الأرض

:ʧʽʱحال ʜʽʺن  

، ففــي هــʚه الʴالــة، الʲالــة الأولــى:  أن Ȟǽــʨن تقȄʛــʛ اللʻʳــة الʱــي قامــǼ ʗالʺعایʻــة إʳǽابॽــاً

ــʨالي رفــع شــȋʛ الــʢॼلان للعقــʙ خــلال   ʢǽ15لــʖ رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ مــʧ ال

ــʨالي هــʚا الʛفــع ʨʺǼجــʖ قــʛار ى الأكʲــʛ لʱــارȄخ تʶــلʦॽ الʱقȄʛــʛ و یʨمــا الʺʨالॽــة عل ــ ʰʲȄــʗ ال

Ȃلى الʺالــʥ لال الʷهʛ الȑʚ قʙم ॽɾه الʢلʖ، وʰȄلغ إلى الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ و ʶǽلʦ خ 

 ȋʛإلغــاء شــ ʙــʸــة قȄــة العقارʤافʴʺالǼ اليʨــ الــʢॼلان أو الʷــȋʛ الفاســخ ثــʦ یــʨدع قــʛار ال

للعقــار ʨʺǼجــʖ عقــʙ الʺلॽؔــة الʵــالي مــʧ شــȋʛ الــʢॼلان مʱʺʱعــا  للعقــʙ وهʻــا ʸǽــॼح مالؔــا

  ʴǼقʨق الʺلॽؔة ؗاملة.

، فـــي هـــʚه الʴالـــة إذا اʛ اللʻʳـــة أȑ تقȄʛـــʛ الʺعایʻـــة ســـلॽʰأن Ȟǽـــʨن تقȄʛ ـــ :ةالʲالـــة الʰانॻ ـــ

ʺʙة الʺॽʁॼʱة لإتʺــام الإسʸʱــلاح سʨʻات لʦ تʱʻه ʧȞʺॽɾ للʺʱʶفʙʽ أن Ȟǽʺل ال  5كانʗ مʙة  

 
1 - ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺة في الॽʺʻʱة الفلاحة والʻʳل ʝॽرئ ʧة مʻʳن اللʨؔʱت ، 

 الʺʺʲل الʺʴلي للاتʴاد الʻʡʨي للفلاحʧʽ الʜʳائʧʽȄʛ، الʺʺʲل الʺʴلي للʺʸالح الʱقॽʻة الفلاحॽة،
  الʺʺʲل الʺʴلي لʺʸالح الȑʛ و الʺʺʲل الʺʴلي لإدارة أملاك الʙولة.
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  1جــاء ॽɾــه 06/11/1991تʻفʚʽ الʜʱاماته، حʘʽ صʙر قʛار عʧ الʺȞʴʺة العلॽا بʱــارȄخ و 

الʺʱعلــॽʴǼ Șــازة الʺلॽؔــة العقارȄــة  18/83مــʧ القــانʨن رقــʦ  11مــʧ الʺقــʛر قانʨنــا Ǽالʺــادة 

ʻʲاء حالــة القــʨة القــاهʛة 5الفلاحॽة، أنّه تʺʻح للʺالʥ مهلــة  ʨات، Ǽاسـɦـ ، لإنʳــاز بʛنــامج سـ̒ـ

هــʚا الʺʰــʙأ ǽعــʙ مʵالفــا للقــانʨن الإدارȑ الʺʵــالف ل القــʛار اسʸʱلاح أرضه، ومــʧ ثــʦ فــإن

ʢعــة أرض فلاحॽــة فــي إʡــار الʢــاعʧ مʴʻــʗ لــه ق أن -ؗان ثابʱا فــي قʹــॽة الʴــال  اولʺ

ــإن ــʦ فـ ــʧ ثـ ــʚه الأرض، ومـ غلال هـ ـɦـ ــي اسـ ــʛع فـ ــانʨني وشـ ــي لقـــʛار  قـ ــʛار الإدارȑ الʺلغـ القـ

 .Ǽعʖʽ مʵالفة القانʨن  ) سʨʻات ǽعʙ مȃʨʷا05مʛور خʺʶة ( الاسʱفادة قʰل

فʝ الإجــʛاءات و عʻــʙ انʱهــاء الʺــʙة تقــʨم اللʻʳــة Ǽʺعا الʱــʙابʛʽ یʻــة جʙیــʙة تʵʹــع لـ̒ـ

  أعلاه. الʺʷار إلʽها

ʨات و  5أمــا إذا انʱهــʗ مــʙة  ــǽ ʦقــʙم الʺالــʥ العــʚر الʺʷــʛوع الــȑʚ حــال دون سـ̒ـ ل

 Ȑʨالي دعــʨفــع الــʛʽلا، ف قʹــائॽة أمــام الʳهــة انʳــاز عʺلॽــة الإسʸʱــلاح ؗــالقʨة القــاهʛة مـ̡ـ

فʙʽ أخــــل  هـــا إلغــــاء عقـــʙ الʺلॽؔـــة Ǽاعॼʱــــار أن، ʢǽلـــʖ فʽومʴلॽــــا الʺʸʱʵـــة نॽɺʨـــا ɦـــʶʺال

ــʜ بʛنـــامج اسʸʱـــلاح اتـــه و Ǽالʜʱاما rـ ʻی ʦــ ــع لـ ــʚا الغـــʛض، وʛȄفـ ــʗ لـــه لهـ ɹـ ʻــي م لأرض الʱـ

ــاءا ʻب Ȑʨعʙالي الــʨــ فــي دائــʛة  علــى ʡلــʖ مــʧ رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ الʨاقعــة ال

ʙʻات الʺقʙمـــة فـــي الʺلـــف أنȂذا ثʰـــʗ للقاضـــي م ـــاخʸʱاصـــه قʢعـــة الأرض، و   ʧ الʺʶــɦـ

ـrـʜ عʺلॽـــة الإسʸʱــلاح و الʺ ʻی ʦلـــ ʙʽف ɦــʶ ʙـــال عقـــʢǼإǼ قʹــيǽ ،ـــةǽʙعاقʱاماتــه الʜʱالǼ أخـــل

الʺلॽؔــــة العامــــة  تعــــʨد الأرض إلــــى للʷــــȋʛ الفاســــخ أو شــــȋʛ الــــʢॼلان و الʺلॽؔــــة تॽʰʢقــــاً 

فʙʽاً مــʧ الأرض Ǽʺلॽؔــة الʳʱهʽــʜاتو  والʺعــʙات الʱــي  ʱʴȄفȎ الʺʙعى علॽه الȑʚ ؗــان مʶـɦـ

ʛجعʱها مʸــالح أمــلاك الʙولــة، ؗʺــا Ȟʺǽــʧ أن  أتى بها، وعلॽه نقلها مʧ الأرض الʱــي اسـɦـ

یʛʸʴʻ أو ǽقʛʸʱ الʢॼلان على الʜʳء الȑʚ لʦ یʦʱ إسʸʱلاحه، وفــي هــʚه الʴالــة تقــʨم 

 
1 -  ʦرق ʗʴا تॽة العلʺȞʴʺال ʧار صادر عʛرخ في  85529قʕة 06/11/1991مॽلة قʹائʳد  1993، مʙع ،

  . 657، ص 01
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مʸالح أملاك الʙولة، بʻاءاً على الʦȞʴ القʹائي أو القʛار الʨلائي، بʱعʙیل عقʙ الʺلॽؔــة 

ـɹــــʚف Ǽ  ــلح و ــʦ تʸʱʶـــ ــي لـــ ــاحة الʱـــ ــه الʺʶـــ ــام مʻـــ ــي قـــ ــاحة الʱـــ ــي الʺʶـــ ــʥ فـــ تʽʰʲـــــʗ الʺالـــ

  Ǽاسʸʱلاحها.

الʲʸــʗد  06/07/1992الʸــʓرخ فــي  289/92الإسʶʯلاح وفقا للʙʸسʦم رقʤ   :ثانॻاً 

ॻɽॻـــات  لʵـــʙوȉ الʯʹـــازل عـــʥ الأراضـــي الʶـــʙʲاوȂة فـــي الʴʸـــاحات الإسʶʯـــلاحॻة وؕ

  إكʴʯابها:

، مقارنــة مــع مــا هــʨ مʸʻــʨص ة إلــى أن إʡــار تॽʰʢقــه جــاء ضــॽقاتʳــʙر الإشــار 

الʺʛســʨم جــاء لʨضــع الإʡــار الॽʤʻʱʺـــي  ، إذ أن83/18مــʧ قــانʨن  4علॽــه فــي الʺــادة 

  .1لإكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة في الʺʻاȘʡ الʛʴʸاوȄة دون سʨاها

 ʧʽالʺادت Șʽʰʢʱم جاء لʨسʛʺا الʚ19و 18ه  ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧ2م.  

الأراضي الʛʴʸاوȄة في مفهʨم هʚا القــانʨن هــي ؗــل أرض تقــع فــي مʢʻقــة " :18الʺادة  

  ʧها عــʽار فʢة الأمॼʶالʺــادة  100تقل ن ."ʦا 19ملــʨن خــاص قʨد قــانʙــʴǽ ": وأدوات ʙعــ

ॽɿॽــات تــʙخل الʙولــة و  الʳʺاعــات الʺʴلॽــة، لʱهʯʽــة الأراضــي الʸــʛʴاوȄة قʸــʙ تȄʨʴلهــا وؗ

 إلى أراضي فلاحॽة".

ʛʺʲات  ʟ علـــى شــʛوȋ جʙیــʙة للʻʱــازل وذلـــǼ ʥقʸــʙ إنʷــاء مʶــɦـ هــʚا الʺʛســʨم یــ̒

ʛʱ Ǽ ʦاتॽʳॽة، ومʧ أهʦ هʚه الʛʷوȋ أنكȐʛʰ معʙة لإسॼʁʱال الʜراعات الإس ʺقابــل الॽʰــع یـɦـ

ـrـــاز مʷــــʛوع الإسʸʱــــلاح  ولــــǼ ʝॽالــــʙیʻار الʛمــــȑʜ، وأن الʙولــــة تʶــــاهʦ فــــي تؔــــالʅॽ إن

 
الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه العقارȑ، والʱي تʟʻ :" الأرض   52/90مʧ قانʨن رقʦ  18عʛفها الʺʛʷع مʧ خلال الʺادة   - 1

 ʧها عʽار فʢة الأمॼʶفة تقل نʢʻن، هي ؗل أرض تقع في مʨا القانʚم هʨة في مفهȄاوʛʴʸ100ال  ."ʦمل  
2 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  289/92مʕʺة في   07/1992/ 06الȄاوʛʴʸالأراضي ال ʧازل عʻʱال ȋوʛʷد لʙʴʺال

. راجع 1508ص . 1992/ 19/07مʕرخة في  55الʺʶاحات الإسʸʱلاحॽة و ॽɿॽؗات إكʶʱابها جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
  الʺادة الأولى مʻه. 



  العقارات الفلاحيةسندات إثبات ملكية                                                :  الفصل الثالث
  

 
173 

 

Ȑʛ ذلــʥ سʽʰل للʨصــʨل إلــى الأرض... الــخ، و ، الʺاء و ؗل ما هʨ بʨʱصʽل الؔهȃʛاء سـ̒ـ

  مʧ خلال الʛʷوȋ الʱالॽة:

  شʙوȉ الإسʶʯلاح:

  أخȐʛ مʱعلقة Ǽالʺʛʱشح أو الʺʛʱشʧʽʴشʛوȋ مʱعلقة ȌॽʴʺǼ الإسʸʱلاح، و   هʻاك

یʦʱ إنʷاء مȌॽʴ الإسʸʱلاح ʨʺǼجʖ    :الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻإنʵاء مȊॻʲ الإسʶʯلاح  -أ

 .1الʛ ȑʛك بʧʽ وزارتي الفلاحة و وزارȑ مʱʷ قʛار

ʧ  14/12/1992وقــʙ تــʨʺǼ ʦجــʖ مʷʻــʨر لــʨزارة الفلاحــة الʸــادر فــي  هــʚا تعʽـ̔ـ

ـɹــافȎ تॽʺʻـــة الفلاحـــة ǼالʺʻـــاȘʡ الʸـــʛʴاوȄة ؗالهʯʽـــة الإدارȄـــة الʨحʽـــʙة الʺʷـــʛفة علـــى  م

  العʺلॽة.

 الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالʙʯʸشʥʻʲॻ -ب

ʨن الʺــادة  ʵاص الॽɻॽʰʢــة جــاء الʺʛســʨم مʢاǼقــاॽɾʺا یʱعلǼ Șالأش ــ مــʧ  03لʺʹـ̋ـ

  في هʚه الʺʶألة، فالॽʶʻʳة الʜʳائȄʛة شȋʛ لʱقʦǽʙ الʛʱشॽح. 83/18قانʨن  

ॽɾ ʧه مʨقع الأرض مʶاحʱها، و  ǽقʙم الʺʛʱشح ملفا خॽʢا ّ ʽʰلاعه علــى یʡإǼ ʛشʕȄ

ǽ على أن ،ȋوʛʷال ʛʱادفǽادʸʱقȂا وॽʻه ملفا تقॼلʡ ʦʹ2 ،اع الʺلــف عʙإیــ ʦ لى هــʚا أن یـɦـ

  لȐʙ مʴافʤة تॽʺʻة الʺʻاȘʡ الʛʴʸاوȄة ʸǼفʱها الهʯʽة الʺʛʷفة على العʺلॽة.  كاملا

  تʺʛ عʺلॽة الʛʱشॽح Ǽالʺʛاحل الʱالॽة: :الإجʙاءات الॺʯʸعة-ج
 

عʙد قʢع الأراضي ومʶاحة ؗل واحʙة مʻها، ॽɿॽؗات   -مȌॽʴ الإسʸʱلاح ومʶاحʱه  -Ȍॼʹǽ القʛار ما یلي   - 1
  الإسʲʱʺار وشʛوȋ الʛʱشح. 

  :ʷǽʺل على - 2
خʢة   -مȌʢʵ شغل الإسʸʱلاح -الʷؔف الʨصفي والʱقʙیȑʛ لأشغال الإسʸʱلاح  -تفاصʽل بʛنامج الإسʸʱلاح 

الȄʨʺʱل الʱي تʛʰر على الʨʸʵص مʰلغ الʺʶاهʺة الॽʸʵʷة للʺʛʱشح ومʰلغ القʛوض الʺالॽة الʱي ʧȞʺǽ الʨʸʴل  
نʵʶة Șʰʡ الأصل مʧ القانʨن الأساسي Ǽالॼʶʻة للʟʵʷ الʺعȑʨʻ أو حʱى مʛʷوع  -علʽها مʧ الهʯʽات الʺॽɾʛʸة، 

ة الʺʜمع إنʷاءها، ʛؗʷن الاساسي للʨشح.-القانʛʱʺة للॽʶʻʳشهادة ال  
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ॼʁال و  ـɦـ ــلاح إسـ ــȌॽ الإسʸʱـ ɹـ ــʙ م ــʛاء تʙʴیـ ــع إجـ ــʖ أن ʵǽʹـ rـ ǽ :وضʛــ ــʦॽ العـ تقʽـ

Ȑʨ مقــــʛ الʨلاǽــــة، الــــʙائʛة  ــــʚا علــــى نʷــــʛه علــــى مʶـــɦـ للإشـــهار الʨاســــع فــــي الʸــــʴف، وؗ

ʦ تق ـ̔ـ، 1والʰلǽʙــة الفʸــل فــي العــʛوض الʺʨدعــة لــȐʙ مʴافʤــة تॽʺʻــة الʺʻــاʦॽ Șʡ و هــʚا وȄـɦـ

:ʧʽʱʻʳخلال ل ʧة مȄاوʛʴʸال  

ح الأʛʣفــة علʻــا :2لʱʹــة فــʯح الأʙʡفــة ، وهــʚا فــي أجــل ثʺانॽــة أǽــام ؗاملــة والʱــي تقــʨم Ǽفـɦـ

  عʙ تقʦǽʙ العʛوض.مʨ   إنʱهاء

ʥʻʲشʙʯʸال ʤॻʻة تقʹʱاح :  3لʛــʱإق ʦǽʙمــة، وتقــʙوض الʺقʛلــف العــʱʵــل مʽلʴʱلفــة بȞوهي م

  ʷǼأنها للʺʴافʤة، وتقʨم اللʻʳة بʱقʦॽʽ مʱʵلف العʛوض على أساس الʺعایʛʽ الʱالॽة:

-  ɹ  .Ȑʨʱ الʛʰنامج الʺقʙم للإسʸʱلاح وآجال إنʳازهم

  .الʢاقات الʱقॽʻة والʺالॽة لؔل مʛʱشح -

  عʙد مʻاصʖ الʷغل الʺʜمع إنʷاؤها مʛʡ ʧف الʺʛʱشح. -

   وʨȞȄن قʛار اللʻʳة الʺʨؗʚر ʨʸʵǼص العʛوض الʱي تلقʱها ؗʺا یلي:

:Ȍفʲشح دون تʙʯʸل الʦʮالح أمــلاك  قʸʺشح، لʛʱة ملف الʻʳسل اللʛالة تʴه الʚففي ه

Ȑʨ الʨلاǽــة مʛفقــاً Ǽقــʛار قʨʰلهــا للʺʛʱشــح، وتقــʨم مʸــالح أمــلاك الʙولــة  ɦــʶــة علــى م الʙول

ʙالعقــ ʛ ʧ الʻʱــازل الــȑʚ یلʴــǼ Șــه دفʱــʛ الʷــʛوȋ مʨقعــاً مــʧ قʰــل  بʴʱʹـ̔ـ الإدارȑ الʺʱʹـ̋ـ

.ʧʽفʛʢال  
 

- مقʛ وعʨʻان الʺʴافʤة لॽʺʻʱة الʺʻاȘʡ الʛʴʸاوȄة، الʨثائȘ الʺʢلȃʨة مʧ الʺʛʱشʧʽʴ، -وʦʱȄ تʙʴیʙ لʜوما  - 1
أن یʦʱ تقʦǽʙ العʛوض على شȞل -إلʜʱام بʙفع ؗفالة، إذا ؗان ذلʥ ضʛورȄا، -تʙʴیʙ آخʛ أجل لإیʙاع العʛوض، 

  ʛʣفʧʽ على أن ʨȞǽن داخلي وحامل ॼɺارة "لا ǽفʱح". 
2 -  :ʧنة مʨؔʱʺال-  ، ،  -مʺʲل الʺʸالح الفلاحॽة على مȐʨʱʶ الʨلاǽة-مʺʲل الʺʴافʤة، رئʶॽاً مʙیȄʛة  -عʹʨاً

 ȑʛال-    ، .  -مʙیȄʛة الفلاحة على مȐʨʱʶ الʨلاǽة-عʹʨاً   عʹʨاً
3 -  ʧة مʻʳن اللʨؔʱت-  ، ،  -مʺʲل الʺʴافʤة، رئʶॽاً مʙیʛ  -مʙیʛ الʺʸالح الفلاحॽة على مȐʨʱʶ الʨلاǽة عʹʨاً

ȑʨهʳال ʛیʙʺال ، ة الॽʻʡʨة للؔهȃʛاء والغاز -الȑʛ على مȐʨʱʶ الʨلاǽة عʹʨاً ʛؗʷل الʲʺا، مʨʹا.  –عʨʹع  
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 :Ȍفʲʯشح بʙʯʸل الʦʮفاو قॽ ء الʺلــف الʺقــʙم لॽʺʳــع الॽʰانــات الȑʚ قʙ یʲʺʱــل فــي عــʙم إسـɦـ

وتʺهلــه مــʙة شــهʧȄʛ  الأوراق القانʨنॽــة، ففــي هــʚه الʴالــة تʢʵــʛ اللʻʳــة الʺʛʱشــح Ǽقʛارهــاو 

  Ȃلا سقȌ حقه.لʛفع الʴʱفȎ و 

ʖʽ قʛارهــا Ǽʺــا  رفʞ صــȂʙح للʙʯʸشــح: فــي هــʚه الʴالــة ʳǽــʖ علــى اللʻʳــة أن تقــʨم بʶʱـhـ

  ॽɾه الؔفاǽة لʴʺاǽة حقʨق الʺʛʱشح لʢॽعʧ في هʚا القʛار وفقاً للقʨاعʙ الʱالॽة:

-  ʧعʢو  ال ʧʽʴشʛʱʺال ʦॽʽة تقʻʳار لʛأمــا في ق ȑالإدار ʧعــʢال ʨا، هʻد هʨʸالʺق ʧعʢال

 Ȑʨ Ǽالॼʶʻة للʢعʧ القʹــائي ʳॽɾــʖ الʛجــʨع إلــى القʨاعــʙ العامــة، إذ تــʦ إنʷــاء علــى الʺʶـɦـ

ʦتــ ʧیʚن الــʨʴشــʛʱʺم بهــا الʙقــʱــي یʱن الʨعــʢــل فــي الʸــة للفʢلʱʵة مȄة وزارʻʳل ȑʜ ʛؗʺال 

ʦॽʽقʱة الʻʳل لʰق ʧم ʦهʴشʛت ʠف 1رفʛــʡ ʧن مــʨعــʢال ʦǽʙتقــ ʦ ، هʚا على أساس أن یـɦـ

ــॽغهʦ قــʛار رفــʠ تʛشــʴهʦ علــى أن تلʱــʜم  الʺʛʱشــʧʽʴ فــي مــʙة شــهʛ واحــʙ مــʧ تــارȄخ تʰل

ـrـاوز شـــهʛااللʻʳــة الʺـــʨؗʚرة Ǽالفʸـــل فـــي ت ʱة لا تʙن فـــي مـــʨعـــʢال ʥاو  لــʙخ  احـــȄتـــار ʧمـــ

  إسʱلامها للʢعʨن.

ــة تقʽــــʦॽ العــــʛوض فــــي إسʸʱــــلاح الأ ــʙ قʰــــʨل الʺلــــف مــــʧ قʰــــل لʻʳــ راضــــي عʻــ

ǽأذن بॽʰع الأراضي الʺʢلȃʨة، وʛȄسل هʚا الʺقʛر مȃʨʴʸاً  الʛʴʸاوȄة تعʙ اللʻʳة مقʛرا

ʟ إقلॽʺॽــاǼــالʺلف الʺعʱʺــʙ إلــى مــʙیʛ الأمــلاك ال ، لȄʛʴʱــʛ عقــॽʻʡʨ ʙــة فــي الʨلاǽــة الʺʵـɦـ

  .2مʧ الʛʢفʧʽ دفʛʱ الʛʷوȋ مʨقعاالॽʰع الإدارȑ الȑʚ یلǼ Șʴه 

 
1 -  ʧة مȄزارʨة الʻʳن اللʨؔʱا،  -تʶॽالفلاحة رئ ʛȄة -وزॽانʜʽʺب للʙʱʻʺال ʛȄزʨل الʲʺا،  -مʨʹع-  ʛȄل وزʲʺم

 ʜʽهʳʱا.  –الʨʹع 
  عʹʨا.  -مʙیʛ الهʙʻسة الॽɿȄʛة بʨزارة الفلاحة

  مʻه. 7أنʛʤ الʺادة  - 2
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 ʟــɻـ ة عʺلॽـــة تʳارȄـــة ت ȑʛ فـــي هــʚه الʴالـــة عـــʙم ॽʀامـــه Ǽأǽــّ ȋʛ علـــى الʺʷــɦـ ɦــʷȄو

 Ȍلا ســقȂــة، وॽانʲالʺــادة ال ʖــʶــلاحي حʸʱنــامج الإسʛʰاله الʺؔ الأرض الʺʶʱȞــॼة قʰــل إسـɦـ

 حقه.

مفʛوض الإحʳʱاج Ǽه  ىدفʛʱ الʛʷوȋ یॼق وفي حالة ما إذا تغʛʽ الʺالʥ لأȑ. ؗان، فإن

.ʙیʙʳال ʖʶʱȞʺعلى ال  

 ʨــʻب ȑʛ فʶــخ العقــʙ  ،د دفʱــʛ الʷــʛوȋ أو لــʦ یʻفــʚها أصــلافي حالــة مــا إذا لــʱʴǽ ʦــʛم الʺʷـɦـ

ل ما أنʜʳه.  قʹائॽا وتॼʸح ملؔا   للʙولة وؗ

كʺا ʧȞʺǽ في إʡار الإسʸʱلاح أن ʻʺǽح للʺȑʛʱʷ مʻافع مالॽة في شȞل قʛوض 

  ومʻافع جॼائॽة وذلʥ تॽʳʷعاً للإسʲʱʺار في هʚا الʺʳال.

  عقʗ الʯʹازل الʦʹʸʸح في إʟار عقʗ الإمॻʯاز: :فʙع ثانيال

ʙ إن الʙولــــة و  ـ̔ـ ــة لʛصــ ــʛ مالؔــ Ș القــــʨل أكʰــ ـhـ ــا ســ ʺــ ــة تعʰʱــــʛ وؗ ــا الʺʴلॽــ مʨʺʳعʱهــ

 ȑ1عقـــار  ʘـــʽح ʛـــʸʱن الʨــا القـــان ـɻــʨاص خـــʨل لهـ ــا العقارȄـــة الʵاصـــة، لل ف فـــي مʴفʱʤهـ

ؗʺا رأیʻــا تʛʰم عقʨدا إدارȄة و  ضʺʧ الأʛʡ القانʨنॽة الʺعʺʨل بها، فلها في سʽʰل ذلʥ أن

ا أن Ȟǽــʨن زل فــي إʡــار عقــʨد الإسʸʱــلاح، وȂم ــʧȞʺǽ أن یʚʵʱ العقــʙ الإدارȑ شــȞل الʻʱــا

ʙار عقʡازل في إʻʱاز الॽʱ2الإم.   

  ، ثʦ لإمȞانॽة تȄʨʴله لʻʱازلوعلॽه سʛʢʱʻق لʺفهʨم الإمʱاز

 

 
على "... أما الأملاك الॽʻʡʨة الأخȐʛ غʛʽ   14/08مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة رقʦ  2/3تʟʻ الʺادة  - 1

  الʺʻʸفة ضʺʧ الأملاك العʺʨمॽة و الʱي تʕدȑ وॽʣفة إمʱلاكॽة ومالॽة تʺʲل الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة". 
الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ على:" ...   2008غʗʷ  10الʺʕرخ في  16/08مʧ قانʨن رقʦ  2/3تʟʻ الʺادة   - 2

الإمॽʱاز هʨ عقʙ تʺʻح ʨʺǼجॼه الʶلʢة الʺانʴة لʟʵʷ حȘ اسʱغلال العقارات الفلاحॽة لʺʙة مʙʴدة مقابل دفع إتاوة  
  سȄʨʻة".
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  أولاً: مفهʦم عقʗ الإمʯاز:

ʲʺار تـــʨفʛ أوॽɺـــة عقا ɦـــة الاســॽعʺل ʖلــʢʱها تʙ رȄــة لʱؔـــʨن أرضــॽة خʸـــॼة لʶʳʱــ̔ـ

ح اونʳاحهـــا، لـــʚا ومـــʧ أجـــل تفعʽـــل و  ʲʺار تقـــʛر مــ̒ـ مॽʱـــازات للـــʛاغʧʽʰ فـــي تʷـــॽʳع الاســɦـ

تʟॽʸʵ لهʦ جʜء مــʧ الأراضــي الʱاǼعــة للأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة للʙولــة، الإسʲʱʺار و 

فʙʽیʧ فــي الʻهاǽ ــ ــاز الʱــي تــʕول للʺʶـɦـ ॽʱد امʨعقــ ʖجــʨʺǼ ʦʵʴــالʸهــا لʻــازل عʻʱالǼ ʙعــǼ ة

دفعهʦ لʺقابل الʻʱــازل، وتؔــʨن لهــʦ جʺॽــع الʴقــʨق علــى هــʚه تʙʽʶʳهʦ لأهʙاف الإمॽʱاز و 

ʙ ملॽؔــة، و Ȅعʰʱــʛ الأرض، و  ʛʢʱق أولا لʺعʻــى عقـــʙ العقــʙ الʺʺʻــʨح إثــʛ ذلــʥ ســ̒ علॽــه ســ̒

ʙا العقʚه ȋوʛʷل ʦاز ثॽʱالإم. 

  تعʃȂʙ عقʗ الإمॻʯاز -1

 Șــاً حــȄʨʻــا أو معॽɻॽʰʡ ــاʸʵولــة شʙــه الॼجʨʺǼ حʻʺف تʛʸأو ت ʙعق ʨاز هॽʱالإم

غلال و  إسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة لأملاكها الʵاصة أȑ تʺʻح حــȘ لــه حــȘ الإسـɦـ

الإنʱفــاع مــʧ الأرض الفلاحॽــة مــع Ǽقــاء حــȘ الॼʀʛــة ملــʥ لهــا فــي إʡــار الإسʸʱــلاح فــي 

  .1الʶهॽʰةالʰʳلॽة و  الʺʻاȘʡ الʛʴʸاوȄة

ح الʙولــة هــʚا الʴــʨʺǼ Șجــʖ عقــʙ تع ــ ʷȄــهʙ ʛه إدارة الأمــلاك الॽʻʡʨــة ʶǽــʳل و تʺـ̒ـ

فʙʽ مــʧ الإمॽʱــاز و Ǽالʺʴافʤة العقارȄة، بʻاءا على دفʛʱ شʛوȋ یʨقعه ا ʯــة الهʽلʺعʻي الʺʶـɦـ

ـɹــʙد الإمॽʱـــاز  Ȅغلال، و ॽɿॽـــات الإســɦـ الʺعॽʻـــة، یهـــʙف لʙʴʱیـــʙ أॼɺـــاء وشـــʛوȋ الإمॽʱـــاز وؗ

معʛʰʱة Ǽʺــا یʨʱافــȘ مــع ॽʰʡعــة عʺلॽــات الإسʸʱــلاح، وذلــʥ حʶــʖ الॽɿॽؔــات لʺʙة معʻʽة و 

 ʦم رقʨسʛʺالǼ Șʴذجي الʺلʨʺʻال ȋوʛʷال ʛʱها في دفʽص علʨʸʻʺ97/483ال.  

  
 

الʺʙʴد لॽɿॽؔات مʻح حȘ    1997/ 15/12الʺʕرخ في  483/97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02راجع الʺادة  - 1
امॽʱاز قʢع أرضॽة مʧ الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة الʱاǼعة للʙولة في الʺʶاحات الإسʸʱلاحॽة وأॼɺائه وشʛوʡه، ج ر 

  . 15، ص83عʙد 
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  شʙوȉ مʹح عقʗ الإمॻʯاز-2

ʧȞʺǽ لؔل شॽʰʡ ʟʵعي أو معʻــȑʨ الʸʴــʨل علــى امॽʱــاز القʢــع الأرضــॽة فــي 

ة واحــʙة  Ȅʨة لʺــʙة معʻʽــة Ȟʺǽــʧ تʙʳیــʙها سـ̒ـ ــاوة سـ̒ـ الʺʶــاحات الإسʸʱــلاحॽة مــع دفــع إت

مʸʴʱــل علــى جʶʻــॽة علــى الأقــل إنʱهــاء مʙتــه شــȋʛ أن Ȟǽــʨن مــʧ جʶʻــॽة جʜائȄʛــة أو 

ʳȄــʖ علــى ؗــل مʛʱشــح شʛوȋ دفʱــʛ الأॼɺــاء الʻʺــʨذجي، و  أن یʨافȘ علىالʜʳائȄʛة أن، و 

ـɹــʙدة علــى امॽʱــاز هـــʚه الاراضــي أن ǽعــʙ و للʸʴــʨل  Ȅقــʙم للهʯʽـــة الʺʕهلــة وهــي لʻʳــة م

  الʺالॽة، ملفا ȑʨʱʴǽ على ما یلي: الȑʛ ووزارةو  ةǼقʛار مʧ وزارة الفلاح 

  .ʡلʙʴǽ ʖد مʨقع الأراضي ومʶاحʱها -

- ȋوʛʷال ʛʱارة دفʺʱإس.  

- ʧن مʨؔʱی ȑادʸʱي واقʻملف تق:    

  .ʸʱلاحتفاصʽل بʛنامج الإس -

  .ʷؗف وصفي وتقʙیȑʛ لأشغال الʺʶح -

  .خʢة إنʳاز أشغال الʺʶح -

  .مȌʢʵ الȄʨʺʱل الȑʚ یʛʰز على الʨʸʵص حʸة -

ʚلʥ مʰلغ القʛوض الʱــي ʱʴǽʺــل أن حمʶاهʺة الʺʛʱش ، أȑ أمʨال الʺʛʱشح الॽʸʵʷة، وؗ

  علʽها. ʸʴǽل

ـrـــʖ علـــى الʺʛʱشــــح ي حالـــة عــــʙم تؔـــʧȄʨ الʺلـــف الʱقʻــــي و ف ـــو  ǽ ـــاʻه ȑـــادʸʱالإق

للʨʸʴل على إمॽʱاز الاراضي، أن ʖʱʱȞǽ إلʜʱاما یʱعهॽɾ ʙــه Ǽقʨʰلــه بʛنــامج الاسʸʱــلاح 

  الʺعʙ مॼʶقا مʧ قʰل مʙیʛ الʺʛʷوع.
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 ʛیʙســل إلــى مــʛــاز یॽʱالإمǼ ʟॽخʛــʱال ʧ إذا قʰل الʢلʖ تʛʴر اللʻʳة مقʛرا یʱʹـ̋ـ

Șفــʱʺة الʙــاز للʺــॽʱالإم ʙعقــ ʛــȄʛʴʱــا لॽʺॽلإقل ʟ  1علʽهــا أملاك الʙولة الʱاǼع للʨلاǽة الʺʵـɦـ

اللʻʳــة مــع تقǽʙʺــه ʢǼاقــة الʷــʛوȋ الʺʺʹــي مــʧ قʰــل الʺʸʱʶــلح و الــȑʚ یلʴــǼ Șــه دفʱــʛ و 

 تعʅȄʛ الʺʛʷوع.

  ʛʴǽر مʙیʛ أملاك الʙولة عقʙ الإمॽʱاز Ǽالʛجʨع لʙفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي.

ــʨالي لــȐʙ الʺȞʴʺــة الإدارȄــة و  Ȃذا رفــʠ الʺلــف فللʺعʻــي حــȘ الʢعــʧ فــي قــʛار ال

  .قʹائॽة مʸʱʵة  الʺʴلॽة ʳؗهة

 ـhــ عʻــــʨان الʺʸʱʶــــلح ʧʽ عقــــʙ الإمॽʱـــاز علــــى الʸʵــــʨص، لقـــʖ، إســــʦ، تـــارȄخ و ی

ʨع عʻــʙ الاقʱʹــاء، مــʙة الإمॽʱ ــ از، صاحʖ الإمॽʱاز، الʟʸʴ الʺʸʴل علʽهــا فــي الʷـ̔ـ

 الأملاك الॽʴʢʶة.مʨقع الأرض وقʨام الأراضي و 

  : تȂʦʲل عقʗ الإمॻʯاز إلى عقʗ تʹازلثانॻا

ʨن عʙʻ حʨʸل الʺʸʱʶلح عل ى عقʙ الإمॽʱاز علॽه الʶعي جاهــʙا لʴʱقʽــȘ مʹـ̋ـ

قــʙ ؗفــل القــانʨن ذلــǼ ʥإعʢــاء الهʯʽــة الʺعॽʻــة الʺʕهلــة دور الʛقʽــʖ علــى دفʱــʛ الʷــʛوȋ، و 

الأرض الفلاحॽــة فــي ؗــل وقــʗ للʱأكــʙ مــʧ مʢاǼقــة الʷʻــاʡات الʺقامــة لأحȞــام الʺʛســʨم 

ʱالʦرق ȑʚʽفʻ 97/483 اءॼɺالأ ʛʱد دفʨʻʰا لʚؗ2.   

وقـــʙ أعʢـــى الʺʷـــʛع للʺʸʱʶـــلح إذا مـــا وفـــى Ǽالʜʱاماتـــه مـــʧ إمȞانॽـــة تȄʨʴـــل هـــʚا 

ــا ــى تʻـ ــلʴةالإمॽʱـــاز إلـ ــة الأرض الʺʸʱʶـ ɹ 3زل عـــʧ ملॽؔـ Ǽ ، Șــ ــل حـ ــʧ تȄʨʴـ ʽـــʻȞʺǽ ʘـــه مـ

 
  الʺʙة مʱغʛʽة Ǽʺا یʨʱافȘ مع ॽʰʡعة عʺلॽات الإسʸʱلاح.  - 1
2-  ʦهʙȄوʜللأرض وت ʦلهʨل دخʽهʶʱة، بǼقاʛان الʨة لأعʙاعʶʺال ʦǽʙتق ʧاز مॽʱالام ʖصاح ʛʺʲʱʶʺعلى ال

  Ǽالʺعلʨمات والʨثائȘ الʺʢلȃʨة. 
  شʢȄʛة عʙم تغʛʽʽ الʨجهة الفلاحॽة أو الॽʁام Ǽأȑ عʺل مʧ شأنه الإضʛار Ǽالأرض أو Ǽالفلاحة. -3
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ʧالانʱفاع و  ، حʶــʖ نــʟ 1الإسʲʱʺار الʺʙʴد الʺʙة القابلة للʙʳʱیʙ إلى حȘ في تʺلʥ العـ̔ـ

ȑʚــــʽفʻʱم الʨســــʛʺال ʧالʺــــادة الأولــــى مــــ  ʦــــةو  97/4832رقــــʶامʵو 3الʺــــادة ال ، ʝنفــــ ʧمــــ

 الʺʛسʨم، Ǽʺقابل مالي.

 ʗــة، فــي ؗــل وقــॽʻــة الʺعʻʳب إلــى اللʨــʱȞم ʖلــʡ ʦǽʙقــʱــلح بʸʱʶʺم الʨقــǽ ʘــʽح

الإسʸʱــلاح الــʨارد بــʙفʛʱ الʷــʛوॽʰʢǼ ȋعــة الʴــال Ǽعــʙ معایʻــة لʻʳــة  وȃعــʙ إنʳــاز بʛنــامج

ʚــ ــة ل الʺʛاॼʀــة ʨʺǼجــʖ شــهادة تʰʲــʗ فʽهــا لʥ، الʱــي تقــʨم بʽʰʲʱــʗ الʺعایʻــة و الʺʛاॼʀــة الʺʕهل

  إنʳاز صاحʖ الʢلʖ لʺʛʷوعه.

 ʛــʽا الأخʚم هــʨقــǽ ،اليʨازاتــه للــʳــة لإنʱʰʲʺــهادة الʷالǼ فقــاʛم ʖلــʢــة الʻʳســل اللʛت

ــȄʛʡ ʧـــȘ الʛʱاضـــي ــالॽʰع عـ ــل ǽـــأذن Ǽـ ــإذا قʰـ ــʙیʛ 4بʙراســـة الʺلـــف، فـ ، بʻـــاءا علـــى رأȑ الʺـ

ــة ــعʛ الأرض ب الـــʨلائي للأمـــلاك الॽʻʡʨـ ــʙد سـ ɹـ Ȅــة، و ــʨزʛȄ الʺȞلـــف Ǽالʺالॽـ ــʧ الـ ʛخʸـــة مـ

 حʖʶ الॽʁʺة الʳʱارȄة للعقار الفلاحي ʘʽʴǼ لا ǽقل ثʺʻها عʱʺॽʀ ʧها الʳʱارȄة.

 ʙام عقــʛــإبǼ ولــةʙأمــلاك ال ʛیʙــه لʺــॽɾ ʟخʛــة، یــॽالʺال ʛȄازل وزʻʱا الʚه ʗʰʲإذن ی

 ȑــاز الفعلـــي و  5إدار rـ ــى الإن ʙʻ إلـ ـɦـ ــاز، و الʶǽؔـ ʖ للامॽʱـ ــامج الʺʶــhـ ــل للʛʰنـ ــʙود امـ ʧ حـ ـ̔ـ Ȅعـ

عʺلة حॽʁقــة القʢــع ــا ʨʱؗاǼــع ومʻافــʚ الʺʶـɦـ ॽمة فعلʙʵ ــاز Ǽالʶʻــॼة و  الʺʶـɦـ ॽʱالإم ʙــخ عقــʶفȄ

 
أعȌ الʺʛʷع هʚه الإمȞانॽة تॽʳʷعا مʻه للفلاحʧʽ حʱى یʚʰلʨا قʸارȐ جهʙهʦ للʴفاȍ على الأرض وما تʨʳد Ǽه  -1

  مʧ خʛʽات، وحʱى تʨؔن الأرض رȃح ورأسʺال الفلاح. 
2-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  97/483مʕ15/12/1997م ʧة مॽع أرضʢاز قॽʱام Șح حʻات مॽɿॽؗ دʙʴǽ ،

مʕرخة   83الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة الʱاǼعة للʙولة الʺʶاحات الإسʸʱلاحॽة، وأॼɺاءه وشʛوʡه، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
  حʘʽ تʟʻ الʺادة الأولى مʻه على:... واحʱʺال تȄʨʴل هʚا الامॽʱاز إلى تʻازل".  15، ص 17/12/1997في 

على: " ʧȞʺǽ أن ʨʴǽل الإمॽʱاز الʺʺʨʻح إلى تʻازل   97/482مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  5/ 2تʟʻ الʺادة  -3
  Ǽʺقابل ॼʡقا لأحȞام الॽɻȄʛʷʱة والॽʺॽʤʻʱة الʶارȄة الʺفعʨل ولأحȞام هʚا القانʨن". 

  الʙولة لها Ȅʛʡقʧʽʱ لॽʰع مʺʱلؔاتها: إما عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي أو عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي.  - 4
على: "ʧȞʺǽ لʨزʛȄ الʺالॽة ... أن ʻʺǽح تفʨʺǼ ʠȄʨجʖ  454/ 91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  175تʟʻ الʺادة  - 5

قʛار مʸلʴة الأملاك الॽʻʡʨة لإعʙاد العقʨد الʱي تهʦ الأملاك العقارȄة الʵاصة للʙولة، وȂعʢائها الʢاǼع الʛسʺي  
  والʶهʛ على حفʤها". 
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ʛʽة غॽع الأرضʢعاد إد  للقȄعʺلة، وʱʶʺولةالʙة للॽʻʡʨماجها في الأملاك ال ، ʙل عقʳʶǽ

  ʷȄهǼ ʛالʺʴافʤة.الʻʱازل و 

  : القʙارات الإدارȂةالʠʸلʔ الʰاني

ʙ الʺلॽؔــة الʺقــʙم فــي إʡــار الʴʱقʽــȘ العقــارǼ ȑاع ॼʱــار سʻʱʻاول في الفʛع الأول سـ̒ـ

ʧ الأعـــʨان ʧ مـــʧ قʰـــل مـــʙیʛ الʴفـــȎ العقـــارȑ مـــʧ بـــ̔أنـــه ǽقـــʨم Ǽـــه مʴقـــȘ عقـــارȑ معـــ̔

مفʷʱي أملاك الʙولة، ومʧ ثʦ فإنه ǽعʛʰʱ مــʧ  الʺʧʽʺʱʻ لʶلʥالʺʨضʨعʧʽ تʗʴ سلʱʢه و 

  .1القʛارات الإدارȄة

نʻʱــاول شــهادة إثॼــات حـــȘ الʺلॽؔــة الʵاصــة الʺʶـــلʺة ʨʺǼجــʖ الʴʱقʽــȘ العقـــارȑ و 

 ʦم رقʨسʛʺه في الॽص علʨʸʻʺع ثان 73/32الʛفي ف.  

ــȖ عایʹــة الʸلॻؒــة العقارȂــة الʳاصــة و الفــʙع الأول: م Ȃʙʟ ʥــة عــॻؒلʸات الʗ تʴــلʤॻ سـ́ـ

 ʤن رقʦقا للقانॺʟ ȏالعقار Ȗʻقʲʯ07/02ال  

 ـ́ـ 83/352الʶــلॽʰات الʨʳهȄʛــة الʱــي خلفهــا العʺــل ǼأحȞــام الʺʛســʨم  إن ʱʺال ʧʺ

ــادم الʺʶȞــʖ و  ʧ الاعʱــʛاف Ǽالʺلॽؔــة، و Ȃعــʙاد عقــʙ الʷــهإجــʛاء إثॼــات الʱق أمــام ʛة الʺʱʹــ̋

ʙات لȄʨʺʱــل نʷــاȋ فلاحــي Ǽالاعʱʺــاد علــى  الʴاجة الʺʜʱایʙة في الʸʴــʨل علــى هــʚه الʶـ̒ـ

ـــʚا بهــʙف تʢهʽــʛ الʨضـــॽɻة العقارȄــة للأمـــلا ʲʺار، وؗ ɦــة ؗأســـاس للإســॽʻهʛوض الʛك القــ

ʳاǼة للʶʻــॼة الʹــʽʯلة لʱقــʙم أعʺــال الʺʶــح العــام للأراضــي، دفــع غʽــʛ الʺʺʶــʨحة، و  الاسـɦـ

ــʚا القـــانʨن  ــʧ هـ ــى الʺॼـــادرة ʶǼـ ــʛع إلـ ــة عـــʧ  الʺʷـ ــام الʺʱʵلفـ Ǽ ʧعـــʠ الأحȞـ ـ̋ـ ــȑʚ یʱʹـ الـ

  الإجʛاءات الʱي عʛفʗ في عقʙ الʷهʛة، مʻها:

ʧʺʹǽ معایʻة الʺلॽؔة العقارȄة عȘȄʛʡ ʧ الʴʱقȘʽ العقارȑ بʙʱخل الʺʙیʛ الــʨلائي 

  للʴفȎ العقارȑ الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا، بʙلاً عʧ الʺʨثȘ عʙʻ إعʙاده عقʙ الʷهʛة.

 
1 -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤ1أن .  
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ʦ مـــʧ قʰـــل أعـــʨان مʸـــالح  ʧ القـــانʨن الʙʳیـــʙ إجـــʛاءات تʴقʽـــȘ عقـــارȑ مʙʽانॽـــة، تــɦـ تʹــ̋ـ

 ـ̫ـ ʱان مفʨأعــ ʥــلʶل ʧʽعǼــاʱــة الॽلائʨال ȑالعقــار Ȏفــʴة الʢســل ʗــʴت ʥولــة، وذلــʙي أمــلاك ال

ـrــʛد تʸـــȄʛح شـــʛفي و  ʺǼ فـــاءʱات الإكॽʰــل رقاǼـــة مـــʙیʛ الʴفـــȎ العقـــارȑ الـــʨلائي، لʱلافـــي سـ

  مʙعʷǼ ʦهادة شاهʙیʧ عʙʻ إعʙاد عقʙ الʷهʛة.

ʙات م ʧ القــانʨن الʙʳیــʙ معایʻــة الʺــلاك الʴــائʧȄʜ لʶـ̒ـ لॽؔــة مʴــʛرة قʰــل أول مــارس ǽʹـ̋ـ

الʱي لʦ تعــʙ تعȞــʝ الʨضــॽɻة العقارȄــة الʴالॽــة، وذلــʥ تʺاشــॽا مــع ॽʰʡعــة نʤــام ، و 1961

  .1ي الفʛʱة الʶاǼقة عʧ هʚا الʱارȄخالʴفȎ العقارȑ وسॽʴʢة مʢʢʵات الʺʶح الʺʶلʺة ف

 ʦن رقـــʨـــه القــانॽعل ʟا 07/02نــʛإجـــ ʝॽتأســ ʧ ء لʺعایʻــة حـــȘ الʺلॽؔـــة الʺʱʹــ̋ـ

ʙات الʺلؔ تʶلʦॽالعقارȄة و  ॽ2 ʙــة العقارȄــة عــȄʛʡ ʧــȘ تʴقʽــȘ عقــارȑ سـ̒ـ ، یʱʻهــي بʶʱــلʦॽ سـ̒ـ

.ʥلʚة بॽؔمل 

ʟ الʺــادة الأولــى مʻــه: " یهــʙف هــʚا القــانʨن إلــى تأســʝॽ إجــʛاء لʺعایʻــة حــȘ الʺلॽؔــة تـ̒ـ

  تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ تʴقȘʽ عقارȑ".و  العقارȄة

ʰʢǽــȘ إجــʛاء معایʻــة حــȘ الʺلॽؔــة العقارȄــة علــى ؗــل ʟʻ الʺــادة الʲانॽــة مʻــه: "ت ــو 

ل هــʚا الإجــʛاء العقــارات الʱــي لا ʴǽــʨز  عقار لʵǽ ʦʹع لعʺلॽات مʶح الأراضــي... ʷǽـ̋ـ

ʙات ملॽؔــة أو الʱــي ʙات ملॽؔــة قʰــل أول مــارس  أصــʴابها سـ̒ـ  1961حــʛرت ʷǼــأنها سـ̒ـ

 الʱي لʦ تعʙ تعʝȞ الʨضॽɻة العقارȄة الʴالॽة".و 

:ʧʽʱم حالʨسʛʺال ʟʵǽ إذ  

 
روʻȄة عʙʰ الॽʺʶع، حʳازȑ إسʺاعʽل دور إدارة أملاك الʙولة في تفعʽل الॽʀʛʱة العقارȄة، الʺلʱقى الʙولي حʨل   - 1

  . ॽɾ2006فȑʛ  8و  7الॽʀʛʱة العقارȄة، جامعة ورقلة یʨمي 
2 -  ʦن رقʨرخ في  07/02قانʕʺ27/02/2007ال   ʦॽلʶة وتȄة العقارॽؔالʺل Șة حʻاء لʺعایʛإج ʝॽتأس ʧʺʹʱی

  . 11، ص 2007/ 28/02مʕرخة في  15سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ تʴقȘʽ عقارȑ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
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الʺلغــى  83/352تقــʨم مقــام الإجــʛاءات الʺʸʻــʨص علʽهــا فــي الʺʛســʨم   :الʲالة الأولى

ʙ الʺلॽؔــة مــʧ اخʸʱــاص  ʨʺǼجʖ أحȞــام هــʚا القــانʨن، ففــي هــʚه الʴالــة ʸǽــॼح تʶــلʦॽ سـ̒ـ

Șʽقʴت ʖجʨʺǼ ولةʙال  .ȑعقار  

ʙات ملॽؔــة :الʲالــة الʰانॻــة ة  تʵــʟ العقــارات الʺʴــʛر ʷǼــأنها سـ̒ـ الʱــي و  1961قʰــل سـ̒ـ

تغʛʽت مʧ ناحॽة ʡاǼعها القــانʨني، مــع ضــʛورة وقــʨع العقــار فــي مʢʻقــة غʽــʛ مʺʶــʨحة، 

    :1ما یلي 01/03/1961الʙʻʶات الʺʛʴرة قʰل  ونʛؗʚ مʧ هʚه

ـɹــʛرة و  - ʙات الʺ  الʺʶـــلʺة إثــʛ إجـــʛاءات الॽʁʴʱقـــات الؔلॽـــة الʱــي تʺـــʗ وفقـــا لقـــانʨن الʶــ̒

.1873/07/26  

ــʛرة و  - ـɹـــ ʙات الʺ ـ̒ـ ــة و االʶــــ ــات الʜʳئॽــــ ــا للॽʁʴʱقــــ ــلʺة وفقــــ ــانʨن لʺʶــــ ʻها قــــ ـ̋ـ ــة تʹــــ الؔلॽــــ

  .16/02/1897قانʨن  و   04/08/1926

ʙات الʺʴــʛرة إثــʛ مʜایــʙات علॽʻــة أو الʽʰــʨع و الهॼــات الــʨا - ردة علــى عقــار أو حــȘ الʶـ̒ـ

ي أمــامعʻʽــي عقــارȑ و  الʱــي مȞاتــʖ الʨʱثʽــȘ فــي تلــʥ الفʱــʛة، و  الʺʴــʛرة فــي الʷــȞل الʛسـ̋ـ

.ʛʽاج بها على الغʳʱن للإحʨهʛال ʖاتȞʺǼ ʛهʷة الॽها إلى عʺلʻم ʠعॼخʹع ال  

ʧ الʜʳائــʧʽȄʛ وعـــادة مـــا  ʻة معـــاملات عقارȄــة بــ̔ـ عقــʨد القʹـــاة الʷــʛعʧʽʽ الʺʱʹــ̋ـ

كانʗ تʖʸʻ على القʢع الأرضॽة الʺʨʱاجــʙة فــي الʨســȌ الȄʛفــي، حʽــʘ الʺلॽؔــة العقارȄــة 

ـɹــاكʦ الʷـــॽɺʛة  كانــʗ تʵʹـــع لقʨاعـــʙ الʷـــȄʛعة الإســـلامॽة الغــʛاء، ʽʴǼـــʘ شـــȞل نʤـــام الʺ

شȞل مȞاتʛʷǽ ʖف علʽها قاضي أو Ǽاشا عــʙل ʴǽــʛر  الȑʚ أسʙʴʱث في تلʥ الفʛʱة في

هــــا عقــــʨد لــــʦ تــــʛاع  العقــــʨد Ǽاللغةــــ العॽȃʛــــة، وتʶــــʳل فــــي دفــــاتʛ مʸʸʵــــة لــــʚلʥ، إلا أنّ

الʹʨاȌǼ الفॽʻة و الʱقॽʻة في مʳال تʨثȘʽ العقʨد، حʘʽ جاء في قʛار صادر عʧ الغʛفة 

 
مʨʺʴدȑ عʙʰ العʜȄʜ آلॽات تʢهʛʽ و تȄʨʶة سʙʻات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʨʷʻرات  - 1

  . 257، ص Ǽ2010غʙادȑ، الॼʢعة الʲانॽة 
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ــا بʱـــارȄخ  ــاة  (العقـــʨد .25/02/20041العقارȄـــة ǼالʺȞʴʺـــة العلॽـ ـɹــʛرة مـــʡ ʧـــʛف قʹـ الʺ

  الʺʴاكʦ الॽɺʛʷة قʰل اسʛʱجاع الإسʱقلال تعʙ عقʨدا رسʺॽة).

القʛارات القʹائॽة الʺʯʷʻة، الʻاقلة الʺʛʸحة، الʺʱʰʲة أو الʺعʙلة للʺلॽؔــة العقارȄــة 

الʴــائʜة لقــʨة ʸــادرة عــʧ قʹــاة الهʯʽــة القʹــائॽة و أو الʴقــʨق العقارȄــة العॽʻʽــة العقارȄــة ال

ʙات ملॽؔــة لــʦ تعــʙ تعȞــʝ الʨضــॽɻة العقارȄــة الॽʁॽʁʴــة لهــا، بــل  الʷيء الʺقʹي ॽɾه، سـ̒ـ

 ʧʽȄالعقــــار ʧʽʤـــافɹـ ॼا لʺʢالॼــــة الʺ ـhـ قلال شــــȞلʗ ســ أنّ عʺلॽــــة إشــــهارها حʱــــى Ǽعــــʙ الإســـɦـ

  .2للʷهǼ ʛإلʜامॽة إفʛاغها لȐʙ الʺʨثقʧʽ قʰل إیʙاعها

ʺʱعلــȘ وال 19/05/20083الʺــʕرخ فــي  08/147قʙ جاء الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ و 

 Ȃجʛاءات الʺعایʻة.ʧ شʛوȋ و تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة لǼʽʰʽعʺلॽات الʴʱقȘʽ العقارȑ و 

  : مفهʦم معایʹة الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة عȖȂʙʟ ʥ الʲʯقȖʻ العقارȏ أولا

الʺʱعلــǼ Șــإجʛاء معایʻــة الʺلॽؔــة  07/02مــʧ القــانʨن رقــʦ  1/5لقــʙ نʸــʗ الʺــادة 

ʙات الʺلॽؔــةو  الʴʱقʽــȘ العقــارʱʴǽ ȑــȑʨ عــȄʛʡ ʧــȘ الʴʱقʽــȘ العقــارȑ علــى أن: " تʶــلʦॽ سـ̒ـ

لـــى معایʻـــة حـــȘ الʺلॽؔـــة العقارȄـــة والʴقـــʨق العॽʻʽـــة الأخـــȐʛ، والأॼɺـــاء الʺʲقـــل بهـــا إن ع

  ".وجʙت

 ʦــة رقـــــ ــا الʱعلॽʺـــ ــي  3أمـــ ــة فـــ ــات ʲة بالʺʱعلق ـــــ 27/09/2008الʺʕرخـــ ʛ عʺلॽـــ ـ̔ـ ʶـــ

ʙات الʺلॽؔــة، فقــʙ عʛفʱــه علــى تʶــلʦॽ حــȘ الʺلॽؔــة العقارȄــة و  معایʻــةالʴʱقȘʽ العقارȑ و  سـ̒ـ

ɹ أن ʸʻȄــʗ ʖ مʕʶولॽة مــʙیʛ الʴفــȎ العقــارȑ، و ه: إجʛاء مʙʽاني ǽقʨم Ǽه أعʨان مȞلفʧʽ ت

 
1 -  ʦار رقʛرخ في  264528قʕد الأول،   2004/02/25مʙة، العॽلة قʹائʳا، مॽة العلʺȞʴʺة للȄفة العقارʛالغ ʧع

  . 235، ص 2004
حʱى في وجʨد سʙʻات ملॽؔة سلॽʺة معʙة في الȞʷل الʛسʺي ومʷهʛة، فإن الʨرثة الʺʱʱالʧʽʽ انʨʺʳʶا مع  - 2

  وضॽɻات الʨʽʷع أو قامʨا Ǽقʶʺات فعلॽة دون تʙʽʶʳها مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة. 
3 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  08/147مʕد 19/05/2008مʙة عॽʺة رسʙȄʛرخة  26، جʕʺص 25/05/2008ال ،

03 .  
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ʛʽاء على العقارات غʛا الإجʚاص، و  هʵال ʥع الʺلʨن ʧحة مʨʶʺʺال ʙقــ ȑالعقار Șʽقʴʱال

  .ʨȞǽ1ن فʛدǽا أو جʺاॽɺا

1-   ȏالعقــار Ȗــʻقʲʯال ȖȂʙʟ ʥاصة عʳة الȂة العقارॻؒلʸال Ȗاف معایʹة حʗــاك : أهʻه

  :ها ॽɾʺا یليعʙة أهʙاف ʧȞʺǽ إجʺال

 .معالʳة ما خلفه العʺل Ǽعقʙ الʷهʛة مʧ سلॽʰات -
ـɹــــــʛرة مـــــــʧ قʰـــــــل  - ʙات م تʶـــــــȄʨة الʨضـــــــॽɻة العقارȄـــــــة للʺلॽؔـــــــات الʱـــــــي لهـــــــا ســــــ̒ـ

01/03/19612. 
 .مʨاكॼة تʨʢر سॽاسة الإسʲʱʺار والقʛوض العقارȄة الʛهॽʻة -
  الʙعʦ والإسʛاع في تعʺʦॽ الʺʶح العقارȑ على ؗافة الʛʱاب الʻʡʨي.  -

 07/02شʙوȉ تȖʻʮʠ قانʦن  -2

 Șــʽقʴت ȘــȄʛʡ ʧــة عــॽؔــة الʺلʻمعای ʧ ʦ تأســʝॽ هــʚا الإجــʛاء الʺʱʹـ̋ـ ـɦـ ʳǽــʖ أن ی

ȋوʛʷǼ ȑه، وهي: عقارʻة مॽانʲن في الʺادة الʨدها القانʙح  

  الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالعقار مʲل الʲʯقȖʻ -أ

  هʻاك شʛوȋ لابʙ مʧ تʨافʛها في العقار لʨȞॽن مʴل تʴقȘʽ، وهي:

مʻه، وهʨ نفʝ  1/2، نʗʸ علॽه الʺادة Ǽعʙأن ʨȞǽن العقار لʦ تʷʺله عʺلॽة الʺʶح   -

ʧ ســʧ  83/352الȋʛʷ الȑʚ تʦ العʺــل Ǽــه ʨʺǼجــʖ الʺــادة الأولــى مــʧ الʺʛســʨم  الʺʱʹـ̋ـ

ʧ الإعʱــʛاف Ǽالʺلॽؔــة، أثʻـــاء  إجــʛاء إثॼــات الʱقــادم الʺʶȞـــʖ وȂعــʙاد عقــʙ الʷــهʛة الʺʱʹــ̋ـ

 
1 -   Șʽقʴاء تʛض لإجʛʱالʺف ʥاءا على إرادة الʺالʻا بʚة، وهॽمʨʺخل الإدارة العʙت ʧم ʧȞن مʨا القانʚأن ه ʘʽح

عقارȑ فʛدȑ على أساس الʱقادم الʺʖʶȞ أو تʴقȘʽ جʺاعي ॼʺǼادرة مʧ الʨالي هʙفه تʢهʛʽ الʨضॽɻة العقارȄة  
  للأفʛاد، عʝȞ عʺلॽة الʺʶح العام الǽ ȑʚعʙ إجʛاء لازم وضʛورȑ لأنه مʛتॽʶǼ Ȍॼادة الʙولة. 

  لأنها لʦ تعʙ تعʝȞ الʨضॽɻة الॽʁॽʁʴة للعقارات.  - 2
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حʛʤ إعʙاد عقʙ الʷهʛة في الʺʻاȘʡ الʺʺʨʶحة أو الʱــي تــʦ افʱʱــاح عʺلॽــات الʺʶــح بهــا، 

   .1وفقا لقʛار صادر مʧ الʨالي الʨاقعة في اخʸʱاصه الʰلǽʙة الʱي یॼʱعها العقار الʺعʻي

ـɹـʛر قʰــل  ʙ ملॽؔــة م ــه ســ̒ ʙ أو ل فــإذا  01/03/1961أن Ȟǽــʨن العقــار بــʙون ســ̒

ʧ تأســــʝॽ عقـــʙ الʷــــهʛة علـــى العقــــارات الʱاǼعـــة للʺلॽؔــــة  352/83كـــان الʺʛســــʨم  تʹـــ̋

ل الʵاصة بلا سʙʻ ؗʺــا هــʨ الʴــال Ǽالʶʻــॼة لʴــائȑʜ العقــʨد العॽɾʛــة الʲابʱــة ا لʱــارȄخ Ǽعــʙ أوّ

فادة حـــاملي  02/07القــانʨن  ، فــإن1971جــانفي  ɦــة اســॽانȞإم ʥــادة علــى ذلــȄز ʧ تʹــ̋

ʙات الʺلॽؔــة الʺʴــʛرة قʰــل  ʦ مʛاعــاة  01/03/1961سـ̒ـ مــʧ أحȞــام هــʚا القــانʨن، حʱــى تـɦـ

 .2الʨضॽɻة الʴالॽة والفعلॽة للأملاك العقارȄة الʺعॽʻة بهʚا القانʨن 

ــام  وʰȄـــʙو أن ـrــة نʤـ ــاول معال ــʨن قـــʙ حـ Ȟǽ ʟـ ــʚا الــ̒ـ ــʛع مـــʧ خـــلال تॽʻʰـــه لهـ الʺʷـ

عʺارȄة الʶــاǼقة لʸــʙور الʺʛســʨم الʺــʕرخ فــي  الʷــهʛ الإخॽʱــارȑ الʺʰʢــȘ فــي الفʱــʛة الاسـɦـ

ʧ نقـــل أو  1959.10.213 ح Ǽـــإبʛام عقـــʨد عॽɾʛـــة وعقـــʨد مʨثقـــة تʱʹــ̋ـ الـــȑʚ ؗـــان ʶǽــ̋ـ

ʦ شـــهʛها إجॼارȄـــا ȞʺǼاتـــʖ الʛهـــʨن العقارȄـــة  تعــʙیل أو إنهـــاء لʴقـــʨق عॽʻʽـــة عقارȄـــة لـــʦ یــɦـ

 ȑارʶي الʸʵʷال ȑالعقار ʛهʷن الʨي وقانʶنʛني الفʙʺن الʨام القانȞعاً لأحॼة تʸʱʵʺال

الʺفعــʨل، ولــʚا تʺʽــʜت الʨضــॽɻة العقارȄــة آنــʚاك Ǽعقــʨد ملॽؔــة غʽــʛ دॽʀقــة Ǽالʶʻــॼة لهȄʨــة 

 الأشʵاص وتعʧʽʽ العقارات وتʶلʦॽ مʢʢʵات مʶح جʜئॽة غʛʽ واضʴة.

ــا للأمـــلا - ــʨن العقـــار تاǼعـ ــا أنأن لا Ȟǽـ ــة و/أو الʨقॽɿـــة، وȃʺـ مـــʧ  23الʺـــادة  ك الॽʻʡʨـ

الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ الʺعʙل والʺʦʺʱ، قʙ صʻفʗ الأملاك العقارȄــة   25/90القانʨن  
 

  . 106الʺʛجع الʶابȘ ص ، عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة - 1
2 - ʜȄʜالع ʙʰع ȑدʨʺʴص  ،م Șابʶجع الʛʺ256ال .  
الʺʧʺʹʱ إصلاح نʤام الʴفȎ العقارȑ و تʨسॽع مȞاتʖ   59/ 1190عʺʙت الإدارة الفʛنॽʶة إلى سʧ الʺʛسʨم  - 3

 ʛدفات ʦॽلʶة وتȄالʺعاملات العقار Șʽثʨف تʙهʱاس ȑارॽʱي الإخʸʵʷال ʛهʷام الʤاد نʺʱإع ʦة، وتȄن العقارʨهʛال Ȏحف
، لʧؔ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي لʦ یʳʻح العʺلॽة،  عقارȄة للʺالʧʽؔ، تʺʗ بʙاǽة تȃʛʳة الʺʶح بʻاحॽة بʨقادیʛ شلف حالॽاً

 ʗʽقǼ اليʱالȃراعة، وʜة للʴالʸاحة الʶʺال Ȑʨس ʝʺت ʦال ولʺʷت على أراضي الʛʸʱها اق الʺʶاحة  3/4كʺا أنّ
  بʙون سʙʻات.
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 ، فــإن1رȄــة وॽʻʡــة وأمــلاك عقارȄــة وقॽɿــة وأمــلاك عقارȄــة تاǼعــة للʵــʨاصعقا إلــى: أمــلاك

 ʜʳع الʛــʷʺن الʨــȞȄن، وʨا القانʚه ʛʽابʙت Șʽʰʢʱة بॽʻها معʙة وحʛʽه الأخʚه ʙقــ ʥلʚبــ ȑʛائــ

ȑأمــام أ ȘــȄʛʢــع الʢالʺــادة  ق ʛ ʧ  30/90مــʧ قــانʨن  4جــʙل آخــʛ حــʨل تفʶـ̔ـ الʺʱʹـ̋ـ

ــة  ــة للأمــــلاك الॽʻʡʨــ ــارات الʱاǼعــ ــʥ العقــ ــʨاز تʺلــ ــة ʸʵǼــــʨص جــ قــــانʨن الأمــــلاك الॽʻʡʨــ

Șʰلʺا سʲم ʖʶȞʺقادم الʱالǼ اصةʵــار  الʡفــي إ ʥالفقــه إلــى ذلــ ʧمــ ʖجانــ Ȑل، ونــادʨلقــ

الأملاك الॽʻʡʨة سʨاء ؗانــʗ  ، والʨاقع أن83/352إعʙاد عقʨد الʷهʛة ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم 

عامــة أو خاصــة فهــي تʸʱــف Ǽعــʙم قابلʱʽهــا للʸʱــʛف أو الʳʴــʜ أو الاكʶʱــاب Ǽالʱقــادم 

ʖʶȞʺ2ال. 

ʟ الʺــادة  :07/02الʙʵوȉ الʳاصة Ǻالॻʲازة لʻʮʠʯــȖ قــانʦن   -ب مــʧ القــانʨن  14تـ̒ـ

ج عــʧ الʴʱقʽــȘ العقــارȑ أنه  على أن  07/02 صــاحʖ الʢلــǽ ʖʺــارس حॽــازة مــʧ  «إذا نـɦـ

 ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡ ʧة عॽؔالʺل Șل على حʨʸʴالǼ ح لهʺʶام شأنها أن تȞقا لأحॼʡ

 ه ǽعʛʱف له Ǽʺلʱʽؔه للعقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ مʴل الʴʱقȘʽ».القانʨن الʺʙني، فإن

الॽʴــازة الʺقʸــʨدة فــي هــʚا القــانʨن هــي الॽʴــازة الʺʻʽʰــة ǼأحȞــام الʺــʨاد  وعلॽــه فــإن

ــازة  827، 808 ــʚه الॽʴـ ــʨن هـ ــʖ أن تؔـ rـ ǽ ʘـــʽʴǼ ،ــة ــʙ العامـ ــا للقʨاعـ مـــʙني جʜائـــॼʡ ȑʛقـ

ʺʛة خالॽــة مــʧ العʽــʨب، مــع مʛ علॽʻــة و دئــة و ها ؔʺال الʺــʙة الʺʴــʙدة Ǽالʺــادة مʶـɦـ اعــاة اسـɦـ

مʧ حاز مʻقʨلا أو عقارا أو حقا عॽʻʽا مʻقــʨلا مʙني جʜائȑʛ، الʱي تʟʻ على أنه «  827

 
تʟʻ : " لا تȘʰʢ أحȞام هʚا القانʨن على الأملاك العقارȄة الॽʻʡʨة Ǽʺا   02/07مʧ قانʨن  3حʖʶ الʺادة  - 1

فʽها الأراضي الʺʶʺاة ساǼقاً عʛش و الأملاك الʨقॽɿة"، غʛʽ أنّه ʛʢǽح سʕال لʺاذا قال الʺʛʷع عʛش، رغʦ أنّه 
الʺعʙلة للʺادة   26/95مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ رقʦ  13الʴقها صʛاحة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة ʨʺǼجʖ الʺادة 

85  ʦن رقʨقان ʧوق  90/ 25مʙʻʸال ʧʺة ضʳمʙʺات الǽʙلʰش والʛولة أراضي العʙقى ملؔا للॼت ": ʟʻت ʘʽح ،
  الʻʡʨي للʨʲرة الʜراॽɺة...". 

  .60راجع ما قʽل ʨʸʵǼص أحȞام تʝȄʛؔ الʺلॽؔة على أساس الʱقادم الʺʖʶȞ، ص  - 2
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ــا لـــه ʺʛت  كـــان أو عقـــارا دون أن Ȟǽـــʨن مالؔـ ــا إذا اســɦـ ــا Ǽـــه صـــار لـــه ذلـــʥ ملؔـ أو خاصـ

  ».ʙون انقʢاعحॽازته له مʙة خʺʶة عʛʷ سʻة ب

 ـ̋ـ ذا وقعــʗ الॽʴــازة علــى عقــار أو علــى إمــʙني جʜائــȑʛ علــى أنــه « 828  ادةكʺا تʟʻ ال

ʙ صــॽʴح  انʗ مقʛʱنة ʧʶʴǼ الॽʻة ومʙʻʱʶة في الʨقʗ نفʶه إلــى سـ̒ـ حȘ عʻʽي عقارȑ وؗ

ʙاتفإن مʨʻس ʛʷن عʨؔت ʖʶȞʺقادم الʱة ال.«  

  إجʙاءات الʦʶʲل على سʹʗ الʸلॻؒة: -3

  :1ففي ʣل هʚا الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ، تʦ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة العقارȄة Ǽإتॼاع الإجʛاءات الآتॽة

حʶــʖ : یʙ الʲفȌ العقــارȏ الʳʸــʝʯ إقلॻʸॻــاتقʟ ʤǻʗلʔ فʯح تʲقȖʻ عقارȏ إلى مʗ  -أ

ــادة ا ــانʨن  04لʺـ ــʧ قـ ــى 07/02مـ ʟ علـ ــȑʨ،" :تــ̒ـ ــي أو معʻـ ــॽʰʡ ʟʵعـ ــل شـ ــʧ لؔـ  Ȟʺǽـ

ǽ ʙʺارس حॽازة علــى عقــار ، ســʨاء بʻفʶــه مॼاشــʛة أو بʨاســʢة شــʟʵ آخــʛ، أو ʴǽــʨز سـ̒ـ

ʧ فـــي الʺـــادة  ملॽؔــة ح  2ؗʺـــا هـــʨ مʰــ̔ تʴقʽــȘ عقـــارȑ لʺعایʻـــة حـــȘ أعــلاه، أن ʢǽلـــʖ فــɦـ

  ملॽؔة. تʶلॽʺه سʙʻملʱʽؔه و 

ح الʴʱقʽــȘ العقــارȑ إلــى مʶــʕول مʸــالح الʴفــȎ العقــارȑ الــʨلائي  تʨجــه ʡلॼــات فـɦـ

ʟʱʵʺا. الॽʺॽإقل  

  .ثائȘ الʺʛفقة Ǽه عȘȄʛʡ ʧ الʦॽʤʻʱالʙʴǽ ʨد مȐʨʱʴ الʢلʖ و 

 الʱــيمʱʴــȐʨ الʢلــʖ والʨثــائȘ الʺʛفقــة Ǽــه و  08/1472 مــʧ الʺʛســʨم 03وحــʙدت الʺــادة 

ʙ الʺلॽؔــة  ʙ الʺلॽؔــة أصــلا، أو بʽــʙه سـ̒ـ ʖʳǽ أن تʱʵلف ʖʶʴǼ ما إذا لʧȞǽ ʦ للʴــائʜ سـ̒ـ

  مʧ هʚا القانʨن. 2وذلǼ ʥʺفهʨم الʺادة   01/03/1961مʛʴر قʰل 

 
  وما Ǽعʙها.  260مʨʺʴد عʙʰ العʜȄʜ الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
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ʘ بॽــان ، مــʧ ح ـ̔ـارʳǽــʖ أن ʱʴǽــȑʨ الʢلــʖ علــى جʺॽــع الॽʰانــات الʺʱعلقــة Ǽالعق ــ

مʶاحʱه وتارȄخ بʙء الॽʴازة، وهȄʨة الʴائʜ أو الʴــائʧȄʜ إن ؗــانʨا ॽʰʡعʱه القانʨنॽة قʨامه و 

الأॼɺــاء الʱــي Ȟǽــʨن العقــار الॽʰــان الــʙقȘʽ للʴقــʨق العॽʻʽــة و  على الʨʽʷع، وعʻــʙ الاقʱʹــاء

ʧȄاورʳʺال ʧʽاغلʷا أسʺاء الʚ   .1مʲقلا بها وتعʧʽʽ الʺʱʶفʙʽیʧ مʻها وؗ

وʳȄــʖ أن یʛفــȘ الʢلــʖ وجॽȃʨــا Ǽــالʺلف الʱقʻــي الــʱʴǽ ȑʚــȑʨ علــى الʷــهادات   هʚا

 ،ʦــ ــه، الإسـ ــة لـ ــة الʺʙنॽـ ــائȘ الʴالـ ــائʜ ووثـ ɹـ ــʨن لل ــʧ أن تؔـ ــي Ȟʺǽـ ــة الʱـ ــة أو الॼʳائॽـ الإدارȄـ

 ʨــــان الــــȞخ ومȄالأب، تــــار ʦإســــ ،ʖان و اللقــــʨــــʻــــة، العʻة، الʺهॽــــʶʻʳفي لادة الʛح شــــȄʛــــʸت

مʸـــادق علॽـــه مـــʧ قʰـــل الهʯʽـــات الʺʸʱʵـــة مʛفـــȘ وجȃʨـــا ʢʵʺǼـــȃʨʡ Ȍـــʨغʛافي وʢȃاقـــة 

ʰس خʙـــʻهʺا مهʙعـــǽ ةॽɿو وصـــ ،ʖلـــʢال ʖعلـــى نفقـــة صـــاح ȑعقـــار ʛـــʽ ʖذا ؗـــان صـــاحȂ

ʙ مʴــʛر قʰــل  ʧ الʢلــʖ الʱؔــابي  01/03/1961الʢلــʖ لــه سـ̒ـ الإشــارة ʳॽɾــʖ أن یʱʹـ̋ـ

  العقارȄة. Ȃن ؗان مʷهʴʺǼ ʛافʤة الʛهʨن إلى نʨع الʙʻʶ وتارʵȄه و 

ʦ وصــل صاحʖ الʢلʖ ملʜم Ǽإیʙاع الʺلف الʺʛفــǼ Șالʺʸــلʴة الʺʸʱʵــة، وʶʱȄــلو 

ــلي و  ــʛقʦ الʶʱلʶـ ــه الـ ॽɾ ʧـ ـ̔ـ ــاب آجـــال یʰـ ــة حʶـ ــل بʙاǽـ ــʧ أجـ ــʥ مـ ــة، وذلـ ــʙاع بʙقـ ــارȄخ الإیـ تـ

 .2مʧ هʚا القانʨن  17الʴʱقȘʽ العقارȑ أو أجال الʢعʧ الʺʨʸʻص علʽها Ǽالʺادة 

ــارȏ  -ب ــة عـــȂʙʟ ʥـــȖ الʲʯقʻـــȖ العقـ ــة العقارȂـ ــة حـــȖ الʸلॻؒـ ــاك  :إجـــʙاءات معایʹـ هʻـ

Șــ ــȘ الʴʱقʽـ ــȄʛʡ ʧـ ــة عـ ــة العقارȄـ ــȘ الʺلॽؔـ ــة حـ ــʙ معایʻـ ــا عʻـ ــام بهـ ʨجʖ الॽʁـ ـɦـ ــʛاءات ʶǽـ  إجـ

 ȑالعقار.  

لام الʢلــʖ: تʲقȖʻ عقارȏ ملʶǺ ʛʸʯــفة فʙدǻــة ، ǽقــʨم مــʙیʛ الʴفــȎ العقــارȑ 3عʻــʙ اسـɦـ

ه و الـــʨلا ـɹــʟ الʸـــفة الʱـــي ئي بʙراســɦـ یʸʱـــʛف بهـــا صـــاحʖ الʢلـــǼ ،ʖأنـــه ذلـــʥ قʸـــʙ ف
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ʜهحــائʱـــفʸǼ فʛـــʸʱی ʖلــʢال ʖأن صـــاح ʧمـــ Șقــʴʱع، یʨ  ، مالـــʥ فــʛدȑ أو علـــى الʷــ̔ـ

العقــار مʴــل  ʸǼ ʝفʱه وسʢॽا، یʱأكــʙ أǽʹــا مــʧ أنلॽمʢالॼا ȘʴǼ على العقار الʺعʻي و 

 ȘثــــائʨالǼ Șأرفـــ ʖلـــʢـــأن الǼ ʙأكــــʱـــح، ؗʺـــا یʶʺع أشـــغال الʨضــــʨم ʝॽلـــ Șـــʽقʴʱال ʖلـــʡ

  الॽʺॽʤʻʱة.

 ʧ إثʛ تʽʳʶل الʢلʖ، و في حالة ما إذا تʦ قʨʰله ǽقʨم مʙیʛ الʴفȎ العقارȑ بʱعʽـ̔ـ

ʧ أعــʨان ســلʥ مفʷʱــي أمــلاك الʙولــة ح تʴقʽــȘ مʴقȘ عقارȑ مــʧ ضـ̋ـ ، ʨʺǼجــʖ مقــʛر فـɦـ

  یʧʺʹʱ: الȑʚعقارȑ، و 

- Șقʴʺن الʨة العॼورت ʖلق ʦاس.  

ــʚا مʨضـــʨع مهʺـــة الʺʴقـــȘ العقـــارȑ، وهـــي تلقـــي تʸـــʴȄʛات ا - فʙʽ مـــʧ هـ ـɦـ لʺعʻـــي الʺʶـ

ــه Ǽإكʶʱــاب الʺلॽؔــة عــȄʛʡ ʧــȘ  الإجــʛاء وأن ح ل ــازة قانʨنॽــة تʶـ̋ـ ॽــارس حʺǽ ʛــʽا الأخʚهــ

ʺاع إلـــى الʺــــلا ɦالإســـ Șقـــʴʺن الʨعلــــى العـــ ʛـــʽق الغʨقـــʴـــة لǽوحʺا ،ʖـــʶȞʺقـــادم الʱك ال

  .وثائȘالʺʳاورʧȄ أو أȑ شʟʵ آخʛ له 

ــان وشــʛوȋ الॽʴــازة، أو س ــ ʙʻ یʱعلــǼ Șالعقــار مʴــل الʴʱقʽــȘ، وأنــه تʴʱقــॽɾ Șــه أرؗ

ʙ ملॽؔــة مʴــʛر قʰــل  Ȃذا ؗان الʺعʻيو  هʻــا علــى الʺʴقــȘ الʱأكــǽ01/03/1961  ʙʺلــʥ سـ̒ـ

ʙ ʳابʱه لؔــلو  مــʧ قانʨنॽــة هــʚا الʶـ̒ـ الأشــȞال الʺعʺــʨل بهــا فــي ʣــل القــانʨن الʷــʛوȋ و  اسـɦـ

Șابʶ1ال.  

ح  Ȟان الȑʚ لا ʻȞʺǽه أن یʱعȐʙ شهʛا واحʙاتارȄخ الʻʱقل إلى عʧʽ الʺ مʧ تارȄخ مقــʛر فـɦـ

Șʽقʴʱال ʙʽفʱʶʺإلى ال ʦلʶǽ صلʨب ʗابʲوال. 

  .قʖ أب صاحʖ الʢلʖ أو أصʴاب الʢلʖلاسʦ و 

  تعʧʽʽ العقار أو العقارات الʺعॽʻة.
 

1 - ʛʺاشا عǼ ȑʙʺة   -حȄازعات العقارʻʺلى زروقي الʽص  -ل ،Șابʶجع الʛʺ331ال .  



  العقارات الفلاحيةسندات إثبات ملكية                                                :  الفصل الثالث
  

 
191 

 

ʛȄســل الʺقــʛر إلــى رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ الʺعʻــي قʸــʙ إلʸــاقه Ǽʺقــʛ و 

ʧ الʺȞــان، ؗʺــا  15الʰلǽʙة الʺʸʱʵة لʺʙة  یʨما قʰل تارȄخ تʻقــل الʺʴقــȘ العقــارȑ إلــى عـ̔ـ

.ʙʽفʱʶʺة وعلى نفقة الʸʱʵʺة الॽʻʡʨة أو الȄʨهʳال ʙائʛʳالǼ هاʛʷن ʦʱأن ی ʧȞʺǽ  

 Șــابʢع مʨــʰʢعلــى م ʥلʚبــ ʖلــʢال ʖلــغ صــاحʰی ،ʖلــʢل الʨــʰم قʙو فــي حالــة عــ

.Șفʛʺذج الʨʺʻلل  

  تʲقȖʻ عقارȏ ملʶǺ ʛʸʯفة جʸاॻɸة

ح الʴʱقʽــȘ العقــارȑ مــʧ قʰــل الــʨالي إن الــʴǽ ȑʚــʙد الʺʢʻقــة أو الʺʻــاȘʡ  1قــʛار فـɦـ

ــʕو  ــʚ رأȑ مʶـ ــʙ أخـ ــة Ǽعـ ــʝॽ الʰلǽʙـ ــʧ رئـ ــʖ مـ ــة، أو ʢǼلـ ــارȑ الʺعॽʻـ ــȎ العقـ ــالح الʴفـ ل مʸـ

یʨما على الأقل ؗʺــʙة  ȌॼʹȄ15 الʺʙة الʱي تʶاوȑ و  أحॽانا الʺʸالح الفلاحॽة،الʨلائي و 

.ȑالعقار Ȏفʴة للॽلائʨة الȄʛیʙʺال Ȑʙات لॼلʢاع الʙلإی 

  ǽقʨم مʙیʛ الʴفȎ العقارȑ بلȘʸ هʚا الʺقʛر على مȐʨʱʶ مقʛ مʙیʱȄʛه.

ʧ الʺȞــان و فــي الʱــارȄخ  2الʺʴقــȘ العقــارǽ  ȑقــʨم ʷȄــʛع فــي معایʻــة الʺʴــʙد Ǽالʻʱقــل إلــى عـ̔ـ

عʻــʙ وصــʨله إلــى الأمʻȞــة یʴʱقــȘ الʺʴقــȘ صــاحʖ الʢلــʖ أو الʺعʻــي، و  العقــار ʴǼʹــʨر

ʧیʚــ صــفة ؗــل ʴǽʹــʛون الʴʱقʽــʶǽ ،Șــʳل إســʦ لقــʖ و  العقــارȑ مــʧ صــفة الأشــʵاص ال

ʖصـــاح) ʦه ـɹــȘ العʻʽـــي)، وʷȄـــʛع Ǽعـــʙها فـــي  واحـــʙ مــ̒ـ الʢلـــʖ، الʺعـــارض وأصـــʴاب ال

 ʛعʱال.ʖلʢالǼ Șفʛʺال Ȍʢʵʺاد على الʺʱالاعǼ ف على العقار 

ف علــى الʴــʙود علــى أســاس الʸʱــʴȄʛات الʺقʙمــة مــʡ ʧــʛف  وȄقــʨم أǽʹــا ّʛعʱــالǼ

ʢال ʖو صــاح ʧȄــاورʳʺال ʧʽــاغلʷوال ʖمــات لــʨــع الʺعلʺʳǼ مʨقــǽ ،فــه علــى العقــارʛتع ʙعــȃ
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ــة  الʺʱعلقـــة ــȃʨة بلـــʝॼ وأنهـــا هادئـ ــʛ مʕقʱـــة ولʶॽـــʗ مʷـ ʺʛة وغʽـ ــازة Ǽأنّهـــا مʶــɦـ بʨقـــائع الॽʴـ

  علॽʻة.و 

ــʚه  ــʙر هــ ــارض و تقــ ــاءات العــ ــلال ادعــ ــʧ خــ ــʛوȋ مــ ــʵاالʷــ ــʨال الأشــ ــʚیʧ أقــ ص الــ

ʦ الʴʱقʽــــǼ Șــــالʴǽ ʛʴʱʹــــʛون عʺلॽــــة الʴʱقʽــــȘ، و  Ȑʨ الʺʴافʤــــة العقارȄــــة Ȅـــɦـ ȑ علــــى مʶـــɦـ

  بها العقار. مʸالح أملاك الʙولة الؔائʧو 

 ɹ ʱـــاً للʱقʕاً مʛـــʹʴم Șقـــʴʺر الʛــɹـ ǽ) ةʛـــʷـــة عʶʺخ ȑالعقـــار Șـــʽمـــا15قʨعلـــى  ) ی

 ʛــʹʴʺة الʵʶن نʨؔقه، تॽʁʴائج تʱه نॽɾ لʳʶǽ انȞʺال ʧʽقله إلى عʻخ تȄتار ʙعǼ ʛʲالأك

 08یʨمــا فــي مقــʛ بلǽʙــة العقــار خــلال  30الʺʕقــʗ مʴــل نʷــʛ عــȄʛʡ ʧــȘ اللʸــȘ لʺــʙة 

 ʦǽʙــ ــه الʳʺهــــʨر وذلــــʥ قʸــــʙ تقــ ــي ʢǽلــــع علॽــ ــارȄخ تȄʛʴــــʛه لؔــ ــǼ ʛعــــʙ تــ أǽــــام علــــى الأكʲــ

  احʳʱاجات أو اعʛʱاضات مʱʴʺلة.

 Ǽ08عــʙ  یʨمــا 30و الإعʛʱاضات الʱي تʶــاوȑ تʙʰأ الʺʙة الʺفʨʱحة للإحʳʱاجات أ

ʧام مǽو   أ ،ʗقʕʺال ʛʹʴʺال Șʸة لʙة مǽاʙاض أو اح بʛʱاع ȑم أʙقǽ ʦــاج، في حالة لʳʱ

ȃعــʙ ذلــʥ الʴʱقȘʽ العقــارȑ الــȑʚ قــام Ǽــه، و  ʳʶǽل ॽɾه نʱائج ʛʴǽر الʺʴقȘ مʛʹʴا نهائॽا

ǽقʨم الʺهʙʻس أو الʛʽʰʵ العقارʨʹʴǼ ȑر الʺʴقȘ العقارȑ على نفقة صاحʖ الʢلʖ أو 

ــالʦ حـــʙود العقـــار رقـــʦ الʨحـــʙة فـــي مʴʹـــʛ یʨقعـــه الʺʴقـــȘ العقـــارȑ و  الʺعʻـــي بʨضـــع معـ

  قارȄة ثʶǽ ʦلʺه لهʚا الأخʛʽ. الع

ــʨم  14الʺـــادة  جـــاء فـــيو  ــʧ الʺʛسـ ــات أو أنـــه: " 08/147مـ ــʙمʗ الاحʳʱاجـ إذا قـ

، ʙʴǽد 12الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة ʻاء الʺʙة الʺفʨʱحة لهʚا الغʛض و الاعʛʱاضات أث

أǽـــام علـــى الأكʲـــǼ ʛعـــʙ تـــارȄخ تقـــʦǽʙ الاحʳʱاجـــات أو  8الʺʴقـــȘ العقـــارȑ جلʶـــة للʸـــلح 

  الاعʛʱاضات، ǽقʨم الʺʴقȘ العقارȑ عʙʻ الاقʱʹاء Ǽالʻʱقل مʧ جʙیʙ إلى عʧʽ الʺȞان".
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 ـyــو  ــʙم ال ــʛا Ǽعـ ــʛر مʴʹـ ɹـ ǽ ،ــل ــلح Ǽالفʷـ ــة الʸـ ــاءت مʴاولـ ــلʦ أثʻـــاء Ȃذا Ǽـ لح، ʶǽـ

، أجــل قــانʨني مʙتــه شــهʛان الʳلʶــة للأʡــʛاف وللʢــʛف الــȑʚ قــʙم احʳʱاجــا أو اعʛʱاضــا

 لʛفع دعȐʨ قʹائॽة أمام الʳهات القʹائॽة الʺʸʱʵة.

ǽعلــʦ مــǼ ʧعــʙها مــʙیʛ الʴفــȎ العقــارȑ صــاحʖ الʢلــʖ أو الʺعʻــي Ǽإǽقــاف إجــʛاء 

ʙــ ــة صـ ــى غاǽـ ــارȑ إلـ ــȘ العقـ ــʨالي و الʴʱقʽـ ــʦ الـ ــا ǽعلـ ــائي، ؗʺـ ــʦ قʹـ ــʝ ور حȞـ ــʝॽ الʺʳلـ رئـ

Ȃذا تــʦ تقــʦǽʙ عȄʛʹــة ʰي الʰلȑʙ إذا ؗان الʴʱقȘʽ قʙ تــʦ فــي إʡــار عʺلॽــة جʺاॽɺــة، و الʷع

لعقــارȑ، أǽام مʧ رفــع الــʙعȐʨ القʹــائॽة، یʰلــغ مــʙیʛ الʴفــȎ ا 8دعȐʨ للإشهار في أجل  

ʦ إشــهار مقــʛر صاحʖ الʢلʖ أو الʺعʻي، و  ȃعʙ صــʙور حȞــʦ لʸــالح أحــʙ الأʡــʛاف، یـɦـ

  الʦॽʀʛʱ العقارǼ ȑالʱأشʛʽ على مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة الʺʕقʱة.

سʙʻ الʺلॽؔة  Ȅ1عʙ الʺʴافȎ العقارȑ على إثʛ ذلʥ الإشهار مقʛر الʦॽʀʛʱ العقارȑ و 

مʢاǼقا للʨʺʻذج الʺلȘʴ بهــʚا الʺʛســʨم Ǽــالإعʛʱاف لهــǼ ʦالʱʺلــʥ علــى أســاس الʱقــادم   ʨȞǽن 

،ʖʶȞʺو   ال ȑالعقار Ȏفʴال ʛیʙم ʦلʶȄ2 ،عʨ إلــى أحــʙ الʺــالʧʽؔ  سʙʻ الʺلॽؔة في حالــة الʷـ̔ـ

ʨع، إم ــ ʨع أمامــه، و  ا علــى أســاس تʸــȄʛح ʱؗــابي ǽقــʨمفــي الʷـ̔ـ Ȃمــا Ǽــه الʺــالʨؔن فــي الʷـ̔ـ

 ـʁـ ــة مʨثقــة، وʵȄʹــع هــʚا ال ال ــا إلــى إجــʛاءات الʶʱــʽʳل و علــى أســاس وؗ ॽȃʨوج ʙʻال ʛــهʷ

 ȑل العقارʳʶالǼ الأول ʦॽʀʛʱاره أساسا للॼʱإعǼ3 .ȑالعقار Ȏافʴʺلاها الʨʱي یʱال 

ʳǽ ȑــʙ نفʶــه فــي للإشارة ، فهʙف هʚا الʺʛسʨم هʨ تقʦǽʙ تʶهʽلات للʺʨاʧʡ الــʚو 

ــان، ولـــʨ أن ـــ ــʧ الأحॽـ ــʛ مـ ــة قانʨنॽـــة كʽʲـ ʙ ملॽؔـ ـ̒ـ ــʨفʛ علـــى سـ ــʛ مʱـ ــʥ القـــانʨني، غʽـ ه الʺالـ

 
ǽعʙ مʙیʛ الʴفȎ العقارȑ مقʛر، تʦॽʀʛ، یʛسله للʺʴافȎ العقارʢǽ ȑلʖ مʻه تʻفʚʽه، أȑ إعʙاد سʙʻ الʺلॽؔة،   - 1

  تॽʀʛʺه، تʽʳʶله، وشهʛه. 
عقʙ الʷهʛة ʶǽلʦ مʧ الʺʨثȘ الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا، ذلʥ لأن نقʢة بʙاǽة الʴʱقȘʽ العقارȑ تʦʱ على مȐʨʱʶ الʺʙیȄʛة  - 2

  الʨلائॽة للʴفȎ العقارȑ، راجع ما قʽل عʧ عقʙ الʷهʛة. 
، الȑʚ یʧʽʰ رسʦ تʽʳʶل وشهʛ سʙʻ الʺلॽؔة الʺعʙ وفقا لأحȞام هʚا القانʨن والʺʛسʨم 2008قانʨن الʺالॽة لʻʶة  -3

 .ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺلǼ علقانʱʺقي له الॽʰʢʱال  
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عʺارȄة العقارȄــــة و لأســـॼاب تارॽʵȄــــة مʛتʢॼــــة  مـــʧ شــــأنه تعʽʳــــل إصــــʙار Ǽالॽʶاســـة الاســـɦـ

ʱــة لॽؔات الʺلʙ Ǽ ʧــالأمʛ و سـ̒ـ تفعʽــل عʺلॽــة الʺʶــح العــام للأراضــي لॽʰــة احॽʱاجــات الʺعʽʻـ̔ـ

أعʨان الʺʶح سॽعʙʺʱون في هʚه الʴالة على سʙʻات ملॽؔة مقʙمة في إʡار القانʨن  لأن

07/02.  

  تʴلʤॻ سʹʗ الʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ تʲقȖʻ عقارȏ الʸʹازعات الʹاجʸة عʥ إعʗاد و  :ثالʰا

الʺʻازعــــات الʱــــي تʲــــار أثʻــــاء تʽʰʢــــȘ هــــʚا القــــانʨن، یʛʱتــــʖ علــــى الإعʛʱاضــــات و 

 ʛʽــا لʺعــــای ــة، ॼʡقــ ــات القʹــــائॽة الʺʸʱʵــ ــى الʳهــ ــʚه الʺʻازعــــات علــ ــʛض هــ ــʛورة عــ ضــ

 07/02أو ॼʡقــا لأحȞــام القــانʨن  ،1وشــȞلॽة حــʙدت Ǽالقʨاعــʙ العامــةوضʨاȌǼ مʨضــॽɺʨة  

 .2لهالʺʛسʨم الॽʰʢʱقي و 

وتعʢي عʺلॽة الʱفʛقة بʧʽ الــʙعاوȐ الʺʛفʨعــة مــʧ قʰــل أشــʵاص القــانʨن الʵــاص 

أو القانʨن العام، إلى تʙخل القاضي الإدارȑ أو القاضي العقارȑ، وهʻاك حالات یʙʱخل 

فʽهــا القاضــي الʜʳائــي أثʻــاء الʷــȐʨȞ الʱــي ǽقــʙمها مــʙیʛ الʴفــȎ العقــارȑ الــʨلائي Ǽʺفهــʨم 

  الʺʻازعات الʺʱʴʺلة تʨؔن وفȘ الʱقʦॽʶ الʱالي:و ، نʨن القا مʧ هʚا 18الʺادة 

 ȏبها القاضي الإدار ʝʯʳǻ يʯازعات الʹʸةالॽالʱالات الʴن في الʨؔ3: ت:  

مــʙیʛ الʴفــȎ  إن :الــʗعȎʦ الإدارȂــة ضــʗّ الʸــʗیʙ الــʦلائي للʲفــȌ العقــارȏ الʳʸــʝʯ -أ

العقــارȑ الــʨلائي ملــʜم عʻــʙما لا ǽفʹــي الʴʱقʽــȘ العقــارȑ إلــى نʳॽʱــة، إلــى تȄʛʴــʛ مقــʛر 

ــʛاء  ــʙ الإجـ ــائʧȄʜ عʻـ ɹـ ʧ ال ـ̔ـ ــي أو الʺعʽʻـ ــى الʺعʻـ ــة إلـ ــʖ الʴالـ ــغ ʶʴǼـ ــالʛفʠ یʰلـ ــǼ ʖʰـ مʶـ

 
ʺا الʺادة   - 1 ّ ॽة لا سॽنʙʺاءات الʛالعامة للإج ʙاعʨا   1/7القॽائʙʱل إبʸالفǼ ةॽالقʹائ ʝالʳʺال ʟʱʵت " : ʟʻه تʻم

ʦȞʴǼ قابل للإسʻʯʱاف أمام الʺȞʴʺة العلॽا، في جʺॽع القʹاǽا أǽاً ؗانॽʰʡ ʗعʱها الʱي تʨؔن الʙولة أو الʨلاǽات أو  
  ʦن رقʨالقانǼ لةʙها..."، وهي معʽفا فʛʡ ةȄغة الإدارॼʸة ذات الॽمʨʺات العʶسʕʺال Ȑʙرخ في    09/08إحʕʺال

  .2008، لʻʶة 21الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  25/02/2008
  ، وما Ǽعʙها. 283مʨʺʴد عʙʰ العʜȄʜ الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
  ، وما Ǽعʙها. 284مʨʺʴد عʙʰ العʜȄʜ الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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 Ȑʨدعــ ȘــȄʛʡ ʧقاضــي عــʱاءات الʛة إجــʛاشॼʺاعي، لʺʳاء الʛالإج ʙʻالي عʨأو لل ،ȑدʛالف

مــʧ قــانʨن إجــʛاءات مʙنॽــة  800دة إدارȄة تʛفع أمام الʺȞʴʺة الإدارȄة الʺʴلॽــة ॼʡقــا للʺــا

ــة الʺع ـــو  ــلال شـــهʧȄʛ تʰـــʙأ مـــʧ تـــارȄخ تʰلॽـــغ و ، ʙلالإدارȄـ ـrــʖ أن تʛفـــع الـــʙعȐʨ فـــي خـ Ȅ

.ʛʹʴʺال  

 18و 17وتʵʹـــع عȄʛʹـــة الـــʙعȐʨ لعʺلॽـــة الʷـــهʛ وفقـــا للأحȞـــام الʱـــي حـــʙدتها الʺـــʨاد 

، وʛʱȄتʖ على شــهʛ العȄʛʹــة تعلʽــȘ عʺلॽــات 08/147مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ   19و

 ȑالعقار Șʽقʴʱال .   مʕقʱاً

ǽقــʨم الʺʴــافȎ العقــارǼ ȑــالʦॽʀʛʱ  الʗعȎʦ الإدارȂة الʦʸجهــة ضــʗ الʲʸــافȌ العقــارȏ:  -ب

 ȑدʕیــ ʙا قــʚوهــ ،ȑل العقــارʳــʶفــي ال Șʽقʴʱاء الʻة أثʻق الʺعایʨقʴال ʛهʷǼ ʥوذل ȑالعقار

ʙ ʙ ملॽؔـــة  إلــى شـــهʛ ســ̒ فʙʽ مــʧ إجـــʛاءات الʺعایʻــة، رغـــʦ وجــʨد ســ̒ـ ـɹـائʜ الʺʶــɦـ ملॽؔـــة ال

 ʥــ ــع الʺالـ ــة، فʛʽفـ ــي Ǽالʺعایʻـ ــارȑ الʺعʻـ ــي العقـ ــȘ العʻʽـ ɹـ ــار أو ال ــى العقـ ــʛ علـ ــهʛ للغʽـ مʷـ

أجـــل عـــام مـــʧ الإدارȄـــة الʺʴلॽـــة الʺʸʱʵـــة فـــي  الॽʁʴقـــي دعـــȐʨ قʹـــائॽة أمـــام الʺȞʴʺـــة

  Ȃلا سقʗʢ الʙعȐʨ.إكʷʱاف الفعل الʹار و 

ــاء تأدǽــة  ʻأث ȑالعقــار Ȏــافʴʺهــا الʰؔتʛــي یʱــاء الʢالأخ ʧولة عــʕــʶن مʨولــة تؔــʙفال

مهامهʦ الʱي تʖʰʶ ضʛرا للغʛʽ على أن تॼقى الʙولــة مʱʴفʤــة ʴǼــȘ رفــع دعــȐʨ الʛجــʨع 

مــʧ  23ضــʙ الʺʴــافȎ العقــارȑ فــي حالــة ارتؔــاب خʢــأ جʶــʦॽ، هــʚا حʶــʖ نــʟ الʺــادة 

 ʛح العام.  75/74الأمʶʺاد الʙإع ʧʺʹʱʺال  

ــي: -ج ــارȏ للʸعʹ ــʤॻɾʙ العق ʯــاء ال ــارȏ لإلغ ʟ الʺــادة  دعــȎʦ الʲʸــافȌ العق مــʧ  18تـ̒ـ

ــانʨن  ــʙعʨة  07/02القــ ــʛة الــ ــة لʺॼاشــ ــل الʳʺهʨرȄــ ʽــ ــام وؗ ــȐʨȞ أمــ ــʦǽʙ شــ ــة تقــ ــى إمȞانॽــ علــ

 ʜــائ ɹـ ــا ال ــʙم بهـ ــي تقـ ــʜورة الʱـ ــائȘ الʺـ ــة، أو الʨثـ ــʴȄʛات الؔاذǼـ ــى الʸʱـ ــاءا علـ ــة بʻـ العʺʨمॽـ

 ʦــȞل علــى حʨــʸʴورة الʛا ضــʚــي هــʹʱقǽ ʘــʽʴǼ ،ȑالعقــار ʦॽʀʛــʱــة الॽعʺل ʧمــ ʙʽف الʺʶـɦـ
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عʺال  جʜائي نهــائي، ǽقʹــي Ǽإدانــة الʴــائʜ بʱهʺــة الʸʱــʴȄʛات الؔاذǼــة أو الʜʱوȄــʛ أو إسـɦـ

  .الʺʜور ॼʡقا للقʨاعʙ العامة لقانʨن العقȃʨات

ʻاد علʽهــا فــي رفــع دعــȐʨ إلغــاء الʱــʦॽʀʛ العقــارȑ الʱــي و  الإجــʛاءات الʜʳائॽــة، للإسـɦـ

 ɹ الʱــي تعʻــي تعلʽــȘ عʺلॽــة الʴʱقʽــȞ Șʺــة الإدارȄــة الʺʴلॽــة الʺʸʱʵــة، و سॼʱاشــʛ أمــام الʺ

 Ȑʨعʙه الʚل في هʸة الفǽإلى غا ȑ1العقار.  

إن معایʻــة الʺلॽؔــة العقارȄــة ǽقʱʹــي لʯي ʝʯʳǻ بها القاضي العقــارȏ:  الʸʹازعات ا  -2

صــاحʖ  تʻقــل العــʨن الʺʴقــȘ إلــى الʺʽــʙان للʺعایʻــة القانʨنॽــة الʸــʴॽʴة للʴــائʜ ضــʛورة

الʴــائʧȄʜ الʺʳــاورʧȄ، الــʚیȞʺǽ ʧــʧ لهــʦ تقــʦǽʙ إعʱــʛاض أمــام الʢلǼ ،ʖʺــʛا حقــʨق الʺــلاك و 

ي للإعʱــʛاض العʨن أو Ǽالʳʶل الʺʟʸʵ لهــʚا الغــʛض ʸʺǼــالح الʴفــȎ العقــارȑ الــʨلائ

ــائʜ أو أن ɹـ ــفة ال ــى صـ ــاء، أو رفـــع  علـ ــʝॼ أو الʵفـ ــʖ الإكـــʛاه أو اللـ ــȃʨة Ǽعʽـ الॽʴـــازة مʷـ

  Ǽالعʺلॽة. دعȐʨ إسʴʱقاق للعقار الʺعʻي

هــʚه الــʙعȐʨ الʱــي یــʕول الإخʸʱــاص فʽهــا للقاضــي العقــارʳǽ ،ȑــʖ أن تʛفــع  إن

 ʛائʙاقــع بــʨــة الʺȞʴʺلل ȑالعقــار ʦــʶو أمــام الق Șــʽقʴʱــل الʴاصــها العقــار مʸʱــة، ة اخʻالʺعای

ــائي  ــائي نهـ ــʦ قʹـ ــʙور حȞـ ــة صـ ــى غاǽـ ــȘ إلـ ــʛاءات الʴʱقʽـ ــف إجـ ــا وقـ ــى رفعهـ وʛʱȄتـــʖ علـ

ʥلʚ2ب.  

ــا القاضـــي الʚʱائـــي -3 ʟ الʺـــادة  :الʸʹازعـــات الʯـــي ʳǻـــʝʯ بهـ ــانʨن  18تــ̒ـ مـــʧ القـ

" في حالة إكʷʱاف تʦॽʀʛ على أساس تʴȄʛʸات غʛʽ صʴॽʴة أو تقʦǽʙ   على:  07/02

ــائॽة  ــȎ العقــــارȑ الــــʨلائي، بʛفــــع دعــــȐʨ قʹــ وثــــائȘ مــــʜورة، ǽقــــʨم مʶــــʕول مʸــــالح الʴفــ

Ǽ ـــةॼالʢʺـــي، و للʻالʺع ȑالعقـــار ʦॽʀʛـــʱإلغـــاء ال ʥـــȄʛʴʱـــة لȄرʨهʺʳـــل الʽ Ȅقـــʙم شـــȐʨȞ أمـــام وؗ

 الʙعȐʨ العʺʨمॽة".
 

1 - ʜȄʜالع ʙʰع ȑدʨʺʴص  ،م  ،Șابʶجع الʛʺ285 -284 -283ال .  
2 - ʜȄʜالع ʙʰع ȑدʨʺʴجع ،مʛʺه الʶ286، ص نف .  
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ي هʚا القانʨن قʙʽ صلاحॽة تʥȄʛʴ الʙعȐʨ العʺʨمॽة لʺــʙیʛ الʴفــȎ العقــارȑ الــʨلائ

ʟ إقلॽʺॽــا ، دون Ǽــاقي الʺʱʹــʛرʧȄ مــʧ خــلال تʸــʴȄʛات ؗاذǼــة أو وثــائȘ مــʜورة، الʺʵـɦـ

فؔان مʧ الʺفʛوض أن یʦʱ تʛك مॼاشʛة الʙعȐʨ العʺʨمॽــة لؔــل الʺʱʹــʛرʧȄ مــʧ الȄʛʳʺــة 

سʨاء ؗان الʺالʥ الॽʁʴقي أو الʴائǼ ʜالأفʹلॽة، أو مʧ له حȘ عʻʽي آخــʛ علــى العقــار 

  .1الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة ॼʡقا للقʨاعʙ العامة في قانʨن 

الʶــʕال الʺʢــʛوح، مــا هــي آثــار القــʛار القʹــائي الإدارȑ القاضــي Ǽإلغــاء الــʙفʛʱ و 

Ȑʨ الʺʴافʤــة العقارȄــةالعق ــ ؟ وهــل ǽعʰʱــʛ هــʚا الȞʴــʦ فــي حالــة عــʙم إشــهار ارȑ علــى مʶـɦـ

بــʙون أثــʛ وغʽــʛ ســارȑ  76/63مــʧ الʺʛســʨم رقــʦ  85العȄʛʹــة الإفʱʱاحॽــة ॼʡقــا للʺــادة 

 ؟ʛʱ2 العقارȑ قʰل إلغائه إلى الغʛʽفي مʨاجهة الʵلف الʵاص إذا تʛʸف صاحʖ الʙف

ه الʺʷـــʛع الʜʳائـــʨʺǼ ȑʛجــʖ ا مـــʧ  86لʺـــادة الإجاǼــة علـــى هــʚا الʶـــʕال قـــʙ حʶــ̋

 ʦم رقʨسʛʺالقʹــائي و   76/63ال ʦــȞʴج الʱʻة لؔي یॽاحʱʱة الإفʹȄʛالع ʛشه ʖجʨي تʱال

ʙن قــʨــȞǽ ȑʚــاص الــʵلــف الʵــاه الʳــة الؔاملــة اتॽʳʴئ  ال تʸــʛف إلॽــه الʺــʙعى علॽــه سـ̔ـ

ॽʻاع.الʜʻل الʴة في العقار م  

  

  

 
  وما Ǽعʙها . 287مʨʺʴدȑ عʙʰ العʜȄʜ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
: "إن فʶخ الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة أو إʢǼالها أو إلغائها أو نقʹها 63/76مʧ الʺʛسʨم  86نʗʸ الʺادة  - 2

عʙʻما یʱʻج أثʛا رجॽɻا لا ʱʴǽج Ǽه على الʵلف الʵاص ʸǼاحʖ الȘʴ الʺهʙر، إلا إذا ؗان الȋʛʷ الǼ ȑʚʺقʱʹاه  
حʸل ذلʥ الفʶخ أو الإʢǼال أو الإلغاء أو الʻقʠ قʙ تʦ إشهاره مॼʶقا أو ؗان هʚا الفʶخ أو الإʢǼال أو الإلغاء أو 

الʻقʦȞʴǼ ،ʠ القانʨن، تॽʰʢقا للقانʨن" هʚا وتʙخلʗ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة ʛؗʚʺǼة مʕرخة في  
22/03/1993  ʦرق ʗʴفي   3875ت ʛهʷي تʱة الॽالقʹائ Ȑعاوʙأنّ الǼ ةʻʽʰم ȑالعقار Ȏفʴات الȄʛیʙجهة إلى مʨم

الʺʴافʤة العقارȄة شʛعʗ مʧ أجل الʺʴافʤة على حقʨق الʺʙعي في حالة صʙور الʦȞʴ لʸالʴه ولʻؔها لا تʨقف  
ʛʺاشا عǼ ȑʙʺلى زروقي وحʽراجع ل ،Șف لاحʛʸت ȑاء إشهار أʛة -إجȄازعات العقارʻʺص  -ال ،Șابʶجع الʛʺال

238 .  
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ــا ــارȏ  :راǺع ــȖ العق ʻقʲʯن الʦــان قــانʨن الʴʱقʽــȘ العقــارॽɾ ȑʺــا  تʲʺʱــل ســلॽʰات: ســلॻʮات ق

  :یلي

ʟ جــاء ؗإʡــار عــام تقॼȄʛــا،  ـɹـال إلــى الʤʻʱــʦॽ و إن هــʚا الــ̒ هــي فأغلــʖ الʺــʨاد ت

  مʻه. 12،  9، 8، 7  ،5، 4الʺʨاد: 

 ʛʽابʙتــ Șــʽʰʢاد علــى تʺʱالإعǼ املʷال ȑالعقار ʛʽهʢʱال Șʽقʴقع تʨʱأن ن ʧȞʺǽ لا

ــانʨن  ــʦ  القـ ــارȑ  02/07رقـ ــȄʛع العقـ ــʨر الʷʱـ ــل الʰؔـــȐʛ لʢʱـ ــائج الʺʛاحـ ــلॽʰات نʱـ ــادȑ سـ لʱفـ

ــات ʱʻها الآلॽـ ـ̋ـ ــي تʹـ ــʨب الʱـ ــائʟ والعʽـ ــا الʻقـ ــا فʽهـ ــʙت الʜʳائـــǼ ،ȑʛʺـ ــي اعʱʺـ ــاǼقة الʱـ  الʶـ

ــʨحة لʹـــȌॼ وȂعـــʙاد عقـــʨد و  ــة الʵاصـــة فـــي الأراضـــي غʽـــʛ مʺʶـ ʙات الʺلॽؔـــة العقارȄـ ســ̒ـ

ʸǼ ʦــفة إخॽʱارȄــة ح 2006للʺʛحلــة قʰــل  ʟ الʺــادة ، ʡالʺــا أنــه یـɦـ مʻــه علــى  ʽ1/4ــʘ تـ̒ـ

  :مایلي

Ȟʺǽــʧ لؔــل شــॽʰʡ ʟʵعــي أو معʻــǽ ȑʨʺــارس حॽــازة علــى عقــار، ســʨاء بʻفʶــه "

ʧ فـــي الʺـــادة  ʙ ملॽؔـــة، ؗʺـــا هـــʨ مʰــ̔ـ ـɹــʨز ســ̒ـ ǽ أو ʛأخـــ ʟʵة شـــʢاســـʨة أو بʛاشـــॼ02م 

  ".تʴقȘʽ عقارȑ لʺعایʻة حȘ ملॽؔة وتʶلॽʺه سʙʻ الʺلॽؔة أعلاه، أن ʢǽلʖ فʱح

ʙات الʺلॽؔــة إلا أهʙفه الأساسي هــʨ الإ  رغʦ أن ح سـ̒ـ ه Ǽقــي حʰــʝॽ ن ــســʛاع فــي مـ̒ـ

ʛ، أشـــه 10لʺـــʙة  الʺʛاســـʦॽ الॽʺॽʤʻʱـــة اللاحقـــة لـــه والʺʻʽʰـــة لॽɿॽؔـــة تʽʰʢـــȘ مـــʨاده مʽـــʙانॽا

 .83/352ه نʟ صʛاحة على الʨʱقف Ǽالعʺل Ǽالʺʛسʨم رقʦ نصة وأخا

لʦ یʙرج أȑ مادة تʱعلǼ Șالʢعʧ في الʺʛʹʴ الʻهائي وهʨ إجʛاء مهــʦ فــي حʺاǽــة 

.ʛʹʴʺإتʺام ال ʙعǼ ونʛهʤǽ ʧیʚال ʧʽʽقॽʁʴال ʧʽؔالʺال  
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الفــʙع الʰــاني: شــهادة الʸلॻؒــة Ǻاعॺʯارهــا قــʙار إدارȏ مʮʰــʕ للʸلॻؒــة العقارȂــة الفلاحॻــة 

  الʳاصة:

تعʛʰʱ شهادة الʺلॽؔة سʙʻا رسʺॽا یʰʲــʗ حــȘ الʺلॽؔــة الʜراॽɺــة الʵاصــة، فــي حالــة 

ــʨد ــʙم وجـ ــة عـ ــʚه الʺلॽؔـ ــائʜ تʰʲـــʗ هـ ɹـ ــȐʙ ال ــة لـ ــا و 1وثॽقـ ʻʱاول مفهʨمهـ ـ̒ـ ــʚا سـ ــʛاءات ، لـ Ȃجـ

  .إعʙادها

  مفهʦم شهادة الʸلॻؒة: :أولا

عʺارȄة لفʛنʶــة أراضــي  عʺلʗ شــهادة الʺلॽؔــة العقارȄــة مــʡ ʧــʛف الإدارة الاسـɦـ اسـɦـ

ʺʦ الʺعـــʙل و  26/07/1873ل مــʛة ʨʺǼجـــʖ القــانʨن الʺـــʕرخ فــي وهـــʚا لأو  الأهــالي، الʺــɦـ

ʙʴث لʳــا ʨʺǼ16/02/1897جــʖ القــانʨن الʺــʕرخ فــي  ɦاســ ȑʚالــ ʧــة مــॽانʙʽم Șــʽقʴن ت

ذوȑ الʴقــʨق العॽʻʽــة الॽɻॼʱــة الــʚیʧ تʶــلʦ لهــʦ أجــل الʴʱقــȘ والʰʲʱــʗ مــʧ هȄʨــة الʺــلاك و 

نهـــج الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ نفــــʝ الإجـــʛاء ʻʺǼاســـॼة عʺلॽـــات إثॼـــات حــــȘ شـــهادات بـــʚلʥ، و 

ʙات ملॽؔـــة  الʺلॽؔـــة العقارȄـــة الفلاحॽـــة الʵاصـــة Ǽالʶʻـــॼة للʺـــلاك الـــʚیǽ ʧفʱقـــʛون إلـــى ســ̒ـ

 ʦم رقــʨســʛʺال ʖجــʨʺǼ ــةॽɺراʜرة الʨــʲن الʨقــان Șــʽʰʢــار تʡــة فــي إȃʨʱȞرخ 73/322مʕالʺــ 

  .3الʺʱعلǼ Șإثॼات حȘ الʺلॽؔة الʵاصة  05/01/1973في 

  تعʃȂʙ شهادة الʸلॻؒة: -1

ي یʰʲــʗ حــȘ الʺلॽؔــة  ʙ رسـ̋ـ ʙʴثة بهــʚا الʺʛســʨم هــي سـ̒ـ إن شــهادة الʺلॽؔــة الʺʶـɦـ

نــه الʵاصة الʜراॽɺة في حالة عʙم وجــʨد وثॽقــة لــȐʙ الʴــائʜ تʰʲــʗ لــه هــʚه الʺلॽؔــة رغــʦ أ

 
عʺلॽات الʴʱقȘʽ العقارȑ الʺعلʧ عʻها بهʚا الʺʛسʨم لʦ تʱʶهʙف في الॽʁʴقة الʢʱهʛʽ العقارȑ وتʶلʦॽ الʺلاك   - 1

شهادة الʺلॽؔة، Ǽقʙر ما ؗانʗ تهʙف إلى الʱأمʦॽ ودمج الأراضي غʛʽ الʺʱʶغلة والʺهʺلة والʺʱغʖʽ عʻها أو الʜائʙة 
  عʧ الʙʴ الʺʨʺʶح، حʘʽ أن الʴʱقȘʽ هʻا جاء ॽɾʛʣا هʙفه تʻفʚʽ تʙابʛʽ قانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة. 

2 -  ʦم رقʨسʛرخ في  32/73مʕʺ01/1973/ 05ال  ʦة رقॽʺة رسʙȄʛاصة، جʵة الॽؔالʺل Șات حॼإثǼ Șعلʱ15ی 
  . 264، ص 01/1973/ 20الʺʕرخة في 

3 -  ʛʺاشا عǼ ȑʙʺاصة   -حʵة الȄة العقارॽؔة الʺلǽص  -حʺا ،Șابʶجع الʛʺ50ال .  
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ــʙون مʻــــازع، و  ــʚه الأرض بــ ــاء صــــاحʖ هــ ــة أثʻــ ــي الʰلǽʙــ ــة إحʸــــاء الأراضــ ــل لʻʳــ تʨʱصــ

 ʧهادة مʷه الʚه ʦلʶة، تॽɺراʜللأرض ال ʜائʴة الॽؔات ملॼها إلى إثȄʛʳي تʱقات الॽʁʴʱال

علــى قــʛار الــʨالي وفــȘ شــʛوȋ و ॽɿॽؗــات  لاك الʙولــة الʺʸʱʵــة مʴلॽــاً بʻــاءامʸــلʴة أم ــ

  .1حʙدها الʺʛسʨم

 ʗـــʸم علـــى أن ـــنʨســـʛʺال ʧالʺلؔالʺـــادة الأولـــى مـــ Șحـــ ʗـــʰʲاصـــة علـــى ه یʵـــة الॽ

ʙة أو معــॽɺــه أرض زراॽــل علʸʴǽ ʙ ॼʡقــا للʷʱــȄʛع الʳــارǼ ȑــه ة للʜراعــة إمــا بʨاســʢة سـ̒ـ

Ȑʨ ؗــل مʳلــʝ شــعʰي العʺل، و  Ȃما عــȄʛʡ ʧــȘ الʴʱقʽــȘ مــʧ قʰــل لʻʳــة تʸʻــʖ علــى مʶـɦـ

.ȑʙبل 

هــʨم كʺا تʟʻ علॽه الʺادة الʲانॽة مʻه على أنّ الʙʻʶ الʺʛʴر ʖʳǽ أن Ȟǽــʨن الʺف

الʱي تʧʺʹʱ إنʷاء أو نقل أو إثॼات أو تعʙیل ملॽؔــة  2مʻه؛ جʺॽع الʺʙʻʱʶات الʴॽʴʸة

  الʺʛʴرة مʛʡ ʧف مʣʨفʧʽ عʺʨمʧʽʽ أو مʣʨفʧʽ قʹائʧʽʽ.و  عقارȄة زراॽɺة

ʙعǽ مʨسʛʺه الǼ ــة  كʺا أن ما جاءʲالʲمادته ال ʗʸما نʙعॼɾ ،ة العامةʙالقاع ʧاءا عʻʲʱاس

ʙات ا03(  ـrـ) علــى اعॼʱــار الʶـ̒ـ ʴة لإقامــة الʴॽʴصــ Șثــائʨؗ ةॽ ة فــي شــأن الʺلॽؔــة لʛسـ̋ـ

  عʙدتها ؗʺا یلي:العॽʻʽة، و  العقارȄة الʜراॽɺة أو الʴقʨق 

الʺʶــلʺة مــʡ ʧــʛف نʧʽ الʺʱعلقــة ǼالʷʱــȄʛع العقــارȑ و وثائȘ الʺلॽؔة الʺʴــʛرة تʻفʽــʚا للقــʨا  -

ــʙیل  ــات أو تعـ ــل أو إثॼـ ــاء أو نقـ ʧ إنʷـ ـ̋ـ ــي تʱʹـ ــة الʱـ ــʨد الإدارȄـ ــة؛ العقـ إدارة أمـــلاك الʙولـ

ॽؔة و ملȄة عقارॽʻʽق عʨة عقارات أو حقʧʽʽمʨʺالع ʧʽفʣʨʺف الʛʡ ʧرة مʛʴʺال.  

 
  وما Ǽعʙها.  127ص  ،الʺʛجع الʶابȘ ،عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة - 1
مʧ القانʨن الʺʙني: ".. والʙʻʶ الॽʴʸح هʨ تʛʸف ʙʸǽر عʧ شʟʵ   828/3الʙʻʶ الॽʴʸح حʖʶ الʺادة  - 2

لا ʨȞǽن مالؔا للʷيء أو صاحॼا للȘʴ الʺʛاد ॼʶؗه Ǽالʱقادم، وʖʳȄ إشهار الʙʻʶ وعʛفه الفقه على أنه تʛʸف 
قانʨني ناقل للʺلॽؔة ولا ǽعॼʽه إلا ʨؗنه قʙ صʙر مʧ غʛʽ الʺالʥ. للʙʻʶ الॽʴʸح شʛوȋ هي: ʖʳǽ أن ʨȞǽن تʛʸفا 
قانʨنॽا صادرا إلى الʴائǼ ʜاعॼʱاره خلفا خاصا وأن ʨȞǽن ناقلا للʺلॽؔة العقارȄة، وأن ʨȞǽن سʙʻا حॽʁॽʁا ومʨجʨدا، وأن  

  ʙʸǽر مʧ غʛʽ الʺالʥ، وأن ʨȞǽن مʷهʛا. 
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-  ॽؔیل ملʙات أو تعॼاء أو نقل أو إثʷإن ʛي تقʱة الॽام القʹائȞق الأحʨة عقارات أو حقــ

  .الʸادرة مʛʡ ʧف القʹاة والʴائʜة لقʨة الأمʛ الʺقʹي Ǽهعॽʻʽة عقارȄة و 

ة عقـــارات أو حقـــʨق عॽʻʽـــة العقـــʨد الʺʱعلقـــة Ǽإنʷـــاء أو نقـــل أو إثॼـــات أو تعـــʙیل ملॽؔ ـــ -

ــة و   ـ́ــعقارȄـ ــʛف مـــʣʨفʧʽ ق ــʡ ʧـ ــʛرة مـ ɹـ ـɻــاص ائʧʽʽ و الʺ ــهار ال ــʛاء الإشـ ــعة لإجـ الʵاضـ

ʧهʛالǼ   ȑ1العقار.  

ॽة ) مـــʧ الʺʛســــʨم ذاتــــه، لʱع04ʱجـــاءت الʺــــادة الʛاǼعــــة ( ʰـــʛ العقــــʨد غʽــــʛ الʛســـ̋ـ

ــʳلة و  ــة االʺʶـ ــʴॽʴة لإقامـ لة صـ ـ̔ـ ــʨرة وسـ ــأنالʺʷʻـ ـ ــة، وؗ ــة العقارȄـ ــأن الʺلॽؔـ ــي شـ ــة فـ rـ ʴل 

ـrــاوزاتʶـــȄʨة وض ـــ الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ أراد بهـــʚا ʱاقـــع، مʨال ʛضـــها الأمـــʛة فॽɻ  ʟنـــ ʥلʚبـــ

 الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱثȘʽ.  70/91مʧ الأمʛ رقʦ  12الʺادة 

ــالعقʨد العو  Ǽ ــيʶنʛالف ʟ ॽɾʛــة عʻــʙ صــॽاغʱه قــʙ وصــفها الʺʷــʛع صــʛاحة فــي الـ̒ـ

) إعفــاءا آخــʽʴǼ ،ʛــʘ اعʰʱــʛ 05، ثʦ أضاف مʧ خلال الʺادة الʵامʶة (2للʺادة الʺʨؗʚرة

ــʧ أساســي لا  ʙʻات مʱʰʲــة للʺلॽؔــة الʵاصــة مــع أنالعقــʨد غʽــʛ الʺʷʻــʨرة س ــ الإشــهار رؗ

ʟ الʺــادة الʵامʶــة ॽة بʙونــه، حʽــʘ تـ̒ـ م الʷــʟʵ واضــع ) علــى "إذا قــ05ʙ( تقــʨم الʛسـ̋ـ

ʙا مʴــʛراالʙʽ على أرض خا فــي شــȞل عقــʙ مــʧ قاضــي  صة زراॽɺة أو معــʙة للʜراعــة سـ̒ـ

 ʛʷر، فإنالʨʷʻم ʛʽغ ʧؔلا ولʳʶف له بها..." ع ومʛʱعǽ ة الأرضॽؔمل.  

 
  تȞʷل ما جاءت Ǽه الʺادة سʙʻات صʴॽʴة تʸلح لإثॼات الʺلॽؔة الفلاحॽة الʵاصة.  - 1

  Ǽاللغة الفʛنॽʶة:  70/91مʧ الأمʛ  12صॽاغة نʟ الʺادة  - 2

  « ... servent en outre, a l'administration de la preuve, en matière  de propriété 

immobilière, les actes sous-seing privés.. » 
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ʙات الʺو   ســʨاءا ʷ3-4-5ــار إلʽهــا فــي الʺــʨاد Ȅلʱــʜم الʺــلاك الʴــائʜون علــى الʶـ̒ـ

الʛسʺॽة مʻها أو العॽɾʛة بʱقǽʙʺها حʧʽ الॽʁام Ǽعʺلॽات إثॼات حȘ الʺلॽؔــة علــى الأراضــي 

  الʵاصة الʜراॽɺة أو الʺعʙة للʜراعة.

  الʙʵوȉ الʦاجʔ تʦفʙها للʦʶʲل على شهادة الʸلॻؒة: -2

ʰʢقا للʺادة  تॽ12   مʨسʛʺال ʧغل لأر و  73/32م ض ما یلʽها ʳǽــʖ علــى ؗــل مʶـɦـ

العقــʨد الʺʻʽʰــة أو مʱʰʲــة الʺلॽؔــة ǼالʨثــائȘ و  غʽــʛ مʡʨــʙةخاصة زراॽɺــة أو معــʙة للʜراعــة و 

  مʧ هʚا الʺʛسʨم أن ǽقʙم خلال عʺلॽات إحʸاء الأراضي: 5-4-3في الʺʨاد 

غلال هــʚه  تʴȄʛʸا إلى الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺʨسع یʨضح ॽɾه Ǽأȑ صفة ǽقــʨم Ǽاسـɦـ

ــة Ǽــــالʺʨقع  ــات الʺʱعلقــ ــع الʺعلʨمــ ʺلاً علــــى جʺॽــ ـɦـ ــȄʛح مʷــ ــʚا الʸʱــ ــʨن هــ الأرض؛ أن Ȟǽــ

  .أغʛاسلॽʁʴقي للأرض، نʨعها، مʶاحʱها وما تʱʷʺل علॽه مʧ مʷʻآت، آǼار و ا

أن ǽقʙم لغʛض إجʛاء الॽʁʴʱقــات الʹــʛورȄة فــي تʸــʴȄʛات واضــع الʽــʙ، الأوراق 

  .الʺʱʰʲة للʴالة الʺʙنॽة للʺʛʸح ʢǼاقة الʱعʅȄʛ، شهادة الʺʽلاد...الخ

 ȑʨـــʻـــي یʱات الʙʻ ɦــʶʺـــع الॽʺــة وجॽائॼʳـــهادات الʷــة والȃʨʱȞʺـــهادات الʷم الʙقــǽ أن

  الاحʳʱاج بها لإثॼات حقه في الأرض الʱي ʱʶǽغلها. الʺʛʸح

  إجʙاءات إعʗاد شهادة الʸلॻؒة: :ثانॻا

ــلاه،  ــا أعـ ــار إلʽهـ ــȄʛح الʺʷـ ــى الأوراق والʸʱـ ــȑʨ علـ ــʱʴǽ ȑʚـ ــʧȄʨ الʺلـــف الـ ــʙ تؔـ Ǽعـ

Ȟǽلف الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺʨسع اللʻʳة الʱقॽʻة الʰلǽʙــة Ǽــإجʛاء الʴʱقʽــȘ الʺʸʻــʨص 

  الʺʧʺʹʱ الʨʲرة الʜراॽɺة.  71/73مʧ الأمʛ  77علॽه في الʺادة 

ʧȄــاورrـ لـــلأرض  یهـــʙف هـــʚا الʴʱقʽـــȘ إلـــى جʺـــع ؗـــل الʺعلʨمـــات مـــʧ الʺـــلاك الʺ

مــʧ ؗــل شــȞʺǽ ʟʵــʧ أن Ȟǽــʨن لǽʙــه معلʨمــات تʛمــي إلــى مʴــل الʸʱــȄʛح والʴʱقʽــȘ، و 

ــȘ أنّ  ــʧ الʴʱقʽـ ج مـ ـɦـ ــي، إذا نـ ــاحʖ الأرض الॽʁʴقـ ــʙ صـ ــي تʙʴیـ ــا هـ ــʛح بهـ  الأرض الʺʸـ
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ʙات الʺʻʽʰــة أرض ملʥ و  -3فــي الʺــʨاد لʧؔ دون أن ʨȞǽن حȘ ملʱʽؔهــا مʱʰʲــا Ǽأحــʙ الʶـ̒ـ

انʱفــع بهــا ا الʴــȘ للʷــʟʵ الــȑʚ حــاز ملʱʽؔهــا و ، ॽɾعʱــʛف بهــ1ʚمʧ هــʚا الʺʛســʨم  -4-5

ــة  ة علــى الأقــل إلــى غاǽــة أول نــʨفʺʽʡ17 ʛʰل ʨ تــارȄخ دخــʨل الأمــʛ رقــʦ ه ــو  1971سـ̒ـ

73/71  ʽح.ʚʽفʻʱال ʜ 

 ʛــʹʴر مʛــʴت ،Șــʽقʴʱال ʧــة مــʻʳهــاء اللʱان ʙعــǼ ــه وǼ ʗمــا قامــ ʧ مــا ا مʕقʱــا یʱʹـ̋ـ

  ʗصلʨتȄه. وॽإلʤ دعا وʨم ʛʹʴʺا الʚلــة ل هʽʡ ȑʙلــʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʛمعلقا في مق

أن ʶǽــʳل أو ʟʵ أن ʢّǽلــع علــى الʺʴʹــʛ الʺʕقــʗ و یʨمــا، ʳǽــʨز خلالهــا لؔــل ش ــ 15

 ـʁـ ǽ ʧلــف مــȞǽ ال وʨــع الأقــॽʺج ʛــʹʴʺل فــي ذیــل الʳ ــةॽʻʽق العʨقʴــالǼ علقــةʱʺال ʖالــʢʺال

  تȄʛʸح الʴائʜ.ها على الأرض الʺعॽʻة ǼالʴʱقȘʽ و العقارȄة الʱي ʧȞʺǽ له أن ǽʺارس

فــي مهلــة ثʺانॽــة أǽــام یʨمــا مــʧ تعلʽــȘ الʺʴʹــʛ الʺʕقــʗ، و  Ǽ15عــʙ انقʹــاء مــʙة 

ǽʙلʰة الॽʻقʱة الʻʳح اللʱة، تفॽالʨʺاالʛــʹʴر مʛــʴا وتʙیــʙقــا جॽʁʴت ʛʹʴʺرت الʛي حʱة ال 

ات الʱــي قــʙمʗ فــي الʨقــʗ الʺʻاســʖ وتʰــȑʙ رأیهــا الʺعلــل ʷǼــأن الʢلॼ ــ نهائॽــاً تʶــʳل ॽɾــه

 .2احʳʱاجاتهʦ إن وجʙتالغʛʽ و  ʡلॼاتادعاءات الʺʛʸح و 

ــʧ تلق ـــ ʛ مـ ـ̔ـ ــʨق و كʺـــا تʷـ ــى الʴقـ ــي الʺʴʹـــʛ إلـ ــها فـ ــʨن اء نفʶـ ــʧ أن تؔـ الʱـــي Ȟʺǽـ

  الʱي ʨȞǽن قʷؗ ʙفها الʴʱقȘʽ.عʺʨمॽة على الأرض مʴل الʴʱقȘʽ و   لʳʺاعات

ــع، و  ــعʰي الʺʨســ ــȐʙ الʺʳلــــʝ الʷــ ــائي لــ ــʛ الʻهــ ــʨدع الʺʴʹــ ــʛو تــ ــʚا الأخʽــ ــʚا  هــ ــه هــ یʨجــ

ʛʹʴʺار.و  الʛة قʢاسʨها بʽعل Șیʙʸʱالي للʨة له إلى الʙȄʕʺالأوراق ال  

قʛار الʙʸʱیȘ الʙʸǽ ȑʚره الــʨالي، Ȟʺǽــʧ لؔــل شــʟʵ لــه مʸــلʴة مʷــʛوعة أن 

ذلǼ ʥʺʺارســة حــȘ الʢعــʧ فــي یʨما مʧ تارȄخ نʛʷ القʛار، و  ǽ 30عʛʱض علॽه في آجال
 

وأنها لا تʙخل في أراضي العʛش أو أراضي الʨقف، أو الأراضي الفلاحॽة العʺʨمॽة أو الأراضي الʺʱʰʲة  - 1
  مʻه. ʙʻʶǼ3-4-5ات نʗʸ علʽها الʺʨاد 
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ʧ  71/73مــʧ الأمــʛ رقــʦ  268القــʛار أمــام اللʻʳــة الʨلائॽــة للʢعــॼʡ ʧقــا للʺــادة  الʺʱʹـ̋ـ

  قانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة.

  شهʙها:الʸلॻؒة و  تʙȂʙʲ شهادة :ثالʰا

ʡ ـلɹـ ــʚلʥ إن قــʛارات الــʨالي الʱــي لــʦ تؔــʧ م عــʧ أمــام اللʻʳــة الʨلائॽــة للʢعــʧ وؗ

مʶــح إلــى مʸــالح إدارة أمــلاك الʙولــة و  أوراق الʺلــف تʶــلʦالʺʴاضــʛ الʺʕقʱــة والʻهائॽــة و 

ــة و الأراض ــــ ــهادة الʺلॽؔــ ــʛ شــ ــل تȄʛʴــ ــʧ أجــ ــلॽʺها إي، مــ ــʵاص تʶــ ــʟʵ أو الأشــ ــى الʷــ لــ

ذلʥ عʙʻ انقʹاء أجل خاصة زراॽɺة أو معʙة للʜراعة، و  هʦ أصʴاب أراضالʺعʛʱف Ǽأن

  لʳʶǽ ʦل أʡ ȑعʧ في القʛار.و  Ǽالʢعʧ ) الʲلاثʧʽ یʨما الʵاص30(

أمــا إذا رفــع فــي القــʛار ʡعــʧ فــلا تʴــʛر شــهادة الʺلॽؔــة إلا Ǽعــʙ أن تفʸــل لʻʳــة 

الʻــʜاع الʺعــʛوض علʽهــا ʨʺǼجــʖ قــʛار قابــل هــʨ الآخــʛ للʢعــʧ أمــام اللʻʳــة الʢعــʧ فــي 

، تʴــʛر مʸــلʴة أمــلاك الʙولــة شــهادة و ، یʨمــا 30الॽʻʡʨة فــي أجــل  عʻــʙما ʸǽــॼح نهائॽــاً

،ʧعʢة الʻʳار لʛقاً لقॼʡ ةॽؔالʺل  Șــʴذج الʺلʨــʺʻقــا للॼʡ رةʛــʴʺــهادة الʷه الʚار في هʷȄو

ض أو القʢع الأرضॽة ʸǼفة دॽʀقــة حʙود الأر و  مʨقع مʶاحةإلى نʨع و  ʛʺǼ73/32سʨم  

اء فــي العقــار و في حالة الʨʽʷع تʛؗʚ في شهادة الʺلॽؔة أسʺاو  ʛؗــʷرثة أو الʨــة ء الʸʴال

هʦ، ؗʺــاأو  ʖ الــȑʚ یــʕول لؔــل مـ̒ـ تــʛؗʚ فــي شــهادة الʺلॽؔــة الأॼɺــاء والارتفاقــات  ،الʸʻـ̔ـ

  Ȃثॼات الʺلॽؔة.Ș و الʱي تʨؔن ʣهʛت أثʻاء عʺلॽات الʴʱقʽالʺʲقل بها العقار و 

ــا، و  ــʳل مʳانـ ــة تʶـ ــهادة الʺلॽؔـ ــʽʳل لʱؔـــʧȄʨ شـ ــʛاءات الʶʱـ ــام إجـ ــʙ إتʺـ عʺل Ǽعـ ـɦـ تʶـ

  مʨʺʳعات الʢॼاقات العقارȄة الʰلǽʙة.

 ʨʺʳل وفــي مʽʳــʶʱة الʴــلʸلها فــي مʽʳــʶهــا وتʛȄʛʴت ʙعــǼ ،ــةॽؔعــة إن شــهادة الʺل

ʦ شــهʛها و الʢॼاقــا ي إلــى ت العقارȄــة الʰلǽʙــة، یـɦـ ʙ إثॼــات رسـ̋ـ تʶــلॽʺها للʴــائʜ، تʸــॼح سـ̒ـ
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ȑʚالــ ȑالعقــار ʛʱفʙالــǼ ــهادةʷه الʚل هــʙʰ  غاǽة إتʺام إجʛاءات مʶــح الأراضــي العــام، فʶʱـɦـ

  .ॼʸǽ1ح الʛسʺي الʨحʙʽ لإقامة الʻʽʰة وȂثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة

شــهادة  ʱȞǽ ʦʺــل Ǽعــʙ وʢʱȄلــʖ وقʱــا ʡــȄʨلا لإنʳــازه، فــإنومــا دام الʺʶــح العقــارȑ العــام ل ــ

  .2تعʺʦॽ الʙفʛʱ العقارȑ خȐʛ تॼقى سارȄة إلى حʧʽ تʶلʦॽ و سʙʻات الإثॼات الأو  الʺلॽؔة

 
1 -   ʧʽم  33و  32الʺادتʨسʛʺال ʧاصة.   73/32مʵة الॽؔالʺل Șات حॼإثǼ Șعلʱʺال  
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 :ʖالʰل الʶخلاصة الف  

ʙات الʺʱʰʲــة    إن مʶألة إثॼــات ملॽؔــة الأراضــي الفلاحॽــة قانʨنॽــا ʸǼــفة عامــة والʶـ̒ـ

لهـــا ʸǼـــفة خاصـــة تعʰʱـــʛ إشـــȞالا ʽʰؗـــʛا یʨاجـــه الʳهـــات الʺʷـــʛفة علـــى تʤʻـــʦॽ الʺلॽؔـــة 

ــة  ــا الʺلॽؔـ ــي مـــʛت بهـ ــة الʱـ ــل الʺʱʵلفـ ــى الʺʛاحـ ــع إلـ ــʥ یʛجـ ــي ذلـ ʖ فـ ــل الʶــhـ ــة ولعـ العقارȄـ

العقارȄة والʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تȞʴʺها والʱــي لــʦ تعــʛف تʻاســقا ولا تʨاصــلا ولا تॽʰʢقــا 

  مʙʽانॽا سʨاء خلال الفʛʱة الاسʱعʺارȄة أو خلال فʛʱة الاسʱقلال.

  ʧها مʛȄʛʴت ʦʱي یʱال Șثائʨال ʥة هي تلॽة الأراضي الفلاحॽؔة لʺلʱʰʲʺات الʙʻʶوال

ʛʡف الʳهات الʺʸʱʵة قانʨنا ؗالإدارة العʺʨمॽة ʻʺǼاسॼة الʛʸʱف في ملʱʽؔها العقارȄة  

ʚلʥ ؗالʺʨثقʧʽ زȄادة عʧ العقʨد العॽɾʛة الʱي یʦʱ تʛȄʛʴها Ǽʺعʛفة أʛʡافها   لفائʙة الغʛʽ وؗ

ولا یʢʱلʖ فʽها شȋʛ شȞلي معʧʽ والȋʛʷ الʨحʙʽ لʱʴʸها أن تʨؔن مʨقعة مʧ أʛʡاف 

ʗخ ثابȄن لها تارʨȞǽ وأن ʙالعق. 

 ʙیʙʴت ǽفʨتʻا  لا  الفلاحॽة  الأراضي  لʺلॽؔة  الʺʱʰʲة  الʙʻʶات   ʧع تʙʴثʻا   ʙʻوع

الʨسائل القانʨنॽة والʱي ʨʺǼجʰها یʦʱ حʺاǽة الأراضي الفلاحॽة ؗالʴʺاǽة الʺʙنॽة والإدارȄة  

ʚا تॽʰان الʙعاوȐ الʻاشʯة عʧ مʻازعات الأراضي الفلاحॽة ʙؗعȐʨ الإلغاء  والʜʳائॽة وؗ

الॽʴازة   Ȑودعاو  ʛʽʽʶʱوال الʺلॽؔة  مʳال  في  الفلاحॽة  الأراضي   Ȑودعاو  ʠȄʨعʱوال

  والʙعاوȐ الʜʳائॽة.

  

  

  
  
  



  

 
 

 

  
  
  
  
  
  
  
  

  : الॺاب الʰاني

الأحȜام العامة لʸʹازعات 
  العقار الفلاحي 

   
  

  
  
  
  
  



  

 
 

 

  

  

  

  

  

  

  : الأول الفʶل 

حʸاǻة العقار الفلاحي الʯاǺع  

  للأملاك الʳاصة للʗولة
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مــʧ أجــل حʺاǽــة العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للأمــلاك الʵاصــة للʙولــة وضــع الʺʷــʛع 

الʜʳائȑʛ عــʙة آلॽــات قانʨنॽــة وللʱعــʛف علــى مʱʵلــف هــʚه الآلॽــات ارتأیʻــا إلــى تقʶــʦॽ هــʚا 

الفʸل إلى مʧʽʲʴॼ فʛʢʱقʻا في الʺʘʴॼ الأول للʴʺاǽة الʺʙنॽة والʜʳائॽة للعقار الفلاحي 

اه للʴʺاǽــة الإدارȄــة للعقــار  الʱاǼع للأملاك الʵاصــة للʙولــة، أمــا الʺʴॼــʘ الʲــاني فʸʸʵـ̒ـ

 .الفلاحي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة
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ــاǺع للأمــلاك الʳاصــة  ʯــة للعقــار الفلاحــي الॻائʚʱــة والॻنʗʸــة الǻاʸʲالأول: ال ʖــʲॺʸال

  للʗولة

العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للأمــلاك الʵاصــة للʙولــة ʱʴǽــاج لʴʺاǽــة مʲلــه مʲــل Ǽـــاقي   

ʻا هــʚا الʺʴॼــʘ إلــى  ــʚا قʶـ̋ـ ــة ل ǽاʺʴه الʚــل فــي هــʸفʻأتي سॽــا ســʺॽɾو Ȑʛالعقــارات الأخــ

ʻʱاول فـــي الʺʢلــʖ الأول الʴʺاǽـــة الʺʙنॽـــة للعقــار الفلاحـــي الʱـــاǼع للأمـــلاك  ʧ فʶــ̒ـ مʢلʰــ̔

ــي  ــار الفلاحـ ــة للعقـ ــة الʜʳائȄʛـ ــه للʴʺاǽـ ــاني فʸʸʵʻʶـ ــل الʲـ ــا الʺʢلʰـ ــة، أمـ ــة للʙولـ الʵاصـ

  الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة.
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  لʠʸلʔ الأول: الʸʲاǻة الʗʸنॻة للعقار الفلاحي الʯاǺع للأملاك الʳاصة للʗولةا

العقار الفلاحــي ونʤــʛا للॽʣʨفــة الإمʱلاكॽــة والʺالॽــة الʱــي یʽʺʱــʜ بهــا تॼعــا للأمــلاك 

، فهـــʵǽ ʨʹـــع 1مـــʧ قـــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة 03الॽʻʡʨـــة الʵاصـــة حʶـــʖ نـــʟ الʺـــادة 

ʻا هــــʚا  Ș قʶـــ̋ـ ـɻـــاص وللʴʺاǽــــة الʺʙنॽــــة، ومـــʧ خــــلال مــــا ســـhـ مʰـــʙئॽا لأحȞــــام القــــانʨن ال

الʺʢلʖ إلى فʛعʧʽ فʻʱاولʻــا فــي الفــʛع الأول الʴʺاǽــة الʺʱعلقــة Ǽالʺلॽؔــة، أمــا الفــʛع الʲــاني 

  .فʻʸʸʵاه للʴʺاǽة الʺʱعلقة Ǽالॽʴازة

  الفʙع الأول: الʸʲاǻة الʯʸعلقة Ǻالʸلॻؒة

ــال العقـــار الفلاحـــي تقʨدنـــا  rـ إن دراســـة الʴʺاǽـــة الʺʙنॽـــة الʺʱعلقـــة Ǽالʺلॽؔـــة فـــي م

ʴقاق الʺلॽؔــة فــي الفقــʛة  للʢʱــʛق لʺلॽؔــة الʙولــة للعقــار فــي الفقــʛة الأولــى، ثــʦ لــʙعȐʨ اسـɦـ

ʴقاق ؗآلॽــة لʴʺاǽــة العقــار الفلاحــي  اها لــʙعȐʨ الاسـɦـ الʲانॽــة، أمــا الفقــʛة الʲالʲــة فʸʸʵـ̒ـ

  .الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة

ʦʱ تعȄʛــʅ العقــار، ثــʦ  ملॻؒــة الʗولــة للعقــار الفلاحــي: :أولا مــʧ خــلال هاتــه الفقــʛة ســ̔

  .تعʅȄʛ العقار الفلاحي، وفي الأخʛʽ حȘ ملॽؔة العقار الفلاحي

  .ॽɾʺا سॽأتي سʻعʛف العقار لغة، ثʦ قانʨنا تعʃȂʙ العقار: -أ 

تعʙدت الʱعارʅȄ اللغȄʨة للعقار واخʱلفʗ مʧ فॽʁــه لآخــʛ، ومــʧ  تعʃȂʙ العقار لغة:  -1

  .قامʨس لآخʛ، ولʚلʥ سʛʢʱʻق لॼعʠ مʻها

  .2العقار هʨ ؗل ملʥ ثابʗ له أصل ؗالأرض والʙار وهʨ جʺع لعقارات

 
الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، جʙȄʛة   1990دʛʰʺʶǽ  01الʺʕرخ في  30-90مʧ القانʨن  03أنʛʤ الʺادة  -1

،  2008یʨلʨʽ  20، الʺʕرخ في 14- 08، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 1990دʛʰʺʶǽ  02صادر في  52رسʺॽة عʙد 
  .2008لʻʶة  44جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 

2-  ،ʛʸة مʛالقاهǼ ةॽȃʛع اللغة العʺʳم ،Ȍॽسʨال ʦʳ1960الʺع .  
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 ʨــل، وهــʵʻوال ʛʳــʷور والʙؗالأرض والــ ʗار ثابʛله أصل وق ʥؗل مل ʧʽح العʱفǼ العقار

  .عقارات، وȄقابله الʺʻقʨل مأخʨذ مʧ عقʛ الʙار، وجʺعه،

 ʛــان آخــȞه إلى مʻقل مʻقابل لل ʛʽانه غȞفي م ʛقʱʶʺال ʗابʲيء الʷال ʨالعقار ه

  .1دون تلف

ʟ  2مــʧ القــانʨن الʺــʙني ʨʺǼ683جــʖ نــʟ الʺــادة تعʃȂʙ العقار قانʦنا:   -2 والʱــي تـ̒ـ

ــل  قʽʴǼ ʛــʜه وثابــॽɾ ʗــه ولا Ȟʺǽــʧ نقلــه مʻــه دون تلــف فهــʨ عقــار وؗ على "كل شــيء مʶـɦـ

ʨشيء فه ʧم ʥا ذلʙل ماعʨقʻم".  

 ʛــان إلــى آخــȞم ʧقــل مــʻــه للʱʽم قابلʙاتــه وعــॼʲعلقــا بʱم العقــار مʨن مفهــʨــȞǽ ــهॽوعل

  .3تغʛʽ أو أن یʱلف Ȟؗل دون أن ʙʴǽث علॽه

مʧ ضʺʧ القʨام الʱقʻي للأمــلاك العقارȄــة، نʳــʙ علــى رأس  تعʃȂʙ العقار الفلاحي:  -ب

 ȑʛائـــʜʳع الʛــ ــا الʺʷـ ــي عʛفهـ ــة الفلاحॽـــة، والʱـ ــة أو ذات الʨجهـ ــي الفلاحॽـ ــا الأراضـ قائʺʱهـ

ــة  4الʺʱعلــǼ Șالʨʱجॽــه العقــارȑ  25-90القــانʨن  مــʨʺǼ04 ʧجــʖ الʺــادة  ॻالأرض الفلاح"

أو ذات الʦجهة الفلاحॻة في مفهʦم هʘا القانʦن هي ؕــل أرض تʹــʯج بʯــʗخل الإنʴــان 

ʦات انʯاجـــا ʴǻـــʯهلؒه الʵॺـــʙ أو الʻʲـــʦان أو ʴǻـــʯهلʣ فـــي  Ȃʦا أو خـــلال عـــʗة ســ́ـ ســـ́

 الʶʹاعة اسʯهلاكا مॺاشʙا أو Ǻعʗ تȂʦʲله".

 
1-  ،ʛائʜʳاب ،الʱؔة للॽʻʡʨة الʶسʕʺجه عام، الʨب Șʴة الȄʛʤفي ن ʜʽجʨال ،ʧʽʻʶح ʙʺʴ206، ص1985م .  
2-  ʛرخ في  58-75الأمʕʺد 1975/09/26الʙة عॽʺة رسʙȄʛني، جʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺخ   78، الȄارʱصادرة ب ،

  .44، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 2005یʨلʨʽ  20، مʕرخ في  10- 05، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  1975/09/30
3 -  ،ʛائʜʳال ،Ȑʙعة، دار الهॼʡ ʦع، دون رقȄʛʷʱة العقار في الॼʂ ،ȑرʨʸʻرة مʨ20، ص2010ن .  
، 49الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  1990نʨفʺʛʰ  18، الʺʕرخ في  25-90القانʨن  - 4

، جʙȄʛة رسʺॽة، 1995سʛʰʺʱʰ  25الʺʕرخ في  -، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالأمʛ  1990نʨفʺʛʰ  18الʸادرة في 
  . 55عʙد
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ــه أهʺـــل  ــʨؗ ʘنـ ــʙ مـــʧ حʽـ ــʨن مʱʻقـ اذ مʴʺـــʙ بلـ ـɦـ ــʖ الأسـ ــʚا الʱعȄʛـــʅ حʶـ ــل هـ ولعـ

ـɹــʨر أساســـا حـــʨل حـــȘ الʺلॽؔـــة إذ وردت  ʺʱی ȑʚني للعقـــار الفلاحـــي، والـــʨالقـــان ʖانـــʳال

مʸــʢلʴات تقॽʻــة تʺʽــل إلــى علــʦ الاقʸʱــاد الʜراعــي، أكʲــʛ مــا تفʶــʛ العلاقــة القانʨنॽــة 

  .1الʱي یʱألف مʻها العقار الفلاحي

ومــʧ خــلال الʺــادة الʺــʨؗʚرة أعــلاه Ȟʺǽــʧ القــʨل أن الʺʷــʛع قــʙ عــʛض الأراضــي 

  الفلاحॽة مʧ خلال الʸʵائʟ الʱالॽة:

  أراضي مʳʱʻة فالأراضي غʛʽ الʺʳʱʻة لا تعʙ أراضي فلاحॽة. -

-  ʧهــا مــʛʽــقي وغʶرع والʜس الــʛث والغــʛــʴال ȘــȄʛʡ ʧــان عــʶفعــل الإنǼ ج ʳǽــʖ أن تʻـɦـ

  الʛʤوف الʺلائʺة للإنʱاج الفلاحي.

ʨات ولهــا دور اقʸʱــادȑ یʲʺʱــل   - فــي إشــॼاع إنʱاجها ʨȞǽن سȄʨʻا أو مــʧ خــلال عــʙة سـ̒ـ

  .2نحاجॽات الإنʶان والʨʽʴا

وقʙ أكʙ قانʨن الʨʱجॽه العقــارȑ فــي ʽʲؗــʛ مــʧ نʨʸصــه علــى ضــʛورة الʺʴافʤــة علــى   -

  .3الفلاحي للأراضي الفلاحॽة، ووجʨب اسʱغلاله الʢاǼع

 17و 2العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للʙولــة ʨʺǼجــʖ الʺــʨاد  حȖ ملॻؒــة العقــار الفلاحــي:  -ج

ʵǽʹع لʺॼــادȏ حــȘ الʺلॽؔــة الʺʸʻــʨص علʽهــا فــي القــانʨن  4مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة

 
1 -  ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻة للॽونʙلʵعة دار الॼʡ ʦها دون رقʱȄʨʶحات تʛʱة، أزمة العقار الفلاحي ومقʳلالي عʽʳال

  . 238، ص2005
2 -  ،ʛائʜʳلة الʽمل ʧʽع ،Ȑʙدار اله ،ȑʛائʜʳن الʨش في القانʛة حاجي، أراضى العʺॽɻ75، ص2010ن .  
3 -  ʘاحॼلة الʳʺǼ رʨʷʻه، مقال مǼ ارʛم الإضʙغلال العقار الفلاحي وعʱولة لʹʺان اسʙخل الʙت ،ʞॽɼد ʙʺأح

  ʛʹاج الأخʴامعة الʳǼ ةॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ʧر عʙʸة تʺȞʴة مॽلة دولʽʸلة فʳة، مॽʺǽراسات الأكادʙلل
 ʛʰʺʱʰس ،ʘالʲد الʙالع ،ʛائʜʳة، الʻاتǼ201392، ص .  

  ، الʺʛجع الʶابȘ. 14- 08، الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 30-90القانʨن  - 4
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مʻـــه والʱــي عʛفــʗ الʺلॽؔـــة علــى أنهــا حـــȘ  674الʺــʙني، والــȑʚ نــʟ علॽـــه فــي الʺــادة 

  .1الʱʺʱع والʛʸʱف في الأشॽاء ȋʛʷǼ أن لا ʱʶǽعʺل اسʱعʺالا تʛʴمه القʨانʧʽ والأنʤʺة

 ʧــ ــة مـ ــʧ مʨʺʳعـ ــاص الʺʱؔـــʨن مـ ɻـ ــʙومʧʽ ال ــʙ الـ ــʙومʧʽ العـــام یʨجـ فـــإلى جانـــʖ الـ

ــʚه  ــى هـ ــة علـ ــات الإقلॽʺॽـ ــة أو الʳʺاعـ ــȘ الʙولـ ــة، وحـ ــة العامـ ــة للʺʻفعـ الأمـــلاك الʺʸʸʵـ

الأمــلاك الʵاصــة Ǽʺــا فʽهــا العقــار الفلاحــي هــʨ حــȘ ملॽؔــة خاصــة لا حــȘ ملॽؔــة إدارȄــة 

 .2مʲل ما هʨ علॽه الأمʛ في الأملاك العʺʨمॽة

وȃʺا أن العقار یʕدȑ وॽʣفة امʱلاكॽة، أȑ أنه Ȟǽــʨن مʴــلا للʺلॽؔــة الʵاصــة وفقــا 

ـɹـʙدة، ؗʺــا أنـــه یــʕدȑ وॽʣفــة مالॽــة لــلإدارة، وॼʡعـــا الإدارة  لʷــʛوȋ وȂجــʛاءات قانʨنॽــة م

ـrـʜأ مــॽؗ ʧــان  ʱء لا یʜجــ ʨنʺــا هــȂابها، وʴة أصــʙــاح لفائــȃأر Șقــʴة خاصــة ت ʛؗشــ ʗــʶॽل

  .3الʙولة

ـrــʜ، وعـــʙم  ʴـــة للॽم القابلʙعـــ ȑأʙـــʰʺـــع العقـــار الفلاحـــي لʹʵǽ ȑʚالـــ ʛالأمـــ ʨوهـــ

، ولʻؔــه قابــل للʸʱــʛف ॽɾــه، 4مʧ القانʨن الʺʙني 689القابلॽة للʱقادم حʖʶ نʟ الʺادة 

أǼ ȑالإمȞان انʱقال ملʱʽؔه مʧ الʙولة إلــى أشــʵاص القــانʨن الʵــاص، غʽــʛ أن الأمــʛ لا 

 ʧمـــ ʙــ ــة لابـ ــة وتॽʺॽʤʻـ ــام قانʨنॽـ ــاك أحȞـ ــʨاص لأن هʻـ ɻـ ــȐʙ ال ــʨفʛة لـ ــهʨلة الʺʱـ ــʨن Ǽالʶـ Ȟǽـ

  .5مʛاعاتها

 
، الʺʛجع  10- 05الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  58-75مʧ الأمʛ  674أنʛʤ الʺادة  - 1

 .Șابʶال  
2 -   Șح) ʧامʲاب الʱؔال ،(عॽʰال ʙعق) عǼاʛاب الʱؔني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰع

  . 154، ص1998الʺلॽؔة)، بʛʽوت، لʻʰان،  
حʶان شʛفي، الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في الʴقʨق، فʛع الʙولة   - 3

 ،ʛائʜʳن، جامعة الʨʻȞع ʧق، بʨقʴة الॽة ؗلॽمʨʺات العʶسʕʺ19، ص 2006وال .  
4 - ،ʛن  58- 75 الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10-05، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
5 -  ،ʛائʜʳمه، الʨة، دار هॽلʴʺاعات الʺʳولة والʙعة للǼاʱاصة الʵال الʨفي الأم ʜʽجʨال ،ȑاوॽʴǽ ʛʺ2001أع  ،

  .28ص
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ʴقاق فــي العقــار مــʧ أهــʦ الʨســائل   دعــȐʦ اســʲʯقاق الʸلॻؒــة:  :ثانॻا تعʰʱــʛ دعــȐʨ الاسـɦـ

ʛداد ملʱʽؔـــه الʱـــي نʜعـــʗ مʻـــه،  ـrــأ لهـــا مالـــʥ العقـــار إلـــى القʹـــاء لاســɦـ القانʨنॽـــة الʱـــي یل

ــا مـــʧ دعـــاوȐ الʺلॽؔـــة أن یʱؔلـــف الʺـــʙع ي Ǽإثॼـــات ملʱʽؔـــه وتقʱʹـــي هـــʚه الـــʙعȐʨ ؗغʛʽهـ

رفʹــها، وॽɾʺــا ســॽأتي  شــاق، حʽــʘ یʻʰʻــي علॽــه قʰــʨل الــʙعȐʨ أو ،للعقــار، وهــʨ عــʖء

  سʻقʨم بʱعʅȄʛ دعȐʨ الاسʴʱقاق، ثʦ الʛʢʱق لإجʛاءات دعȐʨ الاسʴʱقاق. 

تعــʛف هــʚه الــʙعȐʨ فقهــا علــى أنهــا الــʙعȐʨ الʱــي تʛمــي   تعʃȂʙ دعــȎʦ الاســʲʯقاق:  -أ

إلى حʺاǽة حȘ الʺلॽؔة والॽɾ ʘʴॼʺا یʻʱاوله حʱʺا أساس هʚا الȘʴ ومʷــʛوعʱʽه، وتعــʛف 

ــارا أو  ــان عقـ ــʨاء ؗـ ــيء سـ ــة الʷـ ــة Ǽʺلॽؔـ ــا الʺʢالॼـ ــʨن مʴلهـ ــي Ȟǽـ ــʙعȐʨ الʱـ ــا الـ ــʚلǼ ʥأنهـ كـ

  .1مʻقʨلا

 ،ʛــʽالغ ʙیــ ʗــʴن تʨــي تؔــʱــه الʱʽؔلʺǼ ــةॼالʢʺلل ʥفعهــا الʺالــʛــي یʱال Ȑʨعʙوهــي الــ

Ȍقʶقادم وهي لا تʱالǼ2.  

ʴقاق أǽʹــا Ǽأنهــا دعــȐʨ عॽʻʽــة تقــʨم لʴʺاǽــة حــȘ الʺلॽؔــة،  وتعــʛف دعــȐʨ الاسـɦـ

یʖʸʻ الʜʻاع فʽها على عقار ʢǽالــǼ ʖʺلʱʽؔــه وȞȄــʨن هــʨ العقــار مʴــل الॽʴــازة، وتʱʵلــف 

الॽʴــازة لــʚاتها  حʺاǽةمʴلها، إذ تʖʸʻ الأولى على  هʚه الʙعȐʨ عʧ دعاوȐ الॽʴازة في

  .3على ملॽؔة العقارأو مʻع الʱعʛض لها، بʻʽʺا تʖʸʻ دعȐʨ الاسʴʱقاق 

 
اهʦ سʺॽة لʻقار، مʻازعات العقار الفلاحي الʱاǼع للʙولة ـ في مʳال الʺلॽؔة والʛʽʽʶʱ، الॼʢعة الأولى، الʙیʨان  - 1 ʛؗب

 ،ʛائʜʳة الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨ60، ص2004ال .  
2 -  ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻع والȄزʨʱمه للʨعة دار هॼʡ ʦاصة، دون رقʵة الȄة العقارॽؔة الʺلǽاشا، حʺاǼ ȑʙʺح ʛʺ2003ع  ،

  .77ص 
سʙʽ علي زادȑ، إخʸʱاص القاضي الإدارȑ في مʻازعات الʺلॽؔة العقارȄة، مʛؗʚة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن، فʛع   - 3

ا̒زعات الإدارȄة مʙرسة الʨʱؗʙراه "القانʨن الأساسي والعلʨم الॽʶاسॽة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة  قانʨن الʺ
  .39، ص 2014مʨلʨد معʺȑʛ تȑʜʽ وزو، 
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ــه للʛق ــات ملʱʽؔــ ــه إثॼــ ــȘ االʺالــــʥ علॽــ غلال أو حــ ـɦـ ــȘ الاســ ــه حــ ــʛد ملʱʽؔــ ـrـ ــة لا م Ǽــ

 ʦارهــا رقــʛــا فــي قॽــة العلʺȞʴʺتــه الʙا مــا أكʚفاع، وهʱرخ فــي  399822الانʕ09الʺــ  ȑمــا

2007  Șإلا حـــ ʦلهـــ ʝॽــ ــإن الʺʢعـــʨن ضـــʙهʦ لـ ــه "... حʽـــǼ ʘالʱـــالي فـ ــȑʚ جـــاء ॽɾـ والـ

ــادة  ــاع ॼʡقـــا للʺـ غلال والانʱفـ ـɦـ ــانʨن  06الاسـ ــي  19-87مـــʧ القـ ʛʰ  02الʺـــʕرخ فـ دʶǽـــ̋

ʛʺʲات الفلاحॽــة، أمـــا ملॽؔــة الأرض فॼʱقـــى للʙولــة، ومـــʧ ثــʦ فـــلا  1987 الʺʱعلــǼ Șالʺʶــɦـ

ʻʯاف لʺــا فʸــلʨا فــي  حــȘ لهــʦ فــي الʺʻازعــة الʺʱعلقــة Ǽالʺلॽؔــة، ومــʧ ثــʦ فــإن قʹــاة الاسـɦـ

  .1دعȐʨ الاسʴʱقاق الʵاصة Ǽالʺلॽؔة ʨȞǽنʨن قʙ أساؤوا تȘʽʰʢ القانʨن"

ʴقاق مــʡ ʧــʛف الʺالــʥ أو ورثʱــه : إجــʙاءات دعــȎʦ الاســʲʯقاق -ب تʛفــع دعــȐʨ الاسـɦـ

ـrــال الʺʻازعـــات  هʦ الʱـــي تؔـــʨن قـــʙ وضـــعʗ فـــي حʶـــاب الʙولـــة، ففـــي م للʺʢالॼـــة Ǽʺلʽؔــɦـ

غلال  032-10الʻاجʺــــة عــــʧ تʽʰʢــــȘ القــــانʨن  ɦــــات اســــॽɿॽ الʺʱعلــــȘ بʙʴʱیــــʙ شــــʛوȋ وؗ

الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعــة للأمــلاك الʵاصــة للʙولــة تʛفــع هــʚه الــʙعȐʨ مــʡ ʧــʛف الʙولــة 

ʸǼفʱها مالؔة لأرض الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة، والʲʺǽ ȑʚلها فــي هــʚه الʴالــة رة أمــلاك الʙولــة 

 ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʟا مــا نــʚة  192فــي الʺــادة  4273-12وهــʛـــʽتهــا الأخʛــه فــي فق مʻـ

 ʧیʚولــة، الــʙفي إدارة أمــلاك الʣʨلف مȞǽ ة أنॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨلل ʧȞʺǽ ..." على أنه

 ʙــع ضـــ ــʙعȐʨ لا تʛفـ ــإن الـ Ș فـ ـhـ ــا سـ ــة" ، ومʺـ ــʙعȐʨ القائʺـ ــي الـ لهʦ فـ ـ̔ـ ــا بʲʺʱـ لهʦ قانʨنـ ـ̡ـ ǽʺـ

ة مʙنॽــة تʱʺʱــع Ǽالʸʵʷــॽة الʺعȄʨʻــة وأهلॽــة الʱقاضــي،  ʛؗأنهــا شــ ʦــة رغــॽة الفلاحʛʺʲ الʺʶـɦـ

 ʦـــا رقـــॽـــة العلʺȞʴʺار الʛه قـــʙمـــا أكـــ ʨرخ فـــي  194631وهـــʕ2000/04/26الʺـــ  ȑʚوالـــ

 
  . 399، ص 3، ج2010مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا، عʙد خاص ، - 1
ॽɿॽات اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة 2010أوت  15، الʺʕرخ في  03- 10قانʨن  -2 ، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  . 2010لʻʶة  46للأملاك الʵاصة للʙولة، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
3- 4  ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  27- 12-مʕ16م  ʛʰʺʶǽة 2012دॽمʨʺالأملاك الع ʛʽʽʶات إدارة تॽɿॽ ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

  .69الʵاصة الʱاǼعة للʙولة، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
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ʛʺʲة الفلاحॽــة وȂن ؗانــʗ تʱʺʱــع Ǽأهلॽــة الʱقاضــي  نــʟ علــى "مــʧ الʲابــʗ قانʨنــا أن الʺʶـɦـ

 .ʦائʙفاع الʱالان ȘʴǼ ن إلاʨعʱʺʱة إلا أن أعʹاءها لا یॽنʙة م ʛؗʷك  

أما ملॽؔة الأرض فॼʱقى ملؔا للʙولة ومʱى تعلــȘ الأمــǼ ʛالʺʻازعــة وملॽؔــة الأرض 

  للʺʛʺʲʱʶة فإن القانʨن حʙد الهʯʽات الʺʕهلة للʺʻازعة Ǽاسʦ الʙولة.   الʺʺʨʻحة

ولʺـــا قʹـــى الʺʳلـــǼ ʝعـــʙم قʰـــʨل الـــʙعȐʨ لانعـــʙام الʸـــفة علـــى أســـاس أن إدارة 

أملاك الʙولة هي الʺʺʲلة القانʨنॽة للʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة أمام القʹاء، فإنهॼʡ ʦقــʨا القــانʨن 

  .1تॽʰʢقا سلॽʺا"

 ʙعقــʻی ʘــʽح ،Ȑعاوʙالعامة فــي رفــع الــ ʙاعʨع للقʹʵا تॽمʨʺقاق عʴʱالاس Ȑʨودع

 ʧمـــ ʨعي وهـــʙالʺـــ ،ʧʽفʛـــʡ ـــة لهـــاॽʻʽنهـــا عʨؔقـــع العقـــار لʨـــة مʺȞʴʺـــاص لʸʱهـــا الاخʽف

  .ʢǽ2الǼ ʖʺلॽؔة العقار، والʺʙعى علॽه وهʨ عادة الʴائʜ للعقار

Ǽ ʟالفʸــل فــي  وॽɾʺــا ʵǽــʟ الاخʸʱــاص فالأصــل أن القʹــاء الإدارȑ لا ʵǽـɦـ

 ȑاص القʹــاء العــادʸʱاخ ʧʺازعات ضʻʺه الʚخل هʙفة عامة، بل تʸǼ ةॽؔالʺل Ȑʨدع

 ʧهــا، ومــʱایʺʴǼ ʛیʙــʳال ʨــات وهــȄʛʴق والʨقــʴال ʧــʸح ʨهــ ʛــʽا الأخʚعلــى أســاس أن هــ

ة، Ǽʺعʻــى أن الإدارة  جهة أخȐʛ تʨؔن دعȐʨ الʺلॽؔة ʸǼفة عامة دعȐʨ قʹائॽة مʸʴـ̒ـ

لا تʤهʛ في مʲل هʚه الʙعاوǼ Ȑامॽʱازات الʶلʢة العامة، إذ تعامل ʶؗــائʛ الأفــʛاد ســʨاء 

  .  3في تʛʽʹʴ وسائل الإثॼات أو في إثॼات صʴة الʨقائع الʱي تʙعʽها

 
1-  ʦار رقʛا، قॽة العلʺȞʴʺخ   194631الȄارʱة ، 2000/04/26، بॽلة قʹائʳد 2000، مʙ151، ص02، ع .  
إلهام ॼɻǼع حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة الʺاجʛʽʱʶ في الʴقʨق ؗلॽة الʴقʨق جامعة مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة،  - 2

  . 95، ص2007
  . 35سʙʽ علي زادȑ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص - 3
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فإن القʹــاء  1مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة  800وȃالʛجʨع لʟʻ الʺادة  

ʴقاق الʺلॽؔــة Ǽالʶʻــॼة للʺʻازعــات الʺʱعلقــة Ǽالعقــار  ʟ فــي دعــȐʨ اسـɦـ الإدارȑ هــʨ الʺʵـɦـ

.ȑʨʹار العॽɻʺولة على أساس الʙعة للǼاʱالفلاحي ال  

: حي الʯاǺع للأملاك الʳاصة للʗولةدعȎʦ الاسʲʯقاق ؕآلॻة لʸʲاǻة العقار الفلا  :ثالʰا

ــة علــى ملॽؔــة هــʨ  العقــار الفلاحــي ــالي فʴــȘ الʙول ʱالȃــة، و جــʜء لا یʳʱــʜأ مــॽؗ ʧــان الʙول

 ʛــه الأمــॽعل ʨــل مــا هــʲــة مȄــة إدارॽؔمل Șــة خاصــة لا حــॽؔمل Șحــ ʨــة هــॽالعقــارات الفلاح

  في الأملاك العʺʨمॽة.

 ʧم ʦغʛة العقار الفلاحي على الǽولة في حʺاʙلة الʽقاق وسʴʱالاس Ȑʨدع ʛʰʱوتع

ــه  ــة، ولʻؔـ ــفة عامـ ــة ʸǼـ ــʙعاوȐ الʺلॽؔـ ʟ بـ ـɻـɦـ ǽ ــه لا ــاء الإدارȑ أنـ ــي القʹـ ــل فـ أن الأصـ

  .Șʰʢǽ2 قʨاعʙ القانʨن الʺʙني في الʜʻاع الʺعʛوض علॽه

  : الʸʲاǻة الʯʸعلقة Ǻالॻʲازةالفʙع الʰاني

تʱʴل الॽʴازة مȞانة هامة فــي الأنʤʺــة القانʨنॽــة لʺــا تʛتॼــه مــʧ آثــار قانʨنॽــة ســʨاء 

 ʛق Ǽاعॼʱارهــا أحــʙ أســॼاب ʶؗــʖ الʺلॽؔــة أو ؗقʻȄʛــة علــى ॽʀامهــا، فالʨضــع الʤــاهʛ الʺʶـɦـ

  .ʨʴǽ ʧ3ز شʯʽا غالॼا ما ʨȞǽن مالؔه، فʺن الॽʴازة مʤهʛ مʧ مʤاهʛ الʺلॽؔةعلʺا أ

 ʅــȄʛعʱة الأولــى لʛا الفقــ ومʧ خلال هʚا فقʙ قʻʺʶا هʚا الفʛع إلى ثلاث فقــʛات، فʸʸʵـ̒ـ

 ʧهــا عــʽــا فʻʺؔلʱة فʲالʲة الʛازة، أما الفقॽʴال Ȑعاوʙها لʽا فʻقʛʢʱة فॽانʲة الʛازة، أما الفقॽʴال

  دعاوȐ الॽʴازة ؗآلॽة لʴʺاǽة العقار الفلاحي الʱاǼع للأملاك الʵاصة Ǽالʙولة.

 
، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، جʙȄʛة   ॽɾ20 08فȑʛ  25، الʺʕرخ في  09-08القانʨن  - 1

  . 2008أفȄʛل  23، الʸادرة في 21رسʺॽة عʙد 
رضا بʨعاॽɾة، أنʤʺة اسʱغلال العقار الفلاحي في الʜʳائʛ، مʛؗʚة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن العقارȑ، ؗلॽة   - 2

  . 30، ص 2009-2008الʴقʨق، قʦʶ العلʨم القانʨنॽة، جامعة الʴاج الأخʹǼ ، ʛاتʻة 
  .162نॽɻʺة حاجي، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 3



  حماية العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة                                    الفصل الأول : 
  

 
219 

 

  سʦʱʽ تعȄʛفها لغة وفقها وقانʨنا. تعʃȂʙ الॻʲازة: :أولا

ـɹـʨز حॽــازة الʷــيء، Ǽʺعʻــى جʺعـــه  تعȂʙفهــا لغــة: -أ ǽ ،فعــل حــاز ʧذة مــʨــازة مــأخॽʴال

ه إلــى ه إلــى نفʶــهنفʶــه، وحــاز مل وملؔــه وضـ̋ـ ، وȄقــال حــازه ؔــه، واحॽʱــازا جʺعــه وضــ̋

  .1إلॽه: ضʺه وامʱلؔه"

تعʛف الॽʴازة على أنها سʛʢॽة الʟʵʷ على شــيء، أو حــȘ عʻʽــي   تعȂʙفها فقها:  -ب

  .2الʺالʥ أو صاحʖ الȘʴ العʻʽي علॽه وضعمʚʵʱا في الʨاقع 

 ʛهــʤʺǼ هʛهــʤعلــى شــيء ت ʟʵــʷارســها الʺǽ ــةॽة فعلʢف علــى أنهــا ســلʛكʺــا تعــ

Șʴال ʖي الʺʺارس صاحʻʽ3الع.  

ʽلاء  فقهاء الʺʚهʖ الʷافعي والʻʴفي اسʙʵʱمʨا لفȎ الʙʽ، أما الॽʴازة فʱعʻــي الاسـɦـ

ʙʵمʨا لفــȎ الॽʴــازة ، فعʛفهــا  على الʺال الȑʚ لا مالʥ له، أمــا لــȐʙ فقهــاء الʺالॽؔــة، فاسـɦـ

ʽلاء علॽــه والʸʱــʛف ॽɾــه  أحــʙهʦ علــى أنهــا "الॽʴــازة هــي وضــع الʽــʙ علــى الʷــيء والاسـɦـ

  .4بʨاحʙ مʧ الأمʨر الʛʸʱف، الʧȞʶ، الغʛس، الʜرع

مـــʧ  843إلـــى  808نـــʟ الʺʷـــʛع علـــى الॽʴـــازة فـــي الʺـــʨاد مـــʧ  تعȂʙفهـــا قانʦنـــا: -ج

القʦʶ الʶــادس مــʧ الفʸــل الʲــاني الʺʱعلــʢǼ Șــʛق اكʶʱــاب الʺلॽؔــة، في    5القانʨن الʺʙني

 
1 -  ،ʛʸسالة، مʛة الʶسʕة، مʲالʲعة الॼʢال ،ʘالʲء الʜʳاللغة، ال ʝॽمقای ʦʳا، معȄʛ ،  1981أحʺʙ بʧ فارس بʧ زؗ

  . 118ص 
، مʛؗʚة ة الʺاجʛʽʱʶ، فʛع عقʨد   -دراسة مقارنة  -فʙȄʛة زواوȑ، الॽʴازة لʖʶؔ الʺلॽؔة في القانʨن الʺʙني   - 2

  ،ʛائʜʳن، الʨʻȞع ʧة بȄة والإدارॽنʨم القانʨالعل ʙة، معهॽولʕʶ13، ص 1987وم .  
مʢʸفى مȑʙʳ هʛجة، الॽʴازة داخل وخارج دائʛة الʦȄʛʳʱ، دون رقॼʡ ʦعة دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة،  - 3

 ،ʛʸة، مȄرʙʻȞ18، ص  1991الاس .  
أمʛʽ خالʙ عʙلي، اكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة Ǽالॽʴازة في الفقه الإسلامي، دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الاسʙʻȞرȄة،  - 4

  . 16، ص 2003
5 - ، ʛن  58- 75الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10-05-، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
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 ʧاد مʨها في الʺـʽعل ʟــة 530إلى  524كʺا نȄــة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجــʨقــان ʧ1مــ 

في القʦʶ الʵامʝ مʧ الفʸل الʲاني تʴــʗ عʻــʨان دعــاوȐ الॽʴــازة، ؗʺــا عالʳهــا الʺʷــʛع 

الʺʱعلــǼ Șالʨʱجॽــه العقــارȑ  25-90مــʧ خــلال Ǽعــʠ الʷʱــȄʛعات العقارȄــة مʲــل القــانʨن 

ــʚا  30مــʧ خــلال الʺــادة  ʙ الॽʴــازة، وؗ ȋʛ إثॼــات الॽʴــازة عــȄʛʡ ʧــȘ ســ̒ ɦــʷــي تʱــه والʻم

 ʦن رقʨة. 182-83القانॽة الفلاحȄة العقارॽؔازة الʺلॽʴǼ Șعلʱʺال  

 ʧʺʹʱني تʨى القانʻالʺعǼ ازةॽʴوالȑماد ʧȄʛʸʻع .ȑʨʻمع ʛʸʻوع 

ــازة:  -1 ॻʲلل ȏــادʸال ʥ ʙؕــ ʨʺǼ ʦجــʖ قــʧʽʱʻȄʛ ال دور الॽʴــازة فــي إثॼــات الʴــȘ العʻʽــي یـɦـ

قانʨنʧʽʱʽ أولهʺا أن الॽʴازة الʺادǽة قʻȄʛة على الॽʴازة القانʨنॽــة إلــى أن ǽقــʨم الــʙلʽل علــى 

قʻȄʛــة علـــى الʺلॽؔــة إلــى أن یʰʲـــʗ العȞــʝ ؗـــʚلʥ،  العȞــʝ، والʲانॽــة أن الॽʴـــازة القانʨنॽــة

 .3فالʟʵʷ الȑʚ یʙعي أنه الʺالॽʢʱʶǽ ʥع إثॼات حॽازته الʺادǽة ȞǼافة ʛʡق الإثॼات

ʧ الʺــادȑ لهــا Ǽإثॼــات الॽʴــازة الفعلॽــة  ʛؗــات الــॼــازة إثॽʴالǼ ʥــʶʺʱی ʧقــع علــى مــȄو

  .4الʱي یॼاشʛها الʴائʜ بʻفʶه على العǼ ʧʽالأعʺال الʺادǽة

ʥ الʸعʹــȏʦ للॻʲــازة:  -2 ʙؕة الــʛʢॽــʶالǼ مʨقــǽ أن ʨوهــ ʜــائʴــة الॽفــي ن ʧ ʛؗا الــʚهــ ʛهــʤǽ

 ʗضــʛʱة افʛʢॽــʶه الʚأن لــه هــ ʜــائʴال ʗــʰــى أثʱم Șــʴال ʖيء أنــه صــاحʷة على الॽالفعل

 
1 -  ʦن رقʨ09-08القان  .Șابʶجع الʛʺة، الȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨلقان ʧʺʹʱʺال ،  
  . 34، یʱعلॽʴǼ Șازة الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 1983غʗʷ  13مʕرخ في  18-83قانʨن   - 2
رمʹان أبʨ الʶعʨد، الʨجʜʽ في الʴقʨق العॽʻʽة (أحȞامها ومʸادرها، دون رقॼʡ ʦعة دار الʳامعة الʙʳیʙة،  - 3

  . 325، ص2004القاهʛة، 
عʙʰ الʻاصʛ تʨفȘʽ العʢار، إثॼات الʺلॽؔة Ǽالॽʴازة والʨصॽة في قʹاء مȞʴʺة الʻقʠ الʺȄʛʸة (دراسة   - 4

  . 190، ص1978مقارنة)، دون رقॼʡ ʦعة دار الفʛؔ العȃʛي، القاهʛة، 
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حॽازتـــه القانʨنॽــــة، فالأصــــل ॽɾــــه أن Ȟǽــــʨن حــــائʜا لʻفʶــــه حॽــــازة خالॽــــة مــــʧ أȑ لــــʝॼ أو 

ʥي على ذلʶȞل العʽلʙة إقامة الǽب، إلى غاʨʽالع ʧم ʖʽع ȑأ ʧض ومʨʺ1غ.  

ــا ॻــازة: :ثانॻʲال Ȏدعــاو  ȑʚالــ ʜــائʴن للʨهــا القــانʴʻʺǽ ــةǽحʺا ʧــارة عــॼɺ ــازةॽʴال Ȑدعــاو

ʨȞǽن مʧ مʸلʱʴه ولʨ ؗان مالؔا أن یʛفع دعاوȐ الॽʴازة بʙلا مʧ رفع دعــاوȐ الʺلॽؔــة، 

 Ȑــاو ــع دعــ ــة لʛفــ ــازة الʺادǽــ ــي الॽʴــ ــا تؔفــ ــاق، بʻʽʺــ ــعʖ وشــ ــʛ صــ ــة أمــ إذ أن إثॼــــات الʺلॽؔــ

  .2الॽʴازة

ʛʺʲة أو  وتʛفــع دعــاوȐ الॽʴــازة الʛامॽــة إلــى حʺاǽــة العقــار الفلاحــي مــʧ قʰــل الʺʶـɦـ

 Ȑʨــازة، ودعــॽʴداد الʛ ʧȄʛʺʲ أصــʴاب الامॽʱــاز وهــي تʲʺʱــل فــي دعــȐʨ اسـɦـ مʧ أحʙ الʺʶـɦـ

  :ʙʳیʙة، والʱي سʻفʸل فʽها ؗʺا یليمʻع الʱعʛض، ودعȐʨ وقف الأعʺال ال

على دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة في الʺʨاد  3نʟ القانʨن الʺʙني: دعȎʦ اسʙʯداد الॻʲازة  -أ

علــى أنــه "ʳǽــʨز لʴــائʜ العقــار إذا فقــʙ  817، حʽــʘ نʸــʗ الʺــادة 819 -818 -817

حॽازته أن ʢǽلʖ خلال الʻʶة الʱالॽة لفقʙها ردها إلॽه، فإذا فقʙ الॽʴازة خॽɿة، بʙأ ســȄʛان 

ʥاف ذلʷؔان ʗوق ʧة مʻʶال  ، ʧة عǼاॽʻالǼ اʜؗان حائ ʧازة مॽʴد الʛʱʶǽ ا أنʹǽز أʨʳȄو

  غʛʽه".

علــى أنــه "ʳǽــʨز  4مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽــة والإدارȄــة 525وقʙ نʗʸ الʺادة  

ــازة  ʗ مʻـــه الॽʴـ ــʧ اغʸʱــhـ ʛداد الॽʴـــازة لعقـــار أو حـــȘ عʻʽـــي عقـــارȑ مʺـ ـɦـ رفـــع دعـــȐʨ اسـ

ــان لــه، وقــʗ حʸــʨل الʱعــȑʙ أو الإكــʛاه الॽʴــازة الʺادǽــة أو وضــع  Ǽالʱعȑʙ أو الإكʛاه، وؗ

  الʙʽ الهادȏ العلʻي".
 

عʙʰ الʨهاب عʛفة الʺʛجع في الॽʴازة الʺʙنॽة وحʺایʱها الॼʳائॽة، دون رقॼʡ ʦعة دار الʳامعة الʙʳیʙة،   - 1
  . 29، ص 2007الاسʙʻȞرȄة، 

  .168نॽɻʺة حاجي، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
3 -  ʛ58- 75الأم  ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10-05، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
4 -  ʦن رقʨ09-08القان   .Șابʶجع الʛʺة، الȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨلقان ʧʺʹʱʺال  
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ʛداد حॽـــازة العقـــار الʱـــي  ـɹــائʜ ضـــʙ الغʽـــʢǽ ʛلـــʖ اســɦـ إذا فهـــʚه الـــʙعȐʨ یʛفعهـــا ال

ʧة مʨالقǼ هʻم ʗʰه. سلॽعى علʙʺف الʛʡ  

ʧȄʛʺʲ ت ʛʺʲة الفلاحॽــة أو مــʧ أحــʙ الʺʶـɦـ ʛفع دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴــازة مــʧ قʰــل الʺʶـɦـ

ʛداد الॽʴــازة   أصʴاب ʛʺʲة فلاحॽــة جʺاॽɺــة، وذلــǼ ʥقʸــʙ اسـɦـ ʧ إلــى مʶـɦـ الامॽʱــاز الʺʱʻʺـ̔ـ

ضــʛورة إثॼــات وقــʗ انʜʱاعهــا مʻــه ؗــان حــائʜا لــلأرض أو الأمــلاك مــع الʱي انʜʱعʗ مʻه،  

  .1الॽʴʢʶة الʺʺʨʻحة حॽازة مادǽة

علــى "مــʧ حـــاز  2مــʧ القـــانʨن الʺــʙني 820نʸــʗ الʺــادة  دعــȎʦ مʹـــع الʯعـــʙض: -ب

عقارا واسʛʺʱ حائʜا له مʙة سʻة ؗاملة ثʦ وقع لــه تعــʛض فــي حॽازتــه، وجــاز لــه أن یʛفــع 

  خلال الʻʶة دعʻʺǽ Ȑʨع الʱعʛض". 

فهــʚه الــʙعȐʨ یʛفعهــا الʴــائʜ ضــʙ الغʽــʛ الʱــي ǽعارضــه فــي حॽازتــه، وʳȄــʖ لʛفــع 

  .3دعȐʨ مʻع الʱعʛض أن Ȟʷǽل فعل الغʛʽ معارضة لॽʴازة الʺʙعي

وهʚا الʱعʛض قʨȞǽ ʙن ʸǼفة أعʺال مادǽة مʲل الʺــʛور علــى الأراضــي الفلاحॽــة 

الʱاǼعــــة للʙولــــة Ǽادعــــاء حــــȘ الارتفــــاق علʽهــــا، وقــــʙ یʲʺʱــــل الʱعــــʛض فــــي الॽʁــــام Ǽــــإجʛاء 

ــانʨني ــة 4قـ ʛʺʲة الفلاحॽـ ـɦـ ــاز أو الʺʶـ ــاحʖ الامॽʱـ ʛʺʲ صـ ـɦـ ــʧ الʺʶـ ــʙعȐʨ مـ ــʚه الـ ــع هـ ، وتʛفـ

 ʦ Ǽاعॼʱارهــــا شــــʟʵ معʻــــȑʨ مʱــــى تــــʦ تعــــʛض الॽʴــــازة للاعʱــــʙاء أو الʱهʙیــــʙ دون أن یـــɦـ

انʜʱاعها، حʘʽ یʗʰʲ الʺــʙعي أنــه وقــʗ وقــʨع الʱعــʛض ؗــان حــائʜا للعقــار الفلاحــي حॽــازة 

 
  . 152رضا بʨعاॽɾة، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
2 - ، ʛ58- 75الأم  ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10- 05، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
  . 99فʙȄʛ زواوȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 3
4 -   ،ʛائʜʳة، الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨان الʨیʙة، الॽانʲعة الॼʢال ،ȑʛائʜʳن القʹائي الʨة، القانʴمل ʧثي بʨالغ

  . 258، ص 2002
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ة علــى الأقــل قʰــل حــʙوث  Ș لــه أن حــاز حقــه العʻʽــي سـ̒ـ خالॽــة مــʧ العʽــʨب، وأنــه قــʙ سـhـ

  .1الʱعʛض، على أن یॼادر إلى رفع دعʨاه خلال سʻة مʧ بʙاǽة الʱعʛض

ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــاز رفــع دعــȐʨ مʻــع الʱعــʛض  وتʳــʙر الإشــارة أنــه Ȟʺǽــʧ للʺʶـɦـ

ʨع معــه فــي  ائه علــى الʷـ̔ـ ʛؗخل شــʙدون حاجــة إلــى تــ ʛــʽالغ ʙضــ ȑأمــام القاضــي العقــار

.ʙیʙض جʛؗل تع ʙʻازته عॽة حǽاز حʺاॽʱالام ʖصاح ʛʺʲʱʶʺولل ،Ȑʨعʙال  

على أنه  2مʧ القانʨن الʺʙني 1/821نʗʸ الʺادة : دعȎʦ وʃɾ الأعʸال الʗʱیʗة -ج

ة ؗاملـــة وخʷـــي لأســـॼاب معقʨلــــة  ʺʛ حـــائʜا لـــه لʺـــʙة ســـ̒ ɦحـــاز عقـــارا واســـ ʧز لʺـــʨــrـ ǽ"

لى القاضي ʡالॼا وقــف الʱعʛض له مʧ جʛاء أعʺال جʙیʙة تهʙد حॽازته أن یʛفع الأمʛ إ

ــʦ یʻقʹــي عــام واحــʙ علــى الʰــʙء فــي العʺــل هــʚه الأعʺــال ، ʷǼــȋʛ ألا تؔــʨن قــʙ تʺــʗ ول

 الʨȞǽ ȑʚن مʧ شأنه أن ʙʴǽث الʹʛر".

 ʜـrـ ــʨ تــʦ وأن إذا فهــʚه الــʙعȐʨ یʛفعهــا الʴــائʜ ضــʙ الغʽــʛ الــȑʚ شــʛع فــي عʺــل ل

نهائॽا لأصॼح تعʛضا لॽʴازة، وذلʢǼ ʥلʖ مʻعــه مــʧ إتʺــام هــʚا العʺــل قʹــائॽا، وتʱʵلــف 

  فʽها لا تʜʱʻع مʧ الʴائʜ.  عʧ دعȐʨ اسʛʱداد الॽʴازة Ǽأن الॽʴازة

وتʱʵلــف عــʧ دعــȐʨ مʻــع الʱعــʛض Ǽــأن الأعʺــال الʱــي تʸــʙر فʽهــا مــʧ الʺــʙعى 

ʗʺأنها ت ʨضا ؗʺا لʛن تعʨؔأعʺال أعʺال تǼ ʗʶॽه لॽ3عل. 

ʛʺʲة الفلاحॽــة إذا  ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــاز أو الʺʶـɦـ وʦʱȄ رفع الʙعȐʨ مــʧ قʰــل الʺʶـɦـ

 Ȑʨنــا، فهــي دعــʨر لــه قانʛحقــه الʺقــ ʧمــ ʨʹمان العʛشأنها ح ʧفي أعʺال م ʛʽع الغʛش

 
، 10-05، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ  58-75مʧ الأمʛ  820أنʛʤ الʺادة  - 1

 .Șابʶجع الʛʺال  
2 -  ʛ58- 75الأم ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺه. 10- 05، الʶجع نفʛʺال ،  
  .170نॽɻʺة حاجي، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 3
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 Ȑʨدعــ ʧة عــʙیــʙʳوقف الأعʺــال ال Ȑʨلف دعʱʵت ʥلʚل ،ʥॽاء وشʙʱاع ʧازة مॽʴي الʺʴت

  . 1اسʛʱداد الॽʴازة ودعȐʨ مʻع الʱعʛض

ــة  ــال إلـــى غاǽـ ــʚه الـــʙعȐʨ بʨقـــف هـــʚه الأعʺـ عʳالي فـــي هـ ـɦـ ǽفʸـــل القاضـــي الاسـ

  وفي هʚه الʴالة جاز للʺʙعي أن ʢǽالǼ ʖالʱعʠȄʨ. الفʸل في الʺʨضʨع،

ولا ǽفʸل القاضي الاسʱعʳالي فــي دعــȐʨ وقــف الأعʺــال الʙʳیــʙة فــي الʺʨضــʨع 

  لأن ذلʥ مʧ اخʸʱاص قاضي الʺʨضʨع.

 دعاوȎ الॻʲازة ؕآلॻة لʸʲاǻة العقــار الفلاحــي الʯــاǺع للأمــلاك الʳاصــة Ǻالʗولــة:  :ثالʰا

ʧȄʛʺʲ أصــʴاب الامॽʱــاز یهــʙفʨن  ʛʺʲة أو أحــʙ الʺʶـɦـ دعاوȐ الॽʴازة تʛفع مʛʡ ʧف الʺʶـɦـ

إلى حʺاǽة حॽازتهʦ على الفلاحॽة رغʦ عʙم امʱلاكهʦ لها، ذلʥ أنها أملاك تاǼعة للʙولــة، 

  وتʤهʛ أهʺॽة هʚه الʙعاوȐ خاصة في أنها تهʙف إلى حʺاǽة الأراضي الفلاحॽة.

وȃʺا أن القʨاعʙ الفقهॽة العامة تقʱʹي عʙم الʶʺʱــǼ ʥالॽʴــازة مــʧ قʰــل الأفــʛاد فــي 

العقـــارات الفلاحॽـــة الʱاǼعـــة للʙولـــة، فإنـــه مـــʧ أجـــل تʴقʽـــȘ الʴʺاǽـــة لهـــʚه الأراضـــي تقـــʨم 

الــȑʚ جعــل مــʧ  032-100الʳهات الإدارȄة ǼالʛʱخǼ ʟॽالॽʴازة، وهʨ ما جʙʶه القانʨن 

ʻʲاء الأراضــي الفلاحॽــة  غلال الأراضــي الفلاحॽــة، Ǽاسـɦـ الامॽʱاز هʨ الʨسʽلة الʨحʽــʙة لاسـɦـ

 ȑع الإدارǼــاʢــة ذات الॽمʨʺــات العʶسʕʺف الʛــʸت ʗــʴعة تʨضʨʺغلال الʱووسائل الاس

 
ي، الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مقال مʨʷʻر ʳʺǼلة الʺʨثȘ، العʙد  - 1 ،  1998، 03مʙʺʴ بʨرؗ

  . 40ص
2 -  ʦن رقʨولة،  03- 10قانʙاصة للʵعة للأملاك الǼاʱة الॽغلال الأراضي الفلاحʱات اسॽɿॽ ، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

 .Șابʶجع الʛʺال  
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ـrــاز مهʺـــة تʢـــʛȄʨ الʺـــادة الॼʻاتॽـــة، الʨʽʴانॽـــة،  العلʺـــي، الʨʻؔʱلـــʨجي الʺʺʨʻحـــة لغـــʛض إن

ʟॽʸʵʱال ȘȄʛʡ ʧغلالها عʱاس ʦʱي یʱوالإرشاد وال ʧȄʨؔʱال ،ʘʴॼ1ال.  

  الʠʸلʔ الʰاني : الʸʲاǻة الʚʱائॻة للعقار الفلاحي الʯاǺع للأملاك الʳاصة للʗولة

لقʙ خʟ الʺʛʷع العقارات الفلاحॽة ʴǼʺاǽــة خاصــة لأنهــا تʺʲــل ثــʛوة هامــة، ولهــا 

 ʧمــ ʟلʵ عʝȞ علــى الʢلــʖ الاجʱʺــاعي للـɦـ وزنها في تʴقȘʽ الʨʺʻ الاقʸʱــادȑ الــȑʚ یـ̒ـ

  .2شॼح الأمʧ الغʚائي

ʻʲائॽا خارجــا  وحʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة عȄʛʡ ʧــȘ الʷʱــȄʛع الʜʳائــي، ǽعــʙ إجــʛاء اسـɦـ

ʙاعــʨالق ʧء إلــى  عــʨــʳفــي الل Șــʴه الॼــاحʸل لʨــʵǽ ــةॽؔالʺل Șـɹـ Ǽ ــاسʶʺالعامــة، لأن ال

.ʥال ذلʴى الʹʱإن اق ʠȄʨعʱاء مع الʙʱد الاعʛة لॽنʙʺة الॽهات القʹائʳال  

  .3أما العقȃʨات الʜʳائॽة فلا تʨقع إلا في حالة الʺʶاس الǼ ʛʽʢʵالʺلॽؔة العقارȄة

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أورد مʨʺʳعة مʧ الʨʸʻص الʱي تقʛر هʚه الʴʺاǽــة فــي قــانʨن 

العقȃʨــــات، ؗʺــــا تʻــــاول Ǽعــــʠ الأحȞــــام فــــي القــــʨانʧʽ الʵاصــــة، والهــــʙف مــــʧ ؗــــل هــــʚه 

الʸʻــʨص هــʨ الʺʴافʤــة علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة ضــʙ أȑ اعʱــʙاء أو اتــلاف أو 

، ॼɾالإضــافة إلــى الʴʺاǽــة 4تʖȄʛʵ عȘȄʛʡ ʧ تقʛȄʛ عقȃʨات جʜائॽــة ردॽɺــة لؔــل مʵــالف

الʺʙنॽــة أضــفى الʺʷــʛع علــى هاتــه الأراضــي حʺاǽــة جʜائॽــة تؔفــل الــʛدع العــام والʵــاص، 

 
1 -  ʧʺمة ضʙة مقʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱولة في الʙع للǼاʱة للعقار الفلاحي الॽنʨة القانǽاʺʴة، الʛʺعʨسهام ب

مʢʱلॼات نʽل شهادة الʺاسʛʱ تʟʸʵ قانʨن إدارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة العȃʛي تʶॼي تʶॼة، 
  . 31، ص 2016- 2015

خʳǽʙة ॽɺاش سॽاسة الॽʺʻʱة الفلاحॽة في الʜʳائʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ تʟʸʵ الʦॽʤʻʱ الॽʶاسي   - 2
  . 22، ص2011- 2010والإدارȑ، جامعة Ǽاتʻة 

عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، ॼʡعة جʙیʙة في ضʨء آخʛ الʱعʙیلات وأحʙث الأحȞام،   - 3
 ʛائʜʳمه الʨ95، ص 2013دار ه .  

عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا ، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، ॼʡعة جʙیʙة في ضʨء آخʛ الʱعʙیلات وأحʙث الأحȞام  - 4
  .96، 95، الʺʛجع نفʶه، ص2013
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ʻاه إلــى فــʛعʧʽ نʢʱــʛق فــي الفــʛع الأول  ʻʱاوله فــي هــʚا الʺʢلــʖ والــȑʚ قʶــ̋ وهــʨ مــا ســ̒

ــة فــي قــانʨن العقȃʨــات، أمــا الفــʛع  ــاǼع للأمــلاك الʵاصــة للʙول ʱــة العقــار الفلاحــي الǽحʺا

 ʧʽانʨولة في القʙاصة للʵع للأملاك الǼاʱة العقار الفلاحي الǽه على حʺاॽɾ جʛعʻاني فʲال

  الʵاصة.

ــانʦن الفـــʙع الأول ــة فـــي قـ ــة للʗولـ ــاǺع للأمـــلاك الʳاصـ ــار الفلاحـــي الʯـ ــة العقـ : حʸاǻـ

  :العقȁʦات

ॽɾʺــا ʵǽــʟ الʳــʛائʦ الʵاصــة Ǽالعقــارات الفلاحॽــة أحالʻــا قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة 

علــى  1مــʧ قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة 136إلى أحȞــام قــانʨن العقȃʨــات، فقــʙ نʸــʗ الʺــادة 

"ǽعاقــʖ علــى ؗــل أنــʨاع الʺʶــاس Ǽــالأملاك الॽʻʡʨــة ؗʺــا ʴǽــʙد هــʚا القــانʨن ॼʡقــا لقــانʨن 

  العقȃʨات".

تʱʵلف الʛʳائʦ الʨاقعة على العقارات الفلاحॽــة ॼʡقــا لॽʽؔʱــʅ الفعــل فــي ؗــل حالــة 

ح والʺʵالفــات، وॽɾʺــا ســॽأتي سʻقʶــʦ هــʚا الفــʛع إلــى ثــلاث فقــʛات،  ل الʻʳاǽــات الʳـ̒ـ لʷʱـ̋ـ

 ʙــة فقــʲالʲة الʛح أمــا الفقــ فʻʸʸʵا الفقʛة الأولى للʻʳاǽات، والفقʛة الʲانॽة تʻاولʻــا فʽهــا الʳـ̒ـ

  عʛجʻا فʽها للʺʵالفات.

ʻا علـــى جʻاǽـــة وضـــع الʻـــار فـــي ملـــʥ الʱʹاǻـــات:  :أولا ـɦـ وفـــي هـــʚه الفقـــʛة سʻقʸʱـــʛ دراسـ

ــʛ، والʱــــي نʸــــʗ علʽهــــا الʺــــادة  ــي فقʛتʽهــــا الʛاǼعــــة والʵامʶــــة مــــʧ قــــانʨن  396الغʽــ فــ

ة ؗــل مــʧ وضــع  2العقȃʨــات ʨات إلــى عʷــʧȄʛ سـ̒ـ "ǽعاقــǼ ʖالʶــʧʳ الʺʕقــʗ مــʧ عʷــʛ سـ̒ـ

ــه...  ـــة لـ ʨؗمʺل ʧــ ــʦ تؔـ ــʨال الآتॽـــة إذا لـ ــʙا فـــي الأمـ ــة  -الʻـــار عʺـ ــʨل مʜروعـ غاǼـــات وحقـ

  .مॼɻȞات أشʳارا ومقاʡع أشʳار و أعʷاب مʨضʨعة في أكʨام أو على هʯʽة

 
  ، الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺʛجع الʶابȘ.30-90القانʨن  - 1
2 -  ʛرخ في  156- 66الأمʕʺ08، ال  ʨʽنʨد 1966یʙة عॽʺة رسʙȄʛات جȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺل  49، الʙالʺع ،

  . 37، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 2016یʨنʨʽ  19، الʺʕرخ في  02- 16والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 
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  مʨʸʴلات قائʺة أو قʞ أو مʨʸʴلات مʨضʨعة في أكʨام أو في حʜم...". -

ان الʸȂʙʱة: -أ ان تʲʺʱل ॽɾʺا یلي لȄʛʳʺة وضع الʻار في أرؕ   :  ملʥ الغʛʽ أرؗ

ǽقǼ ʙʸفعل إحʙاث الʻار اسʱعʺال ؗل وسʽلة مʧ شأنها أن تʕدȑ فعل وضع الʹار:    -1

ȘȄʛʴعال، 1إلى ال علا أو فʴــʦ أو غʛʽهــا مــʧ الʺــʨاد القابلــة للاشـɦـ ، ؗإلقاء عــʨد ثقــاب مʷـɦـ

 ȑʚــاني، والــʳــة للʱʽʰʺــة الॽʻال ʧــح عــʸفȄة وʛــʽʢʵال ʦائʛــʳال ʧــة مــʺȄʛʳه الʚهــ ʙتعــ ʘــʽح

 یهʙف مʧ خلاله إلʴاق الʹʛر Ǽالعقار.

مــʧ قــانʨن  396لقــʙ عــʙدت الفقــʛتʧʽ الʛاǼعــة والʵامʶــة مــʧ الʺــادة مʲــل الʸȂʙʱــة:  -2

ــات ــʨل،  2العقȃʨـ ــات، الʴقـ ــي الغاǼـ ــʛ وهـ ʽل الʸʴـ ـhـ ــى سـ ــة علـ هʙفة Ǽالʴʺاǽـ ـɦـ ــʨال الʺʶـ الأمـ

، والʺقʸــʨد Ǽـــالʴقʨل ئʺــة أو الʺʨضــʨعة فــي حــʜم أو أكــʨامالأخʷــاب، الʺʸʴــʨلات القا

ʻʲى Ǽʺفهــʨم الʺʵالفــة الʴقــʨل الʳــʛداء  هي تلʦ الʺʜروعة أشʳار أو مقاʡع أشʳار، وʶȄـɦـ

ǽ ʖقʱʹــي ʨʺǼجॼــه خــʟ هــʚا الأخʽــǼ ʛالʴʺاǽــة لأن  أو غʛʽ الʺʜروعة Ǽأنها لا یʨجʙ سـhـ

عال الʻــار فʽهــا لا ʷǽــȞل خʢــʛا وتʺʱــʙ الʴʺاǽــة أǽʹــا ل ل الأخʷــاب الʱــي وضــعʗ إشـɦـ ʷʱـ̋ـ

، أو في شȞل مॼɻȞات Ǽعʙ قʢعها، وʻȃفʝ الأهʺॽة خʟ الʺʷــʛع الʺʸʴــʨلات في أكʨام

  سʨاء ؗانʗ قائʺة أو مقʨʢعة وسʨاء ؗانʗ مʨضʨعة في أكʨام أو حʜم.

3-  :ʙـــʻـــة للغ ʦؕلʸال مʦن الأمـــʦـــة أن تؒـــ ʨؗق مʺلʛــɹـ ـɹــل ال ـrــʖ أن تؔـــʨن الأمــʨال م ǽ

للغʛʽ، وأن ʨȞǽن الʛʴق ǽقʙʸ الإضʛار Ǽالغʛʽ حʖʶ الॼɻارة الʱالॽــة "فــي الأمــʨال الآتॽــة 

ة الʻــار إلــى  ȑʨ أن ǽʹــع الʳــاني الʻــار فــي ملؔــه وتʺʱــʙ ألʶـ̒ـ ة له" وʶȄـɦـ ʨؗمʺل ʧȞǽ ʦإذا ل

 ʦــ ــا رقــــ ــي قʛارهــــ ــا فــــ ــة العلॽــــ ــʛ، حʽــــــʘ اعʰʱــــــʛت الʺȞʴʺــــ ــلاك الغʽــــ ــʕرخ فــــــي  158أمــــ مــــ

 
عʙʰ الʛحʺان بȃʛارة، الʴʺاǽة الʜʳائॽة للأملاك العقارȄة الʵاصة، رسالة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، جامعة الʰلʙʽة،   - 1

  . 96، ص 1999
،   02-16، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  156-66مʧ الأمʛ  396أنʛʤ الʺادة  - 2

 .Șابʶجع الʛʺال  
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ȋʛ أن  15/03/19881 ان وضـــع الʻـــار فـــي ملـــʥ الغʽـــȞǽ ʛفـــي لॽʁـــام الȄʛʳʺـــة، ولا ʷǽــɦـ

ȋʛ الʺʷــʛع  هʦ الʽʻــʛان الʺʸʴــʨلات أو الأشــʳار وتʴــʙث ضــʛرا ǽʺلــʥ الغʽــʛ، بــل اشـɦـ تلـɦـ

ــʨن  ȋʛ أن لا تؔـ ــي الغاǼـــات أو فـــي الأخʷـــاب واشــɦـ وضـــع الʻـــار فـــي الʴقـــل الʺـــʜروع وفـ

ة للʳاني. ʨؗمʺل  

یʨʱافʛ الʻʳائي ʛʳʺǼد الॽʁام بʨضع الʻار في الأمʨال الʱي عــʙدتها القʗʶ الʱʹائي:    -4

ة للغʽــʛ ولا 2مʧ قانʨن العقȃʨات 5و 4في فقʛتها    396الʺادة   ʨؗن مʺلʨؔأن ت ȋʛʱʷȄو ،

یهʦ إن ؗان وضــع الʻــار Ǽقʸــʙ أو إهʺــالا، وʱȄʹــح هــʚا مــʧ خــلال قــʛار للʺȞʴʺــة العلॽــا 

 ʙــʸق ʛــʽغǼ ʖ هʦ تʶـhـ ʨȞǽن مʛتؔــʜا علــى أســاس قــانʨني قــʛار الʺʳلــʝ القاضــي Ǽإدانــة مـɦـ

   .3الغʛʽ..." وعʧ رعʨنة أو عʙم الاحॽʱاȋ في حȘȄʛ أدȐ إلى إتلاف أمʨال

تॽؔــʅ هــʚه الȄʛʳʺــة علــى أنهــا جʴʻــة، وȄعاقــʖ فاعلهــا ʶǼــلʖ حʱȄʛــه دون العقȁʦــة:  -ب

ل  ة، وتʷــ̋ـ ʨات إلـــى عʷـــʧȄʛ ســ̒ـ الغʛامـــة وتʺʱـــʙ العقȃʨـــة Ǽالʶـــʧʳ الʺʕقـــʗ مـــʧ عʷـــʛ ســ̒ـ

ʙیʙʷوف تʛʣ ة علىʺȄʛʳال .ʅॽɿʵʱوف الʛʣو  

 لهʚه الȄʛʳʺة ثلاث حالات تʙʷد فʽها العقȃʨة وهي:الʙʢوف الʗʵʸدة:  -1

ʖ الȄʛʴـــȘ فـــي إحــʙاث أضـــʛار Ǽـــأملاك الʙولــة، أو إحـــȐʙ جʺاعاتهـــا الʺʴلॽـــة  - hــʶإذا ت

  .4مʛȞر مʧ قانʨن العقȃʨات Ǽ396الʧʳʶ الʺॼʡ ʙȃʕقا للʺادة  فʨؔʱن العقȃʨة

مــʧ  399/1إذا أدȐ الȄʛʴــȘ إلــى وفــاة شــʟʵ فʱؔــʨن العقȃʨــة الإعــʙام ॼʡقــا للʺــادة  -

  .5قانʨن العقȃʨات

 
،  2001جʽلالي Ǽغʙادȑ، الاجʱهاد القʹائي في الʺʨاد الʜʳائॽة الʜʳء الʲاني، الʙیʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة،  - 1

  . 359ص 
2 -  ʛن  156- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺ02- 16، ال  .Șابʶجع الʛʺال ،  
3 -  ʦار رقʛرخ في  5345قʕʺد  1999/03/15الʙة، عॽلة القʹائʳʺة 02الʻ1999، س .  
،  02- 16، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  156-66مʛȞر مʧ الأمʛ  396أنʛʤ الʺادة  - 4

 .Șابʶجع الʛʺال  
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-  ʧʳـــʶالǼ ــةȃʨن العقʨؔــʱة فʺǽʙ ɦــʶح أو عاهــة مʛاث جـــʙفــي إحــ ȘــȄʛʴال ʖ hــʶأمــا إذا ت

  .1مʧ قانʨن العقȃʨات 399/2  الʺʙȃʕ عʺلا Ǽالʺادة

ــة:  -2 ــار فــي ملــʥ الʳــاني فــإن العقȃʨــة هــي الʶــʧʳ الʢــʙوف الʳʸفف ʻوضــع ال ʦإذا تــ

مʧ قانʨن  397الʺʕقʗ لʺʙة تʛʱاوح ما بʧʽ خʺʝ سʨʻات إلى عʛʷ سʨʻات ॼʡقا للʺادة 

ʨات إلــى عʷــʧȄʛ 2العقȃʨــات ʧ عʷــʛ ســ̒ ، هــʚا بــʙلا مــʧ الʶــʧʳ الʺʕقــʗ لʺــʙة تʱــʛاوح بـ̔ـ

  سʻة.

ʻا علــى جȄʛʺــة تȄʛʵــʖ الʺʸʴـــʨلات الʱــي :  الʱʹح  :ثانॻا وفي هــʚه الفقــʛة سʻقʸʱــʛ دراسـɦـ

مــʧ قــانʨن العقȃʨــات علــى أن "كــل مــʧ خــʛب مʸʴــʨلات قائʺــة أو  413نʸــʗ الʺــادة 

ʨات  أغʛاســا نʺــॽɻॽʰʡ ʗــا أو ʧʽʱ إلــى خʺــʝ ســ̒ Ǽعʺــل الإنʶــان ǽعاقــǼ ʖــالʝॼʴ مــʧ ســ̒

 ʧــ ــى ذلـــʥ  1000إلـــى  500وȃغʛامـــة مـ ــاني عـــلاوة علـ rـ ــʦ علـــى ال ــʨز أن Ȟʴǽـ rـ Ȅدج. و

مــʧ هــʚا القــانʨن وȃــالʺʻع  14فــي الʺــادة  Ǽالʛʴمان مــʧ حــȘ أو أكʲــʛ مــʧ الʴقــʨق الــʨاردة

  مʧ الإقامة".

ان الʸȂʙʱة:   -أ ان سʦʱʽ الʱفʽʸل أرؕ فʽها ॽɾʺــا ســॽأتي. لȄʛʳʺة تʖȄʛʵ الʺʨʸʴلات أرؗ

1-    :ʔȂʙʳʯث الأرض فعل الʛحــ ʛــʰʱــة، واعʻȞʺلة م ǽقʸــǼ ʙالȄʛʵʱــʖ الإتــلاف Ǽأǽــة وسـ̔ـ

ʧ الʺــادȑ فــي جȄʛʺــة وȂتــلاف الــʜرع، لأن  ʛؗالــ ʛافʨتــ ʧعــ ʛــʽʰتع ʦॽســʛʰور الʚي بهــا جــʱال

ʛ بʛســॽʺا نامॽــا  ʨʺʻ مــʧ جʙیــǼ ʙعــʙ رȄهــا وتʸـ̔ـ هʚا الʛʴث یʱلــف جــʚور الॼʻاتــات الʱــي سـɦـ

  معʙا للʛعي مʛة ثانॽة.

 
،  02-16، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  156-66مʧ الأمʛ  1/399أنʛʤ الʺادة  - 5

  . الʶابȘالʺʛجع 
،  02-16، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 15666مʧ الأمʛ  2/399أنʛʤ الʺادة  - 1

  الʺʛجع نفʶه. 
،  02-16، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  156-66مʧ الأمʛ ، 397أنʛʤ الʺادة  - 2

  الʺʛجع نفʶه. 
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 ʧها مــʛــʶؗ ات أو قلعهــا أوʛʽʳــʷــع الʢقǼ نʨــȞǽ ʙة أفعــال، فقــʙعــǼ ʖȄʛʵʱن الʨȞȄو

، أو Ǽʺالؔهــا وخاصــة الأرض Ǽغــʛض إهلاكهــا، وȂلʴــاق الʹــʛر بهــا أغʸانها أو تقʛʽʷها

الʺʜروعــة، وتعــʙ هــʚه الأفعــال أقــل خʢــʨرة لهــʚا اخʱلفــʗ هــʚه الʴʻʳــة عــʧ جʻاǽــة وضــع 

.ʛʽالغ ʥار في ملʻال  

مʧ  413لʙʴǽ ʦد نʟ الʺادة  أن ǻقع الʔȂʙʳʯ على مʦʶʲلات أو أغʙاس قائʸة:  -2

مقʙار الʺʨʸʴلات أو الأغʛاس الʱي وقع الاعʙʱاء والʖȄʛʵʱ علʽها لʚا   1قانʨن العقȃʨات

ʙــʴال ʛــȄʛعامــا، وتق ʟ الأدنــى مــʧ الإتــلاف مʱــʛوك للʶــلʢة الʱقʙیȄʛــة لقاضــي  جــاء الـ̒ـ

ȑʨ فــي ذلــʥ أن  ل والأغــʛاس الʺــʛاد حʺایʱهــا، وʶȄـɦـ الʺʨضʨع، ؗʺا لʦ تʙʴد نʨع الʺʴاصـ̔ـ

تʨؔن الأشʳار مʛʺʲة أو غʛʽ مʛʺʲة، والʜرع أن Ȟǽــʨن قʺʴــا أو شــʛʳا، أو ذرة، فؔــل هــʚه 

ȋʛ أن تؔــʨن هــʚه الʺʸʴــʨلات والأغــʛاس  الأنــʨاع مقʸــʨدة Ǽالʴʺاǽــة إلا أن الʺʷــʛع اشـɦـ

 ʗʽʻي جʱلات الʨʸʴʺاس والʛالأغ ʥذل ʧى مʻʲʱʶȄالأرض، وǼ لةʸʱم ʗلازال ȑقائʺة أ

ʖʰدون س ʧها مʰف صاحʛʡ ʧ2م. 

ʧ الأغــʛاس الʱــي نʺــʗ لʨحــʙها أॽɻॽʰʡ ȑــا والأغــʛاس الʱــي  ʟ بـ̔ـ ولقــʙ ســاوȐ الـ̒ـ

  ورعایʱها الإنʶان.  سعى في غʛسها

3-   :ʙʻة للغ ʦؕلʸاس مʙلات والأغʦʶʲʸن الʦؒأن ت ȑʚالــ ʨــه هــॽعل ʖالʺعاقــ ʖــȄʛʵʱال

ǽقع على أغʛاس الغʛʽ ومʨʸʴلا تʦ، فإذا تʴقȘ أن الॼʻاتات أو الأشʳار أو الʺʜروعات 

ــʧ الȄʛʳʺــة، ولا عʰــʛة بʨجــʨد نــʜاع  ملʥالʱي قام الʳاني بʰȄʛʵʱها هي  للʺʻʳي علॽه قام رؗ

  .3بʧʽ الʳاني والʺʻʳي علॽه حʨل الأرض الʺʜروعة

 
1 -  ʛن  156- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات، الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺه.02-16، الʶجع نفʛʺال ،  
  .208إلهام ॼɻǼع، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
3 -  ،ʛائʜʳمه، الʨعة، دار هǼاʛعة الॼʢاقعة على العقار، الʨال ʦائʛʳ116، ص2010الفاضل خʺار، ال .  
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ــائي: -4 ʹʱال ʗــʶالق  ʧــام مــ Ȟǽفــي الॽʁــام Ǽفعــل الȄʛʵʱــʖ ســʨاء ؗــان الॼاعــʘ هــʨ الانʱق

ـɹــاق الʹـــʛر Ǽـــه أو غʽـــʛ ذلـــʥ، والقـــانʨن هʻـــا لا  صـــاحʖ الʺʸʴـــʨلات والأغـــʛاس أو أل

  یʢʱلʖ تʨافʛ القʙʸ الʻʳائي الʵاص وȂنʺا القʙʸ الʻʳائي العام ؗافي لॽʁام الȄʛʳʺة.

ʧʽʱ  العقȁʦــة: -ب تأخــʚ هــʚه الȄʛʳʺــة وصــف الʴʻʳــة، وȄعاقــʖ مʛتʰؔهــا Ǽــالʝॼʴ مــʧ سـ̒ـ

 ʧامــة مــʛغȃات، وʨ دج، ؗʺــا Ȟʺǽــʧ الȞʴــʦ علــى الʳــاني  1000إلــى  500إلــى خʺــʝ سـ̒ـ

  .1مʧ قانʨن العقȃʨات Ǽ14الʛʴمان مʧ حȘ أو أكʛʲ مʧ الʴقʨق الʨاردة في الʺادة 

وفي هʚه الفقʛة سʻقʛʸʱ دراسʻʱا على جȄʛʺة تʖȄʛʵ ملʥ الغʛʽ الʱــي :  الʳʸالفات  :ثالʰا

مــʧ قــانʨن العقȃʨــات علــى أن "ǽعاقــǼ ʖــالʝॼʴ مــʧ عʷــʛة  1/444نʸــʗ علʽهــا الʺــادة 

 ʧامــة مــʛغȃو ʛــʲعلى الأك ʧȄʛام على الأقل إلى شهǽ1.000إلــى  100أ  ȐʙإحــǼ دج أو

ʧʽʱȃʨالعق:  

ـــة  -1 ʨؗة لإهلاكهـــا مـــع علʺـــه أنهـــا مʺلʛʳشـــ ʛـــʷـــع أو قʢب أو قʛلـــع أو خـــʱاق ʧؗـــل مـــ

ʧــل مــ ــل مــʧ قʢــع حʷــائʞ أو بــʚورا ناضــʳة أو خʹــʛاء مــع  للغʽــʛ وؗ أتلــف ʡعʺــا وؗ

 ."ʛʽة للغ ʨؗعلʺه أمها مʺل  

ان الʸȂʙʱة: -أ ان سʻفʸل ɾ أرؕ   :ॽʺا یليلȄʛʳʺة تʖȄʛʵ ملʥ الغʛʽ أرؗ

1-  :ʔـــȂʙʳʯـــي فعـــل الʱوالإتـــلاف، فالأفعــال ال ʖــȄʛʵʱم الʨــا مفهـــʻʽȃـــا وʻقʛʢوأن ت Ș hســ

، ومʧ شأنها إلʴاق الʹــʛر 2مʧ قانʨن العقȃʨات 444/1ذʛؗها الʺʛʷع في نʟ الʺادة 

أو حʷــائʞ، أو بــʚور، وȄقʸــǼ ʙــالاقʱلاع أن تʱʳــȞǼ  ʘائʧ هʨ الॼʻات ســʨاء ؗانــʗ شــʛʳة

 
، الʺʛجع 02- 18، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  156- 66مʧ الأمʛ  14أنʛʤ الʺادة  - 1

 .Șابʶال  
،  02- 16، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن   156-66مʧ الأمʛ ، 1/444أنʛʤ الʺادة  - 2

  الʺʛجع نفʶه. 
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هʙف  الʛʳʷة أو الʱʰʻة مʧ جʚورها وفʸلها عʧ الأرض، أمــا القʢــع فهــʨ معــʛف أنــه ʶǽـɦـ

  جʚع الʛʳʷة أو الॼʻاتات، ؗʺا قʱʶǽ ʙهʙف الفʛوع والأغʸان.

2- :ʔــȂʙʳʯــل الʲور  مʚأو بــ ʞــائʷــع حʢوالإتــلاف وق ʖــȄʛʵʱــل الʴن مʨــȞǽ أن ʖــʳǽ

، وقـــʙ حـــʙد الʺʷـــʛع ʳار، وأن تؔـــʨن مʸʱـــلة ؗلهـــا Ǽـــالأرضناضـــʳة أو خʹـــʛاء، أو أش ـــ

 ʙــ ɹـ ـɹــʙد ال ǽ ʦلـــ ʧة، ولؔـــʛʳعلـــى شـــ ʖـــȄʛʵʱقـــع الǽ أن ʨـــة، وهـــʺȄʛʳـــام الॽʁǼ الأدنـــى ʙــɹـ ال

ʟ إلا أنــه ʸʵǼــʨص الʰــʚور الʻاضــʳة أو الʵʹــʛاء لــʦ  الأقʸــى الــȑʚ یʰʢʻــȘ علॽــه الـ̒ـ

  .ʙʴǽ1د الʙʴ الأدنى ولا الʙʴ الأقʸى، وتʛك الأمʛ للʶلʢة الʱقʙیȄʛة للقاضي

3-   :ʙʻا للغ ʦؕلʸم ʔȂʙʳʯل الʲن مʦȜǻ أن أن ʨة الفاعــل هــॼʀعي معاʙʱʶǽ ȑʚالفعل ال

 ʜــائʴأو ال ʛأجʱʶʺأنه إذا قام ال ʙقʱونع ،ʛʽفا أملاك الغʙهʱʶالفعل مǼ ʟʵʷا الʚم هʨقǽ

ان أو الأرض أو الǽʙʴقـــة تقـــʨم  ـɹــاق ضـــʛر ʷǼـــʛʳة أو نॼاتـــات ǽʺلؔهـــا صـــاحʖ الʶॼــɦـ Ǽإل

الȄʛʳʺة، أما لʨ قام الʺʱʶأجʛ أو الʴائǼ ʜغʛس الأشʳار، أو زرع الʚʰور ثʦ قام ǽقʢعهــا 

 ʧــالي مــ ʱالȃــه، و ــة ل ʨؗمʺل ʛــʰʱال تعʨه الأمــʚلأن هــ ʖــȄʛʵʱــة الʺȄʛم جʨفــلا تقــ ،ʥذلــ ʙعــǼ

ʳǽــʖ أن تقــع هــʚه الأفعــال الʺʛʳمــة  2نʨن العقȃʨــاتمــʧ قــا 444/1أجــل تʽʰʢــȘ الʺــادة 

  أملاك الغʛʽ. على

لʜم هــʚه الȄʛʳʺــة تــʨافʛ القʸــʙ الʻʳــائي الʵــاص، الــȑʚ یʲʺʱــل القʗʶ الʱʹــائي:    -4 تʶـɦـ

ـــا  ʨؗاس مʺلʛار أو الأغــʳقــع علــى الأشــǽ ȑʚــع الــʢأو الق ʖــȄʛʵʱـل الɹـ فــي العلــǼ ʦــأن م

ــا  ʨؗمʺل ʖــȄʛʵʱــل الʴــيء مʷأن ال ʦعلǽ ʨمة وهʛʳʺه الأفعال الʚاني بهʳفإذا قام ال ʛʽللغ

ــائي  ʻʳال ʙــʸالق Șقــʴʱــه یॽــة، وعلʺȄʛʳم الʙعــʻامــه تʙانعǼ ȑʚــائي الــʻʳال ʙــʸم القʙلــه انعــ
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 ʙــʸقȄو ،ʛــʽك للغʨإرادتــه وعلʺــه أنــه مʺلــǼ ʨــه هــǼ مʨقــǽ ȑʚــيء الــʷــأن الǼ ـانيrـ ــʦ ال Ǽعل

  إضʛاره.

تأخــʚ هــʚه الȄʛʳʺــة وصــف الʺʵالفــة، حʽــǽ ʘعاقــʖ الʳــاني علــى ارتؔابهــا  العقȁʦــة: -ب

 1000دج إلــى  Ǽ100الʝॼʴ مʧ عʛʷة أǽام إلى شهʧȄʛ على الأكʲــʛ، وȃغʛامــة تقــʙر بـــ 

دج أو ǼإحــȐʙ العقــʧʽʱȃʨ، وȂن ʻؗـــا نــȐʛ أن عقȃʨـــة الغʛامــة تॼقــى قلʽلـــة مقارنــة ǼالȄʛʳʺـــة 

  الʺʛتॼؔة.

وفــي حــال العــʨد لارتؔــاب نفــʝ الȄʛʳʺــة تʹــاعف العقȃʨــة وȞʺȄــʧ أن تʸــل إلــى 

ʝॼحــ ʛع أشهȃــل إلــى   أرʸأن ت ʧــȞʺǽ امــةʛالʺــادة  40.000والغ ʖــʶا حʚ445دج، هــ 

  .1مʧ قانʨن العقȃʨات

ــاني: ʰع الʙالفــ  ʥʻانʦــ ــي الق ــة ف ــاǺع للأمــلاك الʳاصــة للʗول ʯــة العقــار الفلاحــي ال ǻاʸح

ــʙاء علــى الأراضــي الفلاحॽــة،  :الʳاصــة ʱم الاعʛــʳــي تʱاصــة الʵال ʧʽانʨدت القــʙتعــ ʙلقــ

ــʛة ، ؗقـــانʨن الʺॽـــاه، قـــانʨن الʯʽʰـــة، قـــانʨن  ــʨاء ȄʛʢǼقـــة مॼاشـــʛة أو ȄʛʢǼقـــة غʽـــʛ مॼاشـ سـ

ح والʺʵالفــات  ʙ، قــانʨن الʨʱجॽــه الفلاحــي،... إلــخ. ســʨف نʢʱــʛق إلــى Ǽعــʠ الʳـ̒ـ الʸـ̔ـ

.ʧʽانʨه القʚه في هॽص علʨʸʻʺال  

ح: :أولا ــاه ثـــʦ قـــانʨن الʨʱجॽـــه  الʱــ́ـ ʻا علـــى قـــانʨن الʺॽـ ـɦـ وفـــي هـــʚه الفقـــʛة سʻقʸʱـــʛ دراسـ

  الفلاحي.

ـrــال الفلاحــي، وأȑ اعʱـــʙاء علــى الʺॽـــاه،  للʺॽــاه أهʺॽـــةقـــانʦن الॻʸـــاه:  -أ Ǽالغــة فــي الʺ

ــالات جـــʛم  rـ ى الʺ ـɦـ ــاه فـــي شـ ــة الʺॽـ ــي، ونʤـــʛا لأهʺॽـ ــار الفلاحـ ــʙاء علـــى العقـ ǽعʰʱـــʛ اعʱـ

ʧ هــʚه الʸʻــʨص  الʺʛʷع ؗل اعʙʱاء على هʚه الʲــʛوة فــي عــʙة نʸــʨص قانʨنॽــة ومــʧ بـ̔ـ
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عʺال الʺॽــاه  ɦــة اســʺȄʛاول جʻʱ ــانʨن الʺॽــاه، الــȑʚ نــʟ علــى عــʙة جــʛائʦ وॽɾʺــا یلــي سـ̒ـ ق

 القʚرة في سقي الʺʨʸʴلات.

ان الʸȂʙʱة  -1 ــان وهــي: أرؕ عʺال الʺॽــاه القــʚرة فــي ســقي الʺʸʴــʨلات أرؗ : لȄʛʳʺــة اسـɦـ

ʥ الʵــʙعي  -1-1 ʙؕالʺــادة :  ال ʨــاه 179وهــॽʺن الʨقــان ʧ1مــ  ʖعاقــǽ" علــى ʗــʸــي نʱال

ة ( ـ̒ـ ــʧ ســ ــالʝॼʴ مــ ــى خʺــــǼ1) ʝــ ــار 5) إلــ ائة ألــــف دیʻــ ـ̋ـ ــʧ خʺʶــ ــة مــ ʨات وȃغʛامــ ـ̒ـ ) ســ

دج) ؗــل مــʵǽ ʧــالف أحȞــام الʺــادة  1.000.000دج) إلــى ملʽــʨن دیʻــار ( 500.000(

  مʧ هʚا القانʨن. 130

  وتʹاعف العقȃʨة في حالة العʨد".

2-1-  :ȏادʸال ʥ ʙؕــقي، إلا  الʶفعــل الǼ ــانيʳــام الॽʀ ʨــة هــʺȄʛʳه الʚلهــ ȑالʺــاد ʧ ʛؗفــال

أن فعل الʶقي لــʝॽ مʛʳمــا فــي حــʙ ذاتــه وȂنʺــا الʶــقي Ǽالʺــاء غʽــʛ الʸــالح، ولقــʙ وردت 

  القانʨن. ثلاثة صʨر لعʺلॽة الʶقي في هʚا

عʺال الʺॽــاه القــʚرة فــي الʶــقي إذا ؗانــʗ هــʚه الأخʽــʛة معالʳــة،  الʶــʦرة الأولــى: هــي اسـɦـ

عʺالها رغــʦ هــʚا  ɦاســǼ ــانيʳــه إذا قــام الॽعʺالها، وعل ɦــع اســʻʺॽɾ ،ـةrـ أمــا إذا لــʦ تؔــʧ معال

  الʺقʛرة لها. الʺʻع تقʨم الȄʛʳʺة وʱȄعʛض للعقȃʨة

عʺلة الʺʸــفاة، إمــا لــॼعʠ حاجॽــات   الʦʶرة الʰانॻة: عʺال الʺॽــاه الʺʶـɦـ وهي إمȞانॽة اسـɦـ

اعي، وȂمــا لʴاجॽــات ســقي الʺʜروعــات فــي القʢــاع الفلاحــي، إلا أنــه ʻʺǽــع  القʢــاع الʸـ̒ـ

اسʱعʺال هʚه الʺॽاه واسʙʵʱامها ولʨ مʸفاة لʶقي الفʨاكه والʵʹــʛ الʯʽʻــة وعلॽــه إذا قــام 

الʟʵʷ بهʚا الفعل أȑ سقي الʛʹʵ والفʨاكه الʯʽʻة ولʨ مʸفاة تقʨم في حقه الȄʛʳʺة، 

  وʱȄعʛض للعقȃʨة.
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ʙʵام   الʦʶرة الʰالʰــة: وهــي ضــʛورة الʸʴــʨل علــى الʛخʸــة إذا ؗــان الʺʷــʛع أجــاز اسـɦـ

الʺॽاه الʺʱʶعʺلة في سقي Ǽعʠ الʺʜروعات مʧ غʛʽ الʺʷار إلʽها في الفقʛة أعــلاه، إلا 

عʺال Ǽʹــʛورة الʸʴــʨل علــى الʛخʸــة الʱــي تʺʴʻهــا الإدارة الʺعॽʻــة،  أنــه قʽــʙ هــʚا الاسـɦـ

فإذا لʸǽ ʦل الفاعل على هʚه الʛخʸة وقام Ǽاسʱعʺال الʺॽــاه ولــʨ مʸــفاة تقــʨم الȄʛʳʺــة 

  وʨʱʶȄجʖ العقاب الʺقʛر لها.

ʙʵام مʲــل هـــʚا الʻــʨع مـــʧ الʺॽــاه فـــي  وȄفهــʦ مــʧ هـــʚا رॼɼــة الʺʷـــʛع فــي جعـــل رقاǼــة اســɦـ

  حȄʨʽة Ǽالغة. القʢاع ʶʱȞǽي

3-1-  :ȏʦــ ʥ الʸعʹ ʙؕــ ʧ الʺعʻــȑʨ لهــʚه الȄʛʳʺــة عʻــʙ إدراك فاعلهــا Ǽأنــه ال ʛؗــ یʴʱقــȘ ال

ǽقــʨم ʶǼــقي هــʚه الʺʸʴــʨلات والʺʜروعــات ॽʺǼــاه غʽــʛ صــالʴة وقــʚرة وȄعلــʦ أن الʺʷــʛع 

ʖجʨ عʺلة والʱــي  حʹــʛ هــʚا الفعــل واسـɦـ ــاه الʺʶـɦـ ॽʺالǼ ــقيʶــة ال إصــʙار رخʸــة فــي حال

 ȑʨــ ʧ الʺعʻـ ʛؗــ ــȘ الـ ــة هʻـــاك یʴʱقـ ــʚه الʛخʸـ ــʙار هـ ــاني Ǽإصـ rـ ــʦ ال ــǽ ʦقـ ــا ولـ تʺـــʗ معالʱʳهـ

  ǼعȄʛʸʻه العلʦ والإرادة.

ــة:  -2 ـɹــʝॼ العقȁʦـ ــة ال ــʖ الفاعـــل Ǽعقȃʨـ ــة وȄعاقـ ɹـ ʻــى أنهـــا ج ــة علـ ــʅ هـــʚه الȄʛʳʺـ تॽؔـ

 ʧــة مــــ ʨات، والغʛامــ ة إلــــى خʺــــʝ ســـ̒ـ ــʧ ســـ̒ـ دج إلــــى  500.000والغʛامــــة، فــــالʝॼʴ مــ

دج وما ʧȞʺǽ ملاحʱʤه أن الʺʱأمل في هʚه الȄʛʳʺة یʛاهــا ʶǼــʢॽة إلا أن   1.000.000

ــʚا ॽؗفهــا الʺʷــʛع علــى أنهــا  ــʚا الʯʽʰــة ل نʱائʳهــا خʽʢــʛة علــى صــʴة الإنʶــان والʽʴــʨان وؗ

ــا للــʛدع العــام  جʴʻــة وȄعاقــʖ علʽهــا الʳــاني عقȃʨــة ســالॼة للȄʛʴــة وȃالغʛامــة، وهــʚا تॽʁʴق

.ʛا الأمʚن في هʨاهلʶʱاص یʵالأش ʧم ʛʽʲؗ لأن 

 1مـــʧ قــــانʨن الʺॽــــاه 179ورغـــʦ أن الʺʷــــʛع ذؗـــʛ فــــي الفقـــʛة الʲانॽــــة مـــʧ الʺــــادة 

  مʹاعفة العقȃʨة في حالة العʨد إلا أنه لʙʴǽ ʦد مʙتها ولا مقʙارها. الʺʨؗʚرة أعلاه
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ــه الفلاحــي: -ب ॻجʦʯن الʦــان علــى عــʙة 161-08-لقــʙ نــʟ قــانʨن الʨʱجॽــه الفلاحــي ق

ــة  ــʛ الʨجهـ ʱؔلʦ علـــى جȄʛʺـــة تغʽʽـ ـ̒ـ ــا ســـॽأتي سـ ــة وॽɾʺـ ــى الأراضـــي الفلاحॽـ ــع علـ جـــʛائʦ تقـ

  الفلاحॽة للأرض.

ــان الʸȂʙʱــة: -1 ʦʱ الʢʱــʛق لهــا  أرؕ ــان سـ̔ـ لȄʛʳʺــة تغʽʽــʛ الʨجهــة الفلاحॽــة لــلأرض أرؗ

  ॽɾʺا سॽأتي:

ʥ الʙʵعي:   -1-1 ʙؕالʺادة ال ʨــه الفلاحــي 87وهॽجʨʱن الʨقــان ʧعلــى  2م ʗــʸــي نʱال

ʨات وȃغʛامــــة مالॽــــة مــــʧ مائــــة ألــــف دیʻــــار  ة إلــــى خʺــــʝ ســـ̒ـ "ǽعاقــــǼ ʖــــالʝॼʴ مــــʧ ســـ̒ـ

ائة ألـــف دیʻـــار ( 100.000( ــى خʺʶـــ̋ ــل مـــʧ غʽـــʛ الʢـــاǼع  500.000دج) إلـ دج) ؗـ

فة فلاحॽــة أو ذات وجهــة فلاحॽــة، خلافــا لأحȞــام الʺــادة  مــʧ  44الفلاحــي لــلأرض مʸـ̒ـ

  هʚا القانʨن".

2-1-  :ȏادʸال ʥ ʙؕع  الǼــاʢال ʛــʽʽشــأنها تغ ʧأفعــال أعʺــال مــǼ ــام الفاعــلॽʀ ʙــʻع Șقʴʱی

الفلاحي لأرض مʺʲلة فلاحॽة أو أنها ذات وجهة فلاحॽة، والʱغʛʽʽ هʚا إما Ȟǽــʨن Ǽإقامــة 

ـɹـــʙد  ǽ ʦع لــــʛــــʷʺه الأراضــــي، فالʚــــى علــــى هــــʱــــانع أو حʸʺهــــا أو إقامــــة الʽـــات علǽاʻʰال

  الأعʺال الʱي تʕدȑ إلى تغʛʽʽ الʢاǼع الفلاحي للأرض.

3-1-    :ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕــه الॽوعل ʧʽرادة تــأمȂو ʦعلــ ʧقة عــǼــاʶالأفعال الǼ انيʳام الॽʀ ʨفه

إذا قــام الفاعـــل بهــʚه وȄقʸـــʙ الإضــʛار Ǽـــالأرض، وȄقʸــʙ تغʽʽـــʛ الʨجهــة الفلاحॽـــة لهـــʚه 

  وʱȄعʛض للعقȃʨة الʺقʛرة. الأرض تقʨم الʺʕʶولॽة الʜʳائॽة،

هــʚه الȄʛʳʺــة تॽؔــʅ علــى أنهــا جʴʻــة حʽــǽ ʘعاقــʖ الفاعــل عقȃʨــة ســالॼة العقȁʦــة:  -2

 ʝة إلــى خʺــ للȄʛʴــة وȃعقȃʨــة مالॽــة، فالعقȃʨــة الʶــالॼة للȄʛʴــة تʲʺʱــل فــي الʴــʝॼ مــʧ سـ̒ـ
 

1 -  ʦن رقʨرخ في  16- 08قانʕʺد 2008أوت  18، الʙة عॽʺة رسʙȄʛه الفلاحي، جॽجʨʱالǼ Șعلʱʺة  46، الʻʶل
2008 .  
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دج وفي حالة العʨد  500.000دج إلى  100.000سʨʻات، أما عقȃʨة الغʛامة تقʙر بـ 

  هʚا القانʨن. تʹاعف العقȃʨات الʺʨʸʻص علʽها في

ــا ॻــات: :ثان ʻا علــى جȄʛʺــة واحــʙة ومʸʻــʨص علʽهــا فــي قــانʨن سʻقʸʱــʛ درا الʳʸالف ɦســ

.ʛʽالغ ʥفي مل ʙʽʸة الʺȄʛة هي جʺȄʛʳه الʚوه ʙʽʸال  

ان الʸȂʙʱة:  -أ ʙ 49مʧ خلال نــʟ الʺــادة   أرؕ ــان  1مــʧ قــانʨن الʸـ̔ـ یʱʹــح لʻــا أن أرؗ

  :رȃعة سʦʱʽ الʛʢʱق لها ॽɾʺا سॽأتيالȄʛʳʺة هي أ

وذلــॽʁǼ ʥــام الʳــاني بʷʻــاʡات ǽقــʨم بهــا عــادة الʸــॽاد مʲــل حʺــل ॻɾــام Ǻالاصــॻʠاد:  -1

الʶلاح والاسʱعانة ȞǼلاب الʙʽʸ، والʛʱصʙ إلى غʛʽ ذلʥ مʧ الأفعــال والʸʱــʛفات الʱــي 

.ʙʽʸة الॽعʺل ʖاحʸت  

2-  :ʙʻفي أرض الغ ʗʻʶقع الǻ فــإذا  أن ʛــʽة للغ ʨؗفي أرض مʺل ʙʽʸقع الǽ أن ʖʳॽɾ

ة للʳاني فلا جȄʛʺة. ʨؗمʺل ʗكان  

3-   ʦم مʗالأرض:ع ʣــة قائʺــة  افقة مالــʺȄʛج ʥافقــة الʺالــʨفــي أرض دون م ʙ ǽعــʙ الʸـ̔ـ

ــʴǽ ʦــʙد ॽʰʡعــة الأرض الفلاحॽــة أم غʽــʛ صــالʴة للʜراعــة انهــا، رغــʦ أن الʺʷــʛع ل ، Ǽ2أرؗ

 r ʙ فــي أرض الغʽــʛ وʨʺȃافقʱــه، فال ʙ بــʙون فلا جȄʛʺة إذا وقع صـ̔ـ Ȅʛʺــة تقــʨم إذا تــʦ الʸـ̔ـ

 ʨمʥافقة الʺال.  

ــة ʸǺʹــʚل مʴــʦȜن أو مʠــʦق ʴǺــॻاج:  -4 ǻاذʲن الأرض مʦأن تؒــ ʧ ʛؗــ وتــʨفʛ هــʚا ال

ʨرȄا، ʷॽɾـــȞل  ǽ ʙʺـــʛʴǼ ʝمـــة الʺʶـــʧȞ الʱـــي هـــي مॽʺʴـــة دســɦـ ــاني Ǽالʸــ̔ـ rـ ــام ال ʳǽعـــل ॽʀـ

.ʛʽالغ ʥاء صارخا على ملʙʱاع  

 
، الʺعʙل والʺʦʺʱ  34الʺʱعلǼ Șالʙʽʸ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد   1982غʗʷ ، 21، الʺʕرخ في  10-82القانʨن  - 1

  . 51، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  2004الʺʕرخ في  Ǽ07-04القانʨن 
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ʙ فــي أرض الغʽــʛ أو ملــʥ الغʽــʛ علــى أنهــا مʵالفــة  العقȁʦــة: -ب تॽؔــʅ جȄʛʺــة الʸــ̔

لا ، أو 1حʘʽ تʙʷد إذا ارتʗʰؔ الȄʛʳʺة ʴʺǼاذاة مʻــʜل مʶــʨȞن أو إذا ارتʰؔــʗ الȄʛʳʺــة لـ̔ـ

 ʛــام إلــى ثلاثــة أشــهǽــة أʶʺخ ʧم ʝॼʴال ʧة مȃʨفع العقʛʱاج، فॽʶǼ قʨʢل مʜʻاذاة مʴʺǼ

 ،ʙیʙʷʱوف الʛʣ في ،ʧʽʱʻإلى س ʛثلاثة أشه ʧم ʝॼʴة الȃʨة إلى عقǽة العادʺȄʛʳفي ال

  ʧامة مʛ850دج إلى   300والغ  ʧفــع مــʛــة تǽــة العادʺȄʛʳدج إلــى  500دج في حالــة ال

 دج غʛʽ أنه إذا وجʙت عقȃʨــة أشــʙ فــي قــانʨن العقȃʨــات فــإن العقȃʨــة الأشــʙ هــي  1000

  تȘʰʢ. الʱي
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ʲॺʸانيالʰال ʖولةʗاصة للʳع للأملاك الǺاʯة للعقار الفلاحي الȂة الإدارǻاʸʲال :  

 ʥبهــا تلــ ʙــʸقǽ ولــةʙاصــة للʵع للأمــلاك الǼــاʱــة للعقــار الفلاحــي الȄــة الإدارǽاʺʴال

الالʜʱامــات الʺقــʛرة مــʧ قʰــل الʺʷــʛع والʱــي تهــʙف لʴʺاǽــة الأمــلاك العامــة مــʧ اعʱــʙاءات 

 ʖلــʢʺا في الʻاولʻʱف ʧʽʰلʢإلى م ʘʴॼʺا الʚه ʦॽʶتق ʧȞʺǽ اʚخلال ه ʧالإدارة ذاتها، وم

الأول الʛقاǼــة علــى العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للأمــلاك الʵاصــة للʙولــة، أمــا الʺʢلــʖ الʲــاني 

  فقʙ خʻʸʸاه لʛʳد العقار الفلاحي الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة.



  حماية العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة                                    الفصل الأول : 
  

 
240 

 

  : الʙقاǺة على العقار الفلاحي الʯاǺع للأملاك الʳاصة للʗولةالʠʸلʔ الأول

 ʙأكــʱلل ʧʽولʕــʶʺح أداء الॽʴــʸــاس وتॽʀ" الإدارة هــي ʦعل ʖʶة حǼقاʛم الʨإن مفه

  .1لʰلʨغها قʙ تʦ تʻفʚʽها ȞʷǼل عʛضيالأهʙاف الʺʤʻʺة والȌʢʵ الʺʨضॽɺʨة  مʧ أن

 ȑʛائـــʜʳع الʛـــʷʺـــي وضـــعها الʱق الʛـــʢʱأو ال ʖʽالأســـال ʧب مـــʨـــة هـــي أســـلǼقاʛوال

Ǽ ʦاتॼــاع  لʴʺاǽــة العقــار الفلاحــي، وهــي تعــʙ إجــʛاء ســاǼقا عــʧ ؗــل أشــȞال الʴʺاǽــة ، وتـɦـ

.ʥلʚع لʛʷʺها الʽإل ʙʻات أسʯʽف هʛʡ ʧدة مʙʴة مॽنʨاءات قانʛإج  

علــى أنــه "تʱــʨلى أجهــʜة الʛقاǼــة الʙاخلॽــة  302-90مــʧ القــانʨن  24نʗʸ الʺادة  

الʱي تعʺل Ǽʺقʱʹى الʸلاحॽات الʱي خʨلها إǽاها القــانʨن، والʶــلʢة الʨصــॽة معــا رقاǼــة 

ــل  ــها، وتعʺـــ ــا وغـــــʛض تʸॽʸʵـــ ــا لॽʰʢعʱهـــ ــة وفقـــ ــʧ للأمـــــلاك الॽʻʡʨـــ ــʱعʺال الʶʴـــ الاســـ

الʺʕسʶات الʺȞلفــة ǼالʛقاǼــة الʵارجॽــة حʶــʖ تʸʵــʟ ؗــل مʻهــا وفــȘ الʸــلاحॽات الʱــي 

  خʨلها إǽاها الȄʛʷʱع".

والʛقاǼــة الʺʸʻــॼة علــى العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للʙولــة تʲʺʱــل فــي الʛقاǼــة الʺʱعلقــة 

ــʻʡʨي  ــȘ الـــʙیʨان الـ ــة عـــȄʛʡ ʧـ ــة والॽʺʻʱـــة الॽɿȄʛـ ــي تʺارســـها وزارة الفلاحॽـ غلال الʱـ Ǽالاســɦـ

 ʙه فقــʻة، ومॽي تʺارسها وزارة الʺالʱة والॽؔالʺلǼ علقةʱʺة الǼقاʛا الʹǽة وأॽللأراضي الفلاح

قʻʺʶا هʚا الʺʢلʖ إلى فʛعʧʽ فʻʸʸʵا الفʛع الأول للʛقاǼة الʺʺارسة مʛʡ ʧق الʙیʨان 

الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، أما الفʛع الʲاني فقʙ تʛʢقʻا ॽɾــه للʛقاǼــة الʺʺارســة مــʡ ʧــʛف 

  وزʛȄ الʺالॽة.

  

  
 

1 -  ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨالإدارة، دار ه ȏادॼات مʶȄʨع ʧیʙ143، ص2003جʺال ال .  
2 -  ʦن رقʨ30-90القان ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙة، الʺعॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺجع 14-08، الʛʺال ،

 .Șابʶال  
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  : الʙقاǺة الʸʸارسة مʙʟ ʥف الʗیʦان الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻةالفʙع الأول

الʺʛʷف الأول على الأراضي الفلاحॽة هي وزارة الفلاحة والॽʺʻʱة الॽɿȄʛــة، وتقــʨم 

ـrـال الفلاحــي، مــʧ أهــʦ الʺʷــارȄع الʱــي تʷــʛف علʽهـــا  بʽʰʢʱــȘ الॽʶاســة الॽʻʡʨــة فــي الʺ

ــة  ــʙیȄʛات الفلاحॽـ ــى الʺـ ــॽة علـ ــة الʨصـ ــʙ الʳهـ ــا تعـ ــة، ؗʺـ ــة الॽɿȄʛـ ــʻʡʨي للॽʺʻʱـ ــȌ الـ الʺʢʵـ

  الʺʴلॽة.

وزارة الفلاحــة تʺــارس مهʺــة الʛقاǼــة علــى العقــارات الفلاحॽــة عــȄʛʡ ʧــȘ الــʙیʨان 

-98مʧ الʺʛسʨم الʻʱفʽــȑʚ  02الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

87    ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺل والʙ3391-09الʺع " ʛȄزʨة الــǽوصــا ʗʴان تʨیʙضع الʨی

  مʙیʻة الʜʳائʛ". الʺȞلف Ǽالفلاحة، وʨȞȄن مقʛه في

ʻا هــʚا الفــʛع إلــى فقــʛتʧʽ فʻʱاولʻــا فــي الفقــʛة الأولــى  Ș فقــʙ قʶـ̋ـ ومــʧ خــلال مــا سـhـ

اها لʸــلاحॽات  تعȄʛــʅ الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة، أمــا الفقــʛة الʲانॽــة فʸʸʵـ̒ـ

  الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة في مʳال الʛقاǼة على العقارات الفلاحॽة.

ــʃ الــʗیʦان الــʟʦʹي للأراضــي الفلاحॻــة: :أولا Ȃʙــة ذات  تعॽمʨʺــة عʶسʕم ʨان هــʨیʙالــ

 ʙاعــʨــع للقʹʵǽ ،قلال الʺــالي اعي وتʳــارȑ تʱʺʱــع Ǽالʸʵʷــॽة الʺعȄʨʻــة والاسـɦـ ʡــاǼع صـ̒ـ

ــي علاقʱـــه  ــاجʛا فـ ــة، وȄعـــʙ تـ ــي الʙولـ ــة علـــى الإدارة فـ ــة الʺॼʢقـ ــع الإدارȄـ ــʛمـ ، وهـــʨ 2الغʽـ

 
1 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  8796الʕʺ24ال   ʛایʛʰي للأراضي  1996فʻʡʨان الʨیʙاء الʷإن ʧʺʹʱʺال ،

- 09، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  1996فʛʰایʛ  28، الʸادر في 15الفلاحॽة، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد
  . 2009أكʛȃʨʱ   25الʸادر في  61جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  2009أكʛȃʨʱ  22، الʺʕرخ في 339

الʺʧʺʹʱ إنʷاء الʙیʨان الʻʡʨى اضى الفلاحॽة، الʺعʙل والʺʦʺʱ،  87- 96مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  01الʺادة  - 2
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ09-339 .هʶجع نفʛʺال ،  
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ʙ الʴॼــȑʛ، وȞȄــʨن Ǽالفلاحــة مʨضʨع تʗʴ وصاǽة الʨزʛȄ الʺȞلــف  والॽʺʻʱــة الॽɿȄʛــة والʸـ̔ـ

ʛائʜʳة الʻیʙه في مʛ1مق. 

Ȟǽلف بʙراسة ʡلॼات الامॽʱــاز علــى الأراضــي الفلاحॽــة الʱاǼعــة للأمــلاك الʵاصــة 

غلال الأراضــي الفلاحॽـــة ʧ مʱاǼعـــة شــʛوȋ اســɦـ ʽل  للʙولــة، ؗʺـــا ǽʹــ̋ الʺʺʨʻحــة علـــى ســhـ

ــاز ــǼ Șالأراضــــي إلــــى تغʽʽــــʛ وجهʱهــــا الامॽʱــ ـɹـــʛص ألا تــــʕدȑ أȑ معاملــــة تʱعلــ ، مــــع ال

  .2الفلاحॽة

صلاحॻات الʗیʦان الʟʦʹي للأراضــي الفلاحॻــة فــي مʱــال الʙقاǺــة علــى العقــارات :  ثانॻا

ʙت لــه مهــام تʽʰʢــȘ الʤʻــام العقــارȑ وتʻفʽــʚ الॽʶاســة العقارȄــة رغــʦ   الفلاحॻة: الــʙیʨان أسـ̒ـ

ــه الʨســائل اللازمــة للॽʁــام  كــل هــʚا جــʜء مــʧ صــلاحॽاته تॼقــى نȄʛʤــا فقــȌ مــا لــʦ تــʨفʛ ل

  Ǽʺهامه.

الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة Ǽالʱعــاون مــع إدارة أمــلاك الʙولــة ǽقــʨم ʱʺǼاǼعــة 

ومʛاॼʀة مȐʙ الʜʱام الʺʧȄʛʺʲʱʶ الفلاحʧʽʽ في مʳــال الأراضــي الʱاǼعــة للʙولــة، Ǽالʨاجॼــات 

  .3زفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʶʳ لʤʻام الامॽʱاالʺلقاة على عاتقهʨʺǼ ʦجʖ د

كʺــا أن الــʙیʨان ǽقــʨم Ǽالʱــʙخل بʽʰʢʱــȘ الʸʻــʨص القــانʨن العقارȄــة لاســॽʺا الʺــʨاد 

ʙ ضʛورة تغʛʽʽ الʢــاǼع الفلاحــي للأراضــي الفلاحॽــة، وعــʙم الॽʁــام Ǽــأȑ تʸــʛف  ʕؗي تʱال

اسʱغلال الأراضــي الفلاحॽــة والأمــلاك الʶــॽʴʢة الفلاحॽة وعʙم ǽقلل مʧ حʦʳ الʺʛʺʲʱʶة 

 ʙعــǼ Ȑم دفــع الأتــاوʙوعــ ،ʧʡــاॼال ʧهــا مــʛʽأجʱــام بॽʁة، والʙة واحــ الʱاǼعة لها خلال فʱــʛة سـ̒ـ

ʛʺʲ صــاحʖ الامॽʱــاز Ǽالʜʱاماتــه  ʧʽʱ مʱʱــالʧʽʱʽ، إذ یʛʱتــʖ علــى ؗــل إخــلال مــʧ الʺʶـɦـ سـ̒ـ
 

- 09، الʺʧʺʹʱ إنʷاء الʙیʨان الʨم Ǽالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ   87-96مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ :  02الʺادة  - 1
  ، الʺʛجع نفʶه.339

  . 96أحʺʙ دʞॽɼ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
3 -  ʧاد مʨʺال ʛʤن ، 28إلى  03أنʨالقان ʧة 03-10مॽغلال الأراضي الفلاحʱات اسॽɿॽ ، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  .Șابʶجع الʛʺولة، الʙاصة للʵعة للأملاك الǼاʱال  
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الʺʙʴدة في الʨʸʻص القانʨنॽة، والʺʷار إلʽها فــي دفʱــʛ الʷــʛوȋ، تــʙخل الʙولــة الʺʺʲلــة 

في الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، إذ ǽقʨم Ǽإعʚاره قانʨنا لأجــل تʸــॽʴح الʺʵالفــات 

ʧʽة، خلال أجل معॽاصلة على الأراضي الفلاحʴ1ال.  

الامʲʱــال للقــانʨن ودفʱــʛ الʷــʛوȋ تʱــʙخل إدارة أمــلاك الʙولــة Ǽعــʙ إخʢــاره  عــʙم وفــي حالــة

  الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة لʱقʨم Ǽفʶخ عقʙ الامॽʱاز Ǽالʛʢق الإدارȄة. مʧ الʙیʨان

عʺال حــȘ الʷــفعة  252-90مــʧ القــانʨن  55و 52وقــʙ نʸــʗ الʺــادة  علــى اسـɦـ

ــʙیʨان  ــل الـ ɹـ ॽɾ ، نيʙــ ــانʨن الʺـ ــة حʶـــʖ القـ ــʙ العامـ ــʧ القʨاعـ ــا عـ ــة خʛوجـ ــه الإدارȄـ ॽʰʢǼعʱـ

  الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة مʴل مقʻʱي العقار الفلاحي.

على الʛغʦ مʧ أن الʷفعة لا تʨʳز إلا في الʺعاملات الʱي تأخʚ شȞل عقʨد بॽــع 

ʟ الʺــادة  والʱــي جــاء فʽهــا "الʷــفعة رخʸــة تʽʳــʜ الʴلــʨل  3مــʧ القــانʨن الʺــʙني 784بـ̒ـ

  العقار ...".  مʴل الʺȑʛʱʷ في بॽع

الʺــʨؗʚرة أعــلاه جــاء مʢلقــا دون  55ولأن لفــȎ الʺعاملــة الــʨارد فــي نــʟ الʺــادة 

 ʙا ؗعقــاب ضــʻة هȄفعة الإدارʷال ʗني، فؔانʙʺن الʨة للقانॼʶʻالǼ خاص ʟن ʨوه ،ʙʽʽتق

ـɻـــالف أحȞــــام الʺــــادة  الʺــــʨؗʚرة أعــــلاه، وهــــʚا خʛوجــــا عــــʧ الأصــــل العــــام الʺقــــʛر  55م

  .4للʷفعة

  

  

  
 

  . 100أحʺʙ دʞॽɼ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 1
2 -  ʦن رقʨ25-90القان  ʛالأمǼ ʦʺʱʺل والʙالʺع ،ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺ26- 95، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
3 - ، ʛ58- 75الأم  ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10- 05، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
  . 102أحʺʙ دʞॽɼ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 4
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  : الʙقاǺة الʸʸارسة مʙʟ ʥف وزʙȂ الʸالॻةالفʙع الʰاني

 ʅــȄʛعʱال ʖــة علــى العقــار الفلاحــي فإنــه وجــǼقاʛهاز فــي الʳا الʚاز هʛإب ʦʱى یʱح

ؔلʦ عــʧ صــلاحॽات وزȄــʛ الʺالॽــة فــي مʳــال رقاǼــة  بʨزارة الʺالॽة فــي الفقــʛة الأولــى، ثــʦ الـɦـ

  العقار الفلاحي في الفقʛة الʲانॽة. 

الهȞॽــل الإدارȑ لــʨزارة الʺالॽــة تــʦ تʙʴیــʙه ʨʺǼجــʖ الʺʛســʨم  الʯعʃȂʙ بʦزارة الʸالॻة::  أولا

 ȑʚــ ــʖ نـــʟ الʺـــادة 551-95الʻʱفʽـ ــة ʨʺǼجـ ــʛ الʺالॽـ ــʗ ســـلʢة وزȄـ ɹـ ــʨعة ت ــي مʨضـ ، وهـ

ʙه مــʙیʛان للʙراســة، رئــʝॽ الأولــى مʻــه. دیــʨان الــʨزʛȄ یʱؔــʨن مــʧ : مــʙیʛ الــʙیʨان وʶȄــاع

ــॽةالــــʙیʨان ـɻـــʟॽالعامــــة، وث ، الʺفʷʱــ ــʨن Ǽالʙراســــات والʱل ــʨن ʺانॽــــة مȞلفــ ، وخʺʶــــة ملʴقــ

  Ǽالʙیʨان. 

 ʧاد مــʨات والʺــȄʛیʙة مــʙاكــل عــॽʂ زارة علــىʨل الــʺʷم  11إلــى  02وتʨســʛʺال ʧمــ

  یʧʽʰ مʨȞنات ؗل مʙیȄʛة مʧ الʺʙیȄʛات. الʺʨؗʚر أعلاه

صلاحॽات وزʛȄ الʺالॽة  صلاحॻات وزʙȂ الʸالॻة في مʱال رقاǺة العقار الفلاحي:: ثانॻا

مـــʧ الʺʛســـʨم الʺـــʨؗʚر أعـــلاه فهـــǽ ʨقـــʨم بʽʰʢʱـــȘ الأحȞـــام الʷʱـــॽɻȄʛة  05حـــʙدتها الʺـــادة 

والॽʺॽʤʻʱــة والإجــʛاءات اللازمــة ʳǼــʛد الʺʺʱلؔــات العقارȄــة والفلاحॽــة وتقȄʨʺهــا وحʺایʱهــا، 

كʺا ǽقʨم ȌॼʹǼ الʙʳول العام للʺʺʱلؔات Ǽاسʛʺʱار، ؗʺا أن الʨزارة تʱؔفل Ǽالʙعʦ الʺالي، 

  .2وتʺʲل الʙولة قانʨنॽا وقʹائॽا Ǽاعॼʱار الʙولة مالؔة الॼʀʛة للأراضي الفلاحॽة

علــى " تʲʺʱــل مهʺــة وزȄــʛ الʺالॽــة فــي  553-95مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  05نʗʸ الʺادة  

  :لاك الॽʻʡʨة والعقارȄة ॽɾʺا ǽأتيمʳال الأم

 
1 -  ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  55-95مʕ15م  ʛایʛʰة   1995فʙȄʛة، جॽة في وزارة الʺالȄʜ ʛؗʺالإدارة ال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱی

  . 15رسʺॽة عʙد 
  .81نॽɻʺة حاجي، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
3 -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ55-95ال .Șابʶجع الʛʺة، الॽة في وزارة الʺالȄʜ ʛؗʺالإدارة ال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱی ،  
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1-   .ȑــح الأراضــي والإشــهار العقــارʶل مʳة وسॽʻʡʨالأملاك الǼ Șعلʱی ʟن ȑأǼ ادرॼی

  Șʰʢǽ الأحȞام الॽɻȄʛʷʱة والॽʺॽʤʻʱة والإجʛاءات اللازمة ما ǽأتي : -2

  جʛد الʺʺʱلؔات العʺʨمॽة وتقȄʨʺها وحʺایʱها. أ.

  ب. ضȌॼ الʙʳول العام للʺʺʱلؔات العʺʨمॽة Ǽاسʛʺʱار.

  ج. إعʙاد سʳل مʶح الأراضي العام وحفʤه.

  د. مʥʶ الʳʶل العقارȑ وضʢॼه Ǽاسʛʺʱار.

  هـ. ǽقʨم Ǽالʺʛاॼʀة القانʨنॽة لاسʱعʺال الʺʺʱلؔات العʺʨمॽة.

یʻفــॽɾ ʚʺــا ʸʵǽــه الʱــʙابʛʽ والأعʺــال الʺʱعلقــة بʤʻــام الʺلॽؔــة العقارȄــة وغʽــʛ العقارȄــة  -3

  ونقلها وȂصلاحها".

  : جʙد العقار الفلاحي الʯاǺع للأملاك الʳاصة للʗولةالʠʸلʔ الʰاني

Ǽاعॼʱار أن العقــار الفلاحــي ǽعʰʱــʛ مــʧ الأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة الʱاǼعــة للʙولــة، 

  ʝف ʻا هــʚا الʺʢلــʖ إلــى   إجــʛاءاتفإنه ʵǽʹــع لـ̒ـ جــʛد الأمــلاك الॽʻʡʨــة، وعلॽــه فقــʙ قʶـ̋ـ

ــه  ــا ॽɾــ ــاني فʻʱاولʻــ ــʛع الʲــ ــا الفــ ــام، أمــ ــʛد العــ ـrـ ــʨم ال ــʻا الفــــʛع الأول لʺفهــ ــʛعʧʽ، فʸʸʵــ فــ

: مفهʨم الʛʳد ملاك الʵاصة للʙولة. الفʛع الأولإجʛاءات جʛد العقار الفلاحي الʱاǼع للأ

  .العام

ـrـʛد العــام فــي الفقــʛة الأولــى، أمــا الفقــʛة  قʨم بʱعȄʛــʅ ال مــʧ خــلال هــʚا الفــʛع ســ̒

أهʙاف الʛʳد العام، أما الفقʛة الʲالʲة فʱʻʶؔلʦ فʽها عʧ خʸــائʟ الʳــʛد   الʲانॽة فʻʱʻʶاول

  العام.
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ــʃ الʱــʙد العــام :أولا Ȃʙــة: تعॽʻʡʨن الأمــلاك الʨفــه قــانʛد العــام عʛــʳ08فــي مادتــه  1ال 

ــع  ــي لॽʺʳـ ــʽʳل وصـــفي وتقॽʽʺـ ــة فـــي تʶـ ــʛد العـــام للأمـــلاك الॽʻʡʨـ rـ ــه " یʲʺʱـــل ال علـــى أنـ

  الأملاك الʱي تʨʴزها مʕسʶات الʙولة وॽʂاكلها والʳʺاعات الإقلॽʺॽة.

لاف أنʨاعهــا حʶــʖ الأحȞــام  ʧ إعــʙاد جــʛد عــام للأمــلاك الॽʻʡʨــة علــى اخـɦـ یʱعـ̔ـ

ان حʺاǽــة الأمــلاك الॽʻʡʨــة والʴــʛص علــى  القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة الʺعʺــʨل بهــا، هʙفــه ضـ̋ـ

 ʛاصʻم العʨقȄات الأملاك و ʛؗد حʛʳا الʚه ʧʽʰȄلها، و ʛʢʶʺاف الʙعʺالها وفقا للأهʱاس

  الʺʨȞنة لها".

ـrـʛد الأمــلاك الॽʻʡʨــة فــي الʺـــادة  Ǽ Șعلــʱʺال ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺفــه الʛــا عʹǽ02وأ 

ــفي  ــʽʳل الʨصـ ــة، الʶʱـ ــام للأمـــلاك الॽʻʡʨـ ــʛد العـ rـ ــي ال ــه "ǽعʻـ ــى أنـ ــي نـــʟ علـ ــه، والʱـ مʻـ

والʱقȄʨʺي لॽʺʳع الأملاك الʵاصــة والعامــة الʱاǼعــة للʙولــة والʨلاǽــة والʰلǽʙــة والʱــي تʨʴزهــا 

ــات  ــا أو الʱـــي تʸʵـــʟ للʺʕسʶـــات والهʯʽـ ــي تʱʻʺـــي إلʽهـ ــآت والهॽاكـــل الʱـ مʱʵلـــف الʺʷʻـ

  العʺʨمॽة".

ـrــʛد تهــʙف إلـــى حʺاǽـــة  ʧ أعـــلاه Ȟʺǽـــʧ القــʨل أن عʺلॽـــة ال ʨن الʸʻــ̔ ومــʧ مʹــ̋ـ

عʺالها Ǽʺــا  الأملاك العامة والʵاصة، Ǽʺا فʽها العقار الفلاحي الʱــاǼع للʙولــة، ومʛاॼʀــة اسـɦـ

ʧدة مʙʴʺاف الʙوالأه Șفʱخلال ی:  

  یʲʺʱل في بॽان ؗافة مʨȞنات الʺلʥ وخʸائʸه. تʻʱʴل وصفي: -1

  . 2وهʨ إثॼات الॽʁʺة الʻقǽʙة للʺال تʻʱʴل تقʸȂʦي: -2

ʱهــا  ʛؗافقــة حʨم Ȑʙاصة ومʵة الॽʻʡʨة الأملاك ال ʛؗء على حʨʹد الʛʳال ȌلʶȄو

 ʥح لؔل مالʺʶǽ انة ؗʺاॽʸوال Ȏفʴوال ʛʽʽʶʱوف الʛʣ فةʛلها، ومع ʛʢʶʺف الʙمع اله
 

  ، الʺʛجع الʶابȘ. 14-08، الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  30-90القانʨن  - 1
علي بʧ شॼɻان، وسائل الإدارة لʴʺاǽة الʺال العام، مقال مʨʷʻر ʳʺǼلة العلʨم الإنʶانॽة، جامعة قʻʽʢʻʶة، عʙد  - 2
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أو حــائʜ للأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة تȄʛʰــʛ حالــة الʺلــʥ مــʧ وجــʨده ســلॽʺا أو ضــॽاعه أو 

ʖاسʻʺال ʗقʨفي ال ʖاسʻʺاء الʛاذ الإجʵها لإتʽادة فȄʜه أو الʱʺॽʀ انʸه أو نقʺॽʢʴ1ت.  

ǽقʙʸ بهاته الأهʙاف الʱʻائج الʺʛاد الʨصʨل إلʽهــا مــʧ خــلال  أهʗاف الʙʱد العام::  ثانॻا

  عʺلॽات الʛʳد، وʧȞʺȄ حʛʸها على سʽʰل الاسʙʱلال ॽɾʺا یلي:

تʙʴیــʙ الॽʁʺــة، حʽــʘ تعʱʺــʙ الॽʁʺــة الʱــي وردت فــي عقــʙ الʸʵʱــʟॽ، إذا ؗــان العقــار  -

ʙق ʟʸʵʺه لها. الʸॽʸʵت ʗه وقʺȄʨوقع تق  

  تʴقȘʽ أغʛاض اقʸʱادǽة وȂحʸائॽة. -

Ȅʨات الʺــʨارد الʺعʙنॽــة والعʹـــȄʨة والʺائॽــة والʺــʨارد الأخـــȐʛ أو  - تقــॽʺؗ ʦȄʨــات أو مʶــɦـ

  .2مʨʱʻجات الأرض وȃاʻʡها الʺʨʱفʛة أو الʺʱʴʺلة اكʷʱافها قʙʸ اسʲʱʺارها

  خʶائʝ الʙʱد العام :ثالʰا

ʸح ʧȞʺǽها في یليʛ:  

أنه وصفي، وȄعʻي العʺلॽة الʱي تʢʻلي على الأملاك الʺʛʳودة ففي حالة ما إذا ؗــان   -

  الʛʳد یʱعلǼ Șالعقار وجʖ تʙʴیʙ مʶاحʱه نʨعه، وتʷʻأ له ʢǼاقة تعʅȄʛ عقارȄة.

-  ʧـــان ثʺـــॽʰت ʦ ـrــʛودة، ॼɾالʶʻـــॼة للعقـــار یــɦـ ʧ الॽʁʺـــة الʻقǽʙـــة للأشـــॽاء الʺ أنـــه تقـــȄʨʺي بــ̔ـ

  .3الʱؔلفة، تعʠȄʨ نʜع الʺلॽؔة الॽʁʺة الʱقʙیȄʛة عʙʻ الʟॽʸʵʱ الʛʷاء، ॽʀʺة

  

  

 
  . 32حʶان شʛفي، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
2 -  ،ʛائʜʳة ، الǼاʻار ، عʱʵاجي مǼ رات جامعةʨʷʻة م - 2007عʙʰ الله ساقʨر، مʴاضʛات في الॽʺʻʱة Ǽالʺʷارؗ

  164، ص 2008
3 -  ،ʛائʜʳع الȄزʨʱوال ʛʷʻمه للʨة الʺال العام، دار هȄʛʤن ،ȑاوॽʴǽ ʛʺ119، ص2005أع .  
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  : إجʙاءات جʙد العقار الفلاحي الʯاǺع للأملاك الʳاصة للʗولةالفʙع الʰاني

لʛʳد العقار الفلاحي هʻــاك إجــʛاءات لابــʙ مــʧ اتॼاعهــا ، لــʚا تــʦ تقʶــʦॽ هــʚا الفــʛع 

ــة جـــʛد العقـــار  ʙات اللازمـــة لعʺلॽـ ــل والʶـــ̒ ا الفقـــʛة الأولـــى للʺʛاحـ ـ̒ـ ــى فقـــʛتʧʽ فʸʸʵـ إلـ

الفلاحــي، والفقــʛة الʲانॽــة تʻاولʻــا فʽهــا ســʳلات جــʛد العقــارات الفلاحॽــة، أمــا الفقــʛة الʲالʲــة 

  الفلاحॽة. فʱؔلʺʻا فʽها عʧ نʤام تʛʽʽʶ عʺلॽة جʛد العقارات

ــي :  :أولا ــار الفلاحـ ــʙد العقـ ــة جـ ــة لعʸلॻـ ʗات اللازمـ ـ́ـ ــل والʴـ ــح الʙʸاحـ ــة مʶـ تʰـــʙأ عʺلॽـ

ʛʵاج شـــهادة تʶـــʽʳل العقـــار، وȃـــالʛجʨع إلـــى  الأراضـــي مـــʛورا Ǽالʷـــهʛ العقـــارȑ إلـــى اســɦـ

 ʦن رقــʨص القــانʨــʸ301-90ن ʧــȞʺǽ  اصــةʵع للأمــلاك الǼــاʱــة العقــار الفلاحــي الǽحʺا

  حʛʸها ॽɾʺا یلي: للʙولة

تقـــام الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة Ǽʺــــا فʽهـــا العقـــار الفلاحـــي Ǽفعــــل الॽʰʢعـــة وȃفعـــل تــــʙخل 

  .2القانʨنॽة الهʯʽات أو الʨسائل

ــادلأو عــȄʛʡ ʧــȘ الا ॼʱال ،ʙــازة، العقــ ॽʴــاص (الʵن الʨــع للقــانʹʵــي تʱــاء ال ʻʱع، قʛــʰʱال ،

  الʱقادم). 

  .Ȅʛʡ3قʱان اسʻʲʱائʱʽان نʜع الʺلॽؔة، وحȘ الʷفعة) -

-  ȑار الإدارʛلة القʽوس ȘȄʛʡ ʧع ʅॽʻʸʱود والʙʴال ʧʽʽ4تع.  

 ʛʳة الॽات اللازمة لإتʺام عʺلʙʻʶد وهيال:  
 

1 -  ʦن رقʨ30-90القان ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙة، الʺعॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺجع 14-08، الʛʺال ،
 .Șابʶال  

2 -  ʧاد مʨʺال ʛʤ54إلى  08أن  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ427-12-م  ʛʽʽʶات إدارة وتॽɿॽ ، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
 .Șابʶجع الʛʺولة، الʙعة للǼاʱاصة الʵة الॽمʨʺالأملاك الع  

،  14-08، الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن   30-90مʧ القانʨن  26أنʛʤ الʺادة  - 3
 .Șابʶجع الʛʺال  

4 -  ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻم للʨة، دار العلȄارات الإدارʛعلي، القǼ ʛʽغʸال ʙʺʴ7، ص2005م .  
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یʦʱ اقʻʱاء العقارات مʧ قʰــل مʸــالح الʙولــة والʺʕسʶــات العʺʨمॽــة Ǽعــʙ   عقʗ الʸلॻؒة:  -أ

إخʢــار مʙیȄʛــة أمــلاك الʙولــة، والʱــي تقــʨم بʙʴʱیــʱʺॽʀ ʙهــا ॼʡقــا للʷʱــȄʛع الʺعʺــʨل Ǽــه فــي 

مʳال تقʦॽʽ العقارات، ؗʺا تʵʹع لʛʱاخʟॽ إدارȄة ǽقʨم الʨالي أو الʨزǼ ʛȄإصــʙارها، أمــا 

  .1العقʙ الʛȞǽ ȑʚس عʺلॽة الʛʷاء فʦʱʽ تʛȄʛʴه مʧ قʰل مʙیȄʛة أملاك الʙولة Ǽاسʦ الʨالي

 30-90مــʧ القــانʨن  47إلــى  42نʗʸ علʽها الʺʨاد مــʧ  عقʗ الهॺات والʦصاǻا:  -ب

ʦʺʱʺل والʙ2الʺع.  

مــʧ القʶــʦ الʵــاص مــʧ  123إلــى  115نʟ علॽه الʺʛʷع في الʺــʨاد مــʧ   الॺʯادل:  -ج

 ȑʚــ ــʨم الʻʱفʽـ ــʙ  4273-12الʺʛسـ ــا ( عقـ ــʛاءات الʨاجـــʖ اتॼاعهـ ــʙد مʱʵلـــف الإجـ ــȑʚ حـ الـ

 إدارȑ أو عقʙ تʨثॽقي).

ʥ الʲــʗود: -د  427-12-نــʟ قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة والʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  قــʙار تعʻـ̒ـ

ــاء  ـrــʖ أن ʶǽـــॼقها الاقʻʱـ ǽ ʧʽلʨـــʰنـــا مقʨȞǽ ـــىʱود، وحʙــɹـ ʧ ال ʅॽ وتعʽــ̔ـ علـــى قـــʛار الʸʱــ̒ـ

فعلا، أو حــʙثا معʻʽــا یʛʱتــʖ علॽــه الʱʺلــʥ القʰلــي العقــار الفــلاح الــʳǽ ȑʚــʖ أن یــʙرج فــي 

ʖʶلف حʱʵة الإدراج تॽة، ؗʺا أن عʺلॽʻʡʨالأملاك ال ʥعة الʺلॽʰʡ4.   

ʃॻ: -ه ـــ تʹــȌॼ حــʙود أمــلاك الʙولــة العʺʨمॽــة الʱاǼعــة للʶــȞة الʙʴیǽʙــة،  قــʙارات الʶʯـ́ـ

 Ȑʛــʰؔالأشــغال ال ʟــʵǽ ــاʺॽɾ أما ،ʅॽɿʸʱال ʦॽʺʸأو ت ʅॽɿʸʱالعام لل ʦॽʺʸʱال ʖʶح

ʧ، إذا حʺاǽــة العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للأمــلاك الʵاصــة  Ǽقʛار مʛʱʷك بʧʽ الــʨزراء الʺȞلفـ̔ـ

 
  22علي بʧ شॼɻان الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
  . 36أعʺॽʴǽ ʛاوȑ ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
3 -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺولة،  427- 12- الʙعة للǼاʱاصة الʵة والॽمʨʺالأملاك الع ʛʽʽʶات إدارة تॽɿॽ ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

 .Șابʶجع الʛʺال  
مʙʺʴ أنʝ قاسʦ الȄʛʤʻة العامة لأملاك الإدارة والأشغال العʺʨمॽة الʺॼʢعة الʲالʲة، دیʨان الʺʨʰʢعات  - 4

 ،ʛʷʻال ʙة، دون بلॽɻامʳ44، ص1992ال .  
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ؗان الʷǽ ʅॽʻʸʱʺل أكʛʲ مʧ ولاǽة، أو Ǽقʛار مʧ الʨالي، إذا وقــع الʸʱــʅॽɿ فــي   للʙولة

  .1ولاǽة واحʙة

ــʤ القʷــائي والʹهــائي-و Ȝʲة : الʛــاغʷــات ال ʛؗʱعلــى الأمــلاك وال ʖــʸʻن مʨــȞǽ ȑʚوالــ

  .2وارث لها والʱي لا مالʥ ولا

ة  83الʺــادة   سʱلات جʙد العقارات الفلاحॻــة::  ثانॻا تلــʜم  2003مــʧ قــانʨن الʺالॽــة لʶـ̒ـ

بʽʳʶʱل ؗل العقارات الʺʛʳودة في ســʳل الارتؔــاز فــي الʳــʙول العــام للأمــلاك الॽʻʡʨــة، 

 ʛیʙهــا الʺـــʴʱفǼ مʨقــǽ ،ولـــةʙــل الʰق ʧة مــʙـــʺʱة معॽ وســʳلات الارتؔــاز هـــي ســʳلات رســ̋

  مʛقʺة. العام للأملاك الॽʻʡʨة على مȐʨʱʶ الʨلاǽة

ʧʽʻلات الارتؔاز هي إثʳوس:  

  .3تʙون ॽɾه جʺॽع العقارات الʱʴل الأول:

تʙون ॽɾه العقارات الʺʸʸʵة والʱي تــʙیʛها مʙیȄʛــة أمــلاك الʙولــة والʱــي   الʱʴل الʰاني:

  .4تʸॽʸʵها تʦ إلغاء

ـɻـʟ الʱــʙوʧȄ فــي الʶــʳلات Ȟǽــʨن Ǽعــʙ إجــʛاء الʴʱقʽــȘ والʱــي تؔلــف Ǽــه مفʷʱـــॽة  ǽ ــاʺॽɾ

أملاك الʙولة وهʚا Ǽعʙ الʴʱقȘ مʧ الʺʙʻʱʶات والʨثائȘ الʺقʙمــة، ؗʺــا أن ســʳل الارتؔــاز 

  .ǽ5عʙ حॽʳة مʧ خلال أن شهادة الʽʳʶʱل تʺلئ مʧ خلال بॽاناته

 
ॽɿॽات إدارة تʛʽʽʶ الأملاك العʺʨمॽة 427- 12- مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  36أنʛʤ الʺادة  - 1 ، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

 .Șابʶجع الʛʺولة، الʙعة للǼاʱاصة الʵوال  
، 10-05، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ 58-75مʧ الأمʛ ، 773أنʛʤ الʺادة  - 2

 .Șابʶجع الʛʺال  
الʺʱعلʛʳǼ Șد الأملاك    1991نʨفʺʛʰ   23، الʺʕرخ في  455-91-مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  8أنʛʤ الʺادة  - 3

  .60الॽʻʡʨة، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
  ، الʺʱعلʛʳǼ Șد الأملاك الॽʻʡʨة، الʺʛجع نفʶه.455-91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ ، 15أنʛʤ الʺادة  - 4
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وهــي مʨʺʳعــة الإجــʛاءات والأعʺــال  نʢام تʙʻʻʴ عʸلॻة جʙد العقــارات الفلاحॻــة:  :ثالʰا

ʦ تــʙوʧȄ العقــار الفلاحــي فــي ســʳل الʳــʛد العــام  الإدارȄــة الʨاجــʖ اتॼاعهــا قانʨنــا حʱــى یـɦـ

  : للأملاك الॽʻʡʨة، وهي : تʲʺʱل في

فهʚه الʢॼاقة تعʙ وفȘ نʺــʨذج مʴــʙد ʨʺǼجــʖ قــʛار وزارȑ،   إعʗاد الʠॺاقات العقارȂة:  -أ

 ȑع إدارǼــاʡ ــة ذاتॽمʨʺــة عʶسʕة أو جهــاز أو مʴــلʸــة أو مʶسʕــل ؗــل مʰق ʧمــ ʥوذلــ

ʛʽه أو تʴــʨزه  ʙ لهــا تʶـ̔ـ تاǼع للʙولة أو جʺاعاتها الʺʴلॽة خʸــʟ لهــا ذلــʥ العقــار أو أسـ̒ـ

  مʧ الॽʰانات.  Ǽأȑ صفة ؗانʗ، والʢॼاقة تȑʨʱʴ على مʨʺʳع

  وʦʱȄ تʙʴیॽʰʡ ʙعʱه ومȞان وجʨده وتʙʴیʙ مʶاحʱه وʱʺॽʀه.وصف العقار:  -1

2-  :ʝॻـــʶʳʯال ʥة مـــʗʻفʯـــʴʸة الʲـــلʶʸامهـــا الأساســـي الʤن ʙیـــʙʴها وتʱʽ ـ̋ـ ʦ تʶـ وȄــɦـ

ʟॽʸʵʱار الʛق ʛؗذ ʦها ثʽة علॽصʨهة الʳ1وال.  

ʦ إرســالها إلــى الʺʙیȄʛــة الʨلائॽــة لأمــلاك الʙولــة أو مʕسʶــات  Ǽعʙ إعʙاد الʢॼاقــة یـɦـ

عʺʨمॽة ذات ʡاǼع إدارȑ تاǼع للʙولة فʦʱʽ إرسال ʢǼاقاتها الإدارȄة الʺعʙة قʰــل الʺʸــالح 

  .2إلʽها الʺعॽʻة لʚات الهʯʽة الʺʛسل

لام الʢॼاقــات Ǽقــع  إعʗاد شهادة تʻʱʴل العقار:  -ب   مʸلʴة أملاك الʙولة ʳʺǼــʛد اسـɦـ

علʽها عʖء الʴʱقȘ مʧ سلامة إعʙادها، وعʻــʙ الاقʱʹــاء تقــʨم بــʙعʨة الʺʸــالح الʷــاغلة 

 ʙــʻــة عॽانʙʽقــات مॽʁʴاء تʛــة، إضــافة إلــى إجــʸاقʻمــات الʨــة الʺعل للعقــار مــʧ أجــل تؔʺل

 ʙأكــʱــة والȄاقــة العقارʢॼســلامة ال ʧمــ Șقــʴʱال ʙــʻولــة، وعʙل إدارة أمــلاك الʰق ʧورة مʛʹال

 ʛالعقــار وعلــى إثــ ʦॽʀʛــʱولــة بʙم إدارة أمــلاك الʨهــا، تقــʽاردة فʨانــات الــॽʰــع الॽʺدقــة ج ʧمــ

 
علي بʧ شॼɻان إدارة الأملاك العامة للʙولة فى ʣل قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، مʛؗʚة الʺاجʛʽʱʶ، معهʙ العلʨم  - 5

  . 38، ص1996القانʨنॽة والإدارȄة، جامعة Ǽاتʻة، 
  . 59،60أعʺॽʴǽ ʛاوȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
  . 224علي بʧ شॼɻان، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
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ذلʥ تعʙ مʸلʴة أملاك الʙولة شهادة وفȘ نʺʨذج تʙعى شهادة الʽʳʶʱلات في الʳــʙول 

  .1العام لعقارات الأملاك الॽʻʡʨة

ـrـʛد إحــȐʙ الʨســائل القانʨنॽــة  وفــي الأخʽــȞʺǽ ʛــʧ القــʨل Ǽأنــه إن ؗانــʗ عʺلॽــة ال

الʱــي وضـــعها الʺʷـــʛع مـــʧ أجــل حʺاǽـــة العقـــارات الفلاحॽـــة، وأنهــا تʱʻهـــي دومـــا بʶʱـــʽʳل 

الأملاك في سʳلات الʛʳد، وتॼʱع Ǽإعʙاد جʙول عام للأملاك العقارȄة الفلاحॽة مʧ قʰل 

ــالح وزارة الʺالॽـــة ـɹــʟ 2مʸـ ــȄʛʡ ʧـــȘ الف ــة العʺلॽـــة عـ ــʥ لا ʻʺǽـــع مـــʧ مʱاǼعـ ، إلا أن ذلـ

الʙورȑ للʳʶلات والʺعایʻة الʺʛʺʱʶة لʨجʨد هʚه الأملاك وتــʙوʧȄ ؗــل جʙیــʢǽ ʙــʛأ علʽهــا، 

، إضــافة إلــى ذلــʥ 4553-91مــʧ الʺʛســʨم  29، 28، 27وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺــʨاد ،

 ʟॽــʸʵʱال ʧة مــʙʽف هʙف الʛقاǼــة علــى الهʯʽــة الʺʶـɦـ فــإن مــʧ شــأن هــʚه العʺلॽــة أن تʶـɦـ

ــة  ــʧ الهʯʽـ ــا مـ ــة الʺالؔـــة، وثانʽهʺـ ــʧ جانـــʖ الإدارة أو الهʯʽـ ــانʧʽʰ، أحـــʙهʺا مـ ــʧ جـ وذلـــʥ مـ

  الʨصॽة.

 
  . 225علي بʧ شॼɻان الʺʛجع الʶابȘ، ص -1
، الʺʱعلʛʳǼ Șد الأملاك الॽʻʡʨة الʺʛجع الʶابȘ، والʺادتʧʽ  45591وما Ǽعʙها مʧ الʺʛسʨم  37أنʛʤ الʺادة  -2

، الʺʛجع  14- 08، الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن   30- 90مʧ القانʨن  25، 24
 .Șابʶال  

3-  ، ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ455-91ال .Șابʶجع الʛʺة، الॽʻʡʨد الأملاك الʛʳǼ Șعلʱʺال ،  
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  الفʶل الأول:  خلاصة

ــʦ الʢʱــʛق إلॽــه نʵلــʟ إلــى أن الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ ولʴʺاǽــة العقــار  مــʧ خــلال مــا ت

الفلاحي الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة وضع عʙة آلॽات، فॽɿʺــا ʵǽــʟ الʴʺاǽــة الʺʙنॽــة 

فقʙ أعʢى الʺʛʷع الȘʴ للʙولة ʸǼفʱها مالؔة الॼʀʛة للʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة مʧ أجــل حʺاǽــة 

 Șحـــ ʖــاح ــفʱه صـ ʛʺʲ وʸȃـ ـɦـ ــا الʺʶـ ــام القʹـــاء، أمـ ʴقاق أمـ ـɦـ ــȐʨ الاسـ ــع دعـ ــا بʛفـ ملʱʽؔهـ

ʛداد الॽʴــازة أو  الانʱفاع فله الȘʴ في رفع إحȐʙ دعاوȐ الॽʴازة وهي إما رفع دعــȐʨ اسـɦـ

 ʙة فقॽائʜʳة الǽاʺʴال ʟʵǽ اʺॽɾة، وʙیʙʳوقف الأعʺال ال Ȑʨض أو دعʛعʱع الʻم Ȑʨدع

وضـــع لــــه مʨʺʳعــــة مــــʧ القــــʨانʧʽ مــــʧ أجــــل حʺاǽــــة العقــــار الفلاحــــي ســــʨاء فــــي قــــانʨن 

 العقȃʨات أو في القʨانʧʽ الʵاصة.

أما ॽɾʺا ʟʵǽ الʴʺاǽة الإدارȄة فقʙ أنʷأ الʺʛʷع هʯʽة عʺʨمॽة أʡلȘ علʽها إسʦ الــʙیʨان 

ــل  ــه مهʺــة مʛاॼʀــة وحʺاǽــة العقــار الفلاحــي، ؗʺــا أوؗ ــل ل الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة أوؗ

ــʙ الʺʷـــʛع وضـــع آلॽـــة جـــʛد العقـــار  rـ ʻف ʖـــʶʴا فʚهـــ ʝॽـــة، لـــॽالʺال ʛȄزʨـــة لـــǼقاʛمهʺـــة ال

    .الفلاحي مʧ أجل حʺایʱه

  
 . 
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 ʖي وجــʻʡʨــاد الــʸʱــة الاقॽʺʻها العقــار الفلاحــي فــي ت نʤــʛ للأهʺॽــة الʱــي ʶʱȞǽـ̔ـ

 ʧــات ومــॽالآل ʧعــة مــʨʺʳــه مʱایʺʴع لʛــʷʺال ʙأوجــ ʙاحي، وقــʨــʻؗــل ال ʧه مॽة علʤافʴʺال

 ʘــʴॼʺا ال ʧ فʸʸʵـ̒ـ ʻا هــʚا الفʸــل إلــى مʲʴॼـ̔ـ أجــل الʢʱــʛق لؔــل تلــʥ الآلॽــات فقــʙ قʶـ̋ـ

ـɹــʘ ر الفلاحـــي الʱـــاǼع للʺلॽؔــة الʵاصـــةالأول للʴʺاǽــة الʺʙنॽـــة والʜʳائॽـــة للعقــا ॼʺأمـــا ال ،

  الʲاني فʛʢʱقʻا ॽɾه للʴʺاǽة الإدارȄة للعقار الفلاحي الʱاǼع للʺلॽؔة الʵاصة.
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  الʖʲॺʸ الأول: الʸʲاǻة الʗʸنॻة والʚʱائॻة للعقار الفلاحي الʯاǺع للʸلॻؒة الʳاصة

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وعلى غʛار Ǽاقي الʷʱــȄʛعات أقــʛ وســائل قانʨنॽــة لʴʺاǽــة العقــار 

ــʛف الأفـــʛاد أو  ــʡ ʧـ ــʨاء مـ ــʙاءات سـ ــات أو اعʱـ ــʧ انʱهاكـ ــه مـ ــا یلʴقـ ــاص لʺـ ɻـ ــي ال الفلاحـ

ʨرȑ مفــاده  الإدارة، وضʺانا له خʸه بʨʻعʧʽ مʧ الʴʺاǽة تʱفʛع في أصلها عʧ مʙʰأ دسـɦـ

  .  1أن الʺلॽؔة الʵاصة مʹʺʨنة

ــة  ا الʺʢلـــʖ الأول للʴʺاǽـ ـ̒ـ ʧ فʸʸʵـ ـɹــʘ إلـــى مʢلʰــ̔ـ ॼʺا الʚــ ʻا هـ ـ̋ـ ــʙ قʶـ ومʻـــه فقـ

Ȍʺاصة، أما الʵة الॽؔع للʺلǼاʱة للعقار الفلاحي الॽنʙʺــة  الǽاʺʴــه الॽɾ ــاʻاولʻʱــاني فʲال ʖل

  الʵاصة. الʜʳائॽة للعقار الفلاحي الʱاǼع للʺلॽؔة

  : الʸʲاǻة الʗʸنॻة للعقار الفلاحي الʯاǺع للʸلॻؒة الʳاصةالʠʸلʔ الأول

یʛʸʻف مفهʨم الʴʺاǽــة الʺʙنॽــة للʺلॽؔــة الʵاصــة إلــى الʨســائل والآلॽــات القانʨنॽــة 

 ʧعـــ ʥوذلــ ،Șوجــه حــ ʛـــʽغǼ ȑʙعــʱال الȞؗــل أشــ ʧمـــ ȑالعقــار Șـɹـ ʧ ال ان وتʸʴــ̔ لʹــ̋

ــات  ʟ حـــامي الʴقـــʨق والȄʛʴـ ـɻـɦـ ȄʛʡـــȘ رفـــع الـــʙعȐʨ الʺʙنॽـــة أمـــام القʹـــاء الʺـــʙني الʺ

ــازة تʺــارس وفــȘ شــʛوȋ وȂجــʛاءات نــʟ علʽهــا القــانʨن،  ॽʴال Ȑــة، ودعــاوॽؔالʺل Ȑعاوʙكــ

ـɹــȘ العقـــارȑ الʺقʨʰلـــة قانʨنـــا ॼʡقـــا للʷʱـــȄʛعات  كʺـــا ǽقʸـــʙ بهـــا أǽʹـــا وســـائل إثॼـــات ال

  والॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بها تʡ ʗʴائلة رفʠ الʙعȐʨ لانعʙام الʸفة.

ا الفــʛع الأول  ومʧ خلال ما سȘʰ قʺʻا بʱقʶــʦॽ هــʚا الʺʢلــʖ إلــى فــʛعʧʽ فʸʸʵـ̒ـ

  الʺلॽؔة، أما الفʛع الʲاني تʻاولʻا ॽɾه دعاوȐ الʺلॽؔة.   لʙʻʶات إثॼات

 
، الʺعʙل Ǽالقانʨن  76، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  1996الʺʕرخ في أول دʛʰʺʶǽ  1996مʧ دسʨʱر لʻʶة  52الʺادة  - 1

  .14جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  2016مارس   06، الʺʕرخ في 16-01
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ʗات إثॺــات الʸلॻؒــة حʱــى تʤʴــى الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة Ǽالʴʺاǽــة  :الفــʙع الأول: سـ́ـ

ـrــʖ أن ǽ ـــة اللازمـــة خاصـــة أمـــام القʹـــاءॽنʨـــة  القانॽنʨات قانʙ یʱـــʨفʛ الʺالـــʥ علـــى ســـ̒

 ʧعــة مــʨʻʱة ومʛــʽʲؗ ــال. وهــيʳʺا الʚل بهــا فــي هــʨــات الʺعʺــʺॽʤʻʱعات والȄʛــʷʱقــة للǼاʢم

  .حॽʰʡ ʘʽعʱها، ومʙʸر ها، ومȐʙ حʱʽʳها في الإثॼات

وللʨʱضॽح أكॽɾ ʛʲʺا ʟʵǽ هʚه الʙʻʶات فقʙ قʻʺʶا هــʚا الفــʛع إلــى أرȃــع فقــʛات، 

ــا فʽهــا العقــʨد  ʻاولʻــة تॽانʲة الʛة والفقــॽــة والقʹــائȄات الإدارʙ ا الفقــʛة الأولــى للʶـ̒ـ فʸʸʵـ̒ـ

 ʙعة فقــǼاʛة الʛة، أما الفقȄهادات الإدارʷد والʨالعق ʧها عʽا فʻʺة تؔلʲالʲة الʛة، والفقॽʁॽثʨʱال

  خʻʸʸاها للʙʻʶ العʛفي.

ʗات الإدارȂـــة والقʷـــائॻة :أولا ʙات الʱـــي تʸـــʙر عـــʧ مʕسʶـــة الʴفـــȎ  :الʴــ́ـ وهـــي الʶــ̒ـ

ʙات ـ̒ـ ــارȑ سـ ــʙفاتʛ  العقـ ــي الـ ــهار وهـ ــع للإشـ ــة تʵʹـ ــة العقارȄـ ــل الʺلॽؔـ ʧ نقـ ـ̋ـ ــة تʱʹـ إدارȄـ

 ȘــȄʛʡ ʧــة عــȄــة العقارॽؔــات الʺلॼــة، ؗʺــا أن للقʹــاء دور فــي إثॽؔات الʺلʙ العقارȄــة وسـ̒ـ

  الأحȞام القʹائॽة الʸادرة في هʚا الʷأن. 

  . في الʙفʛʱ العقارȑ وسʙʻ الʺلॽؔة الʙʻʶات الإدارȄة تʲʺʱل الʗʹʴات الإدارȂة: -أ

1- :ȏالعقــار ʙʯفʗالــ  ʛإثــ ȑالعقــار Ȏــافʴʺال ʧر عــʙــʸǽ ȑإدار ʙ الــʙفʛʱ العقــارȑ هــʨ سـ̒ـ

إیʙاع وثائȘ الʺʶح العقــارȑ العــام ʵǽʹــع للإجــʛاءات والʷــȞلॽات القانʨنॽــة الʺعʺــʨل بهــا، 

عʧ الʴفȎ العقارȞǽ ȑــʛس حــȘ الʺالــʥ الʤــاهʛ فــي  كʺا ʧȞʺǽ اعॼʱاره قʛار إدارȑ صادر

  الʺلॽؔة Ǽعʙ إیʙاع وثائȘ الʺʶح وهʨ أنʨاع:

ــائي -1-1 ــʤॻɾʙ الʹهـ ــا  :الʯـ ــʨز ملاكهـ ɹـ ǽ ــي ــارات الʱـ ــॼة للعقـ ــا Ǽالʶʻـ ــʦॽʀʛ نهائॽـ ــʛ الʱـ ǽعʰʱـ

سʙʻات أو عقʨد أو ؗل الʨثائȘ الʺقʨʰلة ॼʡقا للȄʛʷʱع الʺعʺــʨل Ǽــه لإثॼــات حــȘ الʺلॽؔــة، 

  وهʚه الʙʻʶات الʺعʛʱف بها قانʨنا هي:  
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ؗل العقʨد الʛسʺॽة الʱي تʨؔʱن مʧ مʨʺʳع العقʨد الʺʨثقة، والأحȞــام القʹــائॽة   -

، 631-76الʺʱʰʲة بʙقة للʴقʨق العقارȄة Ǽʺا فʽها حʱى تلʥ الʺعــʙة قʰــل صــʙور الʺʛســʨم 

الʱي لʦ یʦʱ إشهارها ʖʰʶǼ الʢــاǼع الاخॽʱــارȑ للإشــهار آنــʚاك، والــȑʚ لــǽ ʦعــʙ إجॼارȄــا إلا 

  ʨʺǼجʖ أحȞام هʚا الʺʛسʨم تʡ ʗʴائلة انʱقال الʺلॽؔة.

-   ʦرقــ ʛور الأمʙل صʰق ȑأ Șʽثʨʱة الʻل إصلاح مهʰة قʙد الʺعʨرخ  912-70العقʕالʺــ

  الʺʱعلǼ ȘالʨʱثȘʽ رغʦ افʱقار Ǽعʹها للإشهار العقارȑ وهي:  1970/12/15في 

  العقʨد الʺعʙة مʛʡ ʧف ʱؗاب الʹȌॼ الʺʨثقʧʽ آنʚاك. -

  العقʨد الʺعʙة مʛʡ ʧف القʹاة الʺʨثقʧʽ ساǼقا. -

ي لʺʲــل هــʚه   - العقʨد الʺعʙة مʛʡ ʧف القʹــاة الʷــʛعʧʽʽ، حʽــǽ ʘعʱــʛف ǼالʢــاǼع الʛسـ̋ـ

ʗد وقʨها. العقʛȄʛʴت  

2-1-ʕقʓʸال ʤॻɾʙʯال:  

ــʙة أرȃعـــة ( ʧ الʱـــʦॽʀʛ الʺʕقـــʗ لʺـ ـ̔ـ ــا نفـــʛق بـ ــʙة 4وهʻـ ــʦॽʀʛ الʺʕقـــʗ لʺـ ) أشـــهʛ، والʱـ

) ʧʽʱʻ2س.(  

ـrــȑʛ ســـȄʛانها ابʱـــʙاء مـــʧ الʱـــǼ ʦॽʀʛالʶʻـــॼة 4الʱـــʦॽʀʛ الʺʕقـــʗ لʺـــʙة أرȃعـــة ( - ǽ : ʛأشـــه (

 ʖــʶن حʨارســʺǽ ʧیʚــ ʙات ملॽؔــة قانʨنॽــة، وال للعقــارات الʱــي لــʝॽ لʺلاكهــا الʤــاهʧȄʛ ســ̒

 ʧــة عــॽؔــاب الʺلʶʱاكǼ ʦح لهــ الʺعلʨمــات الʻاتʳــة عــʧ وثــائȘ مʶــح الأراضــي حॽــازة تʶـ̋ـ

ȘȄʛʡ الʱقادم الʺʖʶȞ ، على أن ॼʸǽح هʚا الʦॽʀʛʱ نهائॽــا عʻــʙ انقʹــاء الʺــʙة الʺʴــʙدة، 

  وهʚا في. حالة عʙم وجʨد اعʛʱاض یʱعلȘʴǼ Ș الʺلॽؔة.
 

  . 30، الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 1976مارس   25، الʺʕرخ في  63-76مʛسʨم  - 1
2 -  ʛرخ في   91- 70الأمʕʺ15، ال  ʛʰʺʶǽد  1970دʙة عॽʺة رسʙȄʛج ،Șʽثʨʱال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺل 107، الʙالʺع ،

  .14جʙȄʛة رسʺॽة عʙد   2006فʛʰایʛ   20الʺʕرخ في  Ǽ02-06القانʨن 
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- ) ʧʽʱ ـ̒ـ ــʙة سـ ــʗ لʺـ ــʦॽʀʛ الʺʕقـ ــॼة )2الʱـ ــǼ ʦॽʀʛالʶʻـ ــʚا الʱـ ــام هـ ــʨم إتʺـ ــʧ یـ ــȄʛانه مـ ــʙأ سـ : یʰـ

 Ȏـافɹـ ʙات إثॼــات ؗاॽɾــة وعʻــʙما لا Ȟʺǽــʧ للʺ للعقــارات الʱــي لــʝॽ لʺالʽؔهــا الʤــاهʧȄʛ ســ̒

العقارȑ أن یȑʙʰ رأǽه في تʙʴیʙ حقʨق الʺلॽؔة، وॼʸȄح هʚا الʦॽʀʛʱ نهــائي عʻــʙ انقʹــاء 

  الʺʙة الʺʙʴدة.

حʽــʘ أنــه خــلال عʺلॽــة الʴʱقʽــȘ لــʦ یʱعʛفــʨا علــى أصــʴاب الʺلॽؔــة فــإن الʱعلॽʺــة 

  ʦرخ في   19رقʕʺ24ال  ȑلة فــي  1998ماʳــʶʺالعقارات ال ʦॽʀʛب تʨأشارت إلى وج ʙق

ها  حʶاب الʺʳهʨل Ǽاسʦ الʙولة حʱى یʗʰʲ العʝȞ لʺʙة سʧʽʱʻ على أن تʛقʦ نهائॽــا Ǽاسـ̋ـ

  .Ǽ1عʙ انقʹاء الʺʙة وتʶلǼ ʦعʙها دفاتʛ عقارȄة إلى مʙیȄʛات أملاك الʙولة

ـɹـافȎ العقـــارȑ ملــʜم بʻقــل جʺॽـــع القʽــʨد والالʜʱامـــات  Ǽالʶʻــॼة لॽʳʴــة الـــʙفʛʱ العقــارȑ فالʺ

 ʧمــ ʙــʴǽ قــادم ، ؗʺــا أنــهʱال ʛــʢخ ʖــʻʳȄب وʨــʽالع ʛهــʢǽ ʨفهــ ،ȑل العقارʳʶالǼ نʨهʛوال

  .2تعارض سʙʻات الʺلॽؔة

ــʚا أحȞــام الʺــادتʧʽ 743-75مــʧ الأمــʛ  19فالــʙفʛʱ العقــارʨʺǼ ȑجــʖ الʺــادة  ، وؗ

ؔʺاله للإجــʛاءات والʷــȞلॽات  324-73مʧ الʺʛسʨم   33،  32 ʙ للʺلॽؔــة Ǽعــʙ اسـɦـ فهʨ سـ̒ـ

  .5والآجال الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا مʺا ʳǽعله ʖʶʱȞǽ القʨة الʨʰʲتॽة
 

  أنʛʤ في ذلʥ إلى:   - 1
-  ʦة رقʛؗʚرخة في  2421مʕاب 2003/05/03مʶلة في حʳʶحة مʨʶʺم Șʡاʻعقارات راقعة في م ʧʺʹʱت ،

  .الʺʳهʨل حالة الʺلॽؔات الʱي یʨجʷǼ ʙأنها سʙʻات مʷهʛة، صادرة عʧ إدارة أملاك الʙولة
-  ʦة رقʛؗʚرخة في  4618مʕاب  2001/09/04مʶلة على حʳʶحة مʨʶʺم Șʡاʻعقارات واقعة في م ʧʺʹʱت ،

  .الʺʳهʨل، حالة العقارات الʱي ʢǽالʖ بॽʀʛʱʺها أشʵاص ǽفقʙون لʴقʨق مʷهʛة ، صادرة عʧ إدارة أملاك الʙولة
-  ʦة رقʛؗʚرخ في  9462مʕإدارة أملاك 22/ 2008/10م ʧحة، صادرة عʨʶʺم Șʡاʻعقارات في م ʧʺʹʱت ،

، تʧʺʹʱ تȄʨʶة العقارات الʺʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل،  2010/03/21مʕرخة في  2536مʛؗʚة رقʦ  -الʙولة. 
  صادرة عʧ إدارة أملاك الʙولة.  

أحʺʙ رضا صʛȃʨʻ، الʴʺاǽة القانʨنॽة لȘʴ الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، رسالة لʽʻل شهادة  - 2
  . 111، ص2016- 2015الʨʱؗʙراه في القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق جامعة تلʺʶان 
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2-   ʗــʰʲــي یʻالʺع ʧمــ ʖلــʢǽ ȑالعقــار Ȏفــʴال ʛیʙمــ ʧع ȑإدار ʙʻس ʛʰʱة : تعॽؔالʺل ʙʻس

  .1حॽازته للعقار حॽازة قانʨنॽة مʢاǼقة لأحȞام شهʛه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة

ــائॻة -ب ʗات القʷــ ـ́ـ ــات  :الʴــ ــʧ الʳهــ ــة الʸــــادرة عــ ــائॽة الʻهائॽــ ــʛ الأحȞــــام القʹــ تعʰʱــ

لا قاʡعــا عــʧ إثॼــات هــʚه الأخʽــʛة ، 2القʹــائॽة الʺʸʱʵــة ʸʵǼــʨص الʺلॽؔــة العقارȄــة دلـ̔ـ

ــا  ــʨل بهــ ــات الʺعʺــ ــȄʛعات والॽʤʻʱʺــ ــة للʷʱــ ــة الʺʢاǼقــ ʙات القانʨنॽــ ـ̒ـ ــل الʶــ ـɹـ ــل م ـɹـ ــي ت وهــ

  الʺعʛوفة ʙؗلʽل إثॼات في هʚا الʺʳال وهي تʲʺʱل في : 

  .حʦȞ رسʨ الʺʜاد العلʻي -

  .1971ثابʗ الʱارȄخ قʰل أول یʻایʛ  حʦȞ تʗʽʰʲ صʴة العقʙ العʛفي  -

-  ȑع العقارॽʰالǼ ʙعʨال ʗʽʰʲت ʦȞح.  

  .لॽؔة على أساس الʱقادم الʺʖʶȞحʦȞ تʝȄʛؔ الʺ -

  .حʦȞ الȄʛʸʱح Ǽالʺلॽؔة الʷاغʛة -

  الʦȞʴ القاضي Ǽقʶʺة الʺال الʷائع. -

 
3 -  ʛرخ في  74- 75الأمʕʺ12، ال  ʛʰʺفʨ1975ن   ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال

  .92جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
  . 15، یʱعلǼ Șإثॼات حȘ الʺلॽؔة الʵاصة جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  1973یʻایʛ  05مʕرخ في   32-73مʛسʨم  - 4
5 -  ʙلʳلة الإدارة، مʳم ȑالعقار Șʽقʴʱة الॽعʺل ʛة إثȄة العقارॽؔة للʺلʱʰʲʺة الȄات الإدارʙʻʶافي، الʨل الʸॽɾ19  
  . 31، ص2009، الʜʳائʛ،  37، عʙد 1ج
الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ إجʛاء لʺعایʻة حȘ  2007فʛʰایʛ   28، مʕرخ في 02-07مʧ القانʨن  02أنʛʤ الʺادة  - 1

  .15الʺلॽؔة العقارȄة وتʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ تʴقȘʽ عقارȑ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
2 -   ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱني للعقار الفلاحي في الʨام القانʤʻافي: الʨل الʸॽɾ ص ،Șجع سابʛ267، م.  
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وهي تلʥ الʺʛʴرات الʱــي ǽقــʨم الʺʨثــȘ بʛȄʛʴʱهــا ʸǼــفʱه ضــاȌǼ   العقʦد الʦʯثॻɿॻة:  :ثانॻا

ʦ تॽʀʨعهــا مــʧ الʺʱعاقــʙیʧ ،والʷــهʨد وهــي ثلاثــة أنــʨاع  ॼʡقــاعʺــʨمي  للأشــȞال القانʨنॽــة یـɦـ

  وعقʨد تॽʴȄʛʸة. عقʨد رسʺॽة، عقʨد احʱفالॽة،

هي الʺʴــʛرات الʱــي ǽقــʨم الʺʨثــȘ بʛȄʛʴʱهــا ʸǼــفʱه ضــاȌǼ عʺــʨمي  العقʦد الʙسॻʸة:  -أ

، ومʱــى تــʨفʛت فʽهــا ॼʡ1قا للقانʨن، مʨقعة مʛʡ ʧفــه، والʺʱعاقــʙیʧ، والʷــهʨد إذا حʹــʛوا

ॽة وتؔــʨن حʳــة بــʚاتها مــʧ حʽــʘ صــʴة صــʙورها  هʚه الʛʷوȋ فإنهــا تʶؔــʖ قʻȄʛــة الʛسـ̋ـ

مـــʧ الأشــــʵاص الʺــــʨقعʧʽ علʽهـــا والʺʣʨــــف العــــام، ولا ʢǽعـــʧ فʽهــــا إلا ǼــــالʜʱوʛȄ ودون 

ʻا، وقـــʙ عʛفهـــا الʺʷــʛع الʜʳائـــȑʛ مـــʧ خـــلال  حاجــة إلـــى الاعʱـــʛاف بهـــا صــʛاحة أو ضــ̋ـ

  :، وهي أنʨاع2مʧ القانʨن الʺʙني 324الʺادة 

ʙات الʨʱثॽʁॽــة الʺʱʰʲــة للʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة  عقــʗ الॻʮــع:-1 ǽعــʙ عقــʙ الॽʰــع أهــʦ الʶـ̒ـ

ʨʺǼجॼه ǽقʨم الॼائع بʻقل ملॽؔة العقار سʨاء ؗان مʻʰي أو غʛʽ مʻʰي إلى الʺȑʛʱʷ مقابل 

.Șثʨʺال Ȑأʛه أمام مʶʺفع خʙی ȑʙنق ʧʺث  

ة الʨدǽــة الʺʸʻــॼة علــى عقــار أو حقــʨق عقارȄــة مــʧ  عقــʗ القʴــʸة : 2 ǽعــʙ عقــʙ القʶـ̋ـ

 Șثʨʺال Ȑʙسʺي لʛل الȞʷغ في الʛرسʺي فهي تف ʙعقǼ اتهاॼإث ʖʳǽ يʱة الॽʁॽثʨʱد الʨالعق

  ʡائلة الʢॼلان. ، تॼʡ3ʗʴقا لأحȞام القانʨن الʺʙني

 
عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، ॼʡعة جʙیʙة في ضʨء آخʛ الʱعʙیلات وأحʙث الأحȞام   -1

  . 29، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2013
، 10-05، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ  58-75مʧ الأمʛ ، 324أنʛʤ الʺادة  -2

 .Șابʶجع الʛʺال  
- 05، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙنى الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ  58- 75، مʧ الأمʛ  1مʛȞر  324أنʛʤ الʺادة  -3

  ، الʺʛجع نفʶه.10
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علــى ســȄʛان أحȞــام الॽʰــع  1مــʧ القــانʨن الʺــʙني 415نʸــʗ الʺــادة : عقــʗ الॺʸادلــة -3

ــى  ــع علـ ــام الॽʰـ ــة، وتʶـــȑʛ أحȞـ ــة الʺقاǽʹـ ــه ॽʰʡعـ ح Ǽـ ـ̋ـ ــȑʚ تʶـ ــʙر الـ ــة Ǽالقـ ــى الʺقاǽʹـ علـ

 ȑʛ ــا لــه وقــاǼ ʠǽــه ومʷـɦـ ʨؗؗــان مʺل ȑʚــيء الــʷــائع للǼ ʠǽؗــل مقــا ʛــʰʱعǽ ادلــة، إذॼʺال

ʨه ʠǽوقا ʛف الآخʛʢا لل ʨؗؗان مʺل ȑʚيء الʷذاته ال ʗه. في وقॽعل  

 ʙــة أن عقــʳॽʱʻالǼ ة، فإنــهॽ وȂذا ؗانــʗ الʷــȞلॽة الʺʢلȃʨــة فــي عقــʙ الॽʰــع هــي الʛسـ̋ـ

  .2هʨ الآخʛ للȞʷلॽة تʡ ʗʴائلة الʢॼلان الʺقاǽʹة ʵǽʹع

ي وهــي   :العقʦد الاحʯفالॻة  -ب ॽة ʳǽــʖ إفʛاغهــا فــي شــȞل رسـ̋ـ تعʰʱــʛ مــʧ العقــʨد الʛسـ̋ـ

عقʙ الهॼة، والʨصॽة، والʨقف، والفʛائʠ، والʷهادات الʨʱثॽʁॽة Ǽعʙ الʨفاة، وʸȃفة عامــة 

كل الʛʸʱفات الʱي تʦʱ بʙون مقابل ʴǼʹــʨر شــاهʙیʧ تʴــʡ ʗائلــة ʢǼــلان العقــʙ لʨؔنهــا 

.Ȑʛة الأخॽʺسʛد الʨة على خلاف العقॽفالʱد الاحʨالعق ʧم  

ʗʽ بهــʚا الإســʦ،  ج ـ العقʦد الॻʲȂʙʶʯة : فهʚه العقʨد تʦʱ بȄʛʸʱح مʧ الʺعʻي لــʚلʥ سـ̋ـ

وʸȄــʛح بهــا لــȐʙ الʺʨثــȘ الــǽ ȑʚقʸʱــʛ دوره علــى تلقــي الʸʱــʴȄʛات وشــهادة الʷــهʨد، 

  وʦʱȄ تʛȄʛʴها ॼʡقا للقانʨن تʡ ʗʴائلة الʢॼلان وهي : عقʙ الʷهʛة.

وهــي الʱــي تʸــʙر مــʧ إدارة أمــلاك الʙولــة Ǽاعॼʱارهــا  العقــʦد والʵــهادات الإدارȂــة:  :ثالʰا

ــة للʺلॽؔـــة  ــه تʸـــʛفات ناقلـ ــʖ اخʸʱاصـ ــǽʙات ؗـــل حʶـ ــاء الʰلـ ــة، وعـــʧ رؤسـ ــȘ الʙولـ مʨثـ

العقارȄــــة وفــــȘ إجــــʛاءات حــــʙدها القــــانʨن، تʵʹــــع للʷــــهʛ العقــــارȑ، تʲʺʱــــل فــــي العقــــʨد 

  الإدارȄة والʷهادات الإدارȄة.

 
،  10-05، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ  58-75مʧ الأمʛ ، 415أنʛʤ الʺادة   -1

  الʺʛجع نفʶه.  
عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، ॼʡعة جʙیʙة في ضʨء آخʛ الʱعʙیلات وأحʙث الأحȞام،   - 2

  . 30الʺʛجع الʶابȘ، ص 
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: لʙولة Ǽاعॼʱارها مʨثȘ الʙولة وهيوهي عقʨد تʶلʺها إدارة أملاك ا العقʦد الإدارȂة :  -أ

1-  ʛــ ــار الأمـ ــي إʡـ ــʛرة فـ ɹـ ــॽة الʺ ــع الأرضـ ــʧ القʢـ ــازل عـ ــʨد تʻـ ــى)  261-74عقـ (الʺلغـ

  یʧʺʹʱ تʧȄʨؔ الإحॽʱاʡات العقارȄة لʸالح الʰلǽʙات الʙاخلة في الʺȌॽʴ العʺʛاني.

(الʺلغــى)  132-81عقــʨد الʻʱــازل عــʧ أمــلاك الʙولــة الʺʴــʛرة ॼʡقــا لأحȞــام القــانʨن  -2

  .ʺال الʻȞʶي أو الʺهʻي أو الʳʱارȑ الʺʧʺʹʱ الʻʱازل عʧ الأملاك العقارȄة ذات الاسʱع

3-  ʦــ ــȑʚ رقـ ــʨم الʻʱفʽـ ــي إʡـــار الʺʛسـ ــʛرة فـ ɹـ ــلاح الʺ ــʨد الإسʸʱـ الʺʱعلـــȘ  183-83عقـ

  ॽʴǼازة الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة.

ــة: -ب ــهادات الإدارȂـ ــل  الʵـ ــة وعـــʧ رؤســـاء الʰلـــǽʙات ؗـ تʸـــʙر عـــʧ إدارة أمـــلاك الʙولـ

ॽɿॽات حʙدها  حʖʶ اخʸʱاصه شهادات إدارȄة تʗʰʲ الʺلॽؔة العقارȄة، وفȘ إجʛاءات وؗ

  وشهادة الॽʴازة.   القانʨن تʲʺʱل في شهادة الʺلॽؔة،

تعʰʱــʛ العقــʨد العॽɾʛــة مــʧ العقــʨد الʷــائعة فــي الʱعامــل فــي الʺلॽؔــة   الʗʹʴ العʙفــي::  راǺعا

، وعقـــʙ ؔالॽفهـــا، وهـــي نـــʨعʧʽ العقـــʙ العʛفـــيالعقارȄـــة الʵاصـــة لʶـــهʨلة إجʛاءاتهـــا، وقلـــة ت

.ʅॽɿالل  

هʨ العقʙ الǽ ȑʚقʨم Ǽإعʙاده الأʛʡاف سʨاء Ǽأنفʶهʦ أو بʨاســʢة ؗاتــʖ  أ ـ العقʗ العʙفي:

ʦ تॽʀʨعــه مــʧ قʰــل الʺʱعاقــʙیʧ وحــʙهʦ أو ॽɻʺǼــة شــهʨد  بهــʙف إثॼــات تʸــʛف قــانʨني، وȄـɦـ

ʟ ȋʛ شــȞلॽة معʻʽــة 4دون تʙخل مʣʨف عــام أو ضــاȌǼ عʺــʨمي مʵـɦـ ، والʺʷــʛع لــʷǽ ʦـɦـ

 
1 -  ʦرق ʛرخ في  26-74الأمʕʺات،   1974مارس  05الǽʙلʰالح الʸة لȄات عقارʡاॽʱاح ʧȄʨؔت ʧʺʹʱʺال ،

  .19جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 1982، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الʺالॽة لʻʶة  1981دʛʰʺʶǽ  27الʺʕرخ في  13-81القانʨن  - 2

53 .  
  ، الʺʱعلॽʴǼ Șازة الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة، الʺʛجع الʶابȘ.18-83القانʨن  - 3
4 -  ،ʛائʜʳمه الʨعة دار هॼʡ ʦون رقʙاصة، بʵة الȄة العقارॽؔة الʺلǽاشا، حʺاǼ ȑʙʺح ʛʺ17، ص2004ع .  
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ȋʛ أن Ȟǽـــʨن مʨقـــع مـــʧ أʡـــʛاف العقـــʙ وأن Ȟǽـــʨن لـــه تـــارȄخ ثابـــʗ حʱـــى  لȄʛʴʱــʛه بـــل اشــɦـ

.ʛʽة للغॼʶʻالǼ هǼ اجʳʱالاح ʧȞʺǽ  

ــات الʺلॽؔـــة العقار  ــة فـــي إثॼـ ʧʽʱ مـــʛت العقـــʨد العॽɾʛـ ـ̔ـ ــة Ǽʺـــʛحلʧʽʱ أساسـ Ȅـــة الʵاصـ

  :هʺا

: ؗانʗ الʛʸʱفات الʨاردة على العقارات قʰل صʙور  1970/01/01: مʛحلة ما قʰل  -

قانʨن الʨʱثȘʽ تʛʸفات رضائॽة Ȟǽفي فʽها تʢابȘ الإʳǽاب والقʰــʨل لʸــʱʴها ولا تʵʹــع 

ʧʽامي معʜل إلȞʷ1ل  .  

-  :ʙعـــــــǼ ــة مـــــــا ــʙور الأمـــــــʛ 1970/01/01مʛحلــــ الʺـــــــʕرخ فـــــــي  Ǽ :70-191عـــــــʙ صــــ

1970/12/15 Șــ ــʦॽ الʨʱثʽـ ʧ تʤʻـ ـ̋ـ ــي 2الʺʱʹـ ــȄʛانه فـ ــʙأ سـ ــȑʚ یʰـ ، 1970/10/01، والـ

ॽة  ʛاȋ الʱؔاǼــة الʛســ̋ـ ـrــالات فــي وجــه الʺعـــاملات العॽɾʛــة العقارȄــة، لاشــɦـ أغلقــʗ ؗــل الʺ

 ʧʽالʺادت ʖجʨʺǼ ةȄع الʺعاملات العقارॽʺلان في جʢॼائلة الʡ ʗʴه. 13و  12تʻم  

ǽعʛف عقʙ اللǼ ʅॽɿأنه عقʙ عʛفي یʦʱ تʛȄʛʴه أمام الʺʨثــȘ یʰʲــॽɾ ʗــه عقʗ اللʃॻɽ:   -ب

تʸــʴȄʛات الأʡــʛاف، والʷــهʨد فقــȌ دون أن ʵǽʹــع للʶʱــʽʳل والʷــهʛ، وهــʨ غʽــʛ ناقــل 

ॽة رغــʦ تȄʛʴــʛه  للʺلॽؔة، ولا ʧȞʺǽ اعॼʱاره سʙʻا ؗاॽɾا لإثॼاتهــا، فهــʨ بــʚلʥ یʱʰعــʙ عــʧ الʛسـ̋ـ

.Șثʨʺل الʰق ʧم  

 ʦــا رقــॽــة العلʺȞʴʺار الʛــاء قــʳرخ فــي  46768فʕر  1990/10/21مــʛالʺقــ ʧمــ"

ـɹــʛر أمـــام الʺʨثـــȘ یʰʲـــॽɾ ʗـــه تʸـــʴȄʛات الأʡـــʛاف  ǽ فـــيʛع ʙعقـــ ʨهـــ ʅـــॽɿنـــا أن اللʨقان

 .Ȍد فقʨهʷوال  

 
- 2004رشʙʽ بʨمعʜة، الȞʷلॽة الʛسʺॽة في العقʨد الʺʙنॽة، مʛؗʚة الʺاجʛʽʱʶ ، ؗلॽة الʴقʨق جامعة Ǽاتʻة،  - 1

  . 56، ص 2005
2 -  ʛن 91- 70الأمʨالقانǼ لʙالʺع Șʽثʨʱال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺ02- 06، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
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  ومʧ ثʦ فإن القʹاء Ǽʺا ʵǽالف هʚا الʺʙʰأ ǽعʙ مʻعʙم الأساس القانʨني.

 ʗابــʲــال  -ولʺــا ؗــان الʴة الॽــة  -فــي قʹــʺȞʴʺلل ʧʽمʙالʺقــ ʧیʙالعقــ ʧأن ؗــلا مــ

ॽا دون تــʨفʛه  عʛفʧʽʽ، ومــʧ ثــʦ فــإن قʹــاة الʺʨضــʨع ǼأخــʚهǼ ʦــاللʅॽɿ واعॼʱــاره عقــʙا رسـ̋ـ

  .1على الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا خʛقʨا القانʨن"

  : دعاوȎ الʸلॻؒةالفʙع الʰاني

 Ȑعاوʙــ ــه حــــȘ مʺارســــة الــ ــȑʚ یʻازعــــه الغʽــــʛ فــــي ملʱʽؔــ خــــʨل القــــانʨن الʺالــــʥ الــ

 ʧــه مــʱʽؔــة ملǽاʺʴǼ ــةॼالʢʺــة للʸʱʵʺــة الॽنʙʺة الॽهــات القʹــائʳة أمــام الॽنʙʺة الॽالقʹائ

 ʧن عــʨود القــانʙاء فــي حــʙــʱا الاعʚد هــʛة لॽفاع القʹائʙهاج وسائل الʱاد، وانʛاء الأفʙʱاع

ȄʛʡــȘ دعــاوȐ الʺلॽؔــة، وللʱعــʛف علــى هاتــه الــʙعاوȐ قʺʻــا بʱقʶــʦॽ هــʚا الفــʛع إلــى ثــلاث 

ʴقاق والفقــʛة الʲانॽــة لــʙعȐʨ وقــف الʱعــʛض  ا الفقــʛة الأولــى لــʙعȐʨ الاسـɦـ فقــʛات فʸʸʵـ̒ـ

  ودعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳیʙة.

ʙعي  دعــــȎʦ الاســــʲʯقاق: :أولا إن وجــــʨد حــــȘ عʻʽـــي عقــــارȑ فــــي الʨاقـــع العʺلــــي ʶǽـــɦـ

ـɹــȘ وجـــʨدا مادǽـــا ووجـــʨدا  لة قانʨنॽـــة تॽʺʴـــه، وȃـــʚلȞǽ ʥــʨن لهـــʚا ال Ǽالʹــʛورة وجـــʨد وســ̔ـ

ــا  ــʚه الـــʙعاوȐ وأكʛʲهـ ــائॽة وأهـــʦ هـ ــʛ فـــي الـــʙعاوȐ القʹـ ــى هـــʚا الأخʽـ قانʨنॽـــا، حʽـــʘ یʳʱلـ

ʴقاق قʨم2انʷʱــــارا هـــــي دعـــــȐʨ الاســــɦـ ʴقاق  ، وॽɾʺـــــا ســـــॽأتي ســــ̒ـ بʱعȄʛـــــʅ دعـــــȐʨ الاســــɦـ

  وخʸائʸها في الʙʰاǽة، ثʦ الʛʢʱق لإثॼات الʺلॽؔة في دعȐʨ الاسʴʱقاق.

ʛʢʱق لʱعȄʛــʅ تعȂʙــʃ دعــȎʦ الاســʲʯقاق وخʶائʶـــها:  -أ مــʧ خــلال هــʚه الفقــʛة ســ̒

  دعȐʨ الاسʴʱقاق، ثʦ نʻʱاول خʸائʟ دعȐʨ الاسʴʱقاق.

 
1 - -  ʦار رقʛا، قॽة العلʺȞʴʺرخ في  46768الʕد 1990/10/21مʙة، عॽلة القʹائʳʺص1، ال ،ʛائʜʳ84، ال .  
مʶعʨدة عʺʛاوȑ، الʴʺاǽة الʺʙنॽة والإدارȄة لȘʴ الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة نهاǽة الʙراسة للʨʸʴل على   - 2

  . 50، ص 2013- 2012شهادة الʺاسʛʱ تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق جامعة الʺǽʙة، 
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لة قانʨنॽــة لʴʺاǽــة :  تعʃȂʙ دعȎʦ الاسʲʯقاق  -1 دعȐʨ الاسʴʱقاق هي ॼɺارة عʧ وسـ̔ـ

ʛدا د ملʱʽؔــه حــȘ الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، حʽــȞʺǽ ʘــʧ أن یʛفعهــا الʺالــʥ للʺʢالॼــة Ǽاسـɦـ

ʛʽالغ ʙی ʗʴن تʨؔي تʱ1ال.  

حʘʽ أن هʚه الʙعȐʨ تʛفــع فــي الــʙعاوȐ العقارȄــة دون الــʙعاوȐ الʸʵʷــॽة وفʽهــا 

 ʧ أجʛ لــʛد العـ̔ـ ــʙعاوȐ الʱــي یʛفعهــا الʺــʕجʛ علــى الʺʶـɦـ ʦ مʢالॼــة بــʛد الʷــيء إلॽــه، ال یـɦـ

الʺــʕجʛة، ذلــʥ لأنهـــا لا تقــʨم علـــى إثॼــات الʺلॽؔـــة، بــل هـــي ʴǼاجــة إثॼـــات العقــʙ الʺʷʻـــأ 

  .2للالʜʱام

تʜʽʺʱ دعȐʨ الاسʴʱقاق عʧ غʛʽها مʧ الــʙعاوȐ فــي خʶائʝ دعȎʦ الاسʲʯقاق:    -2

 Ȑʛی ʗوق ȑفع في أʛأنها ت ȑقادم، أʱالǼ Ȍقʶلا ت Ȑʨأنها دع ʦة، ثॽʻʽع Ȑʨن أنها دعʨك

  مʧ یʙعي ملॽؔة عقار رفعها ॽɾه.

ف علــى أنهــا عॽʻʽــة أن صــاحʰها ʢǽالــʖ دعــȎʦ الاســʲʯقاق دعــȎʦ عॻʹʻــة:  2-1 تʸـ̒ـ

ȘʴǼ الʺلॽؔة على العقار مʨضــʨع الʻــʜاع، ذلــʥ لأن حــȘ الʺلॽؔــة هــʨ حــȘ عʻʽــي أصــلي، 

ɻ وȃالʱالي فإن هʚا الإجʛاء لا   ʸي. ǽʺارس مʧ أجل الʺʢالॼة ȘʴǼ ش

: إذا ؗانــʗ الʴقــʨق العॽʻʽـــة تــʜول Ǽعـــʙم دعـــȎʦ الاســـʲʯقاق لا تʴـــقǺ Ȋالʯقـــادم -2-2

انʗ الʴقʨق الॽʸʵʷة تʜول هي أǽʹا Ǽالʱقادم الʺʶقȌ، فــإن  الاسʱعʺال لʺʙة معʻʽة، وؗ

حȘ الʺلॽؔة Ǽاعॼʱاره حȘ عʻʽي أصلي لا یʜول Ǽعʙم الاسʱعʺال دون غʽــʛه مــʧ الʴقــʨق، 

ʴقاق لا تʶــقǼ Ȍالʱقــادم. فلʺالــʥ الأرض الفلاحॽــة الʴــȘ فــي دفــع  وȃالʱــالي فــʙعȐʨ الاسـɦـ

دعȐʨ الاسʴʱقاق لاسʛʱداد الأرض مــʧ حائʜهــا مʱــى أراد ذلــʥ، ومهʺــا ʡــال الــʜمʧ علــى 

 
  . 77الʺʛجع الʶابȘ، ص 2004عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة ، - 1
2 -  ʦون رقʙب ،ʧامʲء الʜʳة، الॽؔالʺل Șح ،ʙیʙʳنى الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰع

  . 591، ص ॼʡ2000عة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، لʻʰان، 
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أن Ȟǽــʨن فــي یــʙه مــا یʰʲــʗ ملʱʽؔــه، وهــʚا مــا قʹــǼ ʗــه الغʛفــة العقارȄــة ǼالʺȞʴʺــة العلॽــا، 

Ǽ ʧــالʛجʨع إلــى القــʛار الʺʢعــʨن  حʘʽ جاء في قʛارها ". لʧؔ وخلافــا لــʜعʦ الʢــاعʧʽʻ یʰʱـ̔ـ

ـɹــʛرا بʱــــارȄخ  ॽا م یʰʲـــʗ ملʱʽؔــــه  ॽɾ1963/06/04ـــه أن الʺـــʙعى علॽــــه قـــʙم عقــــʙا رســـ̋

 ʧــاعʢال ʦعʜوخلافا لــ ʧؔه، ولʙوال ʧالإرث م ȘȄʛʡ ʧها عʽازع علʻʱʺة الॽعة الأرضʢللق

ي، وأن عــʙم الاحʳʱــاج  ʛجاع فــي مʨاجهــة العقــʙ الʛسـ̋ـ فــلا حॽʳــة لقــʛار الʱــأمʦॽ أو الاسـɦـ

 .Ǽ1العقʙ مʙة Ȅʨʡلة، لا یʕدȑ إلى سقȋʨ حȘ الʺلॽؔة Ǽقʨة القانʨن"

ǽعʱـــʛض الإثॼـــات القاضـــي للʺلॽؔـــة فـــي  إثॺـــات الʸلॻؒـــة فـــي دعـــȎʦ الاســـʲʯقاق: -ب 

ʴقاق صــعȃʨة عʺلॽــة خلافــا لإثॼــات ملॽؔــة الʺʻقــʨلات Ǽفʹــل قاعــʙة الॽʴــازة  دعــȐʨ الاسـɦـ

 Ȍفقــ ʝॽــة لــॽؔعــي علــى الʺلʢل القʽلʙض إقامــة الــʛʱفǽ اتॼا الإثʚأن ه ʥة، ذلॽؔالʺل ʙʻس

 ʨا تلـــʙواحـــ ʦه ـɹــالي بـــل أǽʹـــا لʺلॽؔـــة أســـلافه الـــʚیʧ تلقـــى الʺلॽؔـــة عــ̒ـ Ǽالʶʻـــॼة للʺالـــʥ ال

ʙا لʺلʱʽؔــه ، ʳॽɾــʖ علॽــه أǽʹــا أن ǽقــʙم 2الآخــʛ، فــإذا قــʙم مــʙعي الʺلॽؔــة عقــʙ شــʛاء سـ̒ـ

 ʨــة، وهــॽؔــل الʺلʶلʶت ȑا أʚــȞــة ســلف ســلفه وهॽؔمل ʙʻائع له، وسॼال ȑة سلفه أॽؔمل ʙʻس

  .  3أمʛ صعʖ للغاǽة مʺا Șʷǽ معه مʶألة إثॼات الʺلॽؔة

ʴقاق،  :لʯعʙض ودعȎʦ وʃɾ الأعʸال الʗʱیʗةدعȎʦ مʹع ا  :ثانॻا إضــافة لــʙعȐʨ الاسـɦـ

ʛʢʱق لهــا  هʻــاك دعــاوȐ أخــȐʛ لॽʺʴــة العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للʺلॽؔــة الʵاصــة والʱــي سـ̒ـ

ا الفقــʛة الأولــى لــʙوȐ مʻــع الʱعــʛض، أمــا الفقــʛة الʲانॽــة فقــʙ تʻاولʻــا  ॽɾʺــا ســॽأتي، فʸʸʵـ̒ـ

  فʽها دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳیʙة.

 
1 -  ʦار رقʛرخ في  481169قʕد 2010/08/15مʙا، العॽة العلʺȞʴʺلة الʳص02، م ،ʛائʜʳ277، ال .  
2 -  ،ʛʸة، مॽانʲعة الॼʢء الأول، الʜʳال ،(ةॽؔالʺل Șح) ʙیʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفة، شʛعلي ع ʙʺʴ1952م  ،

  . 247ص 
الʜʳء الʲامʧ، دار الʻهʹة العॽȃʛة،  ،عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، حȘ الʺلॽؔة - 3

 ،ʛʸة، مʛ245، ص 1968القاه .  
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الʱعــʛض هــʨ ؗــل واقعــة مادǽــة أو قانʨنॽــة ǽقــʨم بهــا شــʟʵ مــا  دعȎʦ مʹع الʯعʙض:  -أ

ــي  لاث الʱـ ــʧ مʺارســـة ســـلʢاته الــ̡ـ Ǽغـــʛض مʻازعـــة الʺالـــʥ فـــي حॽازتـــه للعقـــار، ومʻعـــه مـ

  .1خʨلها له القانʨن مʧ اسʱعʺال واسʱغلال وتʛʸف

تʛفع هʚه الʙعȐʨ مʛʡ ʧف الʺــʙعي صــاحʖ حــȘ الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة فــي 

غلال والʸʱــʛف فــي   حالة تعʛض عʺال والاسـɦـ الغʽــʛ لــه وحʛمانــه مــʧ مʺارســة حــȘ الاسـɦـ

  عقاره. 

فʛغʦ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لǽ ʦفʛد نʸا خاصا بʙعȐʨ مʻع الʱعʛض لȘʴ الʺلॽؔة 

ʙازة. إلا أنه قॽʴة الǽاʺʴة لॽلة قʹائʽسʨؗ Ȑʨعʙه الʚق لهʛʢت  

ʺʛ  2مــʧ القــانʨن الʺــʙني 820نʸــʗ الʺــادة  علــى مــا یلــي " مــʧ حــاز عقــارا واسـɦـ

ة ة  حــائʜا لــه مــʙة سـ̒ـ كاملــة ثــʦ وقــع لــه تعــʛض فــي حॽازتــه جــاز لــه أن یʛفــع خــلال الʶـ̒ـ

دعȐʨ مʻع الʱعʛض"، وȃʺا أن سلʢات حȘ الʺلॽؔة هي أوســع مــʧ ســلʢات الॽʴــازة فإنــه 

  ॽʀ ʧȞʺǽاسا على أنه مǽ ʧʺلʥ الǽ ʛʽʲؔʺلʥ القلʽل. 

مــع  لؔــʧ دعȐʨ مʻع الʱعʛض في الʺلॽؔة تقابلها دعȐʨ مʻع الʱعʛض في الॽʴازة،

  ॽʰʡعʱها القانʨنॽة وأجالها. اخʱلاف في

، ثʦ الʛʢʱق لإجʛاءات رفع دعȐʨ هʚه الفقʛة سʛʢʱʻق لأنʨاع الʱعʛضومʧ خلال  

  الʱعʛض.  مʻع

ــʦاع الʯعــʙض:  -1 وȞʺȄــʧ أن ǽقــع الʱعــʛض ʢǼــȄʛقʧʽʱ إمــا تعــʛض مــادȑ أو تعــʛض أن

  قانʨني وॽɾʺا سॽأتي سʻفʸل فʽهʺا.

 
  . 79الʺʛجع الʶابȘ، ص ،2004عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة،  - 1
2 -  ʛ58- 75الأم  ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10-05، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
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1-1-  :ȏـــادʸض الʙعـــʯال ʧعي مـــʙك للʺــʨن علــى العقــار الʺʺلـــʨـــȞǽ ȑض الʺــادʛعــʱال

ــا،  ʡــــʛف الʺــــʙعى علॽــــه، وȞʺȄــــʧ أن ǽقــــʨم الʱعــــʛض فــــي الاعʱــــʙاء علــــى الʺلॽؔــــة جʜئॽــ

 ʦفــي معــال ʛــʽʽارتفــاق أو تغ Șهــا حــʻء مʜــاء فــي جــʷعي، أو إنʙور فــي أرض الʺــʛʺكــال

  الʙʴود.

ــʚلʥ إقامــة الʺــʙعى  ل هʚه أعʺــال تعʰʱــʛ تعʛضــا مادǽــا للʺــʙعي فــي ملʱʽؔــه، وؗ وؗ

فــي أرضــه ʶǽــǼ ʙــه مʢــلا للʺــʙعي، أو ʻʺǽــع Ǽــه الʻــʨر والهــʨاء عʻــه،   علॽه حائʢا أو بʻاء

  .1وȄعʛʰʱ تعʛضا

Ȟʺǽــʧ أن Ȟǽــʨن الʱعــʛض فــي شــȞل إجــʛاء أو عʺــل قــانʨني  الʯعــʙض القــانʦني: -1-2

ــة للʺــʙعي، ســʨاء ؗــان هــʚا العʺــل  ʨؗة الʺʺلॽؔالʺل Șʴمعارض ل Șعلى ادعاء ح ȑʨʢʻی

  قʹائॽا أم غʛʽ قʹائي، وȋʛʱʷȄ في هʚا العʺل القانʨني أن ʨȞǽن واضʴا وجǽʙا.

دعȐʨ مʻع الʱعʛض مʧ دعاوȐ الʺلॽؔة تʵʹع  إجʙاءات رفع دعȎʦ مʹع الʯعʙض:  -2

ــʛاءات الʺʙنॽـــة  ــانʨن الإجـ ــي قـ ــا فـ ــʨص علʽهـ ــة الʺʸʻـ ــʙ العامـ ــا للقʨاعـ ــʛاءات رفعهـ ــي إجـ فـ

ــॽأتي  ــه القانʨنॽـــة، وॽɾʺـــا سـ ــʧ فـــي مʨضـــʨع الʻـــʜاع وॽʰʡعʱـ لاف Ȟǽʺـ والإدارȄـــة، لؔـــʧ الاخــɦـ

  سʛʢʱʻق للإخʸʱاص الʺʴلي والʨʻعي ثʦ مॽعاد رفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض.

إن الاخʸʱــــاص الإقلॽʺــــي فــــي دعــــȐʨ مʻــــع  الاخʶʯــــاص الʲʸلــــي والʹــــʦعي: -2-1

، وقــانʨن ائʛة اخʸʱاصــها العقــار مʴــل الʻــʜاعالʱعʛض یʕول إلى الʺȞʴʺة الʱي ǽقع في د

  الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة حʙد فʸلا مʱʶقلا للʺʻازعات العقارȄة.

أما ॽɾʺا ʟʵǽ الاخʸʱاص الʨʻعي في دعȐʨ مʻع الʱعــʛض للقʶــʦ العقــارȑ وȂذا 

قـــام الʺـــʙعي بʛفـــع هـــʚه الـــʙعȐʨ أمـــام قʶـــʦ آخـــʛ وتʺـــʗ جـــʙولʱها ʻȞʺॽɾـــه الʱʺـــاس إحالـــة 
 

عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙنى الʙʳیʙ الʜʳء الʱاسع، دار إحॽاء الʛʱاث العȃʛي،   - 1
  . 935، ص  1998بʛʽوت، 
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Ȟʴʺال ʝॽــار رئــॼإخ ʙعــǼ Ȍॼأمانــة الʹــ ȘــȄʛʡ ʧعــ ȑالعقــار ʦʶقاالʺلف إلى القॼــʶ1ʺــة م ،

  لأن الاخʸʱاص الʨʻعي مʧ الʤʻام العام.

دعــȐʨ مʻــع الʱعــʛض فــي الʺلॽؔــة لــʴǽ ʦــʙدها مॻعــاد رفــع دعــȎʦ مʹــع الʯعــʙض:  -2-2

الʺʛʷع ॽʺǼعاد معʧʽ لʛفعهــا لʱعلقهــا ʴǼــȘ الʺلॽؔــة الــȑʚ لا ʶǽــقȌ أبــʙا عــʧ الʺالــʥ، علــى 

مــʧ القــانʨن  820عȞــʝ دعــȐʨ مʻــع الʱعــʛض فــي الॽʴــازة فــإن القــانʨن فــي نــʟ الʺــادة 

حʙدها خلال سʻة مʧ وقʨع الʱعʛض وʰȄــʙأ حʶــاب الʺॽعــاد مــʧ أول فعــل ʷǽــȞل   2الʺʙني

  .3ة مʧ الأفعال الأخȐʛ الʺʛتʢॼة Ǽهتعʛضا مادǽا أو قانʨنॽا حʱى ولʨ تلاه مʨʺʳع

لʸــاحʖ حــȘ الʺلॽؔــة الــȑʚ یــȐʛ دون أȑ شــʥ أن  دعȎʦ وʃɾ الأعʸــال الʗʱیــʗة:  -ب

ملʱʽؔــه مهــʙدة مــʧ قʰــل الغʽــʛ، جــʛاء ॽʀـــام الغʽــǼ ʛأعʺــال أن یʛفــع دعــȐʨ أمــام القʹـــاء 

لʨقف هʚه الأعʺال، فʱقام هʚه الʙعȐʨ لإزالة تعʛض آني وحــال واقــع علــى عقــاره، وȂنʺــا 

لʨقف أعʺال شʛع فʽها، فــي عقــار مʳــاور وملؔــا لغʽــʛه أو معʱقــʙا، نʤــʛا لأســॼاب معقʨلــة 

ــه،  ــي لʺلʱʽؔـ ــال وفعلـ ــʛض حـ ــى تعـ ʕدȑ إلـ ـ̔ـ ــازه سـ rـ ــال وȂن ــʚه الأعʺـ ــي هـ ʺʛار فـ ـɦـ ــأن الاسـ Ǽـ

قʰلي أكʽــʙ ووشــʥॽ الʴــʙوث،  فالغʛض إذن مــʧ هــʚه الــʙعȐʨ هــʨ الʱــʨقي مــʧ تعــʛض مʶـɦـ

والأمʛ الȑʚ یʴʱقȘ للʺʙعي فʽها مʸلʴة أكʽــʙة وحالــة فــي الʸʴــʨل علــى الȞʴــʦ یʨقــف 

  .4الأعʺال الʱي تʕدȑ في حال مʱاǼعʱها إلى وقʨع الʱعʛض نهائॽا

 
، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة   ॽɾ20 08فȑʛ  25، الʺʕرخ في  09-08مʧ القانʨن رقʦ  32الʺادة  - 1

 .Șابʶجع الʛʺة، الȄوالإدار  
2 -  ʛ58- 75الأم  ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10-05، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
سلॽʺان Ǽارش شʛح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة الʜʳائȑʛ، الʨʸʵمة القʹائॽة أما الʺȞʴʺة ، الʜʳء الأول، دون   - 3

 ،ʛائʜʳال Ȑʙعة دار الهॼʡ ʦ57، ص 2006رق .  
ادوارد عʙʽ، مʨسʨعة أصʨل الʺʴاكʺات والإثॼات والʻʱفʚʽ الʜʳء الأول، الʺʳلʙ الʲاني، الॼʢعة الʲانॽة، بʛʽوت،   - 4

  . 335، ص 1993
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فهــي الــʙعȐʨ الʱــي یʛفعهــا الʺالـــʥ ضــʙ ؗــل شــʟʵ بـــʙأ فــي الʷــʛوع فــي الॽʁـــام 

 ʛʽʳــʷʱــي بʰʻأج ʟʵــام شــ ॽʁؗ ، هــاʻمانــه مʛشــأنها ح ʧــه ومــʱʽؔد ملʙة تهــʙــ Ǽأعʺــال جʙی

 ʧمــ ʟॽخʛــى دون تــʻʰم ʙʽ وغــʛس أرض دون إذن مــʧ صــاحॼه أو ॽʀامــه Ǽالʷــʛوع بʷʱـ̔ـ

.ʥالʺال  

 Ȑʨفــع دعــʛاصــة لʵال ȋوʛــʷــة للǽاʙʰاول فــي الʻʱ ومʻــه ومــʧ خــلال هــʚه الفقــʛة سـ̒ـ

وقف الأعʺال الʙʳیʙة، ثʦ الʛʢʱق لإجʛاءات رفع دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳیʙة، لʻʱʻــاول 

  في الأخʛʽ آثار الʦȞʴ في دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳیʙة.

إضــافة إلــى الʷــʛوȋ العامــة الʙʵوȉ الʳاصة لʙفع دعȎʦ وʃɾ الأعʸال الʗʱیــʗة:   -1

ʱʻج مــʧ نــʟ الʺــادة  ، 1مــʧ القــانʨن الʺــʙني 821الʺعʛوفة لʛفع أȑ دعȐʨ قʹــائॽة، نʶـɦـ

أنــه لا Ȟʺǽــʧ قʰــʨل هــʚه الــʙعȐʨ إلا بʱــʨافʛ شــʛوȋ خاصــة بهــا، وهــʚه الʷــʛوȋ سʻفʸــل 

  فʽها مʧ خلال ما سॽأتي.

ــʯقʮلي: -1-1 ــʙض مʴـ ــʦع تعـ ــʙوث  وقـ ــا حـ ــʛع فʽهـ ــي شـ ــال الʱـ ــʕدȑ الأعʺـ ــى أن تـ Ǽʺعʻـ

 ʛʤʻــال Ǽ وثʙــʴال ʥॽــا وشــ ॼوث وغالʙــʴال ʙــ ʕؗا مॽلʰق تعــʛض لʺلॽؔــة الʺــʙعي تعʛضــا مʶـɦـ

إلـــى الأســـॼاب مقʨʰلـــة ومॽʁʢʻـــة حʶـــʖ قـــʨل الʺʷـــʛع فـــي الʺـــادة الʺـــʨؗʚرة أعـــلاه وخʷـــي 

  لأسॼاب معقʨلة الʱعʛض له ...".

فإذا ؗان الʱعʛض آنॽا وحالا لا نʨؔن ʙʸǼد دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳیʙة، وȂنʺــا 

 الʱعʛض. نʨؔن ʙʸǼد مʻع

 
1 -  ʛ58- 75الأم  ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ10-05، ال  .Șابʶجع الʛʺال ،  
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ʳǽــʖ أن تʛفــع هــʚه الــʙعȐʨ قʰــل إتʺــام العʺــل،  رفع الــʗعȎʦ قʮــل إتʸــام العʸــل:  -1-2

 Ȑʨرفــع دعــ ʝॽالــة لــʴه الʚفــي هــ ʖاجــʨض فعــلا، ولؔــان الʛعʱقع الʨالأعʺال ل ʗʺفإذا ت

  .1وقف الأعʺال الʙʳیʙة وȂنʺا رفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض

 ȑʛــʶه الأعʺــال، وتʚء هــʙبــ ʗوقــ ʧة مʻفي خلال س Ȑʨعʙفع الʛأن ت ȋʛʱʷǽ كʺا

الʻʶة مʧ وقف الʙʰء Ǽالأعʺال الʙʳیʙة، فإذا تعاقʗʰ الأعʺال الʙʳیʙة فʰʽــʙأ حʶــاب هــʚه 

 ʧفل ʥذل ʙعǼ ʗورفع Ȑʨعʙفع الʛة دون أن تʻʶال ʗʹانق ʨها، فلʻأول عʺل م ʧة مʙʺال

  تقʰل حʱى ولʨ لʦ تʦʱ الأعʺال.

ففــي هـــʚه الʴالـــة علـــى الʺـــʙعي انʤʱــار انقʹـــاء الأعʺـــال ووقـــʨع الʱعـــʛض فعـــلا 

  دعȐʨ مʻع الʱعʛض خلال سʻة مʧ وقʨع الʱعʛض.  رفع  حʱى ʻȞʺǽه

ȋʛ لقʰــʨل هــʚه الــʙعȐʨ أن وقʦع الأعʸال الʗʱیــʗة فــي عقــار الʸــʗعى علॻــه:   1-3 ʷǽـɦـ

تʨؔن الأعʺال الʱي شʛع فʽها قʙ وقعʗ فــي عقــار الʺعʱــȑʙ (الʺــʙعى علॽــه لا فــي عقــار 

ʛــʽولا فــي عقــار الغ (عيʙالʺــ) ــهॽعى علʙاحة فــي الʺــادة 2الʺــʛــه صــॽعل ʟ ، وهــʚا لــʦ یـ̒ـ

ʵلʟ مــॼʡ ʧــائع الأشــॽاء، فʺॽʁʢʻــا لــʨ أن الأعʺــال بــʙأت فــي  الʺʨؗʚرة أعلاه، وȂنʺا ʶǽـɦـ

عقار الʺʙعي لؔان الʱعʛض حالا لا مʱʶقʰلا، ولʨ بــʙأت فــي عقــار الغʽــʛ لؔــان حــالا لا 

.ʛʽا الغʚة هॽؔلا لʺلʰقʱʶم  

وفــي ؗلʱــا الʴــالʧʽʱ تʛفــع دعــȐʨ مʻــع الʱعــʛض لا دعــȐʨ وقــف الأعʺــال الʙʳیــʙة، 

 ʛـــʽن الغʨــȞॽɾ ،ـــهॽعى علʙــا مـــع الʺــʯʡاʨʱه الأعʺـــال أو مʚا بهــॽراضـــ ʛــʽن الغʨــȞǽ إلا أن

شȞȄʛا للʺʙعى علॽه، وȑʨʱʶȄ فــي هــʚه الʴالــة أن تʰــʙأ الأعʺــال فــي عقــار الʺــʙعى علॽــه 

.ʛʽأو في عقار الغ  
 

  . 456إدوارد عʙʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1
2 - ʙʽه، ص ،ادوارد عʶجع نفʛʺ455ال .  
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تʵʹع هʚه الʙعȐʨ في رفعها للقʨاعʙ : ات رفع دعȎʦ وʃɾ الأعʸال الʗʱیʗةإجʙاء  -2

ــʧ حʽـــʘ الإجـــʛاءات  ــة والإدارȄـــة مـ ــا Ǽقـــانʨن الإجـــʛاءات الʺʙنॽـ ــة الʺʸʻـــʨص علʽهـ العامـ

  .مʹʺʨنها سʛʢʱʻق إلʽها ॽɾʺا سॽأتيوعʱʹȄʛها و 

دعــȐʨ وقــف الأعʺـــال الʙʳیــʙة فــي الʺلॽؔــة لا یʻعقــʙ فʽهـــا  الاخʶʯــاص الʹـــʦعي: 2-1

ʟ للفʸــل فʽهــا  عʳالي هــʨ الʺʵـɦـ الاخʸʱاص لقاضي الʺʨضʨع، بل أن القاضي الاسـɦـ

عʳال بʨقــف هــʚه الأعʺــال الʙʳیــʙة، صــॽانة لʺʸــلʴة الʺــʙعي  وذلʥ لʺʨاجهة حالة الاسـɦـ

Șʴأصل الǼ اسʶʺ1دون ال.  

تʛفـــع هـــʚه الـــʙعȐʨ وفقـــا مʷـــʦʸن عʷȂʙـــة دعـــȎʦ وɾـــʃ الأعʸـــال الʗʱیـــʗة:  -2-2

 ʦ ʟ مʴلॽــا، وȄـɦـ عʳالي الʺʵـɦـ للʷــʛوȋ العامــة لʛفــع أȑ دعــȐʨ ولؔــʧ أمــام القاضــي الاسـɦـ

 ʗب وقــʛهــا فــي أقــʽــل فʸالف ʦ تʰلॽغ الʺʙعى علॽه ǼالʙعȐʨ وفقــا للإجــʛاءات العادǽــة، وȄـɦـ

ــة  مــع جــʨاز تɿʵــʠॽ آجــال الʱؔلॽــǼ ʅالʴʹــʨر إلــى أرȃــع وعʷــʛون ســاعة، أمــا فــي حال

 ʦǽʙــى تقــʱســاعة إلــى ســاعة، أو ح ʧــغ مــॽلʰʱن أجــل الʨــȞǽ أن ʧــȞʺǽ Ȑʨــʸال القʳع الاسـɦـ

الʢلʖ إلى القاضي الاسʱعʳال خارج ســاعات وأǽــام العʺــل وذلــǼ ʥʺقــʛ الʳهــة القʹــائॽة 

Ȍॼل أمانة ضʳة في سॽاحʱʱة الافʹȄʛالع ʙʽل قʰى ولا قʱ2ح.  

علــى القاضــي الــȑʚ تʛفــع أمــام هــʚا آثار الʤȜʲ في دعȎʦ وʃɾ الأعʸال الʗʱیــʗة:   -3

.Ȑʨعʙل الʨʰا في حالة قʚوه ʧʽʽالآت ʧʽʺȞʴال ȐʙإحǼ ʦȞʴǽ أن Ȑʨعʙال  

 
سلॽʺان Ǽارش، شʛح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة الʜʳائȑʛ، الʨʸʵمة القʹائॽة أمام الʺȞʴʺة الʜʳء الأول، دون   - 1

 ،ʛائʜʳال Ȑʙعة دار الهॼʡ ʦ59، ص 2006رق  
، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، الʺʛجع  09-08القانʨن رقʦ  302 301أنʛʤ الʺʨاد ، - 2

 .Șابʶال  
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ʺʛار الأعʺــال الʙʳیــʙة معʻــى مʹع اسʙʸʯار الأعʸــال:   -3-1 إذا أقــʛ القاضــي ʻʺǼــع اسـɦـ

أن الʺــʙعي علــى حــȘ فــي دعــʨاه، Ǽعــʙما أن قــʙر القاضــي بʨجــʨد أســॼاب معقʨلــة ʷʵǽــى 

 ʛــأمॽɾ ،ةʙــ معهــا أن Ȟǽــʨن هʻــاك تعــʛض فعلــي لʺلॽؔــة الʺــʙعي لــʨ تʺــʗ الأعʺــال الʙʳی

بʨقف الأعʺال الʙʳیʙة، وفــي هــʚه الʴالــة ʳǽــʨز للقاضــي أن ǽــأمʛ الʺــʙعي بʱقــʦǽʙ ؗفالــة 

  مʻاسॼة تʨؔن ضʺانا للʺʙعى علॽه الȑʚ قʹى ضʙه لʨقف الأعʺال الʱي بʙأها.

أمــا إذا قʹــي ȞʴǼــʦ نهــائي فــي الــʙعȐʨ مʨضــʨع الʴــȘ، فــإن الʺــʙعى علॽــه ؗــان 

 ʠȄʨعــʱعي بʙعلى الʺــ ʦȞʴǽ جاز أن ،ʝسʕم ʛʽعي ؗان غʙʺوأن ادعاء ال Șʴʺال ʨه

لإصلاح الʹʛر الȑʚ أصاب الʺʙعى علॽه جʛاء وقــف الأعʺــال، وعʙʻئــʚ تؔــʨن الؔفالــة 

.ʠȄʨعʱا الʚعي ضʺانا لهʙʺمها الʙي قʱال  

ففــي حالــة رأȐ القاضــي Ǽــأن الʺــʙعي لــʝॽ علــى حــȘ الإذن Ǻاسʙʸʯار الأعʸال:    -3-2

 ʛــأم ــʨز للقاضـــي أن ǽـ rـ ǽ الـــةʴه الʚــ ــه، وفـــي هـ ــالح الʺـــʙعى علॽـ ــʨاه ॽɾقʹـــي لʸـ فـــي دعـ

  الʺʙعى علॽه بʱقʦǽʙ ؗفالة مʻاسॼة تʨؔن ضʺانا للʺʙعي الȑʚ قʹى ضʙه.

، جــاز أن Ȟʴǽــʦ علــى الʺــʙعى حʦȞ نهائي Ǽأن الʺʙعي ؗان على حــȘفإذا صʙر 

، وعʙʻئــʚ تؔــʨن الؔفالـــة الʱــي قــʙمها الʺـــʙعى الأعʺــال ؗلهــا أو Ǽعʹـــها علॽــه Ǽإزالــة هـــʚه

  علॽه ضʺانا لهʚه الإزالة.

الʺلॽؔــة  دور دعاوȎ الʸلॻؒة في حʸاǻة العقار الفلاحي الʯاǺع للʸلॻؒــة الʳاصــة::  ثالʰا

ــا  ــʛا لأهʺʱʽهـ ــة ونʤـ ʨرȄاالʵاصـ ـɦـ ــʛع دسـ ــا الʺʷـ ــادǽة حʺاهـ ــات الاقʸʱـ ــا آلॽـ ــع لهـ ــا وضـ ، ؗʺـ

  خاصة لʴʺایʱها.
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 ʧع مــʨــʻا الʚلهــ ȑʙــʸʱرة للʛالʺقــ Ȑعاوʙالــ ʧعــة مــʨʺʳف مʛعــ ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱوال

الاعʱــــʙاء وجʰــــʛ الʹــــʛر الʻــــاتج عʻـــــه، وهــــʚه الــــʙعاوȐ عادǽــــة أو دعــــاوȐ الʺʨضـــــʨع، 

.Șʴل في أصل الʸعها الفʨضʨʺف  

 Ȑʨا دعــʚــ ʴقاق، ودعــȐʨ مʻــع الʱعــʛض، وؗ وهــʚه الآلॽــات تʲʺʱــل فــي دعــȐʨ الاسـɦـ

  الʙʳیʙة. وقف الأعʺال
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  : الʸʲاǻة الʚʱائॻة للعقار الفلاحي الʯاǺع للʸلॻؒة الʳاصةالʠʸلʔ الʰاني

 ʧا خارجــا عــॽائʻʲ إن حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة عــȄʛʡ ʧــȘ الʷʱــȄʛع الʜʳائــي، ǽعــʙ إجــʛاء اسـɦـ

القʨاعʙ العامة، لأن الʺʶاس ȘʴǼ الʺلॽؔة ʨʵǽل لʸاحॼه الȘʴ في اللʳــʨء إلــى الʳهــات 

.ʥال ذلʴى الʹʱإن اق ʠȄʨعʱد مع الʛة لॽنʙʺة الॽالقʹائ  

  .1أما العقȃʨات الʜʳائॽة فلا تʨقع إلا في حالة الʺʶاس الǼ ʛʽʢʵالʺلॽؔة العقارȄة

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أورد مʨʺʳعة مʧ الʨʸʻص الʱي تقʛر هʚه الʴʺاǽــة فــي قــانʨن 

مــʧ القــانʨن  77مʲــل الʺــادة  العقȃʨــات، ؗʺــا تʻــاول Ǽعــʠ الأحȞــام فــي القــʨانʧʽ الʵاصــة

الʺʱعلــǼ Șقــانʨن  103-91مʧ القــانʨن  36الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، والʺادة   90-292

الأوقاف، ... إلخ، والهʙف مʧ ؗل هʚه الʸʻــʨص هــʨ الʺʴافʤــة علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة 

الʵاصة ضʙ أȑ اعʙʱاء أو اتــلاف أو تȄʛʵــʖ عــȄʛʡ ʧــȘ تقȄʛــʛ عقȃʨــات جʜائॽــة ردॽɺــة 

  .4لؔل مʵالف

وعلॽه فقʙ قʻʺʶا هʚا الʺʢلʖ إلى ثلاث فʛوع، فقʙ خʻʸʸا الفʛع الأول لȄʛʳʺــة 

 ȑʙعــʱــة الʺȄʛʳل Ȑʛر أخــʨــʸــه لॽɾ اʻقʛʢت ʙاني فقʲع الʛة، الفȄة العقارॽؔعلى الʺل ȑʙعʱال

علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، أمــا الفــʛع الʲالــʘ فقــʙ تؔلʺʻــا ॽɾــه عــʧ الــʙعاوȐ الʜʳائॽــة 

  الʵاصة. كآلॽة لʴʺاǽة العقار الفلاحي الʱاǼع للʺلॽؔة

 
عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، ॼʡعة جʙیʙة في ضʨء آخʛ الʱعʙیلات وأحʙث الأحȞام،   - 1

  . 95الʺʛجع الʶابȘ، ص
، الʺعʙل 52الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  1990دʛʰʺʶǽ  01الʺʕرخ في  29-90القانʨن  - 2

  . 51، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 2004غʗʷ ، 14، الʺʕرخ في  05- 04والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 
الʺعʙل والʺʦʺʱ  21الʺʱعلǼ Șالأوقاف، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  1991أبȄʛل  27، الʺʕرخ في  10-91القانʨن  - 3

  .83، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 2002دʛʰʺʶǽ ، 14، الʺʕرخ في  Ǽ10-02القانʨن 
عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، ॼʡعة جʙیʙة في ضʨء آخʛ الʱعʙیلات وأحʙث الأحȞام   - 4

  .96، 95، الʺʛجع الʶابȘ، ص2013
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  الفʙع الأول: جʸȂʙة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة

 1مʧ قانʨن العقȃʨــات 386لقʙ نʟ الʺʛʷع على هاته الȄʛʳʺة مʧ خلال الʺادة 

ا ذلʥ للفقه، ʘʽʴǼ عʛفها الفقه بʨجه عــام  غʛʽ أنه لʦ یʛʢʱق إلى تعȄʛفها بʨجه عام تارؗ

ــاعلــى أنهــا "كــل نʷــاȋ خــارج  Ǽن عقاʨــه القــان ، وȄقʸــǼ ʙالʷʻــاȋ هʻــا ي للإنʶــان ǽفــʛض ل

 ȑʚى الــʻــالʺع Ǽ ــاتȃʨــا العق ʻالعقــاب هǼ ʙــʸقǽ ي، ؗʺــاʰــلʶــاع الʻʱــابي أو الامʳǽالفعــل الإ

  الʵاصة.  حʙده وʻʽȃه قانʨن العقȃʨات العام أو الȄʛʷʱعات الʻʳائॽة

وعʛفها آخــǼ ʛأنهــا "الȄʛʳʺــة" هــي ؗــل فعــل ʻʺǽعــه الʺʷــʛع عــȄʛʡ ʧــȘ العقــاب إذا 

  .2لȘʴ أو أداء لʨاجʖ"  لʧȞǽ ʦ اسʱعʺالا

ــان جʸȂʙــة الʯعــȏʗ علــى الʸلॻؒــة العقارȂــة: :أولا تقــʨم جȄʛʺــة الʱعــȑʙ علــى الʺلॽؔــة  أرؕ

ــان العامــة تلــʥ الʷــʛوȋ اللازمــة لॽʁــام  انها العامــة، ونعʻــي Ǽالأرؗ العقارȄة مʱى تʨافʛت أرؗ

الȄʛʳʺة بʨجه عام، وهي الʛʷوȋ الʱي تȘʰʢʻ علــى ؗــل الʳــʛائʦ مهʺــا ؗــان نʨعهــا، وهــي 

ʧ الʷــʛعي، وهــʚا ॼʡقــا لʺــا جــاءت Ǽــه الʺــادة الأولــى  ʛؗوالــ ȑʨــʻالʺع ʧ ʛؗوال ȑالʺاد ʧ ʛؗال

 ʛـــʽغǼ ʧــ ــة أو تـــʙابʛʽ أمـ ــى "لا جȄʛʺـــة ولا عقȃʨـ ــي نʸـــʗ علـ ــانʨن العقȃʨـــات والʱـ ــʧ القـ مـ

  قانʨن".

ʥ الʵــʙعي -أ ʙؕــ  3مــʧ قــانʨن العقȃʨــات 386لقــʙ نʸــʗ علــى هــʚه الȄʛʳʺــة الʺــادة : ال

ــى  ة إلـ ــʧ ســ̒ـ ــالʝॼʴ مـ ــي "ǽعاقـــǼ ʖـ ــا یلـ ــʧ  5علـــى مـ ــة مـ ʨات وȃغʛامـ ـ̒ـ دج إلـــى  2000سـ

20000 .ʝॽلʙʱق الʛʢǼ ة أوʶخل ʥوذل ʛʽا للغ ʨؗع عقارا مʺلʜʱان ʧدج ؗل م  

 
1 -  ʛن  156- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺ02- 16، ال  .Șابʶجع الʛʺال ،  
2 -  ،ʛائʜʳمه الʨة، دار ،هʲالʲعة الॼʢاقعة على العقار، الʨال ʦائʛʳ13، ص2008الفاضل خʺار ال .  
3 -  ʛن  15- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺ02-16، ال  .Șابʶجع الʛʺال ،  



  الفصل الثاني:                                           حماية العقار الفلاحي التابع للملكية الخاصة   
 

 
 

278 
 
 

 ʧمــ ʛــʶؔأو ال Șــلʶʱقــة الȄʛʢǼ ــف أوʻأو الع ʙیــʙهʱالǼ لا وȂذا ؗان انʜʱاع الʺلॽؔة قʙ وقع لـ̔ـ

ــاة  ʻʳال ʧمــ ʛــʲأو أك ʙة واحــʢاســʨــأ ب ॼʵا أو مʛــاهʣ ــلاحʶاص أو مــع حʺــل الʵة أشــʙعــ

 ʧــ ــة مـ ʨات وȃغʛامـ ـ̒ـ ــʛ سـ ʧʽʱ إلـــى عʷـ ـ̒ـ ــʧ سـ ــʝॼ مـ ɹـ ــة ال ــʨن العقȃʨـ ــى  10000فʱؔـ دج إلـ

  .1دج" 30000

ʥ الʸادȏ  -ب ʙؕــة الا  :الʺȄʛبهʺــا ج ʟ ʧ الʺادȑ على عʸʻــʧȄʛ تʵـɦـ ʛؗل الʺʷǽ اءʙــʱع

: انʱـــʜاع عقـــار مʺلـــʨك للغʽـــʛ واقʱـــʛان الانʱـــʜاع Ǽالʵلʶـــة أو علـــى الʺلॽؔـــة العقارȄـــة وهʺـــا

  فʽهʺا. الʙʱلʝॽ، وॽɾʺا سॽأتي نفʸل

1-   :ʙʻك للغʦلʸاع عقار مʚʯع أو انʜــʻال ʨابي هــʳǽك إʨلʶǼ ام الفاعلॽʀ اعʜʱالانǼ ʙʸقǽ

الانʱــʜاع وهــʨ الأخــǼ ʚعʻــف وȃــʙون رضــا الʺالــʥ، وأن ʻʱʺǽــع مغــادرة العقــار Ǽعــʙ صــʙور 

حʦȞ نهائي قʹى ʛʢǼده مʻه، وȄقʸــǼ ʙــه الʛجــʨع إلــى ذات العقــار الــʡ ȑʚــʛد مʻــه ॼʡقــا 

لȞʴــʦ قʹــائي نهــائي أو أن یــʙخل العقــار الʺʺلــʨك للغʽــʛ أو ǽقــʨم Ǽالʶــॽɾ ʧȞــه أو ǽقــʨم 

.ʛʽة للغ ʨؗة الʺʺلॽȃʛʱعة الʢفلاحة القǼ  

ـrــاني  ȋʛ أن ǽقـــʨم ال ـɦـ ـrــاني أو تʢॽʢʵـــه، ولا ʷǽـ ــل ال ــʜم أن ǽقـــع الانʱـــʜاع Ǽفعـ وȄلـ

بʻفʶه Ǽالفعل الʺʛʳم بل قʱʶǽ ʙعʺل غʛʽه للॽʁام بʚلʥ ؗأن یʛســل مــǽ ʧقــʨم مقامــه Ǽــانʜʱاع 

ــه لفائʙتــه، وفــي هــʚه الʴالــة نؔــʨن أمــام فاعــل أصــلي  العقــار أو دخــʨل الʺʶــʧȞ واحʱلال

ʥȄʛ2وش.  

 
1 -  ʛن  156- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺه.02- 16، الʶجع نفʛʺال ،  
إبʛاʦॽʂ الॼʷاسي، الʨجʜʽ في شʛح قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ القʦʶ العام، دار الʱؔاب اللʻʰاني، بʛʽوت  - 2
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2- :ʛॻلʗــʯــة أو الʴلʳالǺ اعʚــʯان الانʙــʯــة  اقȄــة العقارॽؔعلــى الʺل ȑʙعــʱــة الʴʻــام جॽʁل

ــǽ ʦعــʛف لا  ʳǽــʖ أن ǽقʱــʛن فعــل الانʱــʜاع Ǽالʵلʶــة والʱــʙلʝॽ، رغــʦ أن قــانʨن العقȃʨــات ل

  الʵلʶة ولا الʙʱلʝॽ إلا أنʻا ॽɾʺا سॽأتي سʴʻاول تعȄʛفهʺا.

ʽلاء أو تعȂʙــʃ الʳلʴــة:  2-1 ــا الاسـɦـ ॽʂ ــاتȃʨن العقʨقــانǼ هــاʽص علʨــʸʻʺــة الʶلʵال

نʜع الॽʴازة مʧ مالــʥ الʷــيء دون رضــاه، وȞʺȄــʧ تعȄʛفهــا Ǽأنهــا صــʨرة الفعــل الــǽ ȑʚقــʨم 

ʽلاء علــى مــال الغʽــʛ دون علــʦ أو رضــا صــاحʖ الʺــال أو  Ǽــه الʳــاني وȄــʕدȑ إلــى الاسـɦـ

.ʥار الʺالʤأن ʧا عʙʽعǼ ȑة أॽɿاع خʜʱفعل الانǼ امॽʁة هي الʶلʵالعقار، إذا فال ʖصاح  

2-2- :ʛॻلʗــʯال ʃــȂʙــى علــى  تعʻʰلال م ɦور لاحــʜــة مــॽؔمل ʙ عʺال ســ̒ ǽقʸــǼ ʙــه اسـɦـ

  أساس الʴʱایل أو أǽة أسالʖʽ أخȐʛ تʙلॽʶॽة.

ʥ الʸعʹȏʦ   -ج ʙؕر  :الʙــʸǽ أن ʙبــل لابــ ȑة ارتؔاب عʺل مادʺȄʛʳا الʚام هॽʁفي لȞǽ لا

ʧ الʺعȑʨʻ في نॽة داخلॽة ʛʺʹǽها الʳــاني نفʶــه  ʛؗل الʲʺʱȄاني وʳإرادة ال ʧا العʺل مʚه

انها الʱي یʢʱلʰها القانʨن.   تʳʱه نʨʴ ارتؔاب الȄʛʳʺة مع علʺه Ǽأرؗ

  : صʦر أخȎʙ لʸȂʙʱة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصةالفʙع الʰاني

 ʙاء، وقــʙــʱؗل اع ʧة مȄة الأملاك العقارǽاʺʴلة فعالة لʽوس ʛʰʱة تعॽائʜʳة الǽاʺʴال

مــʧ قــانʨن  386حʸــʛ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ فــي الʱعــȑʙ علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة فــي الʺــادة 

، وقʙ أفʛد الʺʷــʛع عــʙة نʸــʨص أخــȐʛ لʸــʨر الʱعــȑʙ علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة 1العقȃʨات

.ʠعॼها الʻم ʛؗʚʻي سʱوال  
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 406نʸــʗ علــى هــʚه الȄʛʳʺــة الʺــادة : ة الʔȂʙʳʯ العȏʗʸ لʚʱء مʥ العقــارجʸȂʙ  :أولا

ʧʽʱ وȃغʛامــة مــʧ  1مʧ قانʨن العقȃʨات دج إلــى  ǽ500عاقǼ ʖالʝॼʴ مــʧ شــهʧȄʛ إلــى سـ̒ـ

5000 ."ʛʽالغ ʥمل ʨعقار ه ʧءا مʜا جʙʺب عʛخ ʧدج، ؗل م  

ــل  ــʛ فعـ ــة وȄعʰʱـ ــʚه الȄʛʳʺـ ــʛعي لهـ ʧ الʷـ ʛؗــ ــʨ الـ ʟ هـ ــʚا الــ̒ـ ــʛ هـ ــه ǽعʰʱـ ــه فإنـ وعلॽـ

ȑالʺاد ʧ ʛؗال ʖȄʛʵʱلها. ال  

ʧفاد أن  مʱʶǽ رة أعلاهʨؗʚʺة هيالʺادة الʺȄʛʳان ال   :أرؗ

:ʔȂʙʳʯاب العقار. فعل الʛخ ʧج عʱʻی ȑʚم الʛʳʺالفعل ال ʨوه  

:ʔــȂʙʳʯــل الʲم  ،ʦॽــʵف أو الʛأو الغــ ʧــاكʶʺــاني أو الॼʺلل ȑʙالعʺــ ʖــȄʛʵʱــه الǼ ʙــʸقȄو

ـɹــل الȄʛʵʱـــʖ عقـــارا لا  2مȞـــʛر مـــʧ قـــانʨن العقȃʨـــات 406الʺـــادة  ʗʡʛ أن Ȟǽـــʨن م اشــɦـ

  مʻقʨلا.

ــائي: ʹʱال ʗــʶالق  ʙــʸامهــا القॽʁن لʨهــا القــانʽف ȋʛ فهــي جȄʛʺــة مــʧ الʳــʛائʦ العʺǽʙــة اشـɦـ

ʖʳॽɾ أن ʨȞǽن الʳاني على دراǽــة وعلــʦ وȂرادة لفعــل الȄʛʵʱــʖ لʳــʜء مــʧ عقــار   الʻʳائي،

  لا ǽʺلؔه هʚا الʳاني.  

ــا ॻها:: ثانʯʸــʴــل قʮــة ق ʙؕʯلاء علــى الʻʯــة الاســʸȂʙــة الʺــادة  جʺȄʛʳه الʚعلــى هــ ʗــʸن

ــانʨن العقȃʨـــات 363 ʨات  3مـــʧ قـ ـ̒ـ ــهʧȄʛ إلـــى ثـــلاث سـ ــالʝॼʴ مـــʧ شـ ــا یلـــي ǽعاقـــǼ ʖـ ؗʺـ

 ʧامــة مــʛغȃــة  3000دج إلــى  500و ʛؗفــي ت ȘــʴǼ عيʙاث أو الʺــʛــʽʺفــي ال ʥȄʛــʷدج ال

ʱه الʨʱʶǽ ȑʚلي ȄʛʢǼــȘ الغــʞ علــى ؗامــل الإرث أو علــى والʺقʸــʨد  جــʜء مʻــه قʰــل قʶـ̋ـ

 
1 -  ʛن  156- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات، الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺجع 02-16، الʛʺال ،Șابʶال .  
2 -  ʛن 156- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات، الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺه.02- 16، الʶجع نفʛʺال ،  
3 -  ʛن 156- 66الأمʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙات الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺه. 02-16، الʶجع نفʛʺال ،  
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ــة عــʧ هي لهʚه الʺادة ʛؗʱال الʨعلى أم ȐʛأخǼ قة أوȄʛʢǼ ليʨʱʶǽ ʟʵأن ؗل ش ȘــȄʛʡ 

  . الغʞ والʙʱلʝॽ قʰل قʶʺة الʺʛʽاث

وʲʺʱȄل الغʞ الʺʨʸʻص علॽه في هʚه الʺادة في اسॼʱعاد أمʨال تʙخل عادة فــي 

ة القابلة ʛؗʱة. الʺʶللق  

ان تʲʺʱل في   :وللȄʛʳʺة أرؗ

ج عــȄʛʡ ʧــȘ الغــʞ علــى ؗامــل الإرث أو  فعــل الاســʻʯلاء: وهــʨ الفعــل الʺʳــʛم الــȑʚ یʻـɦـ

  مʻه قʰل قʱʺʶه.  على جʜء

اشʗʡʛʱ الʺادة هʻا أن ʨȞǽن مʴل الاسʽʱلاء هʨ الإرث ســʨاء علــى   :مʲل الاسʻʯلاء  -

  على ؗامل الإرث. جʜء أو

ȋʛ فʽهــا القــانʨن القʸــʙ  القʶــʗ الʱʹــائي: - تعــʙ الȄʛʳʺــة مــʧ الʳــʛائʦ العʺǽʙــة الʱــي ʷǽـɦـ

ة ʖʳॽɾ أن ʨȞǽن الʳاني على دراǽة  الʻʳائي، ʛؗʱلاء على الʽʱفعل الاسǼ ʦوعل.  

ʖالʰع الʙة العقاالفǻاʸʲة لॻة ؕآلॻائʚʱال Ȏعاوʗاصة: الʳة الॻؒلʸع للǺاʯر الفلاحي ال: 

ـrــʨء إلـــى جهـــات القʹـــاء  ـɻــʨل صـــاحॼه حـــȘ الل ǽ ـــةॽؔالʺل Șــɹـ Ǽ ـــاسʶالأصـــل أن ؗـــل م

ــʛع  ــʛر الʺʷــ ــʚا قــ ــʧ هــ ʻʲاء عــ ـɦـ ــʧ واســ ــالʱعʠȄʨ، لؔــ ــة Ǽــ ــʙاء والʺʢالॼــ ــʙرء الاعʱــ ــʙني لــ الʺــ

الʜʳائȑʛ مʻح حʺاǽة الʺلॽؔة الʵاصة للقʹــاء الʜʳائــي والغــʛض مــʧ تقȄʛــʛ هــʚه الʴʺاǽــة 

ــʛدع ؗـــل  ــة تـ ــات جʜائॽـ ــى عقȃʨـ ــالʟʻ علـ ــة الʵاصـــة Ǽـ ــة العقارȄـ ــى الʺلॽؔـ ــاȍ علـ ــʨ الʴفـ هـ

  .1مʵالف
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  : الʸʲاǻة الإدارȂة للعقار الفلاحي الʯاǺع للʸلॻؒة الʳاصةالʖʲॺʸ الʰاني

ــʗ الآلॽـــات الʺʙنॽـــة والʜʳائॽـــة الʺقـــʛرة لʴʺاǽـــة الʺلॽؔـــة العقارȄـــة الʵاصـــة  إذا ؗانـ

ʙ هــʚه الʴʺاǽــة، فــإن الآلॽــات  لة وحʽــʙة لʶʳʱــ̔ تʸʴʻــʛ فــي شــȞل دعــاوȐ قʹــائॽة ʨؗســ̔

 ʧعــة مــʨʺʳف أساســي وفعــال فــي مʛــʢؗ د الإدارةʨجــʨا لʛــʤلفا نʱʵعا مǼاʡ ʚة تأخȄالإدار

ʽل حʺاǽــة العقــارات الʵاصــة لــॼعʠ الأعʺــال الʱــي  الإجʛاءات خʨلهــا لهــا القــانʨن فــي سـhـ

 ʠعــǼ ات فيॽه الآلʚه ʧʺؔة تॽجهة ثان ʧجهة، وم ʧا مʚه ʦهʱʽؔاد في ملʛم بها الأفʨقǽ

الإجــʛاءات الʱــي فʛضــها القــانʨن علــى الإدارة نفʶــها فــي حالــة تقȄʛــʛ وضــع یــʙها علــى 

الأملاك الʱاǼعة للʨʵاص بʙعȐʨ وجʨد الʸالح العام، وعلॽه فقʙ قʻʺʶا هʚا الʺʘʴॼ إلى 

ــار الفلاحــــي الʱــــاǼع للʺلॽؔــــة  ــʖ الأول لآلॽــــات حʺاǽــــة العقــ ʧ فʛʢʱقʻــــا فــــي الʺʢلــ ـ̔ـ مʢلʰــ

الʵاصــة، أمــا الʺʢلــʖ الʲــاني فʱؔلʺʻــا ॽɾــه عــʧ دور الــʙعاوȐ الإدارȄــة فــي حʺاǽــة العقــار 

  الفلاحي الʱاǼع للʺلॽؔة الʵاصة.
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  الʠʸلʔ الأول: آلॻات حʸاǻة العقار الفلاحي الʯاǺع للʸلॻؒة الʳاصة

نʛʤا للॽʣʨفة الاجʱʺاॽɺة والاقʸʱادǽة الʱي یʻʺʹʱها العقار الفلاحــي، ومــʧ أجــل 

 ʥذلــ ʙــʶʳʱȄه الأراضــي، وʚــة خاصــة لهــǽحʺا ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺال ʖــه، أوجــॽــة علʤافʴʺال

، الʱــي نʸــʗ علــى أن القــانʨن 1مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ  36مــʧ خــلال نــʟ الʺــادة 

هʨ الȑʚ یʛخʟ بȄʨʴʱل أȑ أرض فلاحॽة خॼʸة أو خॼʸة جʙا إلى صʻف الأراضــي 

ــة للʱعʺʽــʛ، ؗʺــا ǽقــʨم القــانʨن بʙʴʱیــʙ مʳʺــʨع عــة مــʧ القʽــʨد الʱقॽʻــة والʺالॽــة الʱــي  القابل

ʖʳǽ أن تʛافȘ إنʳاز عʺلॽة الȄʨʴʱل، وعلॽه تــʦ تقʶــʦॽ هــʚا الʺʢلــʖ إلــى فــʛعʧʽ فʛʢʱقʻــا 

فــي الفــʛع الأول إلــى الʺʴافʤــة علــى الʢــاǼع الفلاحــي للأراضــي الفلاحॽــة الʱــاǼع للʺلॽؔــة 

  الʵاصة، أما الفʛع الʲاني فʻʱاولʻا ॽɾه إلʜام الʺالǼ ʥاسʱغلال الأراضي الفلاحॽة.

ــة الفـــʙع الأول ــاǺع للʸلॻؒـ ــة الʯـ ــي للأراضـــي الفلاحॻـ ــاǺع الفلاحـ ــى الʠـ ــة علـ : الʲʸافʢـ

  الʳاصة

ــة  ــة وذوȑ الʴقـــʨق العॽʻʽـــة الॽɻॼʱـ ألـــʜم الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ مـــلاك الأراضـــي الفلاحॽـ

الʺʴافʤـــة علـــى الʢـــاǼع الفلاحـــي للأراضـــي الʱـــي ʨʴǽزونهـــا، وذلـــʥ راجـــع إلـــى الʢلॼـــات 

  .2الʺʜʱایʙة على الأراضي الفلاحॽة وتغʛʽʽ وجهʱها الفلاحॽة والʻʰاء علʽها

ॽɾʺــا یʱعلــǼ Șعʺلॽــات تȄʨʴــل الأراضــي الفلاحॽــة والʻʰــاء علʽهــا أورد الʺʷــʛع نʤــام 

مʛاॼʀة صارم، وهʚا عȘȄʛʡ ʧ اشʛʱاȋ الʸʴــʨل علــى تــʛاخʟॽ مʶــॼقة قʰــل الʷــʛوع فــي 

  ي.الفلاح  أȑ أشغال لا تʺʸǼ ʙلة Ǽالʺʙʽان

 
1 -  ʦن رقʨ25-90القان  ʛالأمǼ ʦʺʱʺل والʙالʺع ،ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺ26- 95، ال .Șابʶجع الʛʺال ،  
  .74مʶعʨدة عʺʛاوȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
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ا الفقــʛة الأولــى  ʦ تقʶــʦॽ هــʚا الفــʛع إلــى فقــʛتʧʽ فʸʸʵـ̒ـ Ș فـɦـ ومــʧ خــلال مــا سـhـ

ة  لȄʨʴʱل الأراضي الفلاحॽة والʻʰاء علʽها، أما الفقʛة الʲانॽة فقʙ تʛʢقʻا فʽها لʛخʸة قʶـ̋ـ

  الأرض الفلاحॽة. 

إن أكʲــʛ مــʧ مائــة وســॼعʨن ألــف هʱȞــار   تȂʦʲل الأراضي الفلاحॻة والʮʹــاء علʻهــا::  أولا

 ،ʦه مʧ الأراضي الفلاحॽة قʙ حʨلʗ إلى أراضي للʻʰاء نʳॽʱة تʻازل الفلاحʧʽ عʧ أراضـ̔ـ

ʴهʦ عقــʨد ملॽؔــة، مʺــا جعــل هــاجʝ دخــʨل الأراضــي  وȄعــʨد ذلــʥ إلــى رفــʠ الإدارة مـ̒ـ

ــʙدة Ǽالʨʱســـع العʺʛانـــي ʧ الʺʶـــاحات الʺهـ ــادȑ 1الفلاحॽـــة ضــ̋ـ ــارة أهـــʦ دخـــل اقʸʱـ ، وخʶـ

 ـ̋ــ ʤʻʺلل ʛــ ام الʜʳائـ ـ̋ـ ــʙ انʹـ ــة Ǽعـ ȋʛخاصـ ـɦـ ــي تʷـ ــارة، والʱـ rـ ʱــة لل ــʦ القʢـــاع ة العالʺॽـ . دعـ

 ʧ ل اسʸʱــلاح الأراضــي وتʶʴـ̔ـ ــالʺȃʛع الأخʹــʛ الــȑʚ شـ̋ـ Ǽ هॽ ʧ مــا تʶـ̋ـ الفلاحــي ضـ̋ـ

 ȑʛاه الॽم ʛʽفʨالعلʺي وت ʘʴॼال ʛȄʨʢلالات وتʶ2ال .  

ʛʢʱق لȄʨʴʱــل الأراضــي الʸʵــॼة جــʙا أو الʸʵــॼة، ثــʦ نʢʱــʛق لȄʨʴʱــل  وعلॽــه سـ̒ـ

 Ȑʛاف الأخʻالأراضي لأص ʧم.  

ــॺة:  -أ ــʗا أو الʶʳـ ــॺة جـ ــي الʶʳـ ــل الأراضـ ــة تȂʦʲـ ــي الفلاحॽـ ــل الأراضـ ــʖ تȄʨʴـ یʢʱلـ

 ʟار نـــʙــ ــة للʱعʺʽـــʛ اسʸʱـ ــى أراضـــي قابلـ ــʙا أو خʸـــॼة إلـ فة أراضـــي خʸـــॼة جـ الʺʸــ̒ـ

 ʖــʳǽ ــيʱــة الॽــة والʺالॽʻقʱد الʨʽد القʙʴȄة، وॽالعʺلǼ ةॽʻعة الأرض الʺعʢق ʙیʙʴʱعي لȄʛʷت

ــʚا ॽʀʺــة الʱعــʠȄʨ الʺʛʱتــʖ عــʧ نقــʟ الॽʁʺــة وتʱؔفــل  أن تʛافȘ إنʳاز عʺلॽة الȄʨʴʱل وؗ

 
، بʱارȄخ 120ألف هʱȞار مʧ الأراضي الفلاحॽة حʨلʗ للʻʰاء، جʙȄʛة الʻهار، العʙد   170سʺʛʽة مʨافي،  - 1

  . 5، ص2008/03/24
مʶلʦ، نॼʶة دعʦ القʢاع الفلاحي لا تʕثʛ على انʹʺام الʜʳائʛ لʺʤʻʺة الʳʱارة جʙȄʛة الʛʷوق الʨʽمي، العʙد  - 2

  . 07، ص02/26/ 2008، بʱارȄخ  2234
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ʟ الʺـــادتʧʽ  الʸʻــʨص الॽʺॽʤʻʱـــة اللاحقـــة بʙʴʱیـــॽɿॽؗ ʙـــات الȄʨʴʱـــل وȂجʛاءاتـــه ॼʡقـــا لــ̒ـ

36  ،37  ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧ1م .  

اف الأخـــȎʙ مـــʥ الأراضـــي: -ب الʸʻـــʨص الॽʺॽʤʻʱـــة هـــي الʱـــي تʱؔفـــل  تȂʦʲـــل الأصــ́ـ

ف  ــارج صـــ̒ ــة خـ ــة الʨاقعـ ــي الفلاحॽـ ــॼة للأراضـ ــل Ǽالʶʻـ ــʛاءات الȄʨʴʱـ ــات وȂجـ ــॽɿॽؗ ʙـ بʙʴʱیـ

الأراضي الॼʸʵة جʙا أو الॼʸʵة، وʚؗ ʧʺʹʱȄلʥ تʙʴیॽʀ ʙʺــة الʱعــʠȄʨ نقــʟ الॽʁʺــة 

  .2لفائʙة الʙولة والʳʺاعات الʺʴلॽة

ــا ॻــة:: ثانॻة الأرض الفلاحʸــʴــة قʶــة إلــى  رخॽئــة الأرض الفلاحʜʳة أو ت تʵʹــع قʶـ̋ـ

ʛʺʲة الفلاحॽــة القائʺــة علʽهــا، ومــʧ أجــل هــʚا جــاء  قاعʙة احʱــʛام الʺʶــاحة الʺʛجॽɻــة للʺʶـɦـ

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺة. 4903-97الॽئة الأراضي الفلاحʜʳت ȋوʛʷد لʙʴʺال  

  :فʠلʔ الʙʯخʝॻ تʳʯلله عʗة عʸلॻات :ʟلʔ الʙʯخʝॻ -أ

كل معاملة عقارȄة تʲʺʱل في نقل ملॽؔة الأراضي الفلاحॽة سʨاء العʸلॻات الʸعʹॻة:   -1

ة  ـ̋ـ ــات قʶـ ــʛ عʺلॽـ ــار الأخʽـ ــʚا الإʡـ ــي هـ ــʙخل فـ ــل، إذ تـ ــʙون مقابـ ــل أو بـ ــǼ ʥʺقابـ ــان ذلـ كـ

ة. ʛؗʱال  

ــاحʱها  ــل مʶـ ــة تقـ ــة عقارȄـ ــي ملॽؔـ ــل فـ ــʨ الʱعامـ ــة هـ ــʧ الʺعاملـ ــان الغـــʛض مـ ــإذا ؗـ فـ

ـrـʙول الʺʸʻـــʨص علॽــه Ǽالʺـــادة  ـɹــʙد فــي ال مــʧ الʺʛســـʨم  03الʺʛجॽɻــة علــى مـــا هــʨ م

  الʻʱفȑʚʽ الʺʨؗʚر أعلاه، ʨȞॽɾن الʱعامل مʺʨʻعا Ǽقʨة القانʨن.

 
1 -   ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨة، دار هॽلʽلʴة وتॽɿدراسة وص ، ȑه العقارॽجʨʱلل ȑʛائʜʳني الʨام القانʤʻشامة، ال ʧʽسʺاع

 ، ʛائʜʳع ،الȄزʨʱ186، ص  2003وال .  
  .187سʺاعʧʽ شامة، الʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ للʨʱجॽه العقارȑ ، دراسة وصॽɿة وتʴلʽلॽة، الʺʛجع نفʶه، ص - 2
3 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في 490- 97الʕʺ20، ال  ʛʰʺʶǽة، 1997دॽئة الأراضي الفلاحʜʳت ȋوʛد شʙʴǽ ،

    . 1997دʛʰʺʶǽ  21صادر في  84جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
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ʛʺʲات الفلاحॽــة الʳʺاॽɺــة  ɦــʶʺال ʧمــ ʧیʙʽف ʧȄʛʺʲ الʺʶـɦـ ɦــʶʺة ال أمــا Ǽالʶʻــॼة لقʶــ̋

(الʺلغــى) ʳǽــʖ إضــافة إلــى شــʛوȋ الʺʶــاحة الʺʛجॽɻــة شــȋʛ  191-87في إʡار قانʨن 

اء أقل مʧ ثلاث ʛؗʷالأدنى لل ʙʴن الʨȞǽ 2أن لا.  

ان ʶǼـــȌ رقاǼـــة  -2 ة الأراضـــي الفلاحॽـــة : لʹــ̋ـ الإجـــʛاءات الʺॼʱعـــة خـــلال عʺلॽـــة قʶــ̋ـ

الʙولــة علــى الʺعــاملات الــʨاردة علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة الفلاحॽــة، والʱــي Ȟǽــʨن مــʧ شــأنها 

مفــاده أن تؔــʨن ؗــل معاملــة عقارȄــة تʲʺʱــل فــي  تقʦॽʶ العقارات الفلاحॽة قʛر الʺʛʷع قʙʽا

ـɹـل تʸــȄʛح لـــȐʙ  نقــل ملॽؔــة الأراضــي الفلاحॽــة ســʨاء ؗانـــǼ ʗʺقابــل أو بــʙون  مقابــل م

  وتʲʺʱل هʚه الإجʛاءات ॽɾʺا یلي: 3الهʯʽة الʺȞلفة Ǽالأراضي الفلاحॽة

یلʜʱم الʺالǼ ʥاحʛʱام الʺʶاحة الʺʛجॽɻة الʺʙʴدة Ǽالʺʛسʨم الʻʱفʽــȑʚ   تقʟ ʤǻʗلʔ القʸʴة:

 ʦة إلــى  490-97رقــ ة عقــاره الفلاحــي، وذلــʥ بʱقــʡ ʦǽʙلــʖ القʶــ̋ عʻــʙ رغʱʰــه فــي قʶــ̋

مʙیȄʛــة الʺʸـــالح الفلاحॽـــة مـــʧ أجـــل الʱأكـــʙ مــʧ إمȞانॽـــة الʱقʶـــʦॽ مـــʧ عʙمـــه وفـــي حالـــة 

  .4الʺʨافقة یʦʱ الʨʱجه إلى الʺʨثȘ مʧ أجل تʛȄʛʴ الʺعاملة

ʖʳǽ على الʺʨثȘ الʺȞلف مʧ قʰل الأʛʡاف بʛȄʛʴʱ مʹʺʨن الʺعاملة في شــȞل 

ي، وȄقــʨم Ǽإرســالها إلــى الʺʸــالح الفلاحॽــة Ǽالʨلاǽــة الʺعॽʻــة Ǽــالأرض الفلاحॽــة ʡلــʖ  رسـ̋ـ

ʟʵمات تʨمعل ʧʺʹʱی :  

- .ʥة الʺالȄʨبه ʅȄʛعʱوال ʖلʢال ʥمال  
 

1 -  ʦن رقʨرخ في  1987القانʕʺ8(الʺلغى) ال  ʛʰʺʶǽة 1987دॽغلال الأراضي الفلاحʱة اسॽɿॽؗ Ȍॼض ʧʺʹʱʺال ،
  . 1987دʛʰʺʶǽ  9، الʺʨافȘ  50الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة وتʙʴیʙ حقʨق الʺʧʽʳʱʻ وواجॼاتهʦ، جʙȄʛة رسʺॽة، عʙد 

  ، ʙʴǽد شʛوȋ تʜʳئة الأراضي الفلاحॽة، الʺʛجع الʶابȘ. 490-97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  06أنʛʤ الʺادة  - 2
3 -   ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة العامة في الʴلʸʺرة للʛاصة والʺقʵة الȄة العقارॽؔاردة على الʺلʨد الʨʽالق ،ȑʙخال ʙʺأح

 ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽؗل ،ȑن عقارʨقان ،ʛʽʱʶ62، ص2014-2013رسالة ماج .  
4-  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة العامة في الʴلʸʺرة للʛاصة والʺقʵة الȄة العقارॽؔاردة على الʺلʨد الʨʽالق ،ȑʙخال ʙʺأح

  .63الʺʛجع نفʶه، ص
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تʙʴیʙ العقار مʨضʨع الʱقʦॽʶ مع ذʛؗ مʨقعه مʶاحʱه في مȌʢʵ یʧʽʰ حʙود القʢعــة   -

ʚا تʙʴیʙ عʙد القʢع الʺʜمع إنʷاءها.   الأرضॽة، وؗ

  تʙʴیʙ القʢع الʺʜمع إنʷاءها وॽȃان مʶاحʱها. -

  ॽʰʡعة ونʨع الʷʻاȋ الʺʺارس. -

  ॽʰʡعة سʙʻ الʺلॽؔة. -

ة أم خʛوج مʧ الʨʽʷع ...إلخ - ʛؗة تʺʶق ʨهل ه ʦॽʶقʱال ʖʰان سॽʰ1ت.  

ة الأرض  الʲʯقʻـــȖ فـــي ʟلـــʔ القʴـــʸة: -ب ـɹــʟ الـــʙقȘʽ لʢلـــʖ قʶـــ̋ ʦ الف ـɦـ وفʽهـــا یـ

الفلاحॽة مʧ قʰل مʙیȄʛة الʺʸالح الفلاحॽة وذلʥ بʱأكʙها مــʧ احʱــʛام الʸʻــاب الʺʶــاحي 

ـɹـʙدة، وهــʚا مــا  ة تقــل عــʧ الʺʶــاحة الʺʛجॽɻــة الʺ ح الʱــʛخʟॽ إذا ؗانــʗ القʶــ̋ فــلا ǽʺــ̒

  .4902-97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  05نʗʸ علॽه الʺادة 

Ǽعʙ الʴʱقȘʽ تفʸل مʙیȄʛــة الʺʸــالح الفلاحॽــة إمــا Ǽــالʛفʠ أو   الʙد على ʟلʔ القʸʴة:

  القʨʰل، وʦʱȄ الʛد على الʢلʖ خلال أرȃعة أشهʛ مʧ تارȄخ إیʙاعه.

 Șعʺال حــ الأصــل أنــه لا Ȟǽفــي لــلإدارة الاعʱــʛاض والــʛفʠ بــل وجــʖ علʽهــا اسـɦـ

 Șــɹـ ــه ومʛاعـــاة ل ــʻʡʨي للأراضـــي الفلاحॽـــة، إلا أنـ ــʧ قʰـــل الـــʙیʨان الـ الʷـــفعة الإدارȄـــة مـ

ــʻʡʨي  ــʙیʨان الــ ــʙخل الــ ــى تــ ــة وॼȄقــ ــʛفʠ الʺعاملــ ــي أن تــ ــة Ȟǽفــ ــة الʵاصــ ــة العقارȄــ الʺلॽؔــ

ʗــʰــفعة إذا ثʷال Șفــي مʺارســة حــ ʛــʸʴʻــة یॽم للأراضــي الفلاحʙغلال الأراضــي  عــ اسـɦـ

 
ȑʛ، الآلॽات القانʨنॽة لʴʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة مقʙمة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في    -1 راضॽة بʧ زؗ

  . 192، ص2010-2009الʴقʨق القانʨنॽة، قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق جامعة Ǽاتʻة 
  ، ʙʴǽد شʛوȋ تʜʳئة الأراضي الفلاحॽة، الʺʛجع الʶابȘ. 490- 97الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ   05أنʛʤ الʺادة  -2
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ــʚا Ǽالʶʻــॼة للأراضــي الفلاحॽــة الʱاǼعــة للʙولــة ʟ  1الفلاحॽــة الʱاǼعــة للʵــʨاص، وؗ ॼʡقــا لـ̒ـ

  .2الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ   25-08مʧ القانʨن رقʦ  50الʺادة 

  : إلʚام الʸالǺ ʣاسʯغلال الأراضي الفلاحॻةالفʙع الʰاني

ــة  ــʛار Ǽقابلॽـ ــʙم الإضـ ــǼ ʙعـ ــʥ الʙʳیـ ــʜم الʺالـ ــارȑ تلـ ــه العقـ ــة للʨʱجॽـ ــʙ العامـ إن القʨاعـ

الأرض للاسʲʱʺار وعʙم تغʛʽʽ وجهʱها الفلاحॽة وعʙم تقʦॽʶ تلʥ الأراضي Ǽʺــا یʱعــارض 

 ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺــان ال ــʙدة للʺʶـــاحة الʺʛجॽɻـــة، إذا ؗـ ɹـ ــع الʺقـــایʝॽ الʺ  484-977-مـ

غلال  غلال الأراضــي الفلاحॽــة قــʙ شــʙد علــى إلʜامॽــة اسـɦـ الʺʧʺʹʱ إجʛاء إثॼات عــʙم اسـɦـ

الأراضي الفلاحॽة وȂثॼات ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ لʻʳة الʺʸالح الفلاحॽة تقʨم Ǽــإجʛاء تॽʁʴقــات 

لʺȞلـــف لازمـــة Ǽʺقʱʹـــاها تعـــʙ مʴʹـــʛ إثॼـــات حالـــة تʨجهـــه إلـــى الـــʨالي وȂلـــى الـــʨزʛȄ ا

 06لا تʳʱــاوز  ، Ǽإثॼات عʙم اسʱغلال هʚه الأراضي مʧ قʰل مالʽؔها في مهلــةǼ3الفلاحة

ʛغلال الأرض   4أشه مʧ نفʝ الʺʛســʨم، فــإذا انقʹــى هــʚا الأجــل ولــʦ یॼاشــʛ الʺالــʥ اسـɦـ

  .5فإنه ǽعʚر مʛة أخȐʛ لʨضعها قʙʽ الاسʱغلال خلال سʻة واحʙة

 
سʺʴॽة حʻان خʨادجॽة، قʨʽد الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ فʛع القانʨن الʵاص، قʦʶ القانʨن  - 1

  158، ص. 2008-2007العقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق جامعة قʻʽʢʻʶة، 
،  26- 95، الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالأمʛ  25-90مʧ القانʨن رقʦ  50أنʛʤ الʺادة  - 2

 .Șابʶجع الʛʺال  
، Ȍॼʹǽ تʽȞʷلة الهʯʽة  1997دʛʰʺʶǽ  15، الʺʕرخ في 484-97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  05أنʛʤ الʺادة  - 3

ʚلʥ إجʛاءات إثॼات عʙم اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  دʛʰʺʶǽ   17، صادر في 83الʵاصة وؗ
1997 .  

، Ȍॼʹǽ تʽȞʷلة الهʯʽة  484- 97، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 484-97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  06أنʛʤ الʺادة  - 4
ʚلʥ إجʛاءات إثॼات عʙم اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة، الʺʛجع نفʶه.    الʵاصة وؗ

، Ȍॼʹǽ تʽȞʷلة الهʯʽة  484- 97، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 484-97مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  07أنʛʤ الʺادة  - 5
ʚلʥ إجʛاءات إثॼات عʙم اسʱغلال الأراضى الفلاحॽة، الʺʛجع نفʶه.    الʵاصة وؗ
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ʧ الʨʱجॽــه الفلاحــي 16-08الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ مــʧ خــلال القــانʨن  جــاء  1الʺʱʹـ̋ـ

Ǽآلॽــات جʙیــʙة للʨʱجॽــه الفلاحــي وتــأʛʽʡه تʰʢــȘ علــى العقــار الفلاحــي والأرض الفلاحॽــة 

والأراضــي ذات الʨجهــة الفلاحॽــة ســʨاء ؗانــʗ تاǼعــة للأمــلاك الʵاصــة للʙولــة أو الʱاǼعــة 

 .2للʺلॽؔة الʵاصة

  لʚلʥ فʺʧ أجل معʛفة العقار الفلاحي والॽɾ ʦȞʴʱه یʷʻأ ما یلي:

عʺل  - ـɹـــʙد قــــʙرات مʺʱلؔــــات العقــــار الفلاحــــي أو ذȑ الʨجهــــة الفلاحॽــــة وʶȄـــɦـ ǽ سʛفهــــ

  لʙʱخل الʙولة. كأساس

خʢȄʛة تʴــʙد الأراضــي الفلاحॽــة والأراضــي ذات الʨجهــة الفلاحॽــة لؔــي تॼقــى ॽɿॽؗــات   -

 ʛــʽغ ȑس العقــارʛا الفهــʚهــ ʛʽ وشــʛوȋ تʺʽʽــʜ هــʚه الأراضــي وتॽʰʢقاتهــا أو ॽɿॽؗــات تʶـ̔ـ

  .3عȘȄʛʡ ʧ الʦॽʤʻʱ  واضʴة على غاǽة تॽʰʢقها

مــʧ هــʚا القــانʨن الʺــʨؗʚر أعــلاه فقــʙ نʸــʗ صــʛاحة علــى الʺʻــع  14أمــا الʺــادة 

 ʛـــʽعʺال غ ɦؗـــل اســ ʧــات عــॼــة أو ذات وجهـــة  الفلاحــيالॽفة ؗـــأرض فلاح لأرض مʸــ̒

  فلاحॽة.

ــاني ʰال ʔــ ــاǺع للʸلॻؒــة الʠʸل ʯــار الفلاحــي ال ــة العق ǻاʸــة فــي ح Ȃالإدار Ȏعاوʗــ : دور ال

  :الʳاصة

 ʥد ذلــʨعــȄــة وȄاعــات العقارʜʻــه الॽɾ ʛــʲؔــي تʱــالات الʳʺال ʧمــ ȑال العقــارʳʺال ʙعǽ

وجــʨد مʶــح شــامل للأمــلاك العقارȄــة والʱــي تʴــʙد ملॽؔــة الأفــʛاد وملॽؔــة  أســاس إلــى عــʙم

  الهʯʽات الإدارȄة.  
 

1 -  ʦن رقʨ16-08القان.Șابʶجع الʛʺه الفلاحي، الॽجʨʱالǼ Șعلʱʺال ،  
  ، الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه الفلاحي، الʺʛجع نفʶه.16-08مʧ القانʨن رقʦ  12أنʛʤ الʺادة  - 2
  ، الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه الفلاحي، الʺʛجع نفʶه.16- 08مʧ قانʨن رقʦ  13أنʛʤ الʺادة  - 3
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 Ȑʨعʙم الـــʨع الأول لʺفهـــʛا الفـــ ʻا هـــʚا الʺʢلـــʖ إلـــى فـــʛعʧʽ فʸʸʵــ̒ـ ـ̋ـ وعلॽـــه قʶـ

الʲاني فʻʱاولʻا ॽɾه حʺاǽة العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للʺلॽؔــة الʵاصــة مــʧ  الإدارȄة، أما الفʛع

  ʛʡف الإدارة. 

  الفʙع الأول: مفهʦم الʗعȎʦ الإدارȂة

ــʘ شــــʛوʡها الʷــــȞلॽة  ــة مــــʧ حʽــ ــة عــــʧ الــــʙعȐʨ العادǽــ ــف الــــʙعȐʨ الإدارȄــ تʱʵلــ

وȂجʛاءاتها والقانʨن الʨاجʖ الȘʽʰʢʱ، ومʻه فقʙ قʻʺʶا هʚا الفʛع إلى ثلاث فقʛات فʻʱاولʻــا 

في الفقʛة الأولى تعʅȄʛ الʙعȐʨ الإدارȄة، أما الفقʛة الʲانॽة فقʙ خʻʸʸاها للاخʸʱاص 

  في الʙعȐʨ الإدارȄة، أما الفقʛة الʲالʲة فقʙ تؔلʺʻا فʽها عʧ شʛوȋ الʙعȐʨ الإدارȄة.

الʺʻازعــة الإدارȄــة هــي مʱʵلــف الإجــʛاءات الʱــي یʢʱلʰهــا تعʃȂʙ الــʗعȎʦ الإدارȂــة:    :أولا

  .1القانʨن اللʨʳء إلى القʹاء الإدارȑ مʧ أجل الفʸل في نʜاع مʛʢوح ضʙ الإدارة

لة القانʨنॽــة الʱــي Ȟǽفلهــا الʺʷــʛع للأشــʵاص ســʨاء  فالʺʻازعــة الإدارȄــة هــي الʨســ̔

كانــॽɻॽʰʡ ʗــة أو معȄʨʻــة لʴʺاǽــة حقــʨقهʦ فــي مʨاجهــة الإدارة عــȄʛʡ ʧــȘ القʹــاء، ؗʺــا 

  Ȟǽفلها أǽʹا للإدارة في حالة مʵالفة الأفʛاد لقʛاراتها الإدارȄة.

مــʧ قــانʨن الإجــʛاءات  800نʸــʗ الʺــادة  الاخʶʯــاص فـــي الــʗعȎʦ الإدارȂـــة: :ثانॻــا

على جعل الʺʴــاكʦ الإدارȄــة هــي جهــات الʨلاǽــة العامــة فــي الʺʻازعــات   2الʺʙنॽة والإدارȄة

ʻʯاف فــي جʺॽــع القʹــاǽا الʱــي  الإدارȄة وتǼ ʟʱʵالفʸل في أول درجة ʦȞʴǼ قابــل للإسـɦـ

تؔــʨن الʙولــة أو الʨلاǽــة أو الʰلǽʙــة أو إحــȐʙ الʺʕسʶــات العʺʨمॽــة ذات الʸــॼغة الإدارȄــة 

ــا فʽهــــا، وت Ȅʛةʛʡفــ Ǽ ʟالفʸــــل فــــي الــــʙعاوȐ الʱفʶـــ̔ـ ــʛوॽɺة ـɻــɦـ ـɹـــʟ الʺʷــ ، ودعــــاوȐ ف

 
1 -   ،ʧامʲد الʙولة، العʙال ʝلʳلة مʳها، مʸائʸرها وخʨʢت :ʛائʜʳة في الȄازعة الإدارʻʺال ،ȑʛȄʨʻال ʜȄʜالع ʙʰع

  . 15، ص2006
  ، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ.  09-08مʧ القانʨن رقʦ  800أنʛʤ الʺادة  - 2
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ʟ ات الʸـــادرة عـــʧ الهʯʽــات الʶـــاǼقة و للقــʛار  ـɻـɦـ دعـــاوȐ إلغـــاء القــʛارات الإدارȄـــة، ؗʺـــا ت

Ǽالفʸل في دعاوȐ القʹاء الؔامل والقʹاǽا الʺʨʵلــة لهــا ʨʺǼجــʖ نʸــʨص خاصــة هــʚا 

ॽɾʺــا ʵǽــʟ الاخʸʱــاص الʻــʨعي، أمــا ॽɾʺــا ʵǽــʟ الاخʸʱــاص الإقلॽʺــي فʴʱʽــʙد ॼʡقــا 

  .1للقʨاعʙ العامة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة

ʧ الأفــʛاد والإدارة مــʧ قــʛار إدارȑ   شʙوȉ الʗعȎʦ الإدارȂة::  ثالʰا في حالة وجــʨد نــʜاع بـ̔ـ

 ʦلʤ ـɦـ ــȋʛ الـ ــا شـ ــاء أهʺهـ ــى القʹـ ــʨء إلـ rـ ــل الل ــʛاءات قʰـ ــʧ الإجـ ــة مـ ــʨد جʺلـ ــʧ وجـ ــʙ مـ فلابـ

.Șʰʶʺال ȑار الإدارʛة والقȄالإدار  

تعʰʱــʛ  :الفʙع الʰاني: حʸاǻة العقار الفلاحي الʯاǺع للʸلॻؒــة الʳاصــة مــʟ ʥــʙف الإدارة

 ʛــʽʽغʱأجــل ال ʧــة مــȄــات إدارʯʽه ʧر عــʙــʸة تॽنʨفات قانʛʸة على أنها تȄارات الإدارʛالق

ʜ قانʨني إما ǼالȄʜادة أو الʻقʸان. في ʛؗم  

 ʙ في Ǽعʠ الʴالات نʙʳ الهʯʽات الإدارȄة تعȑʙʱ على ملॽؔــة الʵــʨاص بــʙون سـ̒ـ

Șــʽقʴʱني إمــا لʨــأ للقʹــاء  قــانʳر یلʛــʹʱʺــا ال ʻة، فهॽــʸʵة شʴــلʸة عامــة أو مʴــلʸم

 ȑ2الإدار.  

ا الفقــʛة الأولــى  ʻا هــʚا الفــʛع إلــى فقــʛتʧʽ فʸʸʵـ̒ـ Ș فقــʙ قʶـ̋ـ ومــʧ خــلال مــا سـhـ

الʙعȐʨ الإدارȄة، أما الفقʛة الʲانॽة فʻʱاولʻا فʽهــا وقــف تʻفʽــʚ القــʛار الإدارȑ   لإجʛاءات رفع

  الʺʢعʨن ॽɾه.

إذا صʙر مʧ الهʯʽات الإدارȄة قʛار إدارǼ ȑالʱعȑʙ   إجʙاءات رفع الʗعȎʦ الإدارȂة:  :أولا

علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة لأحــʙ الʺــʨاʧʽʻʡ، أو قــʛار مʱعلــȘ بʻــʜع الʺلॽؔــة للʺʻفعـــة 

 
1 -   ʘالʲر الʨʢراه الʨʱؗة دʛؗʚة، مȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨل قانʣ ازعات العقار الفلاحي فيʻال: مʨن ȑʙʽمه

ʽʺʴال ʙʰجامعة ع ،ȑن العقارʨالقان ʟʸʵق تʨقʴفي ال ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙ2019- 2020 351، ص .  
ȑʛ، الآلॽات القانʨنॽة لʴʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2   . 219راضॽة بʧ زؗ
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 ȑالإدار ʦلʤʱــال Ǽ امــهॽʀ ʙعــȃو Ș العامــة، ॼɾعــʙ تʰلॽــغ الʺʱʹــʛر بهــʚا القــʛار الإدارȑ الʺʶـhـ

ʺʝ فʽهـــا  أمــام الʳهـــات الإدارȄـــة الʺʸʱʵــة، أن یʛفـــع دعـــȐʨ أمـــام الʺȞʴʺــة الإدارȄـــة یلــɦـ

 ʟ ــا لــ̒ ه مــʡ ʧــʛف مʴــامي وهــʚا ॼʡق ɦــʹȄʛقــع عʨأن ت ȋʛ ɦــʷȄو ،ȑار الإدارʛإلغــاء القــ

  . 1الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة  09-08مʧ القانʨن  826الʺادة 

مȐʨʱʴ العȄʛʹة الافʱʱاحॽة الإدارȄة نفʶها الॽʰانات الʺʸʻــʨص علʽهــا فــي الʺــادة 

15 ʧن   مʨة 2009-08القانȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺ2ال.  

الʺʧʺʹʱ قــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة والإدارȄــة  09-08مʧ القانʨن    17/3الʺادة  

نʗʸ على وجʨب شهʛ ؗل العʛائʠ الʺʱعلقة Ǽعقار أو حȘ عʻʽي عقارȑ مʷــهॼʡ ʛقــا 

  للقانʨن تʡ ʗʴائلة عʙم قʨʰلها شȞلا.

  كʺا لابʙ مʧ إرفاق ǼالعȄʛʹة الافʱʱاحॽة القʛار الإدارȑ الʺʢعʨن ॽɾه.

إن الــʙعȐʨ الʺʛفʨعــة مــʧ قʰــل الʺــʙعي وʃɾ تʹفʘʻ القʙار الإدارȏ الʠʸعʦن ॻɼــه:   :ثانॻا

 ʟ ــا لـــʦ یــ̒ـ الʺʱʹـــʛر مـــʧ القـــʛار الإدارȑ الʺʢعـــʨن ॽɾـــه لا تʨقـــف تʻفʽـــʚ هـــʚا الأخʽـــʛ مـ

 ʖــ ــاء علـــى ʡلـ ــأمʛ بʻـ ــة أن تـ ــة الإدارȄـ ــʧ للʺȞʴʺـ ــȞʺǽ ʧـ ــʥ، ولؔـ ــى خـــلاف ذلـ ــانʨن علـ القـ

 ȑار الإدارʛالقــ ʚــʽفʻوقــف ت ʖلــʡو ،ȑار الإدارʛالقــ ʚــʽفʻقف تʨي بʻف الʺعʛʢ3ال  ʧــȞʺǽ لا

  .4قʨʰله إلا بʙعȐʨ مʱʶقلة

 
  ، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ.  09-08مʧ القانʨن رقʦ  826أنʛʤ الʺادة  - 1
  الʺʛجع نفʶه.  ،، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة 09-08مʧ القانʨن رقʦ  15أنʛʤ الʺادة  - 2
  ، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، الʺʛجع نفʶه. 09-08مʧ القانʨن رقʦ  833أنʛʤ الʺادة  - 3
  ، الʺʧʺʹʱ لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʺʛجع نفʶه. 09-08مʧ القانʨن رقʦ  834أنʛʤ الʺادة  - 4
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  ملʝʳ الفʶل الʰاني  

ــة  ــاǼع للʺلॽؔـ ــي تـ ــار الفلاحـ ــة العقـ ــأن حʺاǽـ ــʨل Ǽـ ــى القـ ــل إلـ ــʚا الفʸـ ــي هـ نʵلـــʟ فـ

 ʧســانة مـــʛار تʙإصــ ȘــȄʛʡ ʧــة عــȄʛʤʻـــة الǽاʺʴد الʛـrـ الʵاصــة لا ǽقʸʱــʛ فقــȌ علــى م

القʨانʧʽ لʴʺاǽة الȘʴ في حʙ ذاته، وأنه مʨʸن ومʹʺʨن ʨʺǼجʖ الʙسʨʱر وأكʙتــه عــʙة 

 Șــ ــة، عـــȄʛʡ ʧـ ــات الʴʺاǽـــة الفعلॽـ ل وآلॽـ ــا تـــʨفʛʽ ســhـ ـrــʖ معهـ ǽ ــا نʸـــʨص قانʨنॽـــة، وȂنʺـ

  مʺارسة ؗل الʙعاوȐ القʹائॽة الʺʱاحة للʺالʥ للʙفاع عʧ حقه.

وقʙ تʺʲلʗ آلॽات الʴʺاǽة الʺʙنॽة في سʙʻات الإثॼات الʱي بهــا یʰʲــʗ الʺالــʥ حقــه 

ʴقاق، ودعــȐʨ مʻــع  أمام القʹاء، والʙعاوȐ الʺلॽؔــة الʱــي یʛفعهــا تʲʺʱــل فــي دعــȐʨ الاسـɦـ

ــʚا دعــȐʨ وقــف الأعʺــال الʙʳیــʙة، وقــʙ وســع الʺʷــʛع مʳــال حʺاǽــة العقــار  الʱعــʛض، وؗ

 Ȑʨعʙــ ــة الــ ــȄʛʡ ʧــــȘ مʺارســ ــة عــ ــى الʴʺاǽــــة الʜʳائॽــ ــʙ إلــ ــالʛʤʻ لأهʺʱʽــــه لʱʺʱــ الفلاحــــي Ǽــ

ان جȄʛʺة الاعʙʱاء على الʺلॽؔة.   العʺʨمॽة مʱى تʨافʛت أرؗ

فالʺʛʷع   الʵاصة  للʺلॽؔة  الʱاǼعة  الفلاحي  للعقار  Ǽالॼʶʻة  الإدارȄة  الʴʺاǽة  آلॽات  أما 

  ʙʻع حʱى  أو  الʻʰاء   ʙʻع سʨاء  قʨʽد  عʙة  وضع  الفلاحي  الʢاǼع  على  مʻه  ومʴافʤة 

ʷǼأنه  اتʚʵت  وȂلا  الفلاحॽة  أرضه  Ǽاسʱغلال   ʥالʺال وألʜم  الفلاحي،  العقار  قʶʺة 

مʛʡ ʧف الإدارة بʙون   إجʛاءات، ؗʺا مʻح لʺالʥ العقار الفلاحي في حالة أخʚ ملʱʽؔه

 ȑإدار قʛار   ʚʽفʻت بʨقف   ʥوذل ملʱʽؔه  لاسʛʱداد   ȑالإدار للقʹاء  اللʨʳء   ʙʻس.
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 ʙواح ʖجان ʧث إدعاء مʙʴǽ اع أنʜد نʙʸǼ نʨؔفي لؔي تȞǽ أنه Ȑʛی ʧاك مʻه

 ʧم ʨه ȑʚا الإدعاء الʚالح والإدعاءات وأن هʸʺاض في الʛتقابل أو ت ȋʛʱʷǽ وأنه لا

جانʖ واحȞǽ ʙفي ؗʺʛʰر لʙʱخل القʹاء. وأساس هʚا الʨʸʱر هʨ قʨʸر فʛؔة الʺʻازعة  

  ʧن مʨȞǽ ʦث ʧؗافة أعʺال القʹاء وم ʛȄʛʰت ʧالح والإدعاءات عʸʺى تعارض الʻعʺǼ

الʨʢʵرة Ǽʺا ؗان تʨʸر العʺل القʹائي لॽه العʺل الȑʚ یهʙف فقȌ إلى وضع نهاǽة  

  ʛȄʛʰʱلة لʽحا وهي الؔفʨوض ʛʲواد فهي أك ʧى الإدعاء مʻعʺǼ اعʜʻة الʛؔازعة أما فʻʺلل

والʺʻازعات العقارȄة ʸǼفة عامة والʨاردة على الأراضي الفلاحॽة ،  كافة أعʺال القʹاء

الʳهات    Ȑʨʱʶم على  انʷʱارا  الʺʻازعات   ʛʲأك  ʧم الʴالي   ʗقʨال في  خاصة  ʸǼفة 

لʙʱخل القʹاء العادȑ والإدارȑ  وسʦʱʽ تʻاول هʚا الفʸل مʧ خلال الʛʢʱق  ،  القʹائॽة

:ʧʽʽالʱال ʧʽʲʴॼʺخلال ال ʧة مȄازعات العقارʻʺفي ال 
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  في مʹازعات العقار الفلاحي  القʷاء العادȏ الʖʲॺʸ الأول: اخʶʯاص

Ǽعʙ اهʱʺام الʺʛʷع الʜʳائȑʛ بʨضع القʨانʧʽ عʛʰ مʛاحل عʙیʙة والʱــي تʶــعى إلــى 

ــاء  ــʦ إنʷـ ــي تـ ــاع الفلاحـ ــʛȄʨ القʢـ ــة تʢـ ــا وॽɽȃـ ــة وحʺایʱهـ ــي الفلاحॽـ ــة الأراضـ ــʦॽ وتॽʀʛـ تʤʻـ

ʛʺʲات الفلاحॽــة فــي ʣــل القــانʨن  وتʨزȄعهــا عــȄʛʡ ʧــȘ عقــʨد امॽʱــاز أو  10/30 1الʺʶـɦـ

ʟ علॽـــه  ــȘ مـــا یــ̒ـ ــلʴة العامـــة ووفـ ʧ بهـــʙف الʺʸـ ـ̔ـ rـ ʱʻʺال ʧ ــʙة الفلاحـــ̔ ــلاح لفائـ اسʸʱـ

القانʨن في ذلʥ مʧ حʘʽ ضॽɿॽؗ Ȍॼة اسʱغلال هــʚه الأراضــي وأǽʹــا فــي تʙʴیــʙ حقــʨق 

.ʧʽʳʱʻʺال ʧʽالفلاح  

حʘʽ أن القانʨن الʴالي ʶǽʺح للʨʵاص Ǽاسʱغلال هــʚه الأراضــي بــʙون إمʱلاكهــا 

وتॼقى ملॽؔة خاصة للʙولة وفȘ ما هʨ مʱفȘ علॽه وما یʟʻ القــانʨن فــي عقــʨد الإمॽʱــاز 

  أو غʛʽها.

ʛʺʲات  ـɦـ ــة ومʶـ ــة جʺاॽɺـ ʛʺʲات فلاحॽـ ـɦـ ــى مʶـ ــة إلـ ʛʺʲات الفلاحॽـ ـɦـ ــʚه الʺʶـ ــʦ هـ تʻقʶـ

ʧ أعʹــاء  فلاحॽة فʛدǽة، وʻʺȄح فʽها حʘ الإنʱفاع أو حȘ الإمॽʱــاز حʸــʟ مʶʱــاوȄة بـ̔ـ

ʛʺʲات إلʜʱامــات أمـــام الʙولـــة  فʙʽ مــʧ هـــʚه الʺʶــɦـ ʛʺʲة الفلاحॽـــة، وȞȄــʨن علـــى الʺʶــɦـ ɦــʶʺال

  وجʖ علॽه الʨفاء بها أو ʨȞǽن أمام القʹاء في حالة إخلاله بهʚه الإلʜʱامات.

ʛʺʲات الفلاحॽــة إلــى رفــع دعــاوȐ أمــام القʹــاء  ʽʲــʛا مــا یــʕدȑ الʻــʜاع فــي الʺʶـɦـ وؗ

ʟ أحॽانــا Ȟǽــʨن إلــى القʹــاء العــادȑ أȑ أمــام القاضــي العقــارȑ أو أمــام القʹــاء  الʺʵـɦـ

.ȑالإدار  

یʛجـــع الʻـــʜاع إلـــى الʳهـــة الʺʸʱʵـــة ॽɾـــه حʶـــʖ أʡـــʛاف الʻـــʜاع أو مʨضـــʨع الʻـــʜاع 

هʦ أو الʺʻازعــات الʱــي  ʛʺʲة الفلاحॽــة ॽɾʺــا بʽـ̒ـ ʧ أعʹــاء الʺʶـɦـ فغالॼا عʙʻما ʨȞǽن الʻــʜاع بـ̔ـ

 
ॽɿॽات اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك 15/08/2010، مʕرخ في 03/ 10القانʨن  - 1 ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

  .2010/ 18/09، صادر في  46الʵاصة للʙولة، ج ر عʙد 
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خاصة أو عامة، أو ʨȞǽن حʨل تقʦॽʶ الأرȃــاح یــʕول ) تʨؔن مع الغʛʽ (أشʵاص قانʨنॽة

ـɻـــʟ الʺلॽؔــــة أو  ǽ ــا الإخʸʱــــاص إلــــى القاضــــي الʺــــʙني أو إلــــى القاضــــي الإدارॽɾ ȑʺــ

  دعاوȐ الإلغاء.

ʧ أعʹــــاء  ʛʺʲات الفلاحॽـــة الʱــــي تؔـــʨن بـــ̔ـ وأغلـــʖ الʺʻازعــــات القائʺـــة فــــي الʺʶـــɦـ

الʺʛʺʲʱʶة یʕول فʽها الإخʸʱاص القاضي الʺʙني وهʚا ما سʛʢʱʻق إلॽه في هʚا الفʸل 

ــا بʻʽهـــا وفـــي  ʺʛة الفلاحॽـــة ॽɾʺـ ʧ أعʹـــاء الʺʶــɦـ فـــي مʻʲʴॼـــا الأول: الʺʻازعـــات القائʺـــة بــ̔ـ

.ʛʽة مع الغॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺأعʹاء ال ʧʽازعات القائʺة بʻʺاني: الʲال ʘʴॼʺال  

وسʻفʸــل ذلــʥ فــي الــʙعاوȐ الʺʛʢوحــة أمــام القاضــي العقــارȑ (الʺــʙني) والʱــي تȞʴʺهــا 

  أحȞام القانʨن الʺʙني.
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ʔلʠʸها. الʹʻا بʸॻɼ ةॻات الفلاحʙʸʰʯʴʸاء الʷأع ʥʻة بʸازعات القائʹʸالأول: ال  

تʲʺʱل مʻازعات العقار الفلاحي الʺʺلʨك ملॽؔة خاصة للʙولة والʱي یʕول الفʸــل 

 ʧ فʽهـــا إلـــى القʹـــاء العـــادȑ، وȃالʙʴʱیـــʙ إلـــى القاضـــي العقـــارȑ فـــي الʜʻاعـــات القائʺـــة بــ̔ـ

ʧ أعʹـــاء  ـ̔ـ ــات القائʺـــة بـ ــى الʜʻاعـ هǼ ʦالإضـــافة إلـ ـ̒ـ ــا بʽـ ʛʺʲة الفلاحॽـــة ॽɾʺـ ـɦـ ــاء الʺʶـ أعʹـ

الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة والغʛʽ سʨاء ؗان هʚا الغʛʽ شʸʵا مʧ أشʵاص القانʨن الʵاص أو 

  . 1شʸʵا مʧ أشʵاص القانʨن العام

تʙʶʳʱ هʚه الʜʻاعات في الʜʻاعات القائʺة حʨل تقʦॽʶ الأرȃاح، والʜʻاعات الʻاجʺــة 

 ʙعــǼ ــة ʛؗʱة الȄʨــʶت ʧاجʺة عʻاعات الʜʻة، والॽʀة أو الإتفاॽنʨامات القانʜʱالالǼ الإخلال ʧع

  وفاة أحʙ أعʹاء الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة.

ʻʱاوله فــي الʺʢلــʖ الأول دعــاوȐ العقــار الفلاحــي أʛʡافهــا أشــʵاص  وهــʚا مــا سـ̒ـ

ة. ʛؗʱة الȄʨʶالعقار الفلاحي في ت Ȑاني دعاوʲال ʖلʢʺة خاصة والॽنʨقان  

  :الأول: دعاوȎ العقار الفلاحي أʙʟافها أشʳاص قانʦنॻة خاصة الفʙع

ʛʺʲات  یــǼ ʛعــʠ الأســاتʚة أن الʺʻازعــات الʱــي تʷʻــأ فــي ʣــل تʽʰʢــȘ قــانʨن الʺʶـɦـ

ــا فʽهــا ــʨ ؗانــʗ الإدارة ʛʡف ʧ إخʸʱــاص القʹــاء العــادȑ حʱــى ول  الفلاحॽــة، تــʙخل ضـ̋ـ

  .08/09 مʧ القانʨن  Ǽ2 800ʺفهʨم نʟ الʺادة

 Ȑʛیــ ʧ یʛجع هʕلاء إلى ʨؗن أن هʚه الʺʻازعات Ȟʴǽʺها القانʨن الʵاص، فــي حـ̔ـ

ʛʺʲات  ـɦـ ـɹـــʙث ʻʺǼاســــॼة تʽʰʢــــȘ قــــانʨن الʺʶــ آخــــʛون أن هʻــــاك نــــʨعʧʽ مــــʧ الʺʻازعــــات ت

 
سامॽة نȑʛȄʨ: مʻازعات العقار الفلاحي بʧʽ اخʸʱاص القʹاء العادȑ والقʹاء الإدارȑ، مʳلة العلʨم   - 1

  . 184، ص 2018، 01القانʨنॽة، جامعة العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، أم الʨʰاقي، عʙد
الʺʨافȘ لـ  1420صفʛ عام  8الʺʕرخ في  08/09مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، رقʦ  800الʺادة  - 2

مʕرخة في   21یʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، رقʦ 2008فʛʰایʛ سʻة  25
23/04/2008 .  



     منازعات العقار الفلاحيالاختصاص القضائي في الفصل  الثالث:                                      

 

 
299 

 

 ʛــʽــة غॽنʨاص قانʵأشــ ʧ هʦ أو بـ̔ـ ʛʺʲة ॽɾʺــا بʽـ̒ـ ʧ أعʹــاء الʺʶـɦـ الفلاحॽــة، مʻازعــة تقــع بـ̔ـ

ȑاص القʹاء العادʸʱإخ ʧʺخل ضʙازعات تʻʺه الʚل هʲة مȄ1إدار.  

ʛʺʲة الفلاحॽــة أهلॽــة  ʛʺʲة الفلاحॽــة تʱأكــʙ للʺʶـɦـ ــانʨني للʺʶـɦـ Ǽــالعʨدة إلــى الʤʻــام الق

والʱــي  03/10مــʧ القــانʨن  20القانʨنॽة تʺʴʻها حȘ الʱقاضي، ذلॼʡ ʥقا لأحȞام الʺادة 

ʖʶʱؔت" ʟʻت  

ʛاȋ، والʺقاضــاة والʱعهــʙ والʱعاقــॼʡ ʙقــا  الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽــة الأهلॽــة القانʨنॽــة الؔاملــة للإشـɦـ

 . 2لأحȞام القانʨن الʺʙني"

ونʛʤا لأن العقار الفلاحي مʺلʨك ملॽؔة خاصة للʙولة، فإنه ʛʽʲؗا ما یــʙور الʻــʜاع 

ʧ نʳॽʱــة الإخــلال Ǽالالʜʱامــات القانʨنॽــة أو الاتفاॽʀــة  ʧȄʛʺʲ الفلاحʽـ̔ـ حʨله مʛʡ ʧف الʺʶـɦـ

.Ȑʛاب أخॼع ثاني) أو أسʛاح فȃالأر ʦॽʶتق ʧأو ناجʺة ع (ع أولʛف)  

لʚʯامــــات القانʦنॻــــة أو الفلاحــــي الʹاجʸــــة عــــʥ الإخــــلال Ǻالا  : مʹازعــــات العقــــارأولا 

  الإتفاॻɾة.

یʤʻــʛ القʶــʦ ءات الʺʙنॽة والإدارȄة على أنه "مʧ قانʨن الإجʛا  513نʗʸ الʺادة  

ʧ أو مـــع الغʽـــʸʵǼ ʛـــʨص  غلʧʽ الفلاحʽــ̔ـ ʧ الʺʶــɦـ العقـــارȑ فـــي الʺʻازعـــات الʱـــي تʷʻـــأ بــ̔ـ

  .3سʱغلالهااملاك الॽʻʡʨة وشغلها و الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأ

خʸʱــاص فــي مʲــل هــʚه الــʙعاوȐ مʧ نفʝ القــانʨن أن الا 514كʺا أكʙت الʺادة 

ʟ الʺــادة  یʤʻــʛ القʶــʦ العقــارȑ فــي  514یــʕول إلــى القʶــʦ العقــارǼ ȑالقʹــاء العــادȑ تـ̒ـ

 
سʙʽ علي زایȑʙ: إخʸʱاص القاضي الإدارȑ في مʻازعات الʺلॽؔة العقارȄة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في   - 1

  . 11، ص 2014القانʨن، فʛع قانʨن الʺʻازعات العقارȄة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ تȑʜʽ وزو سʻة 
نʽʰل صقʛ: العقار الفلاحي، نʸا وتॽʰʢقا، نʨʸص تॽɻȄʛʷة والॽʺॽʤʻʱة الʵاصة Ǽالعقار الفلاحي، إجʱهاد   - 2

  .9، ص 2008الʺȞʴʺة العلॽا ومʳلʝ الʙولة دار الهॼʡ Ȑʙعة جʙیʙة سʻة 
  ، مʛجع سابȘ.08/09مʧ القانʨن  513الʺادة ، - 3
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 ʨعʹــ ʙــة ضــॽعــة الفلاحʨʺʳʺأعʹاء ال ʧم ʛʲأو أك ʨʹف عʛʡ ʧمة مʙالʺق Ȑعاوʙال

  .1تفاॽʀةلʜʱامات القانʨنॽة أو الاأكʛʲ مʧ تلʥ الʺʨʺʳعة ʖʰʶǼ خʛق في الا

لʜʱامات القانʨنॽة الʺلقاة على عاتȘ الʺʧʽʳʱʻ الفلاحॼʡ ʧʽʽقا لأحȞــام الإخلال Ǽالا

لʜʱامــات القانʨنॽــة حʱــʛام الʳʺاعــة بʛمʱهــا للااجʺاॽɺا وذلʥ عʙʻما لا یʦʱ   19/87القانʨن  

  فʛدǽا. جʺاॽɺا أو

  الإخلال الʸʱاعي Ǻالالʚʯامات القانʦنॻة.  -1

"یʛʱتــʖ عــʧ عــʙم احʱــʛام الʳʺاعــة الʱــي  87/19مــʧ القــانʨن  28نʸــʗ الʺــادة 

 ʧعــ ʠȄʨق ودفــع تعــʨقــʴان الʙاماتهــا فقــʜʱــة لالॽɺاʺʳــة الॽة الفلاحʛʺʲ تʱؔــʨن مʻهــا الʺʶـɦـ

  الʹʛر أو الʱلف أو نقʟ الॽʁʺة لʸالح الʙولة، وذلʥ تॽʰʢقا للʛʢق القانʨنॽة "

غل  ɦــʶأو م ʧʽغل ɦــʶق علــى ؗــل جʺاعــة مʨقــʴان الʙفقــǼ ʦــȞʴال ʧــȞʺǽ ــه فإنــهॽوعل

ʧ الإ ʽل الʺʲـــال لا الʸʴــʛخــلالات Ǽعـــʠ افــʛدȑ ونـــʛؗʚ مــʧ بــ̔ـ hلــة علـــى ســʲـــل ، لأمʲم

  ....سʱغلال الʸʵʷي والʺॼاشʛإʳǽار الأراضي الفلاحॽة لأن الʺʙʰأ هʨ الا

  .2تȄʨʴل الأراضي عʧ وجهʱها الفلاحॽة، أو الʵʱلي عʧ جʜء مʧ الأراضي ... إلخ

" ǽعــʙ إخــلالا" Ǽالʜʱامــات  10/03مــʧ القــانʨن  29 3وهــʚا مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة

  الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز في حالة:

  أو الأملاك الॽʴʢʶة... عʙم اسʱغلال الأراضي -

- ".ʧʽʱʽالʱʱم ʧʽʱʻس ʙعǼ م دفع الإتاوةʙع  

 
  ، نفʝ الʺʛجع.08/09، مʧ 514الʺادة  - 1
، یʧʺʹʱ اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة 1987دʛʰʺʶǽ  08، مʕرخ في 19/ 87، مʧ القانʨن 28الʺادة  - 2

  ، ملغى. 1987دʛʰʺʶǽ  31، صادر في 50للأملاك الॽʻʡʨة وتʙʴیʙ حقʨق الʺʧʽʳʱʻ وواجॼاتهʦ، ج ر، عʙد 
  ، مʛجع سابȘ.03/ 10مʧ القانʨن  29الʺادة  - 3
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  الإخلال الفʙدǺ ȏالالʚʯامات القانʦنॻة. -2

 ʠعــǼ أو ʨعʹــ ʧمــ ȑــا، أǽدʛــة فǽʙعاقʱامــات الʜʱالالǼ فاءʨم الʙن عʨȞǽ أن ʧȞʺǽ

ʲ ، وفـــي هـــʚه الʴالـــة یʱعـــʛض العʹـــʛʺ ʨة الفلاحॽـــة الʳʺاॽɺـــة ولـــʝॽ ؗلهـــʦأعʹــاء الʺʶــɦـ

الʺʵل Ǽالʜʱاماته القانʨنॽة إلى فقʙان حقه في الانʱفاع فʹلا عʧ دفع تعȄʨʹــات لʸــالح 

ʦبه Șʴل ȑʚر الʛʹال ʛʰʳل ،ʧȄʛــه الʺــادة 1الأعʹاء الآخॽعل ʗــʸمــا ن ʨ29. وه  ʧمــ

Ȟʺǽــــʧ أن یʛʱتــــʖ عــــʧ عــــʙم الʨفــــاء Ǽالالʜʱامــــات مــــʧ قʰــــل عʹــــʨ فــــي  87/19القــــانʨن 

ʛʺʲة الفلاحॽــة فقــʙان حقʨقــه ودفــع تعȄʨʹــات لʸــالح الأعʹــاء الآخــʧȄʛ تعȄʨʹــا  الʺʶـɦـ

  عʧ الʹʛر الʺॽɾ ʖʰʶʱه.

"ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧه الʺادة عʚه Șʽʰʢات تॽɿॽؗ دʙʴ2ت.  

  : دعاوȎ العقار الفلاحي الʹاجʸة عʥ تقʤॻʴ الأرȁاح.ثانॻا

ʛʺʲة الفلاحॽــة،  ʛʽ الʺʶـɦـ قلالॽة فــي تʶـ̔ـ ʧ الȄʛʴــة والاسـɦـ عʺلʧʽ الفلاحـ̔ـ ح الʺʷــʛع للʺʶـɦـ مـ̒ـ

ــادة ــا نʸـــʗ علॽـــه الʺـ ʨع، وهـــʨ مـ ـ̔ـ ــى الʷـ غلال جʺاॽɺـــا علـ ـɦـ ــʨن الاسـ ــʧ  22 3حʽـــȞǽ ʘـ مـ

ʦن رقʨ03/10. القان  

فــــي حــــال حــــʙوث أȑ نــــʜاع حــــʨل تقʶــــʦॽ الأرȃــــاح، فالقاضــــي الʺــــʙني هــــʨ  أمــــا

 ʧمــ ʖ الʺʟʱʵ، حʘʽ نʗʸ الغʛفة الʺʙنॽة للʺȞʴʺة العلॽا في نʜاع مʱعلʢǼ Șلــʖ نʸـ̔ـ

ــاء علـــى  ʛʺʲة فلاحॽـــة بʻـ ـɦـ ــʨج فـــي مʶـ ʧاالʺʱʻـ ــاء، والʺʱʹـــ̋ ʧ الأعʹـ ــʦ بـــ̔ تقʶـــʦॽ  تفـــاق تـ

: "حʽــʘ تــʛد الʺȞʴʺــة العلॽــا Ǽــالʛجʨع إلــى Ǽ4ʺــا یلــي لأرȃــاح مــʧ مʱʻــʨج الأشــʳار الʺʲʺــʛةا

 ،ʖــʻان الع عʻاصʛ الʺلف، أن مʴل الʜʻاع هʨ حʛمان الʺʢعʨن ضــʙهʺا مــʧ مʱʻــʨج ʶǼـɦـ
 

  . 76، ص2019مʙʺʴ لعʷاش: الʤʻام القانʨني للʺʛʺʲʱʶ الفلاحॽة في الʜʳائʛ، دار الʵلʙونॽة، سʻة  - 1
  ، مʛجع سابȘ.19/ 87مʧ القانʨن  28الʺادة  - 2
  ، نفʝ الʺʛجع.03/ 10مʧ القانʨن  22الʺادة  - 3
4 -  ʦر، ص42111/17ملف رقʨʷʻم ʛʽار غʛة، قȄفة العقارʛداس الغʛمʨقʹاء ب ʝلʳة 14، مॽʺس ʧل عʨقʻم ،

 .ȌǼاʛʺبل  
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ان العʻــʖ واحʱفʤــʨا ȞǼامــل الʺʰلــغ، رغــʦ أحॽʁــة الʺʢعــʨن  وذؗــʛ أن الʢــاعǼ ʧʽʻــاعʨا ʶǼـɦـ

ʛʺʲة الفلاحॽـــة وȃالʱـــالي تʽʰʢـــȘ القـــʨانʧʽ الʺـــʨؗʚرة ؗـــان علـــى صـــʨاب  ضـــʙهʺا فـــي الʺʶــɦـ

  ʧʽن  17و  15خاصة الʺادتʨالقان ʧ87/19م."  

ʛʺʲة مʷــȞلة  10/03مــʧ القــانʨن  22ومــا أشــارت إلॽــه الʺــادة  عʻــʙما تؔــʨن الʺʶـɦـ

  مʧ عʙة مʧȄʛʺʲʱʶ أصʴاب الامॽʱاز في تʨزȄع واسʱعʺال الʺʙاخʽل.

 Șوفـــــ ȑـــــي عقـــــارʻʽع Șــــɹـ Ǽ عقـــــار أوǼ علقـــــةʱʺة الॽالقʹـــــائ Ȑʨعʙـــــه فـــــإن الـــــॽوعل

ــʽʳل  ʦ تʶــ ـɦـ ــع الــــʙعȐʨ حʽــــʘ یــ ــة لʛفــ ــʛاءات العادǽــ ــʨن وفــــȘ الإجــ ــة تؔــ الإجــــʛاءات العادǽــ

العȄʛʹــة الافʱʱاحॽــة للــʙعȐʨ العقارȄــة Ǽأمانــة ضــȌॼ الʺȞʴʺــة وȄعʢــى لهــا رقــʦ تʶلʶــلي، 

ʽي سʱا الǽالقʹا ʧʺول ضʙʳت ʦث ʧول الاومʕی ʘʽة، حʶلʳضها في الʛع ʦʱ ــاصʸʱخ

خʸʱاصها ما لʦ یʟʻ القــانʨن علــى خــلاف االإقلॽʺي للʺȞʴʺة الʱي یʨجʙ العقار بʙائʛة 

ʥ1ذل. 

ة.الفʙع الʰاني ʙؕʯة الȂʦʴالعقار الفلاحي في ت Ȏدعاو :  

نʱفــــــاع الــــــʙائʦ نʤــــــام الا 10/326ومʛســــــʨمه الʻʱفʽــــــȑʚ  10/03ألغــــــى القــــــانʨن 

ʛʺʲات الفلاحॽــة الʺʷʻــأ Ǽقــانʨن  ، حʽــʘ أنهــى هــʚا الأخʽــʛ عهــʙ الʱعاونॽــات 87/19للʺʶـɦـ

ʛʺʲات الفلاحॽــة، وفــȘ شــʛوȋ وȂجــʛاءات قانʨنॽــة لȄʨʴʱــل  ɦــʶʺحلــة الʛʺل ʝــة وأســॽالفلاح

حȘ الإنʱفاع الʙائʦ إلى حــȘ إمॽʱــاز مʛحلــة تʱʻهــي بȄʛʴʱــʛ عقــʙ الإمॽʱــاز مــʡ ʧــʛف إدارة 

  . 2أملاك الʙولة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا وتʽʳʶله وشهʛه في الʺʴافʤة العقارȄة الإقلॽʺॽة

 ʦــالي رقــʴن الʨور القــانʙــʸǼ10/03  نʨألغــى القــان ȑʚ87/19الــ  Șحــ ʝȄʛوتؔــ

 ʧ ʧ الفلاحـ̔ـ الإمॽʱاز، صار لʜاما على الإدارة تȄʨʴل حȘ الإنʱفاع الʙائʦ الʺʺʻــʨح للʺʳʱʻـ̔ـ

 
  .89مʙʺʴ لعʷاش، مʛجع سابȘ، ص - 1
  91مʙʺʴ العʷاش مʛجع سابȘ، ص - 2



     منازعات العقار الفلاحيالاختصاص القضائي في الفصل  الثالث:                                      

 

 
303 

 

ʛʺʲات الفلاحॽــة  القــانʨن إلــى حــȘ امॽʱــاز ونʤــʛا لهــʚه الʨضــॽɻة فإنʻــا نʶʱــاءل عــʧ الʺʶـɦـ

الʺʱــʨفي أصــʴابها فــي حالــة مــا إذا ؗــان لهــʦ ورثــة الفــʛع (الأول) أو لــȞǽ ʦــʧ لهــʦ ورثــة 

.ʦضة أمامهʛʱالات الʺعȞرة، والإشʛاءات الʺقʛوالإج (انيʲع الʛالف) 

ة العقار الفلاحي في حال وجʦد ورثة.أولا ʙؕة تȂʦʴت :  

مʻه في حالة  09الʺادة  10/326الʻʱفȑʚʽ  1لقʙ ألʜم الʺʛʷع مʧ خلال الʺʛسʨم

ʛʺʲة الفلاحॽــة ســاǼقا إلــى تȄʨʴلهــا إلــى حــȘ وفــاة مــʨرثهʦ صــاحʖ الا مॽʱــاز، انʱفــاع Ǽالʺʶـɦـ

ʖتــʛʱی ʘــʽʴǼ  .دةʙــʴʺالʺــادة فــي الآجــال ال ʝنفــ ʖــʶاع الʺلفــات حʙفــي إیــ ʦهʛعلــى تــأخ

ʛʺʲة  هʦ ســــقȋʨ حقهــــʦ فــــي حʸــــة مــــʨرثهʦ فــــي الʺʶـــɦـ وȃعــــʙ إعــــʚارʧȄ، بــــʚلʥ یʛʱتــــʖ علـــ̔ـ

  الفلاحॽة، وʛʸȄح Ǽإسقاȋ مʛʺʲʱʶة الʨالي Ǽقʛار یʛʷʻ في الʺʴافʤة العقارȄة.

نʱفــاع الــʙائʦ إلــى آجــال إیــʙاع الʺلفــات لȄʨʴʱــل حــȘ الا 10/03كʺــا حــʙد القــانʨن 

 Șائلــة احــʡ ʗــʴــاز، تॽʱج الا م مॽʱــاز فلاحــي الʺعʻــي مʵʱلــي عــʧ حقــه فــي الاعॼʱــار الʺʻـɦـ

 Șولــة حــʙن للʨــȞǽ ʘــʽــة، حॽنʨالآجال القانǼ ʙʽقʱی ʦإذا ل ʥها االفلاحي، ذل ʛجاع أراضـ̔ـ سـɦـ

  الفلاحॽة.

ʛʺʲون  10/03مــʧ القــانʨن  Ǽ30الʛʤʻ إلى نʟ الʺادة   ح الʺʶـɦـ ǽ" ʟʺـ̒ـ الʱــي تـ̒ـ

ــʙاء مــʧ تــارȄخ  18أعــلاه، أجــل مʙتــه  05الفلاحــʨن الʺــʨؗʚرون Ǽالʺــادة  ʱا إبʛة شــهʛــʷع

ॽة لإیــʙاع ʡلॼــاتهʦ لȄʨʴʱــل حــȘ الإنʱفــاع الــʙائʦ الــى  نʷــʛ هــʚا القــانʨن فــي الȄʛʳــʙة الʛسـ̋ـ

حȘ إمॽʱاز لȐʙ الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة، وعʻــʙ إنقʹــاء الآجــال الʺʸʻــʨص 

" ʙواحــ ʛة شــهʛʱلف ʧیʙاعॼʱم ʧȄارʚإع ʙعȃه أعلاه، وॽ1عل ʖلــʢǼ قʹــائي ʛــʹʴهــا مʱʰʲی "

 
1 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  10/326مʕ23م  ʛʰʺʶǽغلال  2010دʱاز لاسॽʱالام Șح Șʽʰʢات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ،

  . 2010دʛʰʺʶǽ  29، صادر 79الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة لأملاك الʙولة الʵاصة، ج ر عʙد 
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 ʦلــ ʧیʚرثــة الــʨن أو الʨون الفلاحʛʺʲʱʶʺال ʛʰʱعǽ .ةॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨیʙال ʧم

ʦقهʨحق ʧع (ʧʽʽلʵʱم) ʦاتهॼلʡ اʨدعʨ1ی.  

ʛʺʲ  10/03مــʧ القــانʨن  25كʺــا أشــارت الʺــادة  ــاة الʺʶـɦـ ــة وف علــى أنــه فــي حال

ــاة مــʨرثهʦ صــاحʖ الا ة مــʧ تــارȄخ وف ــار إحــȐʙ امॽʱــاز، علــى الʨرثــة خــلال أجــل سـ̒ـ ॽʱخ

لهʦ وʱȄؔفــل ʴǼقــʨق وأॼɺــاء مــʨرثهʦ مــع مʛاعــاة أحȞــام االʴلʨل: إما   هʦ لॽʺـ̡ـ خॽʱار واحʙ مـ̒ـ

 ʧــازل عــʻʱأو ال ،ʦهʙانا لأحʳقابل أو مʺǼ ازلʻʱأو ال ،ʛʸد قʨة في حالة وجʛن الأسʨقان

  حقʨقهʦ حʖʶ الʛʷوȋ الʺʙʴدة في هʚا القانʨن.

ــال، دون و  ــاء الآجــ ــʙ إنقʹــ ــʻʡʨي اعʻــ ــʙیʨان الــ ــʛ الــ ــʨل، ʢʵǽــ ــȐʙ الʴلــ ــار إحــ خॽʱــ

 ʟــــʸʴال ʧلــــي عــــʵʱــــات الॼإث ʙــــʸــة ق ــائॽة الʺʸʱʵــ للأراضــــي الفلاحॽــــة الʳهــــة القʹــ

  . 2الʺʨروثة مʧ قʰل الʨرثة

والʺلاحــȎ أنــه رغــʦ وجــʨد الإدارة ʛʡفـــا فــي الʺʻازعــة، إلا أن الــʙعȐʨ تʛفــع أمـــام 

ــʚا ؗ ــي القʶـــʦ العقـــارȑ وهـ ــاء العـــادȑ فـ ــة الʺʛȞســـة للʺॽɻـــار االقʹـ ʻʲاء للقاعـــʙة العامـ ɦســـ

 ȑʨʹ3الع .  

 
  ، مʛجع سابȘ.03/ 10مʧ القانʨن  30الʺادة  - 1
  ، نفʝ الʺʛجع.03/ 10مʧ القانʨن  25الʺادة  - 2
حॽȞʺة ʽʴؗل: اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʺʨʱفʛة الʱاǼعة للʙولة ॼʡقا للȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار هʨمة، سʻة   - 3

  . 76، ص 2017
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ة العقار الفلاحي في حال إنعʗام وجʦد الʦرثة.ثانॻا ʙؕة تȂʦʴت :   

ات الʷــاغʛة علــى أنهــا مʨʺʳعــة الأمــلاك العقارȄــة أو الʺʻقʨلــة ا  ʛؗʱع الʛʷʺال ʛʰʱع

ــة للأشــʵاص ثــʦ تʨقفــʨا عʻهــا مــʧ غʽــʛ وارث، أو عʻــʙما تؔــʨن ملؔــا  ʨؗمʺل ʗــي ؗانــʱال

ــا ــʵاص ولʻؔهـ ʖ  لأشـ hـــʶǼ ʦــ ــى أملاكهـ ــلʢاتهʦ علـ ــة سـ ــا مـــʧ مʺارسـ ــʚر ملاكهـ ــة لʱعـ مهʺلـ

  عʧ هʚه الʴقʨق. ذوȄهॽɼ ʦابهʦ أو فقʙانهʦ، ولʵʱلي

ــات الʷــاغʛة ॽʺʳǼــع حالاتهــا Ǽــالʺʛʽاث، وȂنʺــا Ǽالقــانʨن مــع  ʛؗʱولــة الʙال ʥلــʺʱولا ت

 ʧʽــام الʺــادتȞاعاة أحʛة 180و 115مʛن الأســʨقــان ʧال 1مــʨالأحــ ʧحــال مــ ȑــأǼ ولــةʙفال ،

 ʧمــ ʥفي الهالــʨإذا تــ ʥل فــي ذلــʽلʙني، والʨم القانʨالʺفهǼ لا وارث له ʧʺوارثة ل ʛʰʱلا تع

 ʨولــة، ولــʙعلــى إجــازة ال ʛقــف الأمــʨʱؗلها دون أن ی ʚفʻʱة، فإنها تॽك وصʛوارث وت ʛʽغ

ــات لا ʶǽــقǼ Ȍʺʹــي الʺــʙة  ʛؗʱولــة علــى الʙال Șــة، ؗʺــا أن حــ ʛؗʱة ؗامــل الॽصــʨال ʗل شـ̋ـ

 ʨة ؗʺا هــʻس ʧʽي ثلاثة وثلاثʹʺǼ الإرث Șح ȋʨقʶǼ ي تقʹيʱة العامة الʙخلافا للقاع

ʦهʻʽا بʺॽɾ رثةʨة للॽʻالǼ أنʷ2ال  .  

ــȞǽ ʦــʧ العقــار مالــʥ  3مــʧ قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة ʟʻ51 الʺــادة ت ــ علــى " إذا ل

ـɹـــȘ للʙولـــة الʺʢالॼــــة بʨاســــʢة الأجهــــʜة  ǽ ك وارثــــاʛـــʱفي مالؔــــه دون أن یʨوف أو تــــʛمعـــ

Ǽ حʛــ ــʸǽ ʦـ ــة ȞʴǼـ ــائॽة الʺʸʱʵـ ــات القʹـ ــام الهʯʽـ ــا أمـ ــا قانʨنـ ــʨارث، االʺعʱـــʛف بهـ ــʙام الـ نعـ

 ʧمــ Șــʽقʴʱــام بॽʁال ʙعــǼ ʥذلــ ʦ ʙʸǽر حʖʶ الأشȞال الʶارȄة على الʙعȐʨ العقارȄــة، وȄـɦـ

  أجل الȑʛʴʱ والʘʴॼ عʧ الʺلاك الʺʱʴʺلʧʽ أو الʨرثة".

 
1 -  ʦن رقʨرخ في  84/ 11القانʕʺ1984/ 09/06، الʦج ر رق ،ʦʺʱʺل والʙة، الʺعʛن الأسʨقان ʧʺʹʱʺة 24، الʻس ،

1984  ʛالأمǼ 
 ʦرخ في  05/02رقʕʺ27/02/2005ال ʦة15، ج ر رقʻ2015، س.  

  .74حॽȞʺة ʽʴؗل، مʛجع سابȘ، ص  - 2
، یʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، ج ر عʙد 1990مʕرخ في أول دʛʰʺʶǽ  30/ 90مʧ القانʨن رقʦ  51الʺادة  - 3

  ، معʙل ومʦʺʱ.1990دʛʰʺʶǽ  02، صادر في 52
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ــل انقʹـــاء مـــʙة  ــاغʛة أو الʨرثـــة قʰـ ــʨر مالـــʥ الأرض الفلاحॽـــة الʷـ ــي حالـــة ʣهـ فـ

ــادة  ــي الʺــ ــا فــ ــʙني 827الʱقــــادم الʺʸʻــــʨص عʻهــ ــانʨن الʺــ هʦ 1مــــʧ القــ ـ̒ـ ــل مــ ـrـــʨز لؔــ ǽ ،

 ʦـــȞح ʖــ ــة، وذلـــʨʺǼ ʥجـ ــʗ حॽـــازة الʙولـ ɹـ ــة الʱـــي ت ʛداد الأراضـــي الفلاحॽـ ـɦـ ــة Ǽاسـ الʺʢالॼـ

قʹائي حائʜ على قــʨة الʷــيء الʺقʹــي Ǽــه، Ǽعــʙ إثॼــات صــفʱهʦ القانʨنॽــة علــى الأمــلاك 

  .Ǽ2الʱعʠȄʨ مʴل دعاوȐ الإسʛʱداد وȂن لʛʱʶǽ ʦدها حǼ ʦȞه

: مʹازعات العقار الفلاحي القائʸة بʥʻ أعʷاء الʙʸʰʯʴʸة الفلاحॻة مع  الاول   الفʙع

 .ʙʻالغ  

ʟ یʤʻــʛ القʶــॼʡ513  ʦقا للʺادة  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʱي تـ̒ـ

ʧ أو مــع الغʽــʸʵǼ ،ʛــʨص  ʧȄʛʺʲ الفلاحـ̔ـ ʧ الʺʶـɦـ العقــارȑ فــي الʺʻازعــات الʱــي تʷʻــأ بـ̔ـ

   3الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة وشغلها وȂسʱغلالها."

ــعة  ــة، والʵاضـــ ــالأملاك الॽʻʡʨـــــة العʺʨمॽـــ ــة Ǽـــ وعلـــــى خـــــلاف الʺʻازعـــــات الʺʱعلقـــ

للإخʸʱــاص الʱــام للقʹــاء الإدارȑ، فــإن Ǽعــʠ الʺʻازعــات الʺʱعلقــة Ǽــالأملاك الॽʻʡʨــة 

 .ȑها إلى القʹاء العادʽف ʛʤʻة الʢلʶد للʨاصة تعʵوال  

ʛʺʲات  ʧ أعʹـــاء الʺʶــɦـ ـɹـʘ فـــي الʜʻاعـــات الʱـــي تʲــʨر بــ̔ـ ॼالǼ ـــاءلʶʱـــا نʻــه فإنॽوعل

ـɻــاص  ʧ أعʹـــاء فـــʛع الفلاحॽـــة وأحـــʙ أشـــʵاص القـــانʨن ال أول والʜʻاعـــات الʱـــي تʲـــʨر بــ̔ـ

  ثاني). فʛعالʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة والʙولة ʟʵʷؗ عام 

ʥ أعʷــاء الʴʸـــʙʸʰʯة الفلاحॻــة وأحـــʗ أشــʳاصالʰـــانيالفــʙع  القـــانʦن  : الʹʚاعــات بـــ̒

قʙʴǽ ʙث نʜاع بʧʽ أعʹاء الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة، مع أȑ شʟʵ أخʛ، ســʨاء أن   :الʳاص

 
الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج  26/06/1975الʺʕرخ في  75/58، مʧ الأمʛ رقʦ 827الʺادة  - 1

 ʦة .78ر رقʻ1975، س .  
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 ʛالأمــ Șاء تعلــʨـاص، وســɻـ ــانʨن ال ــا Ȟʴǽʺــه الق Ȅʨʻــا معʸʵعــي، أو شॽʰʡ ــاʸʵكــان ش

 ʚــʽفʻʱع ابʨنــ ȑأو أ ʛــʽــه الغॽɾ ʖ ʛʺʲة، أو تعــʠȄʨ عــʧ ضــʛر تʶـhـ لʜʱامــات تعاقǽʙــة للʺʶـɦـ

خʸʱــاص بʤʻـــʛ أخــʛ مــʧ الʺʻازعــات، عــʙا الʷʱــʥॽȞ فــي ملॽؔــة الأرض، فإنــه ǽعــʨد الا

ȑازعات إلى القʹاء العادʻʺه الʚل هʲاع في مʜʻ1ال.  

فʱʱاحॽــة وȃʺا أنه ȋʛʱʷǽ لʛفع الــʙعȐʨ أمــام الʺȞʴʺــة وجــʖ أن تؔــʨن العȄʛʹــة الا

ــا، وعلॽـــه وجـــʖ أن  ــة العقارȄـــة الʺʸʱʵـــة إقلॽʺॽـ ــهʛة لـــȐʙ الʺʴافʤـ ــائॽة مʷـ ــʙعȐʨ القʹـ للـ

  .نفʛق بʧʽ الʜʻاع في حالة ما إذا ؗانʗ الʺʛʺʲʱʶة فلاحॽة

فهʻاك مʛʺʲʱʶة فلاحॽة مʷʻأة ʨʺǼجʖ عقــʙ إدارȑ مʷــهʛ لــȐʙ الʺʴافʤــة العقارȄــة 

  ).ا) وهʻاك مʛʺʲʱʶة فلاحॽة مʷʻأة ʨʺǼجʖ قʛار ولائي (ثانॽأولاالʺʸʱʵة (

  العقارȂة. : نʚاع الʙʸʰʯʴʸة الفلاحॻة الʵʹʸأة ʦʸǺجʔ عقʗ إدارȏ مʵهǺ ʙالʲʸافʢةأولا

 ʛــهʷال لʨالأحــ ʧمــ ʛــʽʲؗ ــة فــيȄاعــات العقارʜʻال Ȑاءات رفــع دعــاوʛإجــ ʖجʨ تʶـɦـ

 ʛتها مقــʛائʙبــ ʙجــʨــي یʱــة، الʸʱʵʺة الȄة العقارʤافʴʺال Ȑʙل Ȑʨعʙة للॽاحʱʱة الإفʹȄʛالع

العقار الʺʻʱازع ॽɾه، ذلʥ إذا تعلȘ العقار ȘʴǼ عʻʽي أو Ǽعقار مʷهॼʡ ʛقا للقــانʨن ॽɾʺــا 

 ȐعاوʙالـــǼ Șعلـــʱــادة  ی ــا لأحȞـــام الʺـ ʽل الʸʴـــॼʡ ،ʛقـ ـhـ ــʨؗʚرة علـــى سـ ــانʨن  13الʺـ مـــʧ القـ

ـɹـــʡ ʗائلــــة رفــــʠ الــــʙعȐʨ القʹــــائॽة شــــȞلا دون  87/19 وهـــʨ إجــــʛاء شــــȞلي ملــــʜم، ت

  . 2مʻاقʷة الʺʨضʨع

 90/30مـــʧ قـــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة رقـــʦ  96ولقـــʙ تقـــʛر ʨʺǼجـــʖ نـــʟ الʺـــادة 

إخʹاع الʺʻازعات الʺʱعلقــة بॼʱــادل الأمــلاك الʵاصــة Ǽالʺʸــالح العʺʨمॽــة ॽɾʺــا بʻʽهــا أو 

ȑاص إلى القʹاء العادʨʵ3مع ال . 

 
1 -  ȑʛȄʨة نॽص  ،سام ،Șجع سابʛ143م.  
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ʛʺʲة الفلاحॽــة تʛفــع الــʙعȐʨ القʹــائॽة  ففي جʺॽع الʴــالات، إذ تعلــȘ الأمــǼ ʛالʺʶـɦـ

ـɹــʙث ʽʲؗــʛا فـــي الॽʴــاة العʺلॽـــة،  ǽ أعʹـــائها، ؗʺــا ʦاســǼ ʝॽــة، لـــॽة الفلاحʛʺʲ Ǽاســʦ الʺʶــɦـ

ʛʺʲة  ودون الʴاجة إلى إدخــال الʙولــة فــي الʸʵــام، Ǽاعॼʱارهــا مالؔــة الॼʀʛــة، وʲʺȄــل الʺʶـɦـ

 ȑإدار ʙــ ــʛ عقـ ــلا بȄʛʴʱـ ــأت فعـ ــʙ نʷـ ʛʺʲة قـ ـɦـ ــʨن الʺʶـ ــȋʛ أن تؔـ ــاء، ʷǼـ ــام القʹـ ــها أمـ رئʶॽـ

  .  1شهȄʛا Ǽالʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا

  : مʹازعات الʙʸʰʯʴʸة الفلاحॻة Ǻقʙار ولائي.ثانॻا

لقʙ خʨل الʨالي، وȃعʙ إجʛائه للȄʛʴʱــات اللازمــة عــʧ الأمــلاك الʷــاغʛة أو الʨرثــة، 

 ʙعــȃلة، وʨʵʺسائل الʨافة الȞǼ ةʛʺʲʱʶʺة الॽة لأراضي الفلاحॽؔر الʺلʨشغ ʧم ʙأكʱال ʙعȃو

 ȑم تلقـــي أʙا عـــ ʙعـــǼ ،اضـــاتʛʱأمـــام اع Ȑʨعʙفـــع الـــʛاءات الإعـــلام اللازمـــة لʛــاذ إجـــɻـ ت

Ǽ حʛــــʸǽ ʦــــȞل علــــى حʨــــʸʴاســــة االقʹــــاء، للʛʴال ʗـــɹـ ــــة ت ʛؗʱرثــــة ووضــــع الʨام الʙنعــــ

  القʹائॽة.

ــــʚا الʺʛســــʨم 53، 51 ،48 فقــــʙ جــــاء قــــانʨن الأمــــلاك الॽʻʡʨــــة فــــي الʺــــʨاد، ، وؗ

ȑʚʽفʻʱ2ال ʦ427/12. رق  

 ʦــ ʛʺʲة الفلاحॽـــة تʛفـــع Ǽاسـ ــʙ أن الʷـــȋʛ فـــي الʺʻازعـــات الʺʱعلقـــة Ǽالʺʶــɦـ rـ ــا ن ولʻʻؔـ

 ʛــه ــʙ إدارȑ مʷــ ــʖ عقــ ــأت ʨʺǼجــ ــʙ نʷــ ــʨن قــ ȋʛ أن تؔــ ـɦـ ــها وʷȄــ ــا رئʶॽــ ʛʺʲة وʲʺȄلهــ ـɦـ الʺʶــ

 ʧــ ــا، قـــʙ قʰلـــʗ دعـــȐʨ مʛفʨعـــة مـ ــʙ أن الʺȞʴʺـــة العلॽـ rـ ــا ن Ǽالʺʴافʤـــة العقارȄـــة. غʽـــʛ أنʻـ

ʛʺʲة  ɦــʶأعʹــاء م ʙار ولائــي، ضــʛقــ ʖجــʨʺǼ ــأةʷʻʺــة الॽة الفلاحʛʺʲ ʡــʛف أعʹــاء الʺʶـɦـ

ʝفʻأة بʷʻم Ȑʛة أخॽل. فلاحȞʷال  
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2 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  12/427الʕʺالأملاك   16/12/2012ال ʛʽʽʶات إدارة وتॽɿॽ ʙʴǽد شʛوȋ وؗ
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 ʦارهــا رقــʛجاء في ق ʘʽخ  420195حȄــارʱــادر بʸ2000/04/26ال  ʘــʽح ..."

ة مʙنॽــة ॼʡقــا للʺــادة  ʛؗــʷؗ ــةȄʨʻة الʺعॽــʸʵʷالǼ ــعʱʺʱــة، تॽة الفلاحʛʺʲ ولʺــا ؗانــʗ الʺʶـɦـ

فإنــه ʴǽــȘ لهــا مʺارســة الــʙعȐʨ الʛامॽــة إلــى حʺاǽــة حــȘ الإنʱفــاع  87/19 مʧ قانʨن   13

ـɹــȘ لهـــا مʺارســـة حـــȘ الإنʱفـــاع الـــʙائʦ علـــى الأراضـــي الʱاǼعـــة لʺلʱʽؔهـــا الʵاصـــة ..."  Ȅو

Ǽ نيʙʺالقاضي ال ʥʶʺʱالي فلا مانع لʱالȃالاوʳʺا الʚاصه في هʸʱ1خ .  

ʧــادة  ومـــ ــا فـــلا مʵالفـــة للʺـ ــه فـــي  107هʻـ ــة، إلا أنـ ــانʨن الإجـــʛاءات الʺʙنॽـ ــʧ قـ مـ

ــأة  ʛʺʲة الʺʢعــــʨن ضــــʙها والʺʷʻــ ــاة الʺʨضــــʨع Ǽقʹــــائهʦ الʺʶـــɦـ ـɹـــال، فــــإن قʹــ دعــــȐʨ ال

 ʦار ولائــي رقــʛقــ ʖجــʨʺǼ430  خȄــارʱة  2/05/1993بʛʺʲ علــى أجــʜاء مــʧ أراضــي الʺʶـɦـ

 ʦار ولائي رقʛق ʖجʨʺǼ أةʷʻʺة الʻاعʢخ   218الȄارʱ2...23/02/1988ب  

  :الʰاني: الʸʹازعات القائʸة بʥʻ أعʷاء الʙʸʰʯʴʸة الفلاحॻة والʗولة الفʙع

 ȑʛــ ــʛع الʜʳائـ ــا أن الʺʷـ ــه للاا Ǽʺـ ــي تʨزȄعـ ــʙ فـ ــاء عʱʺـ ــي القʹـ ʧ جهʱـ ـ̔ـ ــاص بـ خʸʱـ

العادȑ، والقʹاء الإدارȑ على الʺॽɻــار العʹــȑʨ، الــʵǽ ȑʚʹــع جʺॽــع مʻازعــات الإدارة 

ــانʨن  ــة، أو ʷؗـــــʟʵ مـــــʧ أشـــــʵاص القـــ ــʛفʗ الإدارة ʶؗـــــلʢة عامـــ ــʨاء تʸـــ ــة، ســـ العامـــ

  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة. 800، وذلʥ حʖʶ نʟ الʺادة 3الʵاص

 ʠعــــــǼ ــــــهॽد علʛتــــــ ʘــــــʽة، حʙرة جامــــــʨــــــʸǼ Șــــــʰʢǽ لا ȑʨــــــار العʹــــــॽɻʺال ʧلؔــــــ

ʟ الʺــادة الا ʻʲاءات مʻهــا مــا جـــاء بــ̒ ɦـــة  802ســȄــة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجــʨقـــان ʧمــ

ــانʨن  ــي قــ ــا ورد فــ ــا مــ ــʛؗʚ مʻهــ ــة، نــ ــة الʵاصــ ــى Ǽعــــʠ الʸʻــــʨص القانʨنॽــ ــافة إلــ Ǽالإضــ

 ʦــة رقــॽʻʡʨن الأمــلاك الʨــة، وقــانॽات الفلاحʛʺʲ ʽل 30/90الʺʶـɦـ ، ونــʛؗʚ مʻهــا علــى سـhـ

 
  . (القʛار مأخʨذ عʧ مʙʺʴ لعʷاش).88مʙʺʴ لعʷاش، مʛجع سابȘ، ص  - 1
2 -   ȑن العقارʨلة القانʳا العقار الفلاحي، مǽاص في قʹاʸʱازع الاخʻت ʧضام ʧʽالأم ʙʺʴم ،ȌǼاʛʺة بلॽʺس

 ʙلʳʺة، الʯʽʰد 09والʙ9، الع ،ʛائʜʳ149، ص2020، ال .  
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ʽلاء الʺʲــال لا الʸʴــʛ، دعــاوȐ مʵالفــة قʨاعــʙ حــȘ الʷــفعة (كفــʛع أول) ودعــاوȐ الا ɦســ

ات الʷاغʛة (كفʛع ثاني) ودعاوȐ مقاǽʹة الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعــة للأمــلاك  ʛؗʱعلى ال

.(ʘع ثالʛكف) اصʨʵعة للǼة تاॽأرض فلاحǼ ولةʙاصة للʵال  

  دعاوȎ مʳالفة حȖ الʵفعة في الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة. أولا:

"الʷـــفعة  794لقـــʙ عـــʛف الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ الʷـــفعة فـــي القـــانʨن الʺـــʙني Ǽالʺـــادة 

  .1رخʸة تʜʽʳ الʴلʨل مʴل الʺȑʛʱʷ في بॽع العقار..."

تعʙ الʷفعة الإدارȄة مʧ أهʦ الʸلاحॽات الʱي تʺارسها الʙولة عȄʛʡ ʧــȘ الʱــʙخل 

ʛʺʲة الفلاحॽـــة الʻʱـــازل عـــʧ حقـــه مـــʧ الا فادة مـــʧ فـــي حالـــة رॼɼـــة أحـــʙ أعʹـــاء الʺʶــɦـ ـɦـ سـ

الأرض، أو فــي حالــة إســقاȋ هــʚا الʴــȘ، أو علــى إثــʛ وفاتــه دون تــʛك وارث تʱــʨفॽɾ ʛــه 

حــȘ الʷــفعة عــȄʛʡ ʧــȘ الهʯʽــة العʺʨمॽــة الʱــي نــʟ علʽهــا  الʷــʛوȋ الʺʢلȃʨــة لʺʺارســة

وهــʨ  87/96مʻــه، وأنʷــأها الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  62 قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ في الʺادة

  . 2الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة

ــادة  ــام الʺـ ــانʨن  24تॽʰʢقـــا لأحȞـ ــالات  87/19مـــʧ القـ ɹـ ــل ال ــي ؗـ ــȘ للʙولـــة فـ ɹـ ǽ

 ʛالأمــ Șاء تعلʨعلى العقار الفلاحي س ʜاجهة ؗل حائʨا في مʚفعة، وهʷال Șمʺارسة ح

ʛʺʲة الفلاحॽـــــة  Ǽعامـــــل مـــــʧ العʺـــــال الʷـــــॼاب مـــــʧ تؔـــــʧȄʨ فلاحـــــي أو عامـــــل فـــــي الʺʶــــɦـ

 Șثــʨʺعلــى ال ʧ الʳʺاॽɺة، أو شʟʵ آخʛ له صفة عامل Ǽالقʢاع الفلاحي، وعلॽــه یʱعـ̔ـ

ــʛة  ــة، دائـــ ــة فـــــي الʨلاǽـــ ــلام مـــــʙیʛ أمـــــلاك الʙولـــ ــازل إعـــ ــʛ عقـــــʙ الʻʱـــ ــه تȄʛʴـــ ʺʝ مʻـــ الʺلــــɦـ

الإخʸʱاص لʻʽȞʺʱه مʡ ʧلʖ مʺارسة حȘ الʷفعة إذا اقʱʹى الأمʛ لفائــʙة الʙولــة، مــع 

ــʛاف،  ــة الأʡــ ــॽʺا هȄʨــ ــازل، لاســ ــة الʻʱــ ــة Ǽعʺلॽــ ــॽة الʺʱعلقــ ــʛ الأساســ ــة للعʻاصــ ــʙه بʙقــ تʙʴیــ

ʚا الʧʺʲ الʺʱفȘ علॽه، وفــي حالــة  والʱعʧʽʽ الʙقȘʽ للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʺʛاد بॽعها وؗ
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) ʧ ) یʨمـــا مـــʧ إعلامـــه مـــʡ ʧـــʛف 30عــʙم مʺارســـة حـــȘ الʷـــفعة فـــي خـــلال أجــل ثلاثــ̔ـ

  الʺʨثǽ Șقʨم هʚا الأخʛʽ (الʺʨثȘ) Ǽإتʺام إجʛاءات الʻʱازل لʸالح الʺعʻي.

 ʛفʨــــʱــــة بȄــــة العقارॽʻʽق العʨقــــʴال ʧــــازل عــــʻʱال ʦ ـrـــʖ أن یـــɦـ ǽ الʨوفــــي ؗــــل الأحــــ

  .1الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها تʡ ʗʴائلة إسقاȋ العʹȄʨة للʺʛʺʲʱʶ الفلاحي الʺʻʱازل

 ʦة الʺلغى رقॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺن الʨع إلى قانʨجʛالǼ87/19  فــي الʺــادة ʟ  2یـ̒ـ

نــه "Ȟʺǽــʧ للʙولــة فــي جʺॽــع الʴــالات أن تʺــارس حــȘ الʷــفعة حʶــʖ الʷــʛوȋ أمʻــه علــى 

  والॽɿॽؔات الʺقʛرة ʨʺǼجʖ أحȞام القانʨن والʨʸʻص الʺʚʵʱة لॽʰʢʱقه".

جاء فــي نــʟ  وॼʡقا لʺا 10/03مʧ القانʨن الʙʳیʙ رقʦ  15كʺا تʹʺʱʻه الʺادة 

ʧȄʛʺʲ الآخــʧȄʛ أصــʴاب إمॽʱــاز   2الʺادة "في حال الʻʱازل عʧ حȘ الإمॽʱــاز، Ȟʺǽــʧ للʺʶـɦـ

 ʧــة مــॽي للأراضــي الفلاحʻʡʨان الــʨیʙــ ʛʺʲة الفلاحॽــة أو عʻــʙ الاقʱʹــاء أو ال نفــʝ الʺʶـɦـ

  مʺارسة حȘ الʷفعة ॼʡقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه ".

ــي  ــʡ ʧـــʛف الʙولـــة هـــʨ حʺاǽـــة الأراضـ ولأن الهـــʙف مـــʧ مʺارســـة حـــȘ الʷـــفعة مـ

الفلاحॽة وحʺاǽة الأملاك العائلॽة والʺʴافʤة علــى ʡاǼعهــا الفلاحــي، ومʴارȃــة الʺʹــارȃة 

مʻــه،  57في سʨق الأراضي الفلاحॽة، فقʙ وضع قانʨن الʨʱجॽه العقــارʨʺǼ ȑجــʖ الʺــادة 

ʚا القانʨن   مʻه حȘ الʷفعة للʺʳاورʧȄ للأراضــي الفلاحॽــة  ʨʺǼ15جʖ الʺادة    10/03وؗ

ـɹــل الʻʱـــازل. وعلॽـــه Ȟǽـــʨن تʛتʽـــʖ مʺارســـة حـــȘ الʷـــفعة علـــى العقـــار الفلاحـــي وفقــــا  م

  للʛʱتʖʽ الʱالي:

 ʦفــــاع، ثــــʱفــــي الإن Șـــɹـ ʨع، ثــــʦ صــــاحʖ ال مالــــʥ الॼʀʛــــة (الʙولــــة) ثــــʦ الʷــــʥȄʛ فــــي الʷـــ̔ـ

ʧȄاورʳʺال  
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  .1للأراضي

وتॼعا للقانʨن فإنه یʛʱتʖ على مʵالفة إجʛاءات الʷفعة الإدارȄة مــʡ ʧــʛف الॼــائع 

Ǽ ȑʛالإمʻʱــاع عــʧ الʸʱــȄʛح بॽʻــة الʸʱــʛف، مʢالॼــة الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي  أو الʺʷـɦـ

ȑʛ وهــʨ مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة  مــʧ  56الفلاحॽــة ǼإʢǼــال الʸʱــʛف والʴلــʨل مʴــل الʺʷـɦـ

ʦن رقʨالقان 

225/90.  

أما في الʴالــة العʶȞــॽة أȑ فــي حالــة مʵالفــة الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة 

ȑʛ، أن الأحȞام الʷفعة مʲل عʙم   ʖ الʺعلــʧ عʻــه، فإنــه Ȟʺǽــʧ للॼــائع أو الʺʷـɦـ حʛʱام الʶـhـ

ॽʢعان  ʢǽالــǼ ʖــالʱعʠȄʨ لʺــا لʴقــه مــʧ ضــʛر جــʛاء حʛمانــه مــʧ الʱعاقــʙ، لʻؔهʺــا لا ʶǽـɦـ

الʺʢالॼة Ǽاسʛʱجاع الأراضي الفلاحॽة، لأن الغʛض مʧ الʷــفعة الإدارȄــة، هــʨ الʺʴافʤــة 

 على الʢاǼع الفلاحي، وذلʛʷǼ ʥاء الʙولة للأراضي وȂعادة تʨزȄعها وॽȃعها.

  تʦȞʴ عʺلॽة مʺارسة الʷفعة الإدارȄة مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات نʨجهها ॽɾʺا یلي:

ȑʛ للـــʙیʨان الـــʻʡʨي  -1 ɦـــʷʺـــائع أو الॼف الʛــ ــʛورة الʸʱـــȄʛح بॽʻـــة الʸʱـــʛف مـــʡ ʧـ ضـ

  قʻʱاء حȘ الامॽʱاز.للأراضي الفلاحॽة وتʨضॽح الʺʰلغ، وحȄʛة الʺʛʱشح لا

ʨع ʢʵǽــʛ الــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة للأعʹــاء  -2 إذا ؗــان الʺʻʱــازل فــي الʷـ̔ـ

  سʱلام.االآخʧȄʛ في الʺʛʺʲʱʶة بʨصل 

هʦ فـــي  -3 ʛʺʲة الفلاحॽـــة رغʰــɦـ مॽʱـــاز الʺعـــʛوض قʻʱـــاء حـــȘ الااإذا أبـــȐʙ أعʹـــاء الʺʶــɦـ

  للॽʰع یʰلغ الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة .

 
  .150سʺॽة بلʺʛاȌǼ، مʙʺʴ لʺʧʽ ضامʧ ، مʛجع سابȘ، ص  - 1
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یʨمــا Ȟʺǽــʧ للــʙیʨان الــʻʡʨي مʺارســة الʷــفعة وȄعلــǼ ʦــه ʱؗابॽــا  30إذا غــاب الــʛد فــي  -4

  1الʺʛʺʲʱʶ صاحʖ الامॽʱاز.

ــح مـــʧ خـــلال هـــʚه القـــʨانʧʽ، أن أȑ مʻازعـــة تʱعلـــǼ Șʺʺارســـة حـــȘ الʷـــفعة  یʱʹـ

  مʧ القانʨن الʺʙني. 512سʕʽول للقʹاء العادȑ، أȑ القʦʶ العقارʦȞʴǼ ȑ الʺادة 

ات الʵاغʙة في العقار الفلاحي.: دعاوȎ الاثانॻا ʙؕʯلاء على الʻʯس  

ǽقǼ ʙʸالأملاك الʷاغʛة هي تلʥ الأراضي الʱي ʳǽهــل مالؔهــا ؗــأن Ȟǽــʨن العقــار 

ــة  ـrــʨرا، أو تـــاǼع لأجʰʻـــي لـــǽ ʦعـــʙ شـــاغلا لـــه، ففـــي هـــʚه الʴالـــة Ȟʺǽـــʧ للʙولـــة الʺʢالॼـ مه

  Ǽالعقار Ǽإتॼاع ثلاثة إجʛاءات أساسॽة:

  تʴقȘʽ الʘʴॼ عʧ الʺالʥ.: أولا

  سʙʸʱار أمʛ بʨضع العقار تʗʴ الʛʴاسة القʹائॽة.ا  :ثانॽا

  .2سʙʸʱار حʦȞ إعلان الʷغʨرا  :ثالʲا

1- ʣالʸال ʥع ʖʲॺال Ȗʻقʲة:: تॽالʱات الʨʢʵاء الʛا الإجʚل هʺʷǽ  

 Ȑʙلــ Șــʽقʴʱــاح الʱʱــا افॽʺॽإقل ʟ الʶــعي مــʧ الʺــʙیʛ الــʨلائي لأمــلاك الʙولــة الʺʵـɦـ

 ʧــلان عـــ ــʙ الاقʱʹـــاء الإعـ ــالح الʱقॽʻـــة عʻـ ــة، وȂدارة الʹـــʛائʖ، والʺʸـ ــة العقارȄـ الʺʴافʤـ

الʺالʥ في صॽʴفʧʽʱ وʧʽʱʽʻʡ وتعلȘʽ الإعلان في مقʛرات الʰلǽʙات الʱاǼعــة للʨلاǽــة لʺــʙة 

قʱʹــاء إلــى آخــʛ مʴــل إقامــة معʛوفــة للʺالــʥ، ) أرȃعــة أشــهʛ، تʰلॽــغ الإعــلان عʻــʙ الا4(

  أو الʺʱʶعʺل أو الʺʱʶأجʛ. تʰلॽغ الإعلان أǽʹا إلى الʷاغل
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  سʗʶʯار وضع العقار تʕʲ الʙʲاسة القʷائॻة.ا -2

ة ؗاملــة مــʧ تــارȄخ نهاǽــة مــʙة الإعــلان  إذا لــʤǽ ʦهــʛ مالــʥ العقــار Ǽعــʙ مʹــي سـ̒ـ

) أشهʛ للʘʴॼ عʧ الʺالȘʴǽ ،ʥ لʺʙیʛ الأملاك الʙولة ʡلʖ إصــʙار 4الʺʙʴدة Ǽأرȃعة (

  أمʛ على عȄʛʹة أمام القʹاء الإدارȑ في الʺادة الاسʱعʳالॽة.

ʢǽلʖ مʙیʛ أملاك الʙولة في العȄʛʹة وضع العقار تʗʴ حʛاسة أملاك الʙولة، 

  .1وتȄʨʵلها تʛʽʽʶه لʺʙة الʱقادم الʺقʛرة في القانʨن الʺʙني

ʛʽ دون الʸʱــʛف الʻاقــل للʺلॽؔــة  بʻــاءا علــى ذلــʥ تقــʨم الإدارة ȞǼافــة أعʺــال الʶʱـ̔ـ

ʛجاعه فــي  فʧʺʹʱ صॽانة العقار ومʴʻه على سʛʽ الإʳǽار والامॽʱاز، وتʛفع دعــȐʨ اسـɦـ

حالــة الʱعــȑʙ علॽــه، أو تॼاشــʛ الإجــʛاءات أمــام الʺȞʴʺــة الʜʳائॽــة، إذ ॽؗــʅ الفعــل علــى 

عʱــʙاء علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة الʺعʰʱــʛة جȄʛʺــة فــي قــانʨن العقȃʨــات، وȂذ ؗــان أنــه قʽʰــل الا

  ʧȞʺǽ مॼاشʛة بॽعها وتʽʸʴل عائʙاتها. العقار ʷǽʺل عل الʺʻقʨلات،

  اسʗʶʯار حʤȜ إعلان الʵغʦر. -3

تʱؔفل إدارة أملاك الʙولة بʛʽʽʶʱ العقار الʷاغʨʡ ʛل مʙة الʱقادم الʺʖʱȞ الʺقʛر 

فــي القــانʨن الʺــʙني، وعʻــʙ انʱهائهــا ʢǽالــʖ مــʙیʛ أمــلاك الʙولــة مــʧ القاضــي الإدارȑ أن 

  ʙʸǽر في الʺʨضʨع حʦȞ الʷغʨر، وتʶلʦॽ العقار الإدارȑ أملاك الʙولة.

ــا، ʶǽــʳل لــȐʙ إدارة الʹــʛائʖ وʷȄــهʛ فــي الʺʴافʤــة  ॽنهائ ʦــȞʴح الॼــʸǽ أن ʙعــǼ

العقارȄة مʳانا، وحʚʯʻʽ تʱʻقل الʺلॽؔة إلى الʙولة، ومʧ ثʺــة ʴǽــȘ لإدارة أمــلاك الʙولــة أن 

 ʦॽــ ــȄʛع والʤʻʱـ ــا للʷʱـ ــل ملʱʽؔـــه وفقـ ــʥ نقـ ــا فـــي ذلـ ــʛفات Ǽʺـ ــار ؗافـــة الʸʱـ ــى العقـ ـrــȑʛ علـ ت

  الʶارʧʽȄ على الأملاك الʵاصة للʙولة.

 
1 -  ʧاد مʨʺ834إلى   827ال.Șجع سابʛني، مʙʺن الʨالقان ،  
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لʧؔ إذا ʣهʛ الʺالǼ ʥعʙ ذلʧȞʺǽ ʥ أن ʛʱʶǽجع العقار، أو عʙʻ الاقʱʹــاء ʱʺॽʀــه 

على أن ʦʸʵǽ فائʠ الॽʁʺة الȑʚ حققʱه الʙولة على العقار ʖʰʶǼ الʻʰــاء أȑ أن شــيء 

  .1آخʛ جعله مʛتفع

  :دعاوȎ مقاʷǻة الأراضي الفلاحॻة الʯاǺعة لأملاك الʳاصة للʗولة ثالʰا:

ʗʸة    92الʺادة    نʛن   02فقــʨقــان ʧــادل الأمــلاك  90/03مــॼت ʦ علــى أن "كʺــا یـɦـ

ــʨاص،  ɻـ ــا ال ــة أخـــǽ Ȑʛʺلؔهـ ــة، مقابـــل أمـــلاك عقارȄـ ــا الʙولـ ــي تʺلؔهـ ــة الʱـ الॽʻʡʨـــة الʵاصـ

وʨȞȄن هʚا الॼʱادل وفقا للقʨاعʙ الʺʨʸʻص علʽها فــي الʷʱــȄʛع الʳــارȑ العʺــل Ǽــه لاســॽʺا 

  .2القانʨن الʺʙني"

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة علــى یʤʻــʛ القʶــʦ  517كʺا نʗʸ الʺادة 

العقــارȑ فــي الʺʻازعــات الʺʱعلقــة Ǽʺقاǽʹــة عقــارات تاǼعــة للأمــلاك الʵاصــة للʙولــة، مــع 

  .3الʨʵاص" عقارات تاǼعة لʺلॽؔة

ــʨاص حـــʨل مقاǽʹـــة الأمـــلاك  ɻـ ʧ الʙولـــة وال ــʨر بـــ̔ ــالي الʺʻازعـــات الʱـــي تʲـ وȃالʱـ

الॽʻʡʨــة الʵاصــة Ǽــأملاك الʵــʨاص ʸǼــفة عامــة، أو الأراضــي الفلاحॽــة الʱاǼعــة للʺلॽؔــة 

ـɻــʨاص، یـــʕول الفʸـــل فʽهـــا إلـــى القʹـــاء  الʵاصـــة Ǽالʙولـــة، Ǽـــأرض فلاحॽـــة ǽʺلؔهـــا ال

.ȑالعقار ʦʶالقǼ ȑالعاد  

Ǽ ʦʺقʱʹــاها مقاǽʹــة مــال Ǽʺــال آخــʛ، والʺقاǽʹــة  الॼʱــادل هــʨ تʸــʛف قــانʨني یـɦـ

ʺʦ هــʨ "عقــʙ" یلʱــʜم Ǽــه ؗــلا  413في مفهʨم نʟ الʺادة  مʧ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺـɦـ

، فالॼʱادل هʨ 4الʺʱعاقʙیʧ أȑ یʻقل إلى الأخʛ على سʽʰل الॼʱادل ملॽؔة مال غʛʽ الʻقʨد"

 
1 -  ʧاد مʨʺ834إلى   827ال.Șجع سابʛني، مʙʺن الʨالقان ،  
  ، مʛجع سابȘ.90/30الفقʛة الʲانॽة مʧ القانʨن رقʦ   92الʺادة  - 2
  ، مʛجع سابȘ.08/09مʧ القانʨن  517الʺادة  - 3
  مʧ القانʨن الʺʙني، مʛجع نفʶه. 413الʺادة  - 4
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الʸʱـــʛف الـــǼ ȑʚʺقʱʹـــاه تلʱـــʜم الʙولـــة أن تʱʻقـــل أو تـــʨفʛ للʷـــʟʵ آخـــʛ ملؔـــا عقارȄـــا، 

مقابل آخʛ تʸʴلʗ علॽه، وتॼعا لــʚلʳǽ ،ʥــʨز للʙولــة أن تॼʱــادل مــع الغʽــǼ ʛʺلॽؔــة عقــار 

ثــʦ حʶــʖ الأشــȞال والʷــʛوȋ الʺʴــʙدة فــي الʺʛســʨم  1غʽــʛ فلاحــي، مقابــل عقــار فلاحــي

 ȑʚʽفʻʱ427/ 12ال.  

 ʧ ʵǽʹــع عقــʙ الॼʱــادل إلــى إجــʛاءات الʶʱــʽʳل والʷــهʛ العقــارȑ، علــى أن یʱʹـ̋ـ

ف، والʻــʨع ومــʙخʨل مʶــح الأراضــي  بॽــان الʶــعة ورقــʦ القʶــʦ، والʺȞــان الʺــʨؗʚر، والʸـ̒ـ

ــʛ مʶـــح الأراضـــي  ʛʵج مـــʧ دفʱـ ɦـــʶل مʽʳــ ــʨدع فـــي مʱȞـــʖ الʶʱـ ــل عقـــار مॼʱـــادل، وȄـ لؔـ

ــي  ــا فــ ــة قانʨنــ ــي الفلاحॽــ ــʙرج الأراضــ ــارȑ تــ ــهʛ العقــ ــʛاءات الʷــ ؔʺال إجــ ـɦـ ــʨال. وȃاســ للأمــ

  .2الأملاك الʵاصة الʱاǼعة للʙولة لإعʢائها الʟॽʸʵʱ الʻهائي

ʧ الʙولــة والʵــʨاص حــʨل مقاǽʹــة الأمــلاك  وȃالʱالي فإن الʺʻازعــات الʱــي تʲــʨر بـ̔ـ

ـɻــʨاص ʸǼـــفة عامـــة أو الأراضـــي الفلاحॽـــة الʱاǼعـــة للʺلॽؔـــة  الॽʻʡʨـــة الʵاصـــة Ǽـــأمʨال ال

 ȑالعقــار ʦــʶهــا للقʽــل فʸول الفʕاص، فإنــه یــʨــʵلؔها الʺǽ ةॽأرض فلاحǼ ،ولةʙاصة للʵال

.ȑالقʹاء العادǼ  

ʛʺʲات الفلاحॽــة وجــʙنا  ʧ الʺʶـɦـ مʧ خلال ما تʛʢقʻا إلॽه حــʨل الʜʻاعــات القائʺــة بـ̔ـ

 Șــʰʢــة وتǽالعاد ʦــاكʴʺول إلــى الʕاعــات یــʜʻه الʚــل فــي هــʸــة فــي الفʸʱʵʺهــة الʳأن ال

علʽهــــا أحȞــــام القــــانʨن الʺــــʙني وذلــــʥ حʶــــʖ الــــʙعاوȐ الʺʛʢوحــــة مــــʡ ʧــــʛف أعʹــــاء 

  الʺʛʺʲʱʶات.

ʛʺʲات  ʧ أعʹـــاء الʺʶــɦـ یʤʻــʛ القʹـــاء العـــادȑ فـــي ؗـــل الʵلافـــات الʱـــي تؔـــʨن بــ̔ـ

خʱلاف هـــʚه الʵلافـــات أو الʺʻازعـــات اف ـــ 10/03الفلاحॽـــة وفـــȘ مـــا نـــʟ علॽـــه القـــانʨن 

 
  .30حॽȞʺة ʽʴؗل، مʛجع سابȘ، ص - 1
  . 32حॽȞʺة ʽʴؗل، مʛجع نفʶه، ص - 2
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ــة الا ــح جهـ ــانʨني یʨضـ ــʨن وراءه نـــʟ قـ ــي Ȟǽـ ــة فـ ــه خاصـ ــا لـ ــا تʛʢقʻـ ــʚا مـ ــاص وهـ خʸʱـ

.ʛʽأو مع الغ ʦهʻʽا بʺॽɾ اءʨة سॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺأعʹاء ال ʧʽاعات القائʺة بʜʻال  

ʟ  513فʙʳʻ مʲلا نــʟ الʺــادة   مــʧ قــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة والإدارȄــة الʱــي تـ̒ـ

ʟ بهــا  ʧ أو مــع الغʽــʵǽ ʛـɦـ ʧ الʺʳʱʻـ̔ـ ʧ الفلاحـ̔ـ أن في مʲل هʚه الʺʻازعات الʱــي تʷʻــأ بـ̔ـ

.ȑالقاضي العقار  

ــه القــــانʨن  ʟ علॽــ ــا مــــا یــــ̒ ــه  10/03وأǽʹــ ʛʺʲة لا 20فــــي مادتــ ɦــــʶʺــــاب الʶʱك

ــانʨن  ــام القـ ــا أحȞـ ــʙني ʰʢॽɾـــȘ علʽهـ ــانʨن الʺـ ــام القـ ــا لأحȞـ ــة ॼʡقـ ــة القانʨنॽـ الفلاحॽـــة الأهلॽـ

  خʸʱاص إلى القʹاء العادȑ.الʺʙني والقانʨن الإجʛاءات الإدارȄة الʺʙنॽة وʕȄول الا

ʛʺʲات الفلاحॽــة ســʨاء حــʨل الأرȃــاح  وغʛʽهــا مــʧ الʺʻازعــات خلــل مــا ʵǽــʟ الʺʶـɦـ

ʧ أشــʵاص القــانʨن العــام أو القــانʨن الʵــاص أو  أو مــا ʵǽــʟ الʨرثــة، أو الʺʻازعــات بـ̔ـ

ʛʺʲات والʙولــة، أو الإخــلال Ǽالا لʜʱامــات ؗلهــا Ȟʴǽʺهــا الʜʻاعات القائʺة بʧʽ أعʹاء الʺʶـɦـ

خʸʱاص إلى القʹاء العــادȑ (الʺــʙني) حʱــى ولــʨ القانʨن الʺʙني وȃالʱالي یʕول فʽها الا

ʥها وذلʽفا فʛʡ ولةʙال ʗاع. كانʜʻع الʨضʨة ومॽنʨعة القانॽʰʢال ʖʶح  
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ʸǺʹازعات العقار الفلاحي  اخʶʯاص القʷاء الإدارȏ الʖʲॺʸ الʰاني    

 ʧــ ــة وذلـــʥ عـ ــة العقارȄـ ـɻــʟ الʺلॽؔـ ǽ ــا ــʛا ॽɾʺـ ــا ʽʰؗـ ــʛع الʜʳائـــȑʛ اهʱʺامـ ــى الʺʷـ أولـ

ʦʤ هــʚه الʺلॽؔــة العقارȄــة وحʺایʱهــا مهʺــا ؗــان نʨعهــا وعʺــل  ȘȄʛʡ وضع قʨانʧʽ جʙیʙة تـ̒ـ

غلال و  عʺالها وضــȌॼ الʺʻازعــات االʺʛʷع على ســʧ عــʙة نʸــʨص قانʨنॽــة تʹــȌॼ اسـɦـ سـɦـ

الʻاتʳة عʻهــا والʺʱعلقــة بهــا. وقــʙ أحــʙثʗ هــʚه القــʨانʧʽ والʸʻــʨص الॽʺॽʤʻʱــة جــʙلا حــʨل 

في الʺʻازعات الʻاجʺة عʧ الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة خاصة ॽɾʺــا ʵǽــʟ  تॽʰʢقها والعʺل بها

 ʧ ـ̔ـ ــʗ بـ ــʨاء ؗانـ ــة سـ ʛʺʲات الفلاحॽـ ـɦـ ــي الʺʶـ ــات فـ ــʚه الʺʻازعـ ــʨم هـ ــاص. تقـ ــة الإخʸʱـ جهـ

  الʺॽɾ ʧȄʛʺʲʱʶʺا بʻʽهʦ أو بʧʽ الʙولة والʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة أو حʖʶ مʨضʨع الʜʻاع.

اعʱʺــʙ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ علــى معــایʛʽ لʙʴʱیــʙ جهــة الاخʸʱــاص، ســʨاء للقʹــاء 

العادȑ أو للقʹاء الإدارȑ رغʦ تॽʻʰه للقاعʙة العامة أن الʜʻاعات القائʺة في الʺʛʺʲʱʶات 

خʸʱــاص القʹــاء الإدارȑ وذلــʥ لأن الفلاحॽــة مهʺــا اخʱلــف أʡــʛاف الــʙعȐʨ تʵʹــع لا

  ملॽؔة الأراضي الفلاحॽة تʙخل ضʺʧ أملاك الʙولة الʵاصة، وأن الʙولة ʛʡف فʽها.

هʚه الʺعایʛʽ الʺʙʴدة لʳهة الاخʸʱاص، تعʙʺʱ علــى الʺॽɻــار العʹــȑʨ ؗأســاس 

لإخʸʱــاص القʹــاء الإدارȑ فــي مʻازعــات العقــار الفلاحــي، وعلــى الʺॽɻــار الʺʨضــʨعي 

  كاسʻʲʱاء.

 ȑار الإدارʛإلغــاء القــ Ȑهــا دعــاوʻم ȑوحــة أمــام القʹــاء الإدارʛʢʺال Ȑعاوʙأمــا الــ

 Ȑʨــل فــي دعــʲʺʱــي تʱالقʹــاء الؔامــل وال Ȑازعــات العقــار الفلاحــي ودعــاوʻفــي م Șعلــʱʺال

  الʱعʠȄʨ ودعȐʨ اسʛʱجاع الʺلॽؔة.
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ʸال  ʔلʠ  ʗیʗʲت ʙʻفي مʹازعات العقار الفلاحياالأول: معای ȏاء الإدارʷاص القʶʯخ:   

ــات  ــي الʜʻاعــ ــاص فــ ــاد الاخʸʱــ ــة انعقــ ــʙ جهــ ــي تʙʴیــ ــȑʛ فــ ــʛع الʜʳائــ ــʙ الʺʷــ اعʱʺــ

ʦ تॽʽؔــʅ القʹــॽة  الʵاصة Ǽالʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽــة علــى معــایʛʽ خاصــة، وعلــى أساســها یـɦـ

  خʸʱاص للفʸل فʽها.وȂحالʱها إلى الʳهة القʹائॽة صاحॼة الا

وعلى أساس الʺॽɻار العʹȑʨ أو الʺॽɻار الʺʨضʨعي إما تʨؔن الʳهة القʹــائॽة 

  .1العادȑ أو القʹاء الإدارȑ القʹاء هي 

ʛʢʱق  ʙʻ الʺʻازعــات العقارȄــة الفلاحॽــة إلــى الʺॽɻــار العʹــȑʨ والــȑʚ سـ̒ـ هــʚا وتʶـɦـ

خʸʱــاص القʹــاء الإدارȑ فــي الʺʻازعــات العقارȄــة عʱʺــاده ؗأســاس لاا إلى مفهʨمــه وفــي  

ʻʲاء لاالى الʺॽɻار الʺʨضʨعي Ȃؗأول) و   فʛع( ثــاني)  فــʛعخʸʱــاص القʹــاء الإدارȑ (سـɦـ

  سʻʱʻاوله ॽɾʺا یلي: وهʚا ما

 خʶʯــاص القʷــاء الإدارȏ فــي الʸʹازعــاتالأول: الॻɹʸــار العʷــȏʦ ؕأســاس لا فــʙعال

  :العقارȂة

 ʙــ ــه تʙʴیــ ــȑʨ أنــ ــار العʹــ ــي اǽعــــʛف الʺॽɻــ ــʛ فــ ــاء الإدارȑ للʤʻــ ــاص القʹــ خʸʱــ

ـrـــة عــــʧ نʷــــاȋ الإدارة مهʺــــا ؗانــــॽʰʡ ʗعʱهــــا ʡالʺــــا الإدارة ʡــــʛف فــــي  الʺʻازعــــات الʻات

  .  2الʜʻاع

ʟ الʺــــادة  ـɹـــاكʦ  3مــــʧ قــــانʨن الإجــــʛاءات الʺʙنॽــــة والإدارȄــــة 800وॼʡقــــا لـــ̒ـ "الʺ

Ǽ ʟالفʸــل بʙرجــة أولــى  الإدارȄة هي جهــات الʨلاǽــة العامــة فــي الʺʻازعــات الإدارȄــة تʵـɦـ

سʻʯʱاف لॽʺʳع القʹــاǽا، الʱــي تؔــʨن الʙولــة أو الʨلاǽــة أو الʰلǽʙــة أو إحــʦȞʴǼ Ȑʙ قابل للا

 
  . 348مʛجع سابȘ، ص مهȑʙʽ نʨال: مʻازعات العقار الفلاحي في ʣل قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة،   - 1
ʡارق ʶॽɺاوȑ دور القاضي الإدارȑ في مʻازعات العقار الفلاحي Ǽالʜʳائʛ، مʳلة الॼاحʘ في العلʨم القانʨنॽة،   - 2

  . 4، ص2020، الʜʳائʛ، 4العʙد
  ، مʛجع سابȘ.08/09مʧ القانʨن  800الʺادة  - 3
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ــا فʽهــا" .وعلॽــه فــان هــʚه الʺــادة تؔــʛس  الʺʕسʶــات العʺʨمॽــة ذات الʸــॽغة الإدارȄــة ʛʡف

  للʺॽɻار العʹȑʨ في تʙʴیʙ الʳهة الʺʸʱʵة قʹائॽا.

 ʙجـــʨاحة الʺـــادة فإنـــه یʛصـــ ʦالااورغـــǼ ،ـــي الأفؔـــارʻʰلاف فـــي ت عʱʺـــاد علــــى خـــɦـ

لاف ولقــʙ أدȐ هــʚا الا 1الʺॽɻار العʹȑʨ ؗأساس للʙʴʱیــʙ الʳهــة القʹــائॽة الʺʸʱʵــة خـɦـ

ــى ʣهـــʨر مـــʨقفʧʽ وهʺـــا عʱʺـــاد علـــى الʺॽɻـــار ʨقـــف الفقـــه ومʨقـــف الʷʱـــȄʛع فـــي الام إلـ

  ).اثانॽوالȄʛʷʱع ( (أولا)الفقه  العʹȑʨ وسʨف نʛʢʱق إلى مʨقف

  مʃɾʦ الفقه مʥ الॻɹʸار العȏʦʷ. :أولا

ʧ مʨقــف الفقــه ومʨقــف الʷʱــȄʛع فــي الأخــǼ ʚالʺॽɻــار اوهʻا أǽʹا هʻــاك   لاف بـ̔ـ خـɦـ

ــʙهʺا  ʧ، أحـ ʧ مʱʵلفــ̔ـ ـ̔ـ ــة ووجـــʨد رأیـ ــائॽة الʺʸʱʵـ ــة القʹـ ــاس لʙʴʱیـــʙ الʳهـ العʹـــȑʨ ؗأسـ

.ȑللقʹاء الإدار ʛوالآخ ،ȑجح الؔفة إلى القʹاء العادʛی  

  خʶʯاص للقʷاء العادȏ:الʙأȏ الأول: انعقاد الا

 ʧ ـ̋ـ ــʙخل ضــ ــي تــ ــار الفلاحــ ــات العقــ ــʛأȑ أن أغلــــʖ مʻازعــ ــʚا الــ ــʴاب هــ یــــȐʛ أصــ

ــʨاد ا ــاء فــــي Ǽعــــʠ الʺــ ــʨ مــــا جــ ــʛأȑ هــ ʛهʦ لهــــʚا الــ ـ̔ـ ــي العــــادȑ، وتفʶــ خʸʱــــاص القاضــ

ة مʙنॽــة فهــي  ʛؗــة هــي شــॽة الفلاحʛʺʲ القانʨنॽــة، وȃاعॼʱــار أصــʴاب هــʚا الــʛأȑ أن الʺʶـɦـ

ــا للقــانʨن الʺــʙني تʱʺʱــع Ǽالأهلॽــة فــي الا ʛاȋ، وحــȘ الʱقاضــي والʱعاقــʙ... أو هــʚا ॼʡق ɦشــ

(ȑالقاضي العاد) نيʙʺاص القʹاء الʸʱاخ ʧ2فهي م.  
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هʦ فــي هــʚا نــʟ الʺــادة  غلال  10/03مــʧ القــانʨن  20وحʳـɦـ ʧ اسـɦـ الــȑʚ یʱʹـ̋ـ

ــة  ــة الؔاملــ ــة القانʨنॽــ ــة الأهلॽــ ʛʺʲة الفلاحॽــ ـɦـ ــة تʶʱؔــــʖ الʺʶــ ــاǼع للʙولــ ــي الʱــ ــار الفلاحــ العقــ

  .1شʛʱاȋ والʺقاضاة والʱعهʙ والʱقاعॼʡ ʙقا لأحȞام القانʨن الʺʙني"للا

ʖـــــʶـــــا حʹǽــادة  وأ ــانʨن  513الʺـــ ــʧ القـــ ــة  08/09مـــ ــʛاءات الʺʙنॽـــ ــانʨن الإجـــ قـــ

 ʧ غلʧʽ الفلاحʽـ̔ـ ʧ الʺʶـɦـ والإدارȄة تʟʻ "یʛʤʻ القʦʶ العقارȑ في الʺʻازعات الʱي تʷʻــأ بـ̔ـ

أو مـــــــع الغʽـــــــʸʵǼ ʛـــــــʨص الأراضـــــــي الفلاحॽـــــــة الʱاǼعـــــــة للأمـــــــلاك الॽʻʡʨـــــــة وشـــــــغلها 

  . 2سʱغلالها"او 

 ʧ ـ̋ـ ــʧ تʽʰʢــــȘ أحȞــــام القــــانʨن الʺــــʙني ضــ ج عــ وعلॽــــه فــــإن الʺʻازعــــات الʱــــي تʻـــɦـ

  خʸʱاص الʺʴاكʦ العادǽة.ا

 خʶʯاص للقʷاء الإدارȏ.الʙأȏ الʰاني: انعقاد الا

ʛʺʲات الفلاحॽــة  یــȐʛ أصــʴاب هــʚا الــʛأȑ أن الʺʻازعــات العقارȄــة الʺʱعلقــة Ǽالʺʶـɦـ

 3القاضــي الإدارȑ)(الʱي تʷʻأ بʧʽ الإدارȄة والغʛʽ تʟʱʵ لها جهــات القʹــائॽة الإدارȄــة 

  .10/03وأǽʹا وفȘ القانʨن   08/09مʧ القانʨن  800اسʻʱادا مʻهʦ على نʟ الʺادة 

ʚلʥ الʺادة   ʟ  90/30مʧ قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة  125والʺادة   10وؗ الʱــي تـ̒ـ

على "یʨʱلى الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة والʨالي ورئــʝॽ الʺʳلــʝ شــعʰي الʰلــȑʙ تʺʽʲــل الʙولــة 

  والʳʺاعات الإقلॽʺॽة في الʙعاوȐ القʹائॽة الʺʱعلقة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة ॼʡقا للقانʨن".

ʟ الʺــادة  ʧ تــ̒ مــʧ  10علــى "عʺــلا Ǽالʺــادة  30/90مــʧ القــانʨن  125فــي حــ̔

هʚا القانʨن ʟʱʵǽ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة، والʨالي ورئʝॽ الʺʳلʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ ؗــل 

واحـــॽɾ ʙʺـــا ʸʵǽـــه وفقـــا لʷـــʛوȋ والأشـــȞال الʺʸʻـــʨص علॽـــه فـــي الʷʱـــȄʛع الʺعʺـــʨل Ǽـــه 
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ـɻــʟ الأمـــلاك الʱاǼعـــة للأمـــلاك  ǽ ـــاʺॽɾ ـــهॽعى علʙا أو مـــॽɺʙل أمـــام القʹـــاء مـــʨʲʺـــالǼ

 ʦاصة ما لʵة الॽʻʡʨة خاصة ...الॽɻȄʛʷام تȞاك أحʻه ʧؔ1"ت.  

ــا الـــʨالي أو الـــʨزʛȄ أو مـــʙیʛ الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة الʺʺʲـــل القـــانʨني  وعلॽـــه ǽعʰʱـــʛ هʻـ

ʨنــه أحــʙ أʡــʛاف الʻــʜاع ǽعــʨد الا ــة، وؗ ـɹـاكʦ الإدارȄــة والʺʸʱʵــة للʙول خʸʱــاص إلــى الʺ

ʛجاع  إقلॽʺॽا، والʱي تʤʻــʛ فــي الــʙعاوȐ الʺʛʢوحــة أمامهــا ؗــʙعاوȐ القʹــاء الؔامــل (اسـɦـ

  خʸʱاص القʹاء الإدارȑ.ا...) فهي مʧ  الʺلॽؔة) ودعاوȐ الإلغاء (العقʨد

 مʃɾʦ الȂʙʵʯع مʥ الॻɹʸار العȏʦʷ. ثانॻا:

عʱʺاد الʺॽɻار العʹȑʨ الــȑʚ ا لقʙ تʻʰى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʨقف الʺʛʷع الفʛنʶي 

عॼʱـــار اخʸʱـــاص للفʸـــل فـــي الʺʻازعـــات إلـــى الʳهـــة القʹـــائॽة الإدارȄـــة Ǽیـــʕول ॽɾـــه الا

الʻــʜاع إدارȑ أیــʧ تعʰʱــʛ الʨلاǽــة والʺʕسʶــات العʺʨمॽــة والʺــʙیȄʛات والʰلــǽʙات الإدارة ʛʡفــا 

.ȑالقʹاء العاد ʝȞع ȑه لأن القʹاء الإدارॽɾ  

عॼʱــار الʺʴــاكʦ اوȃ 2القʹــاء الإدارȑ لا ǽعــʛف تقʶــʦॽ الʺȞʴʺــة حʶــʖ نــʨع الʻــʜاع

جʱʺاॽɺــة، والعقارȄــة والʺʙنॽــة، العادǽة الʱي تقʦʶ إلى أقʶــام والʱــي تفʸــل فــي القʹــاǽا الا

ʧ أʡــʛاف الʻــʜاع فإنهــا غʽــʛ مʸʸʵــة فــي قʹــاǽا العقــار  والʳʱارȄــة... الــخ الʱــي تقــع بـ̔ـ

لأن اخʸʱاصــها ǽعــʨد  08/09مــʧ القــانʨن  800الفلاحي. وفȘ ما نʸــʗ علॽــه الʺــادة 

  .ʨʺǼ3جʖ الأحȞام الʺʙنॽة بʧʽ الأʛʡاف الʺʙنʧʽʽ مʧ اخʸʱاص القانʨن الʺʙني
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ʟ الʺــادة الأولــى مــʧ قــانʨن الʺʴــاكʦ الإدارȄــة "تʷʻــأ مʴــاكʦ إدارȄــة ʳؗهــات  1تـ̒ـ

ʚلʨȞǽ ʥن  خʸʱــاص الʺȞʴʺــة الإدارȄــة فــي اقʹائॽة للقانʨن العام في الʺادة "الإدارȄة وؗ

الʺʱعلــǼ Șالʻʱــازل عــʧ الأمــلاك العقارȄــة ( 01/81الʺʻازعات الʻاتʳة عــʧ تʽʰʢــȘ القــانʨن 

  للʙولة).

ʛ فالا خʸʱــاص القʹــاء الإدارȞǽ ȑــʨن فــي ؗــل دعــȐʨ تʛمــي إلــى إلغــاء أو تفʶـ̔ـ

ــا للʺــادة  قــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة والإدارȄــة  09/08مــʧ قــانʨن  2801قــʛار إدارॼʡ ȑق

  والʱي تʟʻ على "تʟʵ الʺʴاكʦ الإدارȄة ʚؗلǼ ʥالفʸل في:

ـɹــʟ الʺʷـــʛوॽɺة  -1 Ȅʛة ودعـــاوȐ ف ــاوȐ إلغـــاء القـــʛارات الإدارȄـــة والـــʙعاوȐ الʱفʶـــ̔ دعـ

:ʧادرة عʸال  

ʜة للʙولة على مȐʨʱʶ الʨلاǽة. - ʛؗʺʺال ʛʽالح غʸʺة والǽلاʨال  

  الʰلǽʙة والʺʸالح الإدارȄة الأخȐʛ للʰلǽʙة. -

  الʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʴلॽة ذات الॼʸغة الإدارȄة. -

  دعاوȐ القʹاء الؔامل. -2

  القʹاǽا الʺʨʵلة لها ʨʺǼجʖ نʨʸص خاصة". -3

وهʻــا نـــȐʛ أن الʺʷــʛع الʜʳائـــȑʛ لـــǽ ʦعʱʺــʙ فقـــȌ علـــى الʺॽɻــار العʹـــȑʨ ؗأســـاس 

ʛʺʲات الفلاحॽــة بــل أǽʹــا لا ʧ الʺʶـɦـ خʸʱاص القʹاء الإدارȑ في الʺʻازعــات الʻاتʳــة بـ̔ـ

ʦʱ تʻاولــه فــي ، سʻʲʱاء وهــʨ الʺॽɻــار الʺʨضــʨعيااعʙʺʱ على الʺॽɻار الʲاني ؗ وهــʨ مــا سـ̔ـ

  الʺʢلʖ الʺʨالي.

 
1 - ʦن رقʨرخ في 02/98القانʕʺد 1998/05/30، الʙة، ج.ر عȄام الإدارȞالأحǼ Șعلʱʺة37، الʻ1998، س .  
  ، مʛجع سابȘ.08/09، مʧ القانʨن 801الʺادة  - 2
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 خʶʯاص القʷاء الإدارȏ فــي مʹازعــاتسʰʯʹاء لااالʰاني: الॻɹʸار الʦʸضʦعي ؕ  الفʙع

  :العقار الفلاحي

ــة   ــاص الʳهـــ ــاني لʙʴʱیـــــʙ اخʸʱـــ ــار ثـــ ــʨعي أǽʹـــــا مॽɻـــ ــار الʺʨضـــ ǽعʰʱـــــʛ الʺॽɻـــ

 ʙولقــ .ȑʨــار العʹــॽɻʺال ʧــة خلافــا عــॽات الفلاحʛʺʲ القʹائॽة الفاصــلة فــي نʜاعــات الʺʶـɦـ

 ȑʨــار العʹــ ॽɻʺلــي للʽʺؔــار ت ॽɻʺؗ ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺــه الॽعل ʙــʺʱــه  1اعॽق إلʛــʢʱف نʨوســ

ــار الʺʨضـــʨعي لا ــǼ ʚالʺॽɻـ ــاس الأخـ ــات أولا: ؗأسـ ــي مʻازعـ ــاء الإدارȑ فـ ــاص القʹـ خʸʱـ

خʸʱــاص القʹــاء الإدارȑ فــي العقار الفلاحــي وثانॽــا: تॽʰʢقــات هــʚا الʺॽɻــار ؗأســاس لا

  .مʻازعات العقار الفلاحي

  : أساس الأخǺ ʘالॻɹʸار الʦʸضʦعي لإخʶʯاص القʷاء الإدارȏ في العقـارأولا

اعʙʺʱ الʺʛʷع الʺॽɻار العʹȑʨ لʹȌॼ اخʸʱاص القʹاء الإدارȑ فــي مʻازعــات 

ــة  ــالʺʛʺʲات الفلاحॽـ ــǼ Șـ ــʧ تʽʰʢـــȘ القـــانʨن الʺʱعلـ ʦʳ عـ ــي تــ̒ـ  10/03العقـــار الفلاحـــي الʱـ

 ʨهــ ȑʛائــʜʳع الȄʛــʷʱال ʖــʶح ȑا إلى أن القʹــاء الإدارʻن وصلʨا القانʚم هʨمفه ʖʶوح

ʧالʺǼ ʟʱʵالʛʤʻ في الʜʻاعــات الʱــي تʷʻــأ بـ̔ـ وذلــʥ وفــʧ2  Ș الإدارȄــة أو الإدارة والفلاحـ̔ـ

ة  . ســʨاء فــي دعــاوȐ القʹــاء الؔامــل أو 2010الʤʻــام الʙʳیــʙ الــȑʚ أتــى Ǽــه الʺʷــʛع سـ̒ـ

  العʹȑʨ. دعاوȐ الإلغاء اعʱʺادا على الʺॽɻار

ʨلʱʽه مʺــا أدȐ إلا أن الا عʱʺــاد علــى الʺॽɻــار العʹــȑʨ غʽــʛ ؗــاف نʤــʛا لعــʙم شـ̋ـ

ــار الʺʨضــʨعي ؗʺــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة  ॽɻʺال ʨــا هــ ॽــارا ثان ॽɻع إلــى مʛــʷʺــاد الʺʱإلــى اع

  .08/09 مʧ القانʨن  801
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هــʚا وȄعــʛف الʺॽɻــار الʺʨضــʨعي علــى أنــه مــأخʨذ مــʧ الʺʨضــʨع أو الʺــادة الʱــي 

 ʧȞʺǽ لا ʘʽاف، حʛʡصفة الأ ʗمهʺا ؗان ȑوح أمام القʹاء الإدارʛʢʺاع الʜʻاولها الʻʱی

ʖاسʴǽ قهــا  أنȄʛʡ ʧــي عــʱم بهــا والʨقــǽ ــيʱات والأعʺــال الʡــاʷʻفــة الʛدون مع ʟʵʷال

 ʙیʙʴت ʦʱةایȄة الإدارॽهة القʹائʳاص الʸʱ1خ.  

ــار  ــʘ صــ ــي الإدارȑ حʽــ ــاص القاضــ ــاق اخʸʱــ ــع نʢــ ــʨعي وســ ــار الʺʨضــ فالʺॽɻــ

ʜ علــى مʨضــʨع  ʛؗأنه ی Ȑʛʻالإدارة ف ȋاʷبل قاضي ن Ȍللإدارة فق ʝॽل ȑالقاضي الإدار

ح الʺʷــʛع  الʷʻاȋ وॽʰʡعʱه أو على الʸلاحॽات الʱي یʱʺʱع بها أحʙ أʡــʛاف الʻــʜاع ، فʺـ̒ـ

  .2خʸʱاص للقʹاء الإدارȑ رغʦ وجʨد أشʵاص غʛʽ إدارȄةالا

 Șفـــʛم ʛʽ ة فـــي تʶـــ̔ ــار الʺʨضـــʨعي یʱؔـــʨن مـــʧ عʸʻـــʧȄʛ وهʺـــا الʺʷـــارؗ فالʺॽɻـ

. فʨجــʨد أحــʙ العʸʻــʧȄʛ فــي مॽʱازات الʶــلʢةاعʺʨمي بهʙف الʺʸلʴة العامة واسʱعʺال 

Ǽ افــهʛʡوثه مهʺا ؗان أʙفي حالة ح ȑاع إدارʜʻال ʛʰʱعǽ ةॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺال ȋاʷنعقــاد ان

والȑʚ یॼعʘ نʨع مــʧ الʺʛونــة  3الإدارȑ عʺلا Ǽالʺॽɻار الʺʨضʨعي  خʸʱاص للقʹاءالا

فــي اخʸʱــاص القاضــي الإدارȑ وتȄʛʳــʙه مــʧ القʽــʨد والʸʻــʨص الʱــي ǽفʛضــها الʺॽɻــار 

  .4العʹȑʨ، وȃʺقʙوره تʨسॽع أو تقلʟॽ مʳال اخʸʱاصه

ــادة  ــʖ الʺــ ــح أن الʺʷــــʛع حʶــ ــʛ اتʹــ ــي الأخʽــ ــانʨن  801فــ ــʧ قــ ــʚ  08/09مــ أخــ

Ǽالʺॽɻار الʺʨضʨعي والȑʚ عʛʰ عʻه Ǽالقʛارات الʸادرة عʧ الʰلǽʙات والʨلاǽة والʺʸــالح 

 ȑاع العقــــارʜــــʻــي ال ــاǼع الإدارȑ واخʸʱــــاص القاضــــي فــ ــة والʺʕسʶــــات ذات الʢــ الإدارȄــ

 
1 -   ،ȑʛʺد معʨلʨن، جامعة مʨراه دولة في القانʨʱؗرسالة د ،ʛائʜʳفي ال ȑاص القʹاء الإدارʸʱاخ :ȑجادʨب ʛʺع

  . 34، ص2011كلॽة الʴقʨق، تȑʜʽ وزو، 
  ، مʛجع سابȘ. 90/30، مʧ القانʨن 125، 10الʺادة  - 2
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مʳلــʝ الʙولــة ؗــʙعاوȐ  –الفلاحــي یʛجــع إلــى أحȞــام القʹــاء الإدارȑ الʺȞʴʺــة الإدارȄــة 

 Ȑة الإلغاء ودعاوॽولʕʶʺ1ال.  

خʶʯاص القʷاء الإدارȏ في مʹازعــات : تॻʮʠقات الॻɹʸار الʦʸضʦعي ؕأساس لاثانॻا

  العقار الفلاحي.

 ʧاء مــʨعــة ســʨفʛʺن الʨعــʢال ʙــʳــة نॽات الفلاحʛʺʲ بهــʚا الʺॽɻــار فــي مʳــال الʺʶـɦـ

ʧȄʛʺʲ أصــʴاب الإمॽʱــاز والʱــي هــʙفها إلغــاء  ʧ الʺʶـɦـ ʧ أو الفلاحـ̔ـ ʧ الʺʳʱʻـ̔ـ عʻــʙ الفلاحـ̔ـ

ح الʸــادرة عــʧ الــʨالي ــالقʛارات 2قــʛارات الʸʵʱــʟॽ أو الʺـ̒ـ Ǽ علقــةʱʺن الʨعــʢإضــافة لل ،

ʧ أو إســــقاȋ الاالا الʛامॽــــة إلــــى إســــقاȋ حقــــʨق  ـrــ̔ـ ʱʻʺال ʧ مॽʱــــاز مــــʧ نʱفــــاع مــــʧ الفلاحـــ̔ـ

ʧȄʛʺʲʱʶʺال ʧʽ3الفلاح.  

ʧ إخʸʱــاص  وحʖʶ مفهʨم الʺॽɻار الʺʨضʨعي فــإن دعــاوȐ الإلغــاء تــʙخل ضـ̋ـ

القʹاء الإدارʦȞʴǼ ȑ مʨضʨع الʜʻاع ولʦȞʴǼ ʝॽ الʺॽɻار العʹȑʨ لأن الʢعــǼ ʧالإلغــاء 

یʨجــه ضــʙ القــʛار الإدارȑ الʺʢعــʨن ॽɾــه ووجــʨد الإدارة ʢؗــʛف فــي الʻــʜاع لا یــʕثʛ علــى 

 ʦ ــا الـــʙفاع عـــʧ الأعʺـــال الإدارȄـــة، وهʻـــا یــɦـ صـــʴة رفـــع الʢعـــʧ لأن دورهـــا ســـʨȞॽن تلقائॽـ

 ʧعــʢة للॼــʶʻالǼ ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺسه الʛؗ وما ȑʨʹعي والعʨضʨʺال ʧȄارॽɻʺال ʧʽع بʺʳال

 Șــابʶن الʨــل القــانʣ اء فــيʨــة ســॽة الفلاحʛʺʲ أو العقــʙ  19-87فــي العقــʙ الʺʷʻــأ للʺʶـɦـ

، وȃالʱــالي تــʙخل الʺʻازعــات 10/03مॽʱاز فــي ʣــل القــانʨن الʴــالي الʨʺǼ ȑʚجॼه مʻح الا

ʧ االʻاجʺــة عــʧ إعـــʙاد وتʻفʽــʚ عقــʨد  ʛʺʲات الفلاحॽــة ȞʴǼـــʦ مʨضــʨعها ضــ̋ـ ɦــʶʺـــاز الॽʱم

.ȑاص القʹاء الإدارʸʱاخ  
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ʛʺʲات الفلاحॽــة لʸـــالح  ɦــʶʺن الʨقــا لقــانॽʰʢة تॽارات قʹـــائʛور قــʙوفــي حالــة صــ

ʧ ضـــــʙ الإدارة ولـــــʦ تʺʲʱـــــل الإدارة لʻʱفʽـــــʚها فهʻـــــا یʛفـــــع صـــــاحʖ الʺʸـــــلʴة أو  الفلاحــــ̔ـ

ʧ الـــȑʚ یلʴقهـــʦ ضـــʛر دعــȐʨ عـــʙم الإمʲʱـــال لʻʱفʽـــʚ هــʚه القـــʛارات أمـــام القʹـــاء  الفلاحــ̔

ʟʱʵʺال ȑ1الإدار.  

ʸالʔلʠ .ةॻازعات الفلاحʹʸفي ال ȏوحة أمام القاضي الإدارʙʠʸال ȏعاوʗاني: الʰال  

ـrــــال اخʸʱـــــاص الʳهـــــات القʹـــــائॽة لʜʻاعـــــات  اعʱʺـــــʙ الʺʷـــــʛع الʜʳائـــــȑʛ فـــــي م

ـrـــال  ــار العʹــــȑʨ، وحــــʙد م ــاكʦ الإدارȄــــة علــــى الʺॽɻــ ـɹـ ʛʺʲات الفلاحॽــــة إلــــى الʺ ـɦـ الʺʶــ

  خʸʱاصها اعʱʺاد على الʺॽɻار العʹȑʨ الȑʚ حʙد مʨاضॽع الʙعاوȑ الإدارȄة.ا

ــي مʻازعــــات  ــاء الإدارȑ فــ ــام القʹــ ــة أمــ ــʙعاوȐ الʺʛʢوحــ ــى الــ ــʛق إلــ ــʨف نʢʱــ ســ

حالــة عــʙم مʷــʛوعʱʽه  الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة والʺʲʺʱلة في دعȐʨ إلغاء القــʛار الإدارȑ فــي

ʛجاع ملॽؔــة الأراضــي ودعــȐʨ أول) و   فʛع( دعȐʨ القʹــاء الؔامــل مʲʺʱلــة فــي دعــȐʨ اسـɦـ

ʠȄʨعʱال ʖلʡ  

  ثاني). (فʛع

  الأول: دعȎʦ إلغاء القʙار الإدارȏ الʯʸعلʸǺ Ȗʹازعات العقار الفلاحي. فʙعال

ــائॽة  ــام الʳهــــة القʹــ ـɹـــʛك أمــ ــي ت ــا الــــʙعȐʨ الʱــ ــاء علــــى أنهــ تعــــʛف دعــــȐʨ الإلغــ

الʺʸʱʵة هʙفها إلغاء عʺل قانʨني غʛʽ مʛʷوع صادر مʧ ســلʢة إدارȄــة عامــة Ǽإرادتهــا 

ʧاعʢة للॽة ذاتʴلʸم ʧة ودفاعا عॽɺوʛʷʺأ الʙʰʺقا لॽʁʴت ʥدة، وذلʛفʻʺ2ال.   

) أولاولʦʱʽ قʨʰلها مʡ ʧــʛف القاضــي ʳǽــʖ تʨفʛهــا علــى شــʛوȋ للʢعــǼ ʧالإلغــاء (

 ʧعʢها على أوجه الʛفʨوت)ॽاثان.(  

 
  .132عʙʰ العالي حفȎ الله حʨؗ ʧʽʶرداس، مʛجع سابȘ، ص - 1
  . 08/09مʧ قانʨن   13أنʛʤ الʺادة  - 2
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ǽقʹــي قʰــʨل  :: شʙوȉ الʠعǺ ʥالإلغاء في القʙار الإدارȏ الʯʸعلǺ Ȗالعقار الفلاحــيأولا

ــالقʛار  دعـــȐʨ الإلغـــاء شـــʛوȋ عامـــة تʱعلـــȘ الʸـــفة والʺʸـــلʴة وشـــʛوȋ خاصـــة تʱعلـــǼ Șـ

 الʺʢعʨن ॽɾه الʺॽعاد والʺʛʷوॽɺة.

الʺʱعلــǼ Șــالإجʛاءات الʺʙنॽــة  08/09مʧ قــانʨن  13نʗʸ الʺادة  الʙʵوȉ العامة:  -1

والإدارȄة "لا ʳǽــʨز لأȑ شــʟʵ، الʱقاضــي مــا لــʦ تؔــʧ لــه صــفة، ولــه مʸــلʴة قائʺــة أو 

  .1مʱʴʺلة ǽقʛها القانʨن 

 ʛــ ــا یʽʲـ ــʙعى علॽـــه، ؗʺـ ــʙام الʸـــʴة فـــي الʺـــʙعى أو الʺـ ــا انعـ یʽʲـــʛ القاضـــي تلقائॽـ

  . 2تلقائॽا انعʙام الإذن إذا لʦ اشʡʛʱه القانʨن"

ʨفي  ـrـʖ أن تʶــɦـ ǽ فــع أمـــام القʹــاءʛت Ȑʨم الʺـــادة أن ؗــل دعــʨمفهــ ʖــʶح ʥلʚلــ

  الʛʷوȋ الʺʙʴدة قانʨنا مʧ صفة ومʸلʴة.

ǽقǼ ʙʸالʸــفة أن Ȟǽــʨن الʺــʙعي لــه الʴــȘ فــي الʺʢالॼــة ʴǼقــه أمــام القʹــاء   الʶفة:  -أ

 ʖني، صـــاحʨقـــان ʜــ ʛؗأو لـــه م Șحـــ ʖإلا إذا ؗـــان ذو صـــفة أو صــاح Ȑʨـــل دعــʰبــلا تق

ʖه صاحʶنف ʨه Ȑʨعʙة الʴلʸʺ3ال .  

 ȑوذو ʧیʙاهــʳʺــة الʯخــلال: "... أن ف ʧاراتــه مــʛولة فــي قʙال ʝلʳه مʙا ما أكʚوه

 ʧون مــʙʽف ʻʲائॽة ॼʡقــا للقــانʨن الــʵǽ ȑʚــʨل لهــʦ بهــʚه االʴقʨق الʷهʙاء سʶॽـɦـ مॽʱــازات اسـɦـ

ــة عامــــة مــــع الا ʧ مʺارســــة وॽʣفــ ـɹـــȘ فــــي الʳʺــــع بــــ̔ ــفة ال فادة مــــʧ الأراضــــي الʸــ ɦســــ

  .4"الفلاحॽة...

 
  . 703سʙʽ علي زایȑʙ، مʛجع سابȘ، ص - 1
2 -  ʦولة، رقʙال ʝلʳار مʛرخ في  020195قʕʺد 15/111/2005الʙدولة الع ʝلʳلة مʳ2006، 6، م  ،

  . 217ص
  . 24سʙʽعلي زایȑʙ، مʛجع سابȘ، ص - 3
  . 135عʙʰ العالي حفȎ الله ،حʨؗ ʧʽʶرداس، مʛجع سابȘ، ص - 4
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ʛʺʲة فلاحॽــة قʸــʙ إلغــاء  ɦــʶف مʛــʡ ʧعــة مــʨفʛʺالإلغــاء ال Ȑʨــل دعــʰلا تق ʘــʽح

ـrـة تʻافʶـــها فــي الإنʱـــاج  ʴǼ هـــاʽف ʨعʹــ ʨـاورة هـــrـ ʛʺʲة فلاحॽـــة م ɦــʶʺل ȑار إدارʛقـــ ʙعقــ

 الفلاحي، لا تقʰل الʙعȐʨ لأنها دعȐʨ مʧ غʛʽ ذȑ صفة. 

 ʧـــازل عـــʻʱؗال ʦه ʛʺʲات الفلاحॽـــة بʸʱـــʛفات ॽɾʺـــا بʽــ̒ـ وأحॽانـــا ǽقـــʨم أعʹـــاء الʺʶــɦـ

ــʙة  ـɹــʛرة لفائـ ʛʺʲات ثـــʦ یʛفعـــʨن دعـــاوȐ مـــʧ أجـــل إʢǼـــال العقـــʨد الʺ العʹـــȄʨة فـــي الʺʶــɦـ

الʺʻʱــازل عــʧ العʹــȄʨة مʺــا ʳǽعلهــʦ فاقــȑʙ الʸــفة فــي الــʙعȐʨ. وهʻــاك مʲــال نʳــʙه فــي 

قʛار مʳلʝ قʹاء الʛȄʨʰة مقʱʹاه "إن الʺॽɺʙان وȂن ؗانا ضʺʧ الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة (ب 

ʛʺʲة الفلاحॽــة الʳʺاॽɺــة  ). إلا أنهʺــا قــʙ تʻــازلا04 ʧ الʺʶـɦـ عــʧ حقهʺــا فــي الانʱفــاع ضـ̋ـ

الʺــʨؗʚرة آنفــا ʨʺǼجــʖ عقــʙ تــʨثॽقي مʶــʳل ومʷــهǼ ʛعــʙ الʸʴــʨل علــى مʨافقــة مʙیȄʛـــة 

  أملاك الʙولة Ǽاعॼʱارها الʺالؔة الأصلॽة للأرض الʺʛʺʲʱʶة ...

ومʧ ثʺة فإن الʺॽɺʙان فقʙا الʸفة وأهلॽة الʱقاضي مʻــʚ تــارȄخ إبــʛام عقــʙ الʻʱــازل 

  .1مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة 13الʨʱثॽقي ॼʡقا لأحȞام الʺادة 

ʧ، بـــل حʱــــى علــــى    ـrــ̔ـ ʱʻʺال ʧ ʧȄʛʺʲ أو الفلاحـــ̔ لا یʰʢʻـــȘ هــــʚا فقـــȌ علــــى الʺʶـــɦـ

 Ȑʨعʙها الʽع علʨفʛʺهــا 2الإدارة الʽعي علʙة "إن الʺــʛȄʨʰــالǼ ةȄة الإدارʺȞʴʺال ʗʹا قʺؗ ،

ʧ رفــʠ هــʚه  مʙیȄʛة الفلاحة لʗʶॽ لها أهلॽة الʱقاضي فʹلا عʧ غʺــʨض الʢلــʖ فʱʽعـ̔ـ

  الʙعȐʨ لانعʙام الʸفة.

إن تقʙیʛ مʶألة تʨافʛ شــȋʛ الʺʸــلʴة یʛجــع إلــى القاضــي، وذلــʥ  شȉʙ الʶʸلʲة:  -ب

، ه، والʢلॼــات الʺʛʢوحــة فــي العȄʛʹــةمــʧ تــارȄخ تقȄʛــʛ الʺʸــلʴة، والعʺــل الʺʢعــʨن ॽɾ ــ

 
1 -  ʦار  رقʛة ، قȄفة الإدارʛة، الغʛȄʨʰالقʹاء ال ʝلʳ28/03/2010، 09/00610م .  
2 -  ،Șجع سابʛم ،ȑʙعلي زای ȑʙʽ29س.  
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ــʛاد  ــلʴة الʸʵʷـــॽة والʺॼاشـــʛة فـــي القـــʛار الʺـ ȋʛ لقʰـــʨل دعـــȐʨ الإلغـــاء تـــʨافʛ الʺʸـ وʷȄــɦـ

  . 1إلغاؤه

ʛʺʲة فلॽʴــة فʛدǽــة أو جʺاॽɺــة  ح مʶـɦـ ʧ مـ̒ـ لا عʻــʙ إصــʙاره قــʛار یʱʹــ̋ ــالʨالي مـ̡ـ ف

 ʙالعقـــ ʖجـــʨʺǼ ةʛʺʲ ʛʺؗ ʧحلـــة أولॽـــة ثـــʦ تـــأتي مʛحلـــة الʱؔـــʧȄʨ لʱلـــʥ الʺʶــɦـ لفائـــʙة الفلاحــ̔ـ

فادة وفــي  الإدارȑ الʸادر عʧ مʙیȄʛة الأملاك الॽʻʡʨة وʱʴȄʺل ســʖʴ إلغــاء قــʛار الاسـɦـ

هʚه الʴالة لاشʥ أن صاحʖ الʺʸــلʴة یʛفــع دعــȐʨ ضــʙ قــʛار الــʨالي وفــي هــʚا الإʡــار 

ʧȞʺǽ للʨالي أن یʙفع Ǽأن الʙعȐʨ مʛفʨعة مʧ غʛʽ ذȑ مʸلʴة ॽɾعلل دفعه ʨؗن القʛار 

الأول الʺʧʺʹʱ تʟॽʸʵ قʢعة الأرض لفائʙة الʺعʻي لا یʨلــʙ لــه مʸــلʴة قانʨنॽــة لأن 

  .2قانʨن الفائʙة تʴʱقȘ عʙʻ شهʛ العقار الإدارȑ لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة وفقا لل

2- :Ȏʦعʗل الʦʮاصة لقʳال ȉوʙʵال  

 ȋوʛــʷؗ ةʴــلʸʺــفة والʸي الʡʛشــ ʛفʨتــ ʧف القاضــي مــʛــʡ ʧمــ Șــʽقʴʱال ʙعــǼ

عامة یʴʱقȘ أǽʹا مǼ ʧعــʠ الʷــʛوȋ الʵاصــة للــʙعȐʨ والʺʲʺʱلــة فــي الʷــʛوȋ الʺʱعلقــة 

  Ǽالقʛار الʺʢعʨن ॽɾه (أ) وشȋʛ الʺॽعاد (ب).

ــه: -أ ॻɼ نʦعــʠʸار الʙــالقǺ علقــةʯʸال ȉوʙــʵأن  ال ʖـrـ ǽ الإلغــاءǼ ــهॽɾ نʨعــʢʺار الʛالقــ

:ȋوʛه ثلاثة شॽɾ ʛفʨʱت  

  أن ʨȞǽن القʛار الʺʢعʨن ॽɾه قʛارا إدارȄا. -

 ȑʚعــام والــ Șفــʛم ʧصــادر عــ ȑادʛني انفــʨأنــه "عʺــل قــان ȑار الإدارʛف القــʛعــȄو

ـɹــʙث  ǽة عامـــةʴـــلʸʺقـــا لॽʁʴـــا تॽنʨا قانʛ3أثـــ ʧني مـــʨـــا "عʺـــل قـــانʹǽف أʛعـــǽ ـــا انـــهʺؗ ،

 
  .136عʙʰ العالي حفȎ الله حʨؗ ʧʽʶرداس، مʛجع سابȘ، ص - 1
  .ʡ16ارق ʶॽɺاوȑ، مʛجع سابȘ، ص - 2
عʺار بʨضॽاف: دعȐʨ الإلغاء في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، دراسة تॽɻȄʛʷة وقʹائॽة وفقهॽة، جʨʶر   - 3

    .70 ص ،2009 الʜʳائʛ، للʛʷʻ والʨʱزȄع
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جانʖ واحʙʸǽ ʙر Ǽإرادة أحʙ الʶلʢات الإدارȄة في الʙولــة وʴȄــʙث آثــار قانʨنॽــة Ǽإنʷــاء 

."ʦني قائʨیل أو إلغاء وضع قانʙأو تع ʙیʙني جʨ1وضع قان  

الأعʺــال الʱــي تقــʨم بهــا الإدارة هــي أعʺــال إدارȄــة فʛدǽــة تʸــʙر Ǽــالإرادة الʺʻفــʛدة 

لـــلإدارة، وأعʺـــال اتفاॽʀـــة (عقـــʨد) ومʨضـــʨع دعـــȐʨ الإلغـــاء یʸʻـــʖ فقـــȌ علـــى الأعʺـــال 

 ȑار الإدارʛصفة الق ʚي تأخʱة الǽادʛة الانفȄ2الإدار. 

أن ʨȞǽن القʛار الإدارȑ صادرا عʧ سلʢة إدارȄــة ســʨاء ؗانــʗ أجهــʜة الʶــلʢة الإدارȄــة   -

  أم الʺʕسʶات العامة أȑ الॽʤʻʱʺات القائʺة في إʡار الʶلʢة الॽʺॽʤʻʱة.

  .3أن ʨȞǽن القʛار الإدارȑ نهائॽا -

 Ȑʨــل دعــʴن مʨــي تؔــʱارات الʛــة فــإن القــॽات الفلاحʛʺʲ ولʽʰʢʱــȘ ذلــʥ علــى الʺʶـɦـ

 ʧ ـ̔ـ ــʨعها إســـقاȋ حقـــʨق الفلاحـ ــادرة عـــʧ الـــʨلاة، وȞȄـــʨن مʨضـ الإلغـــاء هـــي القـــʛارات الʸـ

فادات  ح اسـɦـ الʺʧʽʳʱʻ مʧ الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة في حالة إخلالهــʦ واجॼــاتهʦ وȃعــʙ ذلــʥ مـ̒ـ

  لأعʹاء جʙد.

 ʦلــ ȑʚفــاة الــʨال ʙــʻع ʦه ʧȄʛʺʲ أو ورثـɦـ ʧ الʺʶـɦـ أǽʹــا فــي حالــة إســقاȋ حــȘ الفلاحـ̔ـ

شــهʛا رغــʦ  18مॽʱــاز خــلال أجــل انʱفاع الʙائʦ إلى حــȘ یʨدعʨا ملفاتهʦ لȄʨʴʱل حقʨق الا

ؗــʚلʥ مــا  ،10/034مــʧ القــانʨن  30حʶــʖ الʺــادة الإعʚارات الʺʨجهة لهʦ وفȘ القانʨن 

  .2010دʛʰʺʶǽ  23الʺʕرخ في  326-10مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  9جاء في الʺادة 
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  ب شȉʙ الॻʸعاد

الʺॽعاد هʨ الآجال القانʨنॽة للʢعʧ في القʛار الإدارȑ، وعلــى هــʚا وضــع الʺʷــʛع 

الʜʳائȑʛ قʨاعʙ تʦʤʻ شȋʛ الʺॽعاد في دعȐʨ الإلغاء حʖʶ الʤʻام القانʨني الʴǽ ȑʚــʙده 

Ǽ لفةʱʵلهااوهي مʺʴي تʱال ʙاعʨلاف القʱ1خ. 

ǽفʽــʙ: "أن  25/07/2007وفي هʚا الʷأن صʙر عʧ مʳلʝ الʙولــة قــʛار بʱــارȄخ 

 ʙاعــʨقــا للقॼʡ ʖــʶʱʴǽ ــةॽات الفلاحʛʺʲ مॽعاد الʢعʧ في القʛارات الفʛدǽة فــي مʳــال الʺʶـɦـ

العامــة ابʱـــʙاءا مـــʧ تـــارȄخ تʰلॽغهـــا شʸʵـــॽا وعــʙم احʱـــʛام الʶـــلʢة الʺʸـــʙرة للقـــʛار، هـــʚا 

  .2".الإجʛاء یʛʱتʖ عʻه إǼقاء الآجال مفʨʱحة..

ــادة  ــي الʺــ ــه فــ ــاد الʺʸʻــــʨص علॽــ ــي الʺॽعــ ــانʨن  828وهــــʚا ǽعʻــ ــʧ القــ  08/09مــ

ا الʷʻـ وȃالʛʤʻ الʸʵʷــــي أو مـــــــʧ تارʵȄهـʶǽــȑʛ مـʧ تارȄخ الʰʱلॽغ   أشهʛ  4والʺʙʴدة بـ  

ــانʨن  ــام القـ ــادة  03/10لأحȞـ ــي نـــʟ الʺـ ــʙ 628فـ ــخ عقـ ــي فʶـ ــʧ فـ ــاد الʢعـ ــʙدت مॽعـ  حـ

) ʧȄʛـــهʷǼ ـــازॽʱ2الام ʛي  )أشـــهʻʡʨــ مـــʧ تـــارȄخ تʰلॽـــغ فʶـــخ العقـــʙ مـــʡ ʧـــʛف الـــʙیʨان الـ

  الفلاحॽة. الأراضي

  : أوجه الʠعǺ ʥالإلغاء في القʙار الʯʸعلǺ Ȗالعقار الفلاحي.ثانॻا

ــالي Ȟǽــʨن هــʚا  ʱالȃوع وʛــʷم ʛــʽــه غ إن العʽــʨب الʱــي تʷــʨب القــʛار الإدارȑ تʳعل

 ʛم الاالقʙع ʖʽع ʨها هʻʽب ʧل ومʡاǼ اءات.ارʛل والإجȞʷال ʖʽع ʥلʚ   خʸʱاص وؗ
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  عʔʻ عʗم الاخʶʯاص: -1

تؔـــــʨن القـــــʛارات الإدارȄـــــة صـــــʴॽʴة ومʷـــــʛوعة عʻـــــʙما تʸـــــʙر عـــــʧ الʳهـــــات الإدارȄـــــة 

 ʖــــʶاصــــه حʸʱاخǼ مʨقــــǽ ــــة أنॽمʨʺــــف فــــي الإدارة العʣʨʺعلــــى ال ʖـــrـ ॽɾ ،ــــةʸʱʵʺال

  . 1الॽʣʨفة الʱي ǽقʨم بها ووفȘ ما ʙʴǽده القانʨن وسلʱʢه الإدارȄة

 ʥذلــ ȑدʕــʽاره فʙة إصــʢســل ʥلــʺǽ ــف لاʣʨــة أو مʯʽه ʧعــ ȑار إدارʛر قʙفإذا ص

خʸʱاص مــا ʳǽعلــه عʛضــة للإلغــاء أمــام إلى عʙم مʛʷوعʱʽه وॼʸȄح ॽɾه عʖʽ عʙم الا

 ʝॽرئــ ʧفــاع مــʱالإن Șحــ ȋار إســقاʛر قــʙــʸǽ أن ʥــال ذلــ ʲــة، ومȄة الإدارॽهــة القʹــائʳال

 ʦــ ــʨالي، ولؔــʧ إذا ؗــان الʺʣʨــف ت الʺʳلــʝ الʷــعʰي الــʨلائي بʻʽʺــا هــʨ مــʧ إخʸʱــاص ال

 ʘـــʽــاص، حʸʱالإخ ʖـــʽع Ȍــقʶǽ ـــاʻــة فهʸʱʵʺـــة الȄة الإدارʢــلʶف الʛـــʡ ʧــه مــʹȄʨتف

ـrـــʨز لʺــــʙیʛ الفلاحــــة الʺفــــʨض مــــʡ ʧــــʛف الــــʨالي الॽʁــــام  ǽ" ولــــة أنــــهʙال ʝلــــʳقʹــــى م

 ʛیʙمـــ ʨالفلاحــة هــ ʛیʙة، وأن مــʛʺʲ ɦــʶʺــة إهʺـــال الʻــار معایʡقة فــي إॼــʶʺاءات الʛــالإجǼ

  .2حʳʱاج Ǽعʙم الإخʸʱاص"ʱالي لا ʧȞʺǽ الاتʻفȑʚʽ للʨلاǽة وȃال

وʤȄهــʛ هــʚا العʽــʖ فــي حالــة صــʙور قــʛار فʶــخ عقــʙ الإمॽʱــاز مــʡ ʧــʛف مʙیȄʛــة 

خʸʱــاص لʺʙیȄʛــة لʜʱامــات، وذلــʥ لأن هــʚا الاالʺʸــالح الفلاحॽــة فــي حالــة الإخــلال Ǽالا

  .3أملاك الʙولة Ǽعʙ إخʢارها مʛʡ ʧف الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة

 ʧمــ ʨوه ȑار الإدارʛالق ʖʽعǽ أن ʧȞʺǽ يʱب الʨʽالع ʛʲأك ʧم ʖʽا العʚه ʛʰʱعȄو

غʸʱـــاب للॽʣʨفـــة أو عــــʙم ا الʤʻـــام العـــام، ɾـــʧȞʺॽ للقاضــــي أن یʽʲـــʛه Ǽإرادتـــه، لأن ॽɾــــه 

  4خʸʱاص الʺʨضʨعي والʺȞاني والʜماني.الا

 
  . 123- 122عʺʛ بʨجادȑ، مʛجع سابȘ، ص - 1
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  عʔʻ الȜʵل والإجʙاءات: -2

 ،ȑالʺــاد ʛهــʤʺال ȑــخ أʶار الفʛه قــʚــʵʱی ȑʚــارجي الــʵال ʛهــʤʺل الȞــʷالǼ ʙــʸقǽ

 ʙــʸقȄا وॼ الǽ ȑʚفʛغ ॽɾه، وهʨ أن ʨȞǽن ʱؗابॽا لا شفȄʨا صʴȄʛا لا ضʺॽʻا، مʨقॽɻا ومʶـhـ

   .1تʵاذها القʛاراǼالإجʛاءات الʛʱاتʖʽ الʱي تॼعʱها الإدارة في 

ʛʺʲ االʳهــات الʺعॽʻــة ʨʺǼجــʖ معایʻــة الإخــلال Ǽ ــ 10/03ألــʜم القــانʨن  لʜʱام الʺʶـɦـ

الفلاح مʛʡ ʧف الʺʛʹʴ القʹائي ثʦ إعʚاره وȃعʙ ذلʥ فʶخ العقʙ فــإذا تــʦ الفʶــخ دون 

الإجــــʛاءات الʺʶــــॼقة فــــإن قــــʛار الفʶــــخ ʷǽــــȃʨه عʽــــʖ الإجــــʛاءات، ʢǽعــــॽɾ ʧــــه Ǽالإلغــــاء 

ʴالة الʺادǽــة وللقاضــي الإدارȑ إلغائــه. وقــʙ لا نؔــʨن أمــام عʽــʖ الʷــȞل فــي حــال الا سـɦـ

  سʷʱارȄة الʨاجʖ أخʚ رأیها قʰل إصʙار القʛار.كʱعʚر حʹʨر جʺॽع أعʹاء اللʻʳة الا

ʧ الإدارة واتॼاعهــــا للإجــــʛاءات وأǽʹــــا فــــي الʤــــʛوف الا ـɹـــʨل بـــ̔ـ ʻʲائॽة الʱــــي ت ســـɦـ

 .2والȞʷلॽات الʺقʛرة لإصʙار قʛار إدارȑ ما

فــي الفقــʛة الأولــى  2010أوت  15الʺــʕرخ فــي  20-10مــʧ القــانʨن  28نʸــʗ الʺــادة 

ــه  ــه ǽعایʻـ ــاز Ǽإلʜʱاماتـ ــاحʖ الإمॽʱـ ʛʺʲ صـ ـɦـ ــʧ الʺʶـ ــلال مـ ــل إخـ ــى ؗـ ــʖ علـ ــه" یʛʱتـ ــى أنـ علـ

مʛʹʴ قʹائي ॼʡقا للقانʨن، إعʚاره مʧ الʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة حʱى یʲʺʱل 

  .3لأحȞام هʚا القانʨن ودفʛʱ الʛʷوȋ والإلʜʱامات الʱعاقǽʙة"

  عʔʻ الʔʮʴ والغاǻة -3

الʖʰʶ في القʛار الإدارȑ هʨ الʴالة القانʨنॽة الʱــي تــʙفع تــʙخل الإدارة  عʔʻ الʔʮʴ:  -أ

ʖ قــانʨني  ʙʻ إلــى سـhـ لإصʙارها هʚا القʛار الإدارȄــة، ʳॽɾــʖ أن Ȟǽــʨن القــʛار الإدارȑ مʶـɦـ

 
  .180أحʺʙ مʨʽʴ، مʛجع سابȘ، ص  - 1
2 -  ،Șجع سابʛل، مʽʴؗ ةʺॽȞ270ح.  
  .ʡ17ارق ʶॽɺاوȑ، مʛجع سابȘ، ص - 3



     منازعات العقار الفلاحيالاختصاص القضائي في الفصل  الثالث:                                      

 

 
335 

 

ــʛر إصــʙاره لȞॽــʨن مʷــʛوعا ومʨجــʨدا وقائʺــا وقــʗ صــʙوره . فالقاضــي ǽقــʨم 1أو واقــع یʰـ

ʖ وʱȄأكــʙ مـــʧ صـــʴة الʨجــʨد الفعلـــي للʨقـــائع القانʨنॽــة الʱـــي یʻʰـــي  ـɹـʟ عʸʻـــʛ الʶــhـ Ǽف

  .2 نعʙام الʨؗ ʖʰʶجه للإلغاءعلʽها القʛار فإذا لʦ یʨʱاجʙ ألغي القʛار الʺʢعʨن ॽɾه لا

ـɹـــʙدة فــــي القــــانʨن ؗــــأن  ʛʺʲة الفلاحॽــــة Ǽالالʜʱامــــات الʺ إن إخــــلال أعʹــــاء الʺʶـــɦـ

 ʧهــا مــʻفادوا م ǽقʨمــʨا Ǽالʻʱــازل لʷــʟʵ آخــʛ عــʧ جــʜء مــʧ الأراضــي الفلاحॽــة الʱــي اسـɦـ

ǽعʰʱـــʛ عॼʽـــا ʳǽعـــل الـــʨالي ǽقـــʨم Ǽإصـــʙار قـــʛار  ʡ87/19ـــʛف الʙولـــة فـــي ʣـــل القـــانʨن 

  للʺʻʱازلʧʽ. نʱفاعإسقاȋ حقʨق الا

، مــا ʰʢǽـــȘ 2010أوت ، 15الʺــʕرخ فــي  103-100وʰʢȄــȘ فــي ʣــل القــانʨن 

ʛʺʲ صــاحʖ الا لʜʱاماتــه فــي إʡــار هــʚا القــانʨن، تقــʨم إدارة امॽʱــاز إذا خــالف علــى الʺʶـɦـ

 . 3مॽʱاز لهʚا الʖʰʶأملاك الʙولة Ǽفʶخ عقʙ الا

وȄقʙʸ بها الهــʙف الــȑʚ تʶــعى الإدارة إلــى تॽʁʴقــه مــʧ إصــʙار قــʛار  عʔʻ الغاǻة:  -ب

 ȑʚف الــʙأو هــي الهــ .ʥــة إلــى ذلــǽة العامــة هــي الغاʴــلʸʺن الʨــخ والأصــل أن تؔــʶالف

ــا مʱــى  ॼʽــخ معʶار الفʛن قــʨــȞॽɾ ،ــةॽغلال الأراضــي الفلاح حــʙده الʺʷــʛع مــʧ عʺلॽــة اسـɦـ

Ǽ ʗرعʚت ʨى ولʱاف حʙه الأهʚالإدارة ه ʗــه اخالفʻع ʖتــʛʱʽة العامــة، فʴلʸʺاف الʙهʱس

  . 4قʹائॽا إلغاء قʛار الفʶخ Ǽعʙ أن تʧʽʰ للقاضي، انʛʴاف الʶلʢة الإدارȄة

فــإن غاǽــة القــʛارات  08/12/1987الʺــʕرخ  87/19وفــي إʡــار تʽʰʢــȘ القــانʨن 

ʛʺʲة الفلاحॽــة Ǽغــʛض إنʳــاز مʷــارȄع  ʛجاع أراضــي الʺʶـɦـ الʨلائॽــة الʱــي تؔــʨن مʴلهــا اسـɦـ

عʺʛانॽة، هʨ تʴقȘʽ غʛض لʸالح ذوȑ الʻفʨذ، لʧؔ رغʦ خʛوج القʛار عʧ الهʙف العام 
 

اهʦ ، مʻازعات العقار الفلاحي الʱاǼع للʙولة في مʳال الʺلॽؔة والʛʽʽʶʱ الʙیʨان الʻʡʨي للأشغال   - 1 ʛؗقار بʻة لॽʺس
 ،ʛائʜʳة، الȄʨȃʛʱ78، ص 2004ال .  

  ، مʛجع سابȘ.03/10، الفقʛة الʲالʲة مʧ قانʨن 28الʺادة  - 2
  . 37سʙʽ علي زایȑʙ، نفʝ الʺʛجع، ص - 3
  .271حॽȞʺة ʽʴؗل، مʛجع سابȘ، ص - 4
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الʺʙʴد لإنʷاء الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة الʛامॽــة إلــى الॽʺʻʱــة الʜراॽɺــة وســʙ حاجــات الʺʱʳʺــع 

ــا Ǽالॽʺʻʱـــة  ــة تʱعلـــȘ أساسـ هʙف تʴقʽـــȘ غاǽـ ـɦـ ــا ʶǽـ ــʙ نʸـــا خاصـ rـ ــʨاد الغʚائॽـــة. ن ــʧ الʺـ مـ

ــʚلʥ فــإن القــʛارات الʨلائॽــة الʱــي تʶــعى إلــى تʴقʽــȘ هــʚه  الʺʴلॽــة فــي الʺʳــال الفلاحــي ل

  .1الغاǽة تعʛʰʱ مʛʷوعة

  ʙیــʙʳن الʨــار القــانʡ10/03وفي إ  ʙــخ عقــʶهــا تفʱغای ʧف عــʛــʴʻارات تʛقــ ʙجــʨت

الإمॽʱــاز مــʡ ʧـــʛف إدارة أمــلاك الʙولــة Ǽإخʢـــار مــʡ ʧــʛف الـــʙیʨان الــʻʡʨي للأراضـــي 

ʛʺʲ یʱʺʱــع بʻفــʨذ ؗــل هــʚه القــʛارات  ʛʺʲة الفلاحॽــة إلــى مʶـɦـ ح الʺʶـɦـ الفلاحॽــة مــʧ أجــل مـ̒ـ

  تعʙ معॼʽة لʺʵالفة غایʱها الأصلॽة الʺʙʴدة قانʨنا.

 
  . 38سʙʽ علي زایȑʙ، مʛجع سابȘ، ص - 1
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الʰاني: دعاوȎ القʷاء الؒامل. لفʙع  ا  

ǽقʸــʙ بــʙعاوȐ القʹــاء الؔامــل مʨʺʳعــة الــʙعاوȐ الʸʵʷــॽة الʱــي تʴʱــʛك وتʛفــع 

ــج  rـ ــʝ وح ــى أسـ ــة علـ ــائॽة الʺʸʱʵـ ــلʢات القʹـ ــام الʶـ ــلʴة أمـ ــفة، والʺʸـ ــʧ ذوȑ الʸـ مـ

  عʛʱاف بʨجʨد حقʨق شॽʸʵة ذاتॽة ومॼʶʱȞة.قانʨنॽة، ذاتॽة وشॽʸʵة للʺʢالॼة Ǽالا

ـɹـاكʦ الإدارȄــة صــاحʖ الʨلاǽــة العامــة فــي الʤʻــʛ فــي  وقــʙ جعــل الʺʷــʛع مــʧ الʺ

ل  ــة وتʷـــ̋ Ȅʜـ ʛؗــة أو لا م Ȅʜـ ʛؗــا م ــʜاع فʽهـ ــʗ أʡـــʛاف الʻـ ــا ؗانـ ــل، أǽـ ــاء الؔامـ ــاوȐ القʹـ دعـ

ــل ــاء الؔامــ ــاوȐ القʹــ ــة الʺʻازعــــات دعــ ــفقات العʺʨمॽــ ــات الʸــ ــʧ مʻازعــ ــى الʽʲؔــــʛ مــ  علــ

..) غʛʽ أن أهʦ هʚه الʺʻازعات أو الــʙعاوȐ هــي دعــȐʨ .الॼʳائॽة، الʺʻازعات الانʵʱابॽة،

.ʠȄʨعʱ1ال 

وتعʛف دعاوȐ القʹاء الؔامــل أنهــا الــʙعاوȐ الʱــي یʛمــي صــاحʰها إلــى الȞʴــʦ لــه 

ʛجاعها أو  ʴǼقــــʨق شʸʵــــॽة، ســــʨاء Ǽــــالإعʛʱاف لــــه بʱلــــʥ الʴقــــʨق، أو ǼــــالȘʴ فــــي إســـɦـ

  .2الʱعʠȄʨ عʻها لʛʰʳ الأضʛار الʴاصلة له ʖʰʶǼ الأعʺال الإدارȄة

ــاء  ʛʺʲات الفلاحॽـــة Ȟʺǽـــʧ حʸـــʛ دعـــاوȐ القʹـ ــانʨن الʺʶــɦـ ومـــʧ خـــلال تʽʰʢـــȘ قـ

  ) ودعȐʨ إسʛʱجاع الʺلॽؔة العقارȄة أولاالؔامل في دعȐʨ الʱعʠȄʨ عʧ الأضʛار (

  دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ الأضʙار.أولا: 

تعʛʰʱ دعȐʨ الʱعʠȄʨ مʧ أهʦ دعاوȐ القʹاء الؔامل، الʱي یʱʺʱع فʽهــا القاضــي 

ʶǼلʢات ʽʰؗــʛة، وتهــʙف إلــى الʺʢالॼــة ǼــالʱعʠȄʨ وجʰــʛ الأضــʛار الʺʛʱتॼــة عــʧ الأعʺــال 

، فالʱعʠȄʨ حʖʶ ما هʨ مʱعارف علॽــه فــي ؗــل الʷʱــȄʛعات 3الإدارȄة الʺادǽة، والقانʨنॽة

 
  .163مʨʺॽنة سعاد الʺʛجع في الʺʻازعات الإدارȄة، في ʣل القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ، ص - 1
  . 39سʙʽ علي زایȑʙ، نفʝ الʺʛجع ، ص - 2
  .218مʙʺʴ الʸغǼ ʛʽعلي، مʛجع سابȘ، ص - 3
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 ʙعهʱب ʟʵʷفي الʨلا ی ʙة، فقॽنʙʺة الॽولʕʶʺان ال لʜʱم اهʨ جʜاء یʛʱتʖ نʳॽʱة تʨافʛ أرؗ

  .1بʨاجʖ مʧ الʨاجॼات الʱي ǽفʛضها علॽه القانʨن   Ǽه أو ʵǽل

ʟ الʺــادة  ..... یʛʱتــʖ علــى نهاǽــة  10/03فــي الفقــʛة الʲالʲــة مــʧ القــانʨن  26تـ̒ـ

ــʙ الا ــॼة للأمــــلاك عقــ ــة Ǽالʶʻــ ــʙده إدارة الأمــــلاك الॽʻʡʨــ ـɹـ ــʠȄʨ ت ــȘ فــــي الʱعــ ـɹـ ــاز ال مॽʱــ

لʜʱاماتــه. مــع ʡــʛح امॽʱاز Ǽالॽʴʢʶة ʱؗعʠȄʨ عʧ الأضʛار في حالة إخلال صاحʖ الا

، وهʻــا ʨȞǽ %2ن مʰلغ هʚا الʱعʠȄʨ قابــل للʢعــʧ أمــام الʳهــات القʹــائॽة الʺʸʱʵــة"10

ʻات الإصــــلاحات  ـ̔ـ ــي الʶʴʱــ ــʠȄʨ فــ ــȘ الʱعــ أجʛ لــــه حــ ـɦـ ــى أن الʺʶــ ــادة علــ ــارت الʺــ أشــ

ʛʺʲة الفلاحॽــة، وȃالʺقابــل Ȟǽــʨن للʙولــة ॽʀاســــا علـــى  الʻʰاءات الʺقامة فʨق الأراضي الʺʶـɦـ

ـȘɹ فــي حـــال إصــاǼة الأرض Ǽأضــʛار ، ولا ʳǽــʨز الاتفــاق علــى الʻʱــازل  الʺـʕجʛ ذات الـ

  العقʙ. عʧ حȘ الʱعʠȄʨ مʧ قʰل ʛʡفي

Șʴ الأصل فــي القʨاعــʙ العامــة ، أن القاضــي هــʨ مــʴǽ ʧــʙد مʰلــغ الʱعــʠȄʨ الʺʶـɦـ

 ʨا هـــʚالاتفـــاق، وهــ ȘــȄʛʡ ʧما عـــʙارا مقــʙن مقـــʨــȞǽ ʙالقʹــائي، وقـــ ʠȄʨعـــʱال ʨا هــʚوهــ

أو الʷــȋʛ الʜʳائــي، وقــʙ یʱــʙخل القــانʨن بʙʴʱیــʙ مقــʙار الʱعــʠȄʨ إذا  الʱعʠȄʨ الإتفاقي،

 .3تأخʛ الʺʙیʧ عʧ تʻفʚʽ إلʜʱاماته بʙفع مʰلغ مʧ الʻقʨد، وهʚا هʨ الʱعʠȄʨ القانʨني

ʧ دعــاوȐ القʹــاء الؔامــل أو  تــʙخل دعــȐʨ الʱعــʠȄʨ أمــام القʹــاء الإدارȑ ضـ̋ـ

الʺʶــʕولॽة، وȄقʸــʙ بهــا الȞʴــʦ علــى الإدارة ǼــالʱعʠȄʨ لʰʳــʛ مʱʵلــف الأضــʛار الʵاصــة 

ـrـال تʽʰʢــȘ قــانʨن Ǽ4الʺــʙعي مــʧ جــʛاء أعʺالهــا الʺادǽــة أو تʸــʛفاتها القانʨنॽــة ، ففــي م

 ʙن ضـــʨــrـ ʱʻʺن الʨفعهـــا الفلاحـــʛـــي یʱال Ȑعاوʙالـــ ʧمـــ ʛـــʽʲؔال ʙــ rـ ʛʺʲات الفلاحॽـــة ن الʺʶــɦـ

 ʧعـــ ʠȄʨعـــʱال ʖلـــʡ أجــل ʧولـــة مـــʙـــة أمــلاك الȄʛیʙالي، أو فـــي مʨلـــة فـــي الــʲʺولــة مʙال
 

  . 46سʙʽ علي زایȑʙ، مʛجع سابȘ، ص - 1
  ، مʛجع سابȘ.03/ 10مʧ القانʨن  26الʺادة  - 2
  .ʽʴؗ272ل حॽȞʺة، مʛجع سابȘ، ص - 3
  .94أحʺʙ مʨʽʴ، مʛجع سابȘ، ص - 4
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 ʦقهʴǼ ةॽة القاضॽهائʻة الॽارات القʹائʛالق ʚʽفʻت ʧاع عʻʱاء الإمʛج ʧار اللاحقة مʛالأض

  .1في الإنʱفاع Ǽالأراضي الفلاحॽة الʺʜʱʻعة مʻهʛʢǼ ʦق غʛʽ قانʨنॽة

ʛʺʲ صــاحʖ الإمॽʱــاز، مــʧ ؗــل تعʶــف ʸǽــʙر عــʧ الإدارة،  ان حــȘ الʺʶـɦـ ولʹـ̋ـ

ــغ الʱعــʠȄʨ أمــام  ــاز الʴــȘ فــي الʢعــʧ فــي مʰل ॽʱالإم ʖصــاح ʛʺʲ أعʢــى الʺʷــʛع للʺʶـɦـ

لة قانʨنॽــة، أو مادǽــة،  ʛʺʲ إثॼــات الأعʺــال الʺʹــافة Ǽــأȑ وسـ̔ـ الʳهــات القʹــائॽة وللʺʶـɦـ

 ʧــʶʴت فــي تʙــي ســاعʱــات الفلاحــة الॽʻــاز تقॽʱالإم ʙــة عقــǽــة ونهاǽاʙكʺقارنــة الغلــة فــي ب

 ʙیــʙʴأجــل ت ʧمــ ʛــʽʰخ ʧ الȃʛʱة والإنʱاج، وللقاضــي تقــʙیʛ أدلــة الإثॼــات الʺقʙمــة، أو تعʽـ̔ـ

  .2تؔلفة الأعʺال الʺقامة مʧ قʰل الʺʛʺʲʱʶ على الأراضي الʺʛʺʲʱʶة

 ȑــار ــه العقـ ــانʨن الʨʱجॽـ ــʦ  3إن قـ ــʚیʧ لـ ــلʧʽʽ ، الـ ــʠȄʨ للʺـــلاك الأصـ ــʨل الʱعـ ــʙ خـ قـ

  .ॽʢʱʶǽ4عʨا إسʛʱجاع أراضʽهʖʰʶǼ ʦ فقʙانها الʢاǼع الفلاحي، أو نʳॽʱة إسʸʱلاحها

، Ǽــأن عʺلॽــة إدمــاج 27/06/2007وفي هʚا الʙʸد قʹى مʳلʝ الʙولة بʱارȄخ 

 ʖجــʨʺǼ ʗة إلا إذا تʺــॽɺʛشــ ʙانــي لا تعــʛʺــاع العʢــة فــي القॽات الفلاحʛʺʲ أراضــي الʺʶـɦـ

 ʠȄʨــ ʧ مʰلـــغ الʱعـ ـ̋ـ ــʙدة قانʨنـــا وʱȄʹـ ɹـ ــʛوȋ الʺ ʨفي لؔافـــة الʷـ ـɦـ ʛجاعʨلائي مʶـ قـــʛار إســɦـ

 ʧأنف عــʱʶʺلل ʠȄʨعʱال ʖلʡ أن ʘʽله الأرض "... ح ʟʸʵف تʨس ȑʚض الʛوالغ

 ʚʻغلال مʱالإس ʧمان مʛʴة له ..." 2004الǼاʳʱالإس ʧʽعʱمʺا ی ʝسʕم ʛالآخ ʨ5ه.  

  

  

 
  . 47سʙʽ علي زایȑʙ، مʛجع سابȘ، ص - 1
  . ʽʴؗ277ل حॽȞʺة، نفʝ الʺʛجع، ص - 2
  ، مʛجع سابȘ. 90/25قانʨن   - 3
اهʦ، مʛجع سابȘ، ص - 4 ʛؗقار بʻة لॽʺ74س.  
5 -  ʦار رقʛعة، قǼاʛفة الʛولة، الغʙال ʝلʳخ  034938مȄارʱد06/2007/ 27بʙولة عʙال ʝلʳلة مʳ9، م  ،

  . 118، ص2009



     منازعات العقار الفلاحيالاختصاص القضائي في الفصل  الثالث:                                      

 

 
340 

 

  : دعاوȎ اسʙʯجاع الʸلॻؒة العقارȂة.ثانॻا

  تʨؔن هʚه الʙعاوȐ إما مʧ قʰل الأفʛاد أو مʧ قʰل الʙولة.

 دعȎʦ اسʙʯجاع الʸلॻؒة مʥ قʮل الأفʙاد: -1

 ʦرقــ ʦǽʙة القــॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺن الʨل قانʣ في Ȑعاوʙه الʚفع هʛــي  19/87تʱوال

ʛجع  25/90مــʧ قــانʨن  176أكــʙها قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ حʽــʘ جــاء فــي الʺــادة  "تʶـɦـ

هʦ أو  ʧ ذوȑ الʶʻʳــॽة الʜʳائȄʛــة الــȑʚ أمʺــʗ أراضــ̔ حقــʨق الʺلॽؔــة للأشــʵاص الॽʰʢعʽـ̔ـ

الʺʱعلــــǼ Șــــالʨʲرة  08/11/19712الʺــــʕرخ فــــي  73/71تʛʰعـــʨا بهــــا فــــي إʡــــار القــــانʨن 

الʺــʕرخ فــي  168-63الʜراॽɺة، وتلʥ الʱي وضعʗ تʗʴ حʺاǽة الʙولــة حʶــʖ الʺʛســʨم 

  الʺʧʺʹʱ وضع أمʨال خاصة أو عامة تʗʴ حʺاǽة الʙولة".  1963/05/09

تʛجع نهائॽا ؗل الأراضي الʺʨضــʨعة  25/90مʧ القانʨن  1مʛȞر   85وأضافʗ الʺادة  

"ʧʽʽولة لʺلاكها الأصلʙة الǽحʺا ʗʴ3ت.  

ʛجاع  إذا Ȟʺǽــــʧ لʺــــالؔي الأراضـــــي الفلاحॽــــة رفــــع دعـــــاوȐ قʹــــائॽة لʢلــــʖ اســــɦـ

ʛʺʲات الفلاحॽــة فــي ʣــل  ʧ الأراضــي الفلاحॽــة الʺʨȞنــة للʺʶـɦـ هʦ الʱــي دخلــʗ ضـ̋ـ أراضـ̔ـ

ضــــʙ الʙولــــة مʲʺʱلــــة فــــي الــــʨالي ومــــʙیʛ أمــــلاك الʙولــــة أمــــام القاضــــي  19/87القــــانʨن 

 ȑالا4الإدارǼ ʦȞʴنا.، وله الʨقان ʦهʽة فȃʨلʢʺال ȋوʛʷت الʛفʨالʺا تʡ جاعʛʱس  

 
  ، مʛجع سابȘ.25/ 90مʧ القانʨن  76الʺادة  - 1
2 - ʦرق ʛرخ في  71/ 73الأمʕʺ08ال  ʛʰʺفʨد 1971نʙة (ج.رعॽɺراʜرة الʨʲن الʨقان ʧʺʹʱ1971/97ی.(  
3 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في   168/63مʕʺة   05/1963/ 09الǽحʺا ʗʴاصة أو عامة تʵال الʨوضع أم ʧʺʹʱʺال

  الʙولة. 
  ، مʛجع سابȘ.90/25مʧ القانʨن  1مʛȞر  85الʺادة  - 4
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ʛجاع أو  ــالقʨل فــي هــʚا الʷــأن: "... حʽــʳǽ ʘــʨز اسـɦـ Ǽ ــة وقــʙ ذهــʖ مʳلــʝ الʙول

 ʦرقــ ʛــار الأمــʡا بهــا فــي إʨعــʛʰأو ت ʦॽل تأمʴم ʗي ؗانʱا على الأراضي الʙنق ʠȄʨعʱال

 .1..."08/01/1971الʺʕرخ في   73/71

  دعȎʦ إسʙʯجاع الʸلॻؒة مʥ قʮل الʗولة: -2

ــॼة  ــأن Ǽالʶʻــ ــʨ الʷــ ــا هــ ــاء الإدارȑ ؗʺــ ــام القʹــ ــة أمــ ــة مॽɺʙــ ــʨن الʙولــ ــا أن تؔــ ــʝॽ غॼȄʛــ لــ

ـrــʨء الʙولـــة إلـــى القʹـــاء لا عॼʱارهـــا مـــʙعى علʽهـــا، إذ لـــǽ ʦعʱـــاد الأفـــʛاد والقʹـــاء علـــى ل

كʺॽɺʙــة لاسʸʱــʙار قــʛارات قʹــائॽة للإعʱــʛاف لهــا ʴǼــȘ أو Ǽفــʛض إجــʛاء قــانʨني علــى 

 Ȑʛة أو خاصة أو إدارة أخॽمʨʺة عʶسʕاد أو مʛالأف ʙن أحʨȞǽ ʙق ȑʚها الʺʸ2خ.  

 Ȑʨال دعʳالي في مʨل للʨʵǽ ات افإنهʛʺʲ سʛʱجاع الʺلॽؔة في إʡار قــانʨن الʺʶـɦـ

ʛجاع تلــʥ الأراضــي لفائــʙة ا ، فʚʵʱʽ الإجʛاءات الؔفʽلة 3ȘʴǼسʛʱجاعالفلاحॽة حȘ الا سـɦـ

  4الʙولة ʨʺǼجʖ قʛار ولائي یॽɾ ʧʽʰه ما یلي:

  مʶاحة القʢعة الأرضॽة الʺʛاد إسʛʱجاعها ومʨقعها. -أ

 الʺʛʷوع الʺقʛر إنʳازه علʽها. -ب

  مʰلغ الʱعʠȄʨ الȑʚ تʙʴده إدارة الأملاك الॽɿॽʣʨة، الʖʳǽ ȑʚ أن ǽغʢي ؗل -ج

  .5الʹʛر الȑʚ یلǼ Șʴʱالʺʧʽʳʱʻ الʚیʧ جʛدوا مʧ تلʥ الأرض

 
  .ʡ19ارق ʶॽɺاوȑ، مʛجع سابȘ، ص - 1
2 -  ʦار رقʛرخ في  20695قʕ2005/12/13م  ،ȑاوʶॽɺ ارقʡ ʧل عʨقʻر مʨʷʻم ʛʽولة ، غʙال ʝلʳم ،

  .19ص
  )1997/89(ج.ر عʙد 1998مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  53الʺادة  - 3
ॽɿॽات اسʛʱجاع  09/2003/ 16الʺـʕرخ في   03/313مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  5الʺادة  - 4 ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

  . 2003/ 21/09، صادر في 57الأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʺʙمʳة في مȌॽʴ عʺʛاني، ج.ر عʙد 
  . 43سʙʽ علي زایȑʙ، مʛجع سابȘ، ص - 5
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 ʙیــʙʳن الʨار القــانʡولــة  10/03وفي إʙجاع الʛ فإنــه یʸʱــʨر ثلاثــة أوضــاع لاسـɦـ

  سʲʱʺار.الفلاحॽة مʴل الا للأراضي

 الا Ȗة حــʗــة مــǻــاز:نهاॻʯم Ǽ إمــا ʥن ذلــʨــȞȄــاز أو اوॽʱــة للامॽنʨة القانʙنقʹــاء الʺــ

مॽʱــاز قʰـــل نهاǽــة مــʙة الامॽʱـــاز، أو عʻــʙ إخـــلال نقʹــاء ʢǼلــʖ مـــʧ صــاحʖ الاا

 .1مॽʱاز Ǽإلʜʱاماتهصاحʖ الا

 الا Ȗــل حــ Ȃʦʲت ʔــ ــʗاع ʟل ــى حــȖ عــʗم إی ــʗائʤ إل ــاع ال ــاز:اإنʯف ॻʯقــا  مॼʡفإنــه و

ʛʺʲون مـــʙة  03/10للقـــانʨن  ح للفلاحـــʨن الʺʶــɦـ ــǽ18  ʧʺــ̒ـ عʷـــʛة شـــهʛا إبʱـــʙاء مـ

 Șإلى ح ʦائʙفاع الʱالإن Șل حȄʨʴن تʨا القانʚه ʛʷي انʻʡʨان الــʨیʙال Ȑʙاز لॽʱم

 ʙعــȃــة، وॽاللأراضــي الفلاح ʧن عــʨلــʵʱون مʛــʰʱعǽ ʧȄارʚاعــ ʙعــȃعــاد، وॽʺنقʹــاء ال

 Șولــة حــʙل للʨــʵǽ مʺــا ʦقهʨاحقــ ʥــة. وذلــॽنʨق القانʛــʢــل الȞǼ جاع الأراضــيʛ سـɦـ

 .2عȘȄʛʡ ʧ دعȐʨ قʹائॽة اما عȘȄʛʡ ʧ إصʙار قʛارات إدارȄة أو

 :ازॻʯالام ʔلʟ لʦʮم قʗالا ع Șح ʧل مȄʨʴʱال ʖلʡ دراسة ملف ʙعǼ ʦائʙفاع الʱن

  Șالااإلى ح ʖالــʡ اليʨالــ ʦعلǽ ،رفʹه ʦاز وتॽʱرســالة معللــة م ȘــȄʛʡ ʧــاز عــॽʱم

ʛجع الأراضــي والأمــلاك الʶــॽʴʢة ʶǼــعي بــʛفʠ الا ــة تʶـɦـ مॽʱــاز وفــي هــʚه الʴال

ه الʺــادة  مــʧ إدارة أمــلاك الʙولــة ॼʡقــا لʺــا ɦســʛؗ10  ʦرقـــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʧمــ

10/3263.  

 
  ، مʛجع سابȘ. 03/10، الفقʛة الʲانॽة مʧ القانʨن  26الʺادة  - 1
  .ʡ20ارق ʶॽɺاوȑ، مʛجع سابȘ، ص - 2
3 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ10/326ال.Șجع سابʛم ،  
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 ʖالʰل الʶخلاصة الف 

مʧ خلال ما تʛʢقʻا إلॽــه فــي الʜʻاعــات القائʺــة علــى العقــار الفلاحــي والʱــي یــʕول 

خʸʱــاص أن ؗــل خʸʱــاص إلــى القاضــي الإدارȑ أنــه ؗقاعــʙة عامــة لʨʱزȄــع الافʽهــا الا

 ʥوذلـــ ،ȑـــاص القاضـــي الإدارʸʱاخ ʧهـــا فهـــي مــʽف فʛـــʡ ولــةʙن الʨـــي تؔـــʱاعــات الʜʻال

Ǽة الااॼة صاحȄالإدار ʦاكʴʺار الॼʱهــا عʽــا فʺǼ ،وحــةʛʢʺال Ȑعاوʙــع الــॽʺــاص فــي جʸʱخ

  الʙعاوȐ على العقار الفلاحي ʡالʺا الإدارة العʺʨمॽة ʛʡفا فʽها.

خʸʱاص مʧ خلال اعʱʺاده علــى مॽɻــارʧȄ عʺل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على تʨزȄع الا

مــʧ قــانʨن  800الʺॽɻار العʹȑʨ والʺॽɻار الʺʨضʨعي، فالʺॽɻار العʹȑʨ تʱʻʰه الʺــادة 

ــاد  ــي انعقــ ــه فــ ــʙوا علॽــ ــǽ ʦعʱʺــ ــاء لــ ــʛ أن Ǽعــــʠ الفقهــ ــة، غʽــ ــة والإدارȄــ ــʛاءات الʺʙنॽــ الإجــ

ــار الʺʨضــʨعي والــȑʚ نʸــʗ علॽــه  ॽɻʺالǼ ʦبــل دعــ ،ȑــاص إلــى القʹــاء الإدارʸʱالاخ

خʸʱــاص للʺʴــاكʦ الإدارȄــة ॽɾʺــا ʵǽــʟ مــʧ نفــʝ القــانʨن حʽــʘ أكــʙ أن الا 801الʺــادة 

ʛجاع  الʙعاوȐ الʺʛʢوحة، ʙؗعاوȐ الإلغاء ودعاوȐ القʹــاء الؔامــل Ǽʺــا فʽهــا دعــȐʨ اسـɦـ

الʺلॽؔــة ودعــȐʨ الʱعــʠȄʨ وأǽʹــا مــا نʳــʙه فــي الʢعــʨن Ǽالإلغــاء ضــʙ القــʛارات الʸــادرة 

ʧȄʛʺʲ فهــي مــʧ عــʧ الʳهــة الإدارȄــة ؗــالʨالي، ؗإســقاȋ حــȘ الا ʧ الʺʶـɦـ مॽʱــاز مــʧ الفلاحـ̔ـ

 ʟـــɻـ ǽ ــا اخʸʱــــاص القاضــــي الإدارȑ فؔــــل الــــʙعاوȐ الʺʛʢوحــــة أمــــام القʹــــاء فــــي مــ

انʗ الʙولة ʛʡفا فʽها فإن جهة الا خʸʱاص تʨؔن إلى الʺʻازعات في العقار الفلاحي وؗ

  علʽها. القʹاء الإدارȑ سʨاء أن ؗانʗ الʙولة مʙعى أو مʙعى
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حʗʽʤ الأراضي الفلاحॽة بʤʻام قانʨني وافʛ مʛʡ ʧف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وتʳلى  

في الʛʲوة القانʨنॽة الʱي تʨالʗ على تʦॽʤʻ هʚه الأراضي والʱي ʧȞʺǽ أن   الʺȞانة  هʚه  

  نʳʺلها في نʤام الʛʽʽʶʱ الʚاتي وقانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة والʨʱجॽه العقارȑ والفلاحي. 

فالʺلاحȎ عʙم اسʱقʛار الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على نهج یʨʺǼ ʦʱجॼه تʦॽʤʻ الأراضي   

 ʙʽتعق ʧاج الفلاحي وزاد مʱدود الإنʛي على مʰاس سلȞانع ʛا الأمʚؗان له ʙة وقॽالفلاح

الʨضॽɻة العقارȄة الفلاحॽة مʧ جهة، ؗʺا أن الॼعʠ مʧ هʚه الأراضي الفلاحॽة حʨل 

 ʧاض خارجة عʛة لأغॽه الفلاحʱوجه ʧاقعʢاني   نʛʺسع العʨʱاء والʻʰالفلاحة خاصة ال

  فʨقها مʺا أحʙث تقلʸا في الʺʶاحات الʜراॽɺة.

تʴʺلها     وعʙم  الإدارة  Ǽʹعف  إحʶاس  عʻها  نʱج  الʺʜرȄة  الʨضॽɻات  هʚه 

 ʧفادة مʱات الاسॽة عʺلॼʀاʛʺل ʧʽʽʻف الʺعʛʡ ʧاب ؗامل مॽɼ اكʻؗان ه ʙها فقʱʽولʕʶم

الأراضي الفلاحॽة، إذ أنها مʗʴʻ في غالʖ الأحॽان لأشʵاص لا علاقة لهǼ ʦالفلاحة  

  . 10/03وخاصة ما تعلȘ مʻها Ǽعقʨد الامॽʱاز تॽʰʢقا للقانʨن 

في      ʖʰʶت ما   ʨوه مʻعʙمة  الأراضي   ʦهʳهʻم  ʙعǼ  ʧیʙʽفʱʶʺال مʱاǼعة  أن  كʺا 

تʙهʨر الإنʱاج الفلاحي وʳʱȄلى ذلʥ في الʙور الغʛʽ فعال الʺʺارس مʛʡ ʧف الʙیʨان 

ǽʺارس   ʦل أنه   ʛʽغ له  الʺʺʨʻحة  الʸلاحॽات   ʧم  ʦغʛالǼ الفلاحॽة  للأراضي  الʻʡʨي 

صلاحॽاته في مʛاॼʀة اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة وخاصة ॽɾʺا یʱعلȘ بʱغʛʽ وجهʱها أو  

  الʛʸʱف فʽها Ǽالॽʰع أو الإʳǽار ʨʺǼجʖ عقʨد عॽɾʛة. 

وهʚا ما نʱج عʻه العʙیʙ مʧ الʺʻازعات العقارȄة وخاصة ॽɾʺا تعلʳʺǼ Șال اثॼات    

  حॽازة وملॽؔة الأراضي الفلاحॽة. 

جʨانॼه   جʺॽع   ʧم الʺʨضʨع  هʚا  دراسة   ʙعȃوʧم مʨʺʳعة  الى  الʱʻائج    تʨصلʻا 

  :  والʨʱصॽات تʲʺʱل في مایلي 
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  : ʯائجــــــــــــــالʹاولا : 

  تʲʺʱل الʱʻائج الʺʨʱصل لها مʧ دراسة الʺʨضʨع في الʻقاȋ الʱالॽة : 

القʹاء العادȑ والإدارȑ،    ارȄة الفلاحॽة وتʳاذبها بʧʽ هʛميكʛʲة الʺʻازعات العق .1
القʹائॽة  الʳهة  لʺعʛفة  الفلاحॽة  الʺʛʺʲʱʶة  أعʹاء  على  الʺهʺة   ʖصع مʺا 
أن  رأیʻا  إذ  نفʶه،  القاضي  على   Ȍلʱاخ  ʛالأم أن  بل  الʜʻاع،   ʛʤʻب الʺʸʱʵة 
إدارȑ، وذات   العقارʛʽʲؗ ȑا ما أخʢأ وفʸل في مʻازعات ذات ʡاǼع  القاضي 
الأمʛ یȘʰʢʻ على القاضي الإدارȑ الȑʚ فʸل في مʻازعات عقارȄة فلاحॽة لا  

.ȑاص القʹاء العقارʸʱاخ ʧʺلها ضʨخʙشأن له بها ل 

  800لقʙ وجʙنا أنه قʙ تʦ تʳاوز الʺॽɻار العʹȑʨ الʺʛȞس ʨʺǼجʖ نʟ الʺادة   .2
مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، إما بʻاء على اجʱهاد قʹائي سابȘ ؗʺا  
هʨ الʴال Ǽالॼʶʻة لʺʻازعات حȘ الʷفعة الإدارȄة، أو بʻاء على نʨʸص قانʨنॽة  

  ʦرق الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن   ʙیʙʴʱالȃو الإجʛاءات 90/30خاصة،  وقانʨن   ،
الʺʙنॽة والإدارȄة، وذلʥ مʧ خلال مʻح نʨʸصه صʛاحة للقاضي العادȑ سلʢة  
  ʧʺة وادخالها ضʛاغʷال الʙعاوȐ الʺʱعلقة Ǽالاسʽʱلاء على الأملاك  الفʸل في 
الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة، أو الʙعاوȐ الʺʱعلقة Ǽʺقاǽʹة أملاك وॽʻʡة خاصة  

 Ǽأملاك الʨʵاص.

للʙولة،  .3 الʺʺلʨك ملॽؔة خاصة  الفلاحي  العقار  الʺعॽʻة ʻʺǼازعات  كʛʲة الإدارات 
 ʙیʙمع الع ʛʸاجهات لا حʨفي م ʦهʶة أنفॽة الفلاحʛʺʲʱʶʺأعʹاء ال ʙʳǽ ʘʽح
 ʥʻب الʙولة،  أملاك  مʙیȄʛة  الفلاحॽة  الʺʸالح  مʙیȄʛة  الʺعॽʻة  الإدارات   ʧم

...ʛʽʺعʱوال الʻʰاء  مʙیȄʛة  الॽɿȄʛة  والॽʺʻʱة  علʽهʦ  ،  الفلاحة   ʛالأم  ʖعʸǽ مʺا 
  لʙʴʱیʙ الʳهة الإدارȄة الʺʨʵلة قانʨنا لʨʱجॽه الʙعȐʨ ضʙها. 

نأخʚ على الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إنʷاءه ووضعه للʙیʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة  .4

ة الʳʺاعات الʺʴلॽة،   تʗʴ وصاǽة وزʛȄ الفلاحة، مʺا قʹى تʺاما على مʷارؗ

 ʛالأم الفلاحॽة،  العقارȄة  الʺʴفʤة  وتʨجॽه   ʛʽʽʶت في  الॽɿȄʛة  الʰلǽʙات  ولاسॽʺا 
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العقارȄة   الॽʶاسة  على  سلॼا   ʙʽأكʱالǼ ǽعʨد  مʺا  القʛارات،   ʜʽ ʛؗت في   ʙȄʜی  ȑʚال

  الفلاحॽة.

5.  ʥذل وʛʰȄز   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  مʛʡ ʧف  Ǽالغا  اهʱʺاما   ʗʽلق الفلاحॽة  الأراضي 

  مʧ خلال الʛʱسانة القانʨنॽة الʱي أصʙراها لॽʤʻʱʺها والʺʴافʤة علʽها. 

رغʛʲؗ ʦة الʨʸʻص القانʨنॽة غʛʽ أنه لʦ یʦʱ معالʳة الأراضي الفلاحॽة وعلاقة  .6

إجʛاءات  إلى  یʛجع  بل  القانʨنॽة  للʨʸʻص  یʛجع  لا  وهʚا  Ǽالفلاح،  الأرض 

تȘʽʰʢ هʚه القʨانʧʽ على أرض الʨاقع، فالأراضي الفلاحॽة وعʛʰ تȃʛʳة الʺʛʷع 

  الʜʳائȑʛ فʽها ʧȞʺǽ القʨل أنها ؗانʗ رهʻʽة أǼعاد سॽاسॽة أكʛʲ مʻها اقʸʱادǽة. 

الʺʱعلقة   .7  ʧʽانʨالق Ǽأغلॽʰة   ʥوذل الانʱفاع   Șح  ʥॽتʺل  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  ʛؗس   ʙق

  .Ǽاسʱغلال الأراضي الفلاحॽة

والʢاǼع   .8 الʵاصة  الأملاك  الى  العʺʨمॽة  الॽʻʡʨة  الأملاك  أراضي  تȄʨʴل 

  ʦرق الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن  أكʙه  الأراضي  لهʚه  في   84/16العʺʨمي  الʺʕرخ 

الʺعʙل    1990والʺلغى ʨʺǼجʖ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة لʻʶة    1984جʨان    30

  . ʨʺǼ14/08جʖ القانʨن 

وجه  .9 أكʺل  على  اللازم  بʙوره  الفلاحॽة  للأراضي  الʻʡʨي  الʙیʨان  ॽʀام  عʙم 

الفلاحॽة   الأراضي   ʧع  ʧʽʽالفلاح  ʧȄʛʺʲʱʶʺال بʻʱازل   Șتعل ॽɾʺا  وخاصة 

  ʦله علاقة  لا   ʧȄʛآخ أشʵاص  لʸالح  امॽʱاز  عقʨد   ʖجʨʺǼ  ʦله الʺʺʨʻحة 

  Ǽالفلاحة مʺا ساعʙ على تȄʨʴل الʨجهة الفلاحॽة لهʚه الأراضي الفلاحॽة.
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  : اتــــــــــــــــــــــــالʦʯصʻثانॻا :  

  ʧات أما عॽصʨʱا یلي:  الʺॽɾ لʲʺʱʱف  

جʺع ؗافة الʨʸʻص الॽɻȄʛʷʱة والॽʺॽʤʻʱة الʺʱعلقة Ǽالʺʳال الفلاحي مهʺا ؗان   .1

الʤʻام القانʨني للأراضي الفلاحॽة في تقʶǽ ʧʽʻʺى Ǽالقانʨن الفلاحي مʲل قانʨن  

الʺلॽؔة   ॽʴǼازة   Șعلʱʺال والقانʨن   ȑالعقار الʨʱجॽه  وقانʨن  الفلاحॽة  الʺʛʺʲʱʶات 

 .ȑه العقارॽجʨʱن الʨة وقانॽة الفلاحȄالعقار  

2.  ȑالعقار والʺʻازعات  الʺʷاكل  لʴل   ʥوذل العقارȄة،   ʦاكʴʺال إنʷاء  في  الإسʛاع 

ʸǼفة عامة والʺʱعلقة Ǽالأراضي الفلاحॽة العالقة، ؗʺا ʖʳǽ أن یʦʱ تʧȄʨؔ قʹاة  

 .ȑفي القʹاء العقار ʧʽʸʸʵʱم  

3.   ȑالعقار القʹاء   ʜȄʜتع عاتقه  على   ʚأخǽ وأن   ȑالعقار  ʛʽʡأʱال  ʦاقʡ تʨسॽع 

 .ʧʽʽفلاح ʧʽسʙʻومه ʧʽʸʸʵʱم ʧʽȄعقار ʧʽسʙʻاء ومهʛʰʵǼ  

الʺʷاكل  .4  ʦأه على  للاʡلاع   ʥوذل الفلاحॽة  العقارȄة  الʙراسات   ʙمعه إنʷاء 

الاجʱʺاॽɺة والاقʸʱادǽة الʻاتʳة عʧ تȘʽʰʢ الʨʸʻص الʺʱعلقة Ǽالʤʻام القانʨني  

للأراضي الفلاحॽة وʳǽȂاد الʴلʨل الʺلائʺة لها ʸǼفة علʺॽة Ǽعʙʽا عʧ أȑ دافع  

  في غʛʽ مʴله. 

5.  ʧʶة على حॽقابʛادة مهامه الȄة وزॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨیʙل دور الʽتفع

ولأمʻʻا   الʵارجॽة  الॽɻॼʱة   ʖʻʳʱل مȞانʱها   ʜȄʜعʱل الفلاحॽة  الأراضي  اسʱغلال 

  الغʚائي.
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الفلاحॽة  .6 الأراضي   ʧم  ʧیʙʽفʱʶʺوال الفلاحॽة  الʺهॽʻة  الʺʤʻʺات  دور  تفعʽل 

  ʧʡاʨʺم الفلاح والʙʵي تʱة والهادفة والॼاسʻʺارات الʛاذ القʵة لاتॽف الفلاحʛوالغ

  والاقʸʱاد الʻʡʨي.

یʧʽʰʱ مʺا سȘʰ ذʛؗه أن الʤʻــام القــانʨني للأراضــي الفلاحॽــة ʱʴǽــاج إلــى عʻاǽــة       
 ʧفʹــــلا عــــ Șــــʽʰʢʱقــــة قابلــــة للॽʀد ʧʽانʨقــــ ʧة وســــʴة واضــــॽʳॽاتʛ كʽʰـــʛة وهامــــة وȂســـɦـ

الॽʶاسات الʺॼʱعة مʛʳد  حʱى لا تॼقى الʨسائل الʺادǽة والȄʛʷॼة وتʨفʛʽ آلॽات الʛقاǼة
شــعارات جʨفــاء غʽــʛ مॼʢقــة وȄفــʛز الʨاقــع أوضــاع أخــȐʛ ومʺارســات لا علاقــة لهــا 
 ʛــ ــʛة غʽــ ــات مॼعʲــ ــة والॽʤʻʱʺــ ــʛك الʸʻــــʨص القانʨنॽــ ــا أن تــ ــʛʢة، ؗʺــ ــʙاف الʺʶــ Ǽالأهــ
معʛوفة وغʛʽ مʨʱفʛة للʺʱعاملʧʽ أجهʜة رقاǼة فعالة وتॽʀʨع الʺʕʶولॽة الॽʸʵʷة علــى 

.ʧʽالفʵʺال  

  



 

 

 

  

ئʸة الʶʸادر قا

 والʙʸاجع
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 قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع

  أولا : الʶʸادر الʙسॻʸة

  الʗساتʙʻ -أ

الʙȄʛʳة الʛسʺॽة  1989فʛʰایʛ  23دسʨʱر الʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة الǽʙʺقʛاॽʡة الʷعॽʰة   -1

  .1989لʻʶة  09 عʙد

2- ʙــــة الȄʛائʜʳـــــة الȄرʨهʺʳر الʨ ɦة دســــॽʰــــعʷـــــة الॽʡاʛقʺǽ28  ʛʰʺفʨة 1996نـــــʙـــــȄʛʳال ،

  .1996لʻʶة  76 الʛسʺॽة عʙد

  القʦانʥʻ، القʦانʥʻ العȂʦʷة، الأوامʙ -ب

1-    ʦرق ʛ156/66الأم  ʦن رقــʨالقــان ʖجʨʺǼ ʦʺʱʺل والʙات الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺال 

.15/04  

2-  ʦرق ʛرخ في   653/68الأمʕʺ30ال  ʛʰʺʱʰاتي في  1968سʚال ʛʽʽʶʱالǼ اصʵال 

  الفلاحة.

3-  ʦرقــ ʛرخ فــي  73/71الأمــʕلـــ  1391رمʹــان  20الʺــ Șافــʨʺ02ال  ʛʰʺفʨ1971نــ 

  .1971لʻʶة  97یʧʺʹʱ الʨʲرة الʜراॽɺة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

4-  ʦرقــ ʛرخ فـــي  43/75الأمــʕة  1975/06/17الʺــʙـــȄʛʳعــي، الʛن الʨقــان ʧ الʺʱʹــ̋

  .1975لʻʶة  54الʛسʺॽة العʙد 

5-  ʦرقـــ ʛرخ فـــي  58/75الأمـــʕلــــ  1395رمʹـــان عـــام  20الʺـــ Șافـــʨʺ26ال  ʛʰʺʱ ســhـ

  یʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺʦʺʱ و الʺعʙل. 1975

6- ʦرقــــ ʛرخ فـــي  48/76الأمـــʕ25الʺــــ  ȑل  1976مــــاʙــــة الʺعــــॽؔع الʺلʜنـــ ʧ الʺʱʹـــ̋ـ

  11/91رقǼ   ʦالقانʨن 
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7- ʦرقــــ ʛرخ فــــي  105/76الأمــــʕل،  1976/12/09الʺــــʽʳـــــʶʱن الʨقــــان ʧ ، الʺʱʹــــ̋

  .76سʻة  81الʛسʺॽة العʙد  الʙȄʛʳة

8-  ʦن رقــʨرخ فــي  18/83القــانʕة عــام  04الʺــʙالقعــ ȑلـــ  1403ذ Șافــʨʺ13ال  ʗــʷغ

ــʙد  1983 ॽة، عــ ـ̋ـ ــʙة الʛســ ــة الȄʛʳــ ــة الفلاحॽــ ــة العقارȄــ ــازة الʺلॽؔــ ــॽʴǼ Șــ ة  34الʺʱعلــ ـ̒ـ لʶــ

  والʺʦʺʱ. ، الʺعʙل1983

 9- ʦن رقــʨرخ فــي  11/84القــانʕة  08الʺــ ʧ قــانʨن الأســʛة  1984جȄʨلॽــة سـ̒ـ الʺʱʹـ̋ـ

 ʛالأم ʖجʨʺǼ ʦʺʱʺل والʙ02/05الʺع.  

10-  ʦن رقــــʨرخ فــــي  19/87القــــانʕ08الʺــــ  ʛʰ ʧ ضــــॽɿॽؗ Ȍॼــــة  1987دʶǽـــ̋ـ الʺʱʹـــ̋ـ

 ،ʦــاتهॼوواج ʧ اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة وتʙʴیʙ حقʨق الʺʳʱʻـ̔ـ

  .1987/12/09الʸادرة في  50الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 

11-  ʦن رقـــʨرخ فـــي  33/88القــانʕة  1988/12/31الʺـــ ʧ قـــانʨن الʺالॽـــة لʶــ̒ـ الʺʱʹــ̋

1989.  

12-  ʦرقـــ ȑــار ــه العقـ ــانʨن الʨʱجॽـ ــي  25/90قـ ــʕرخ فـ ʛʰ  18الʺـ ـ̋ـ ، الȄʛʳـــʙة 1990دʶǽـ

 ʦــ ـــ ॽة، رقــــ ـ̋ـ ـــ ة  52الʛســــ ـ̒ـ ـــ ــʦ 1990لʶــــ ـــ ــالأمʛ رقــــ ـــ ــʙل Ǽــــ ـــ ــي  26/95، الʺعــــ ـــ ــʕرخ فــــ ـــ الʺــــ

  .1995، لʻʶة 55، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 1995/09/25

13-  ʦــ ــانʨن رقـــ ــي  30/90القـــ ــʕرخ فـــ ــلاك  1990/12/01الʺـــ ــانʨن الأمـــ ʧ قـــ ـ̋ـ الʺʱʹـــ

ॽة عـــــʙد  ة  52الॽʻʡʨـــــة الȄʛʳـــــʙة الʛســــ̋ـ ʺʨʺǼ ʦجـــــʖ القـــــانʨن  1990لʶــــ̒ـ الʺعـــــʙل والʺــــɦـ

14/08.  

14-  ʦن رقـــــʨرخ فـــــي  10/91القـــــانʕل  1991/04/27الʺـــــʙالأوقـــــاف الʺعـــــǼ Șعلـــــʱʺال

، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ 1991لʻʶة  21والʺʦʺʱ، الʸادر ǼالʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 
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ॽة، عــــʙد 2002/12/14الʺــــʕرخ فــــي  10/02وȃالقـــانʨن  07/01  83، الȄʛʳـــʙة الʛســـ̋ـ

  .2002لʻʶة 

15-  ʦن رقـــʨرخ فـــي  11/91القـــانʕال عـــام  12الʺـــʨــ  1411شـــ أفȄʛـــل  27الʺʨافـــȘ لــ

ॽة، 1991 ، ʙʴǽد القʨاعʙ الʺʱعلقة بʻــʜع الʺلॽؔــة مــʧ أجــل الʺʻفعــة العامــة، الȄʛʳــʙة الʛسـ̋ـ

  .2004/12/29الʺʕرخ في  21/04، الʺǼ ʦʺʱالقانʨن  1991، لʻʶة 21عʙد 

16-  ʦــ ــʛ رقـ ــي  27/95الأمـ ــʕرخ فـ ة  1995/12/30الʺـ ــة لʶـــ̒ ــانʨن الʺالॽـ ʧ قـ ـ̋ـ الʺʱʹـ

  .1995، لʻʶة 82، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 1996

17-    ʦرق ʛرخ في   02/97الأمʕʺ31ال  ʛʰʺʶǽة 1997د ʧ قــانʨن الʺالॽــة لʶـ̒ـ  الʺʱʹـ̋ـ

  .1997لʻʶة  82، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 1998

  .2000الʸادر في دʛʰʺʶǽ  2001قانʨن الʺالॽة لʻʶة  -18

19-  ʦــ ة  25الʺʨافـــȘ ل  1429صـــفʛ  18الʺـــʕرخ فـــي  09/08القـــانʨن رقـ ـ̒ـ فʛʰایـــʛ سـ

  الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة. 2008

20-  ʦن رقــʨان عــام  16/08القــانॼɻرخ فــي أول شــʕــ  1429الʺــ غʷــʗ  03الʺʨافــȘ لـ

  .2008لʻʶة  46الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه الفلاحي، الʙȄʛʳة رسʺॽة رقʦ  2008 سʻة

21-  ʦن رقــʨرخ فــي  10/11القــانʕــة الʺــǽʙلʰن الʨقــان ʧ  1432رجــʖ عــام  20الʺʱʹـ̋ـ

  .2011لʻʶة  37، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، عʙد 2011یʨنʨʽ سʻة  22الʺʨافȘ لـ 

22-  ʦن رقـــʨرخ فـــي  07/12القـــانʕـــة، الʺـــǽلاʨن الʨقـــان ʧ ــام  28الʺʱʹــ̋ـ رॽȃـــع الأول عـ

  .2012لʻʶة  12، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، عʙد   2012فʛʰایʛ ، 21الʺʨافȘ لـ  1433

23-    ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺرخ فــي   18/93الʕ29الʺــ  ʛʰ ʧ قــانʨن  1993دʶǽـ̋ـ الʺʱʹـ̋ـ

  .1993، لʻʶة 88، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة رقʦ  1994الʺالॽة لʻʶة 
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  الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة -ج

1-   ʦم رقــʨسʛʺرخ فــي  02/62الʕ22الʺــ  ʛȃʨــʱ1962أك  ʛʽ الــȑʚ یʕســʝ لʴʺاǽــة الʶʱـ̔ـ

  في الʺʕسʶات الفلاحॽة الʷاغʛة.

2-  ʦــ ــʨم رقـــ ــادر فــــــي  03/62الʺʛســـ ــʛȃʨ  23الʸـــ ــǼ Șالʺعــــــاملات 1962أكʱـــ ، الʺʱعلـــ

  .1962لʻʶة   01العقارȄة الʷاغʛة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة 

3-  ʦم رقʨسʛʺخ  88/63الȄارʱادر بʸ1663مارس    18ال ʛʽʽʶوت ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال  

  الأملاك الʷاغʛة.

4-  ʦم رقʨسʛʺخ  95/63الȄارʱادر بʸ1663مارس    22ال ʛʽʽʶوت ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال  

  الʺʕسʶات الʻʸاॽɺة والʺॽʺʳʻة والॽɾʛʴة إضافة إلى الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة الʷاغʛة.

5-  ʦم رقــــʨســــʛʺخ  98/63الȄــــارʱــــادر بʸ1963مــــارس  28ال  ʦॽــــʶتق ʙاعــــʨد لقʙـــɹـ الʺ

  مʛʺʲʱʶات ومʕسʶات الʛʽʽʶʱ الʚاتي. مʙاخʽل

6-    ʦم رقــʨسʛʺرخ فــي  63/76الʕــح الأراضــي  1976/03/25الʺــʶاد مʙإعــ ʧ الʺʱʹـ̋ـ

.ȑل العقارʳʶال ʝॽالعام وتأس  

7- ʦــ ــʨم رقــ ــي  724/83الʺʛســ ــʕرخ فــ ــام  05الʺــ ــع الأول عــ ــ  1404رॽȃــ ــȘ لـــ  10الʺʨافــ

  ʛʰʺʶǽ1983د   ʦن رقــʨالقــان Șــʽʰʢات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ȑʚرخ فــي  18/83الʕ13الʺــ  ʗــʷغ

1983 Șعلــʱʺوال  ʦد رقــʙة عــॽ ة  ॽʴǼ51ــازة الʺلॽؔــة العقارȄــة الفلاحॽــة، الȄʛʳــʙة الʛسـ̋ـ لʶـ̒ـ

1983.  

8- ʦرقــــــ ȑʚــ ــʕرخ فــــــي  65/91الʺʛســــــʨم الʻʱفʽــــ ــʦॽ  1991/03/02الʺــــ ʧ تʤʻــــ ـ̋ـ الʺʱʹــــ

 ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʖجــʨʺǼ لʙالʺعــ ،ȑالعقــار Ȏفــʴولــة والʙــة لأمــلاك الॽارجʵــالح الʸʺال

 ʦرخ في   177/94رقʕʺد1994/06/01الʙة، عॽʺسʛة الʙȄʛʳة 36، الʻʶ1994، ل.  
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9- ʦــ ــȑʚ رقـ ــʕرخ فـــي  245/91الʺʛســـʨم الʻʱفʽـ ــات  1991/07/27الʺـ ــʙد ॽɿॽؗـ ɹـ ǽ ȑʚــ الـ

  إعʙاد شهادة الॽʴازة وتʶلॽʺها

10-  ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨــ ــʕرخ فـــي  405/90الʺʛسـ ʧ إنʷـــاء  1990/12/22الʺـ الʺʱʹـــ̋

 ʦة رقــॽ الات الʺʴلॽة للʛʽʽʶʱ والʦॽʤʻʱ العقارʧʽȄ الʧʽȄʛʹʴ، الʙȄʛʳة الʛسـ̋ـ ʨؗة  56ال لʶـ̒ـ

  .2003/12/05الʺʕرخ في  408/03، الʺعʙل ʨʺǼجʖ القانʨن 1990

11-  ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺرخ فـــي  454/91الʕــ ʧ شـــʛوȋ  1991/11/23الʺـ الʺʱʹــ̋ـ

ॽة  ʛʽها وȄʹــॽɿॽؗ Ȍॼــات ذلــʥ الȄʛʳــʙة الʛسـ̋ـ إدارة الأمــلاك الʵاصــة والعامــة للʙولــة وتʶـ̔ـ

 ʦة  60رقــــــ الʺــــــʕرخ فــــــي  427/12، الʺعــــــʙل ʨʺǼجــــــʖ الʺʛســــــʨم الʻʱفʽــــــȑʚ 1991لʶــــــ̒

  .2012لʻʶة  69، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، عʙد 2012/12/16

12-    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في   322/94الʕʺــاز  1994/12/17الॽʱح امʻʺǼ Șعلʱʺال

ʲʺار، الȄʛʳــʙة  أراضي الأملاك الॽʻʡʨة الʨاقعة في مʻاȘʡ خاصــة فــي إʡــار تॽʀʛــة الاسـɦـ

  .1994لʻʶة  67الʛسʺॽة عʙد 

13-  ʦم رقــــــʨــ ʺʨʺǼ ʦجــــــʖ  1996/02/24الʺــــــʕرخ فــــــي  87/96الʺʛســـ ɦل والʺــــــʙالʺعــــــ

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في   339/09الʕʺ2009/10/22ال  ʦة رقــॽʺسʛة الʙȄʛʳ61، ال 

  .2009لʻʶة 

 14-  ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺرخ فـــي  490/97الʕ1997/12/20الʺـــ ȋوʛـــʷد لʙــ ɹـ ، الʺ

 .1997لʻʶة  84تʜʳئة الأراضي الفلاحॽة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

15- ʦــ ــȑʚ رقـ ــʨم الʻʱفʽـ ــʕرخ فـــي  381/98الʺʛسـ ــʛوȋ إدارة  1998/12/01الʺـ ــʙد شـ ɹـ ǽ

ॽɿॽات ذلʥ ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد    .1998لʻʶة  90الأملاك الʨقॽɿة وتʛʽʽʶها وؗ
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16- ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺرخ فــي  326/10الʕــات  2010/12/23الʺــॽɿॽؗ دʙــʴǽ ȑʚالــ

ــة،  ــة للʙولـ ــة للامـــلاك الʵاصـ ــة الʱاǼعـ ــي الفلاحॽـ غلال الأراضـ ـɦـ ــاز لاسـ ــȘ الامॽʱـ ــȘ حـ تʽʰʢـ

 ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳة  79الʻʶ2010ل.  

  القʙارات -د

1-  ʦك رقــʛ ʴǽــʙد شــʛوȋ واجــʛاءات  1994جــʨان  07بʱــارȄخ  02القــʛار الــʨزارȑ الʺʷـɦـ

الʻʱـــازل عـــʧ الأراضـــي والʻʰاǽـــات الʱاǼعـــة للأمـــلاك الॽʻʡʨـــة الʵاصـــة والʺʨجهـــة لعʺلॽـــات 

  والʱعʺʛʽ. الʱهʯʽة العقارȄة

  الʙʸاجع Ǻاللغة العॻȁʙة : ثانॻا : 

  .2000ابʧ مʨʤʻر، لʶان العʛب، دار صادر، الॼʢعة الأولى، بʛʽوت،  .1

إبـــʛاʦॽʂ الॼʷاســــي، الــــʨجʜʽ فــــي شــــʛح قـــانʨن العقȃʨــــات الʜʳائــــȑʛ القʶــــʦ العــــام، دار  .2

  .1981الʱؔاب اللʻʰاني، بʛʽوت لʻʰان،

ه مॽعــاد تॽʤʻʺــي ʳǽــʖ أن تــʨدع القائʺــة خلالــه و لا ǽʹــاف لــه  .3 أحʺــʙ أبــʨ الʨفــاء Ǽأنــّ

  إجʛاءات الʻʱفʚʽ في الʺʨاد الʺʙنॽة و الʳʱارȄة . -أحʺʙ أبʨ الʨفاء -مॽعاد مʶافة 

أحʺـــǼ ʙاشـــا عʺـــʛ، مʳʺـــع الʸʻـــʨص الʷʱـــॽɻȄʛة والॽʺॽʤʻʱـــة الʺʱعلقـــة Ǽالعقـــار، دار  .4

  .2004هʨمة، سʻة 

ــة،  .5 ــة الʲالʲـ ــʜء الʲالـــʘ، الॼʢعـ rـ ــة، ال ــایʝॽ اللغـ ــʦ مقـ rـ ــا، مع Ȅʛـ ــʧ زؗ ــارس بـ ــʧ فـ ــʙ بـ أحʺـ

 ،ʛʸسالة، مʛة الʶسʕ1981م.  

6.  ʛــ ــة والʷʻــ ــة للॼʢاعــ ــȄʛع الʜʳائــــȑʛ، دار هʨمــ ــي الʷʱــ ــȘ الʷــــفعة فــ ــʞॽ، حــ ــʙ دɼــ أحʺــ

 ȋ ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱ2011وال.  
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7.  ʙلــــʳʺء الأول، الʜـــrـ ادوارد عʽــــʙ، مʨســــʨعة أصــــʨل الʺʴاكʺــــات والإثॼــــات والʻʱفʽــــʚ ال

  .1993الʲاني، الॼʢعة الʲانॽة، بʛʽوت، 

إسʴاق إبʛاʦॽʂ مʨʸʻر، نȄʛʤات القــانʨن والʴــȘ وتॽʰʢقاتهʺــا فــي القــʨانʧʽ الʜʳائȄʛــة،  .8

 ،ʛائʜʳة، الॽɻʺʳعات الʨʰʢʺان لʨ1993دی.  

اعʽل شــامة، الʤʻــام القــانʨني الʜʳائــȑʛ العقــارȑ، دراســة وصــॽɿة وتʴلʽلॽـــة، دار  .9 إســ̋

  .2002هʨمة،  

أعʺــॽʴǽ ʛــاوȑ، الــʨجʜʽ فــي الأمــʨال الʵاصــة الʱاǼعــة للʙولــة والʳʺاعــات الʺʴلॽــة،  .10

 ،ʛائʜʳمه، الʨ2001دار ه.  

11.  ،ʛائʜʳع الȄزʨʱوال ʛʷʻمه للʨة الʺال العام، دار هȄʛʤن ،ȑاوॽʴǽ ʛʺ2005أع.  

أمʽــʛ خالــʙ عـــʙلي، اكʶʱــاب الʺلॽؔـــة العقارȄــة Ǽالॽʴــازة فـــي الفقــه الإســـلامي، دار  .12

  .2003الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الاسʙʻȞرȄة،  

عʺʛ حʺʷǼ ȑʙا: نقل الʺلॽؔة العقارȄــة فــي ضــʨء أخــʛ الʱعــʙیلات والأحȞــام، دار  .13

  .2009هʨمة للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائॼʡ ،ʛعة 

ــʨر  .14 ــة-أنـ ــة  -ʡلॼـ ــʛ الʲقافـ ــʛفات دار نʷـ ʧ الʸʱـ ـ̔ـ ــلة بـ ــارȑ والʺفاضـ ــهʛ العقـ  -الʷـ

 .ॼʡ2006عة 

15. ʧʶعة،  أحॽʁسʨب  ʜʽجʨن   فــي  الــʨائــي  القــانʜʳــاص، الʵء الʜــʳــاني، الʲمــة دار الʨه 
،ʛائʜʳ2006. ال 

16. ʙأحʺــ ʨفـــاء، أبــʨال Șــʽعلʱن  علـــى الʨــات، قــانॼاعــة الʺعـــارف دار الإثॼʢلل ʛـــʷʻوال 
 ).الʛʷʻ  تارȄخ ذʛؗ دون (

17. ʙأحʺـــــ ʨفـــــاء، أبـــــʨـــــة الȄʛʤـــــام نȞن  فـــــي الأحʨافعـــــات، قـــــانʛʺـــــأة الʷʻالʺعـــــارف، م 
 .الʛʷʻ تارȄخ ذʛؗ دون  الʶادسة، الॼʢعة مʛʸ، الإسʙʻȞرȄة،
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18. ʙأحʺــ ȑʙــʳʻال ،ʨــف زهــʶعʱعʺال فــي ال  مॼʢعــة العॽȃʛــة، الʻهʹــة دار الʴــȘ، اسـɦـ
 .1991 القاهʛة،  جامعة

ॽة لʻقــار، مʻازعــات العقــار الفلاحــي الʱــاǼع للʙولــة ـ فــي مʳــال الʺلॽؔــة  .19 ــاهʦ سـ̋ـ ʛؗب

 ،ʛائʜʳة الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨان الʨیʙعة الأولى، الॼʢال ،ʛʽʽʶʱ2004وال.  

بʥȄʛ الʜوʛʽȃ، الʤʻــام القــانʨني لعقــʙ الامॽʱــاز الفلاحــي فــي ʣــل الʱعــʙیلات مــʛؗʚة  .20

 ʛــ ــارȑ، جامعــــة الʜʳائــ ــانʨن العقــ ــانʨن، فــــʛع القــ ــي القــ ʛʽ فــ ـɦـ ــة الʴقــــʨق،  01ماجʶــ ، ؗلॽــ

2015/2014.  

ʛʺʲات الفلاحॽــة الــʙیʨان الــʻʡʨي للأشــغال  .21 بʧ رॽʀة بــʧ یʨســف، شــʛح قــانʨن الʺʶـɦـ

 ،ʛائʜʳعة الأولى، الॼʢة، الȄʨȃʛʱ2004ال.  

ʛʺʲات الفلاحॽــة الــʙیʨان الــʻʡʨي للأشــغال  .22 بʧ رॽʀة بــʧ یʨســف، شــʛح قــانʨن الʺʶـɦـ

 ،ʛائʜʳعة الأولى، الॼʢة، الȄʨȃʛʱ2004ال.  

بʧ عʙʽʰة عʙʰ الȎॽɿʴ، إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائــȑʛ دار هʨمــة ،  .23

 ،ʛائʜʳ2003ال.  

  ).لى الله علॽه وسلʦ الʛʱمʱؗ ȑʚʽاب الأحȞام عʧ رسʨل الله (ص .24

25.  ،ʛــ ــʛ، الʜʳائــ ــة والʷʻــ ــه للॼʢاعــ ــادȏ الإدارة، دار هʨمــ ــات مॼــ ــʙیʧ عʶȄʨــ جʺــــال الــ

2003.  

ـrــʜء الʲــاني، الـــʙیʨان  .26 جʽلالــي Ǽغــʙادȑ، الاجʱهـــاد القʹــائي فـــي الʺــʨاد الʜʳائॽــة ال

  .2001الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة،  

ـrــة، أزمـــة العقـــار الفلاحـــي ومقʛʱحـــات تʶـــʱȄʨها دون رقـــॼʡ ʦعـــة دار  .27 الʽʳلالـــي ع

 ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻة للॽونʙلʵ2005ال.  
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28.  ʛــʷʻــة للॽونʙلʵها، دار الʱȄʨــʶحــات تʛʱــة، أزمــة العقــار الفلاحــي ومقʳلالــي عʽʳال

 ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱ2005وال.  

الي الʜراعــي للʜʳائــʛ ومʰــʙأ إعــادة تʤʻــʦॽ الاقʸʱــاد  .29 حʶــʧ بهلــʨل ، الغــʜو الʛأســ̋

 ،ʛائʜʳاعة، الॼʢة للȄʛائʜʳة الʶسʕʺقلال، الʱالاس ʙعǼ يʻʡʨ1984ال.  

ة  .30 ʛؗــʷال ،ʛائʜʳالǼ راعةʜة في الॽلȞॽاقʹات الهʻʱوال ȑʙʽقلʱاع الʢل، القʨبهل ʧʶح

 ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻة للॽʻʡʨ1976ال.  

/  03حॽȞʺة ʽʴؗل تȄʨʴل حȘ الإنʱفــاع الــʙائʦ إلــى حــȘ إمॽʱــاز فــي ʣــل القــانʨن  .31

10 ، ʛائʜʳع ،الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمة للʨ2013دار ه.  

ॼʡعـــة  -دار هʨمـــة  -حʺاǽـــة الʺلॽؔــة العقارȄـــة الʵاصـــة  -عʺـــʛ -حʺــǼ ȑʙاشـــا  .32

2003  .  

33.  ʛاشــا عʺـــǼ ȑʙحʺــ-  (قــفʨة الॽصـــʨــة الॼاله ) عـــاتʛʰʱد الʨمـــة  -عقــʨدار ه- 

 ʛائʜʳ2004ال .  

34.  ʛاشــا عʺــǼ ȑʙــة  -حʺــȄازعــات العقارʻʺلــى زروقــي " الʽمــة -لʨعــة  -دار هॼʢال

  دون سʻة الॼʢع . 11

نقــل الʺلॽؔــة العقارȄــة فــي ضــʨء آخــʛ الʱعــʙیلات وأحــʙث  -عʺــʛ -حʺــǼ ȑʙاشــا  .35

  .2001الأحȞام دار هʨمه . ॼʡعة 

رامـــʨل خالـــʙ، الإʡـــار القـــانʨني والॽʤʻʱʺـــي للʺـــلاك الʨقॽɿـــة فـــي الʜʳائـــʛ، الॼʢعـــة  .36

 ،ʛائʜʳمة، الʨة، دار هॽانʲ2006ال    

37.  ʦــادرها، دون رقــʸامهــا ومȞــة (أحॽʻʽق العʨقــʴفــي ال ʜʽجʨد، الʨعʶال ʨرمʹان أب

  .ॼʡ2004عة دار الʳامعة الʙʳیʙة، القاهʛة، 
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ة الʳامॽɻــة  .38 ʛʽ ، الʶـ̒ـ زوʛʽȃ الʢــاهʛ إشــȞالॽة الʷʱــغʽل فــي الʜراعــة، رســالة ماجʶـɦـ

1997/1996  .  

سلॽʺان Ǽارش شʛح قانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة الʜʳائــȑʛ، الʸʵــʨمة القʹــائॽة أمــا  .39

 ،ʛائʜʳال Ȑʙعة دار الهॼʡ ʦء الأول، دون رقʜʳة ، الʺȞʴʺ2006ال .  

40.  ʛدراســـة مقارنـــة، دار الفؔـــ ȑن الإدارʨفـــي القـــان ʜʽجʨالـــ ȑـــاوʺʢال ʙـــʺʴان مʺॽســـل

 ،ʛʸة، مʛي، القاهȃʛ1975الع.  

اعʧʽ شــــامة، الʤʻــــام القــــانʨني الʜʳائــــȑʛ للʨʱجॽــــه العقــــارȑ ، دراســــة وصــــॽɿة  .41 ســـ̋ـ

 ، ʛائʜʳع ،الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨة، دار هॽلʽلʴ2003وت  .  

ʛʽة مـــʨافي،  .42 ألـــف هʱȞـــار مـــʧ الأراضـــي الفلاحॽـــة حʨلـــʗ للʻʰـــاء، جȄʛـــʙة  170ســ̋ـ

  .2008/03/24، بʱارȄخ  120الʻهار، العʙد 

ـrـارب العالʺॽــة،  .43 ʱــة وفــي الȄʛائʜʳــة الȃʛʳʱاتي فــي الʚالــ ʛʽ الʶــȑʙȄʨ مʴʺــʙ، الʶʱـ̔ـ

  .1986الʜʳائʛ، الʺʕسʶة الॽʻʡʨة للʱؔاب، 

44.  ،ʛائـــʜʳال ،ʛائـــʜʳراعـــي فـــي الʜـــاع الʢني للقʨالقـــان ʦॽـــʤʻʱر الʨـــʢت ،ʛوق عʺـــʙصـــ

  دیʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة.

عابʙ مʢʸفى، وقف العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ على ضʨء الʷــȄʛعة الإســلامॽة  .45

  . 59و اجʱهاد الʺȞʴʺة العلॽا، وزارة العʙل، نʛʷة القʹاء عʙد 

ـrـʜء  .46 هʨرȑ ، الʨســȌॽ فــي شــʛح القــانʨن الʺــʙنى الʙʳیــʙ ال ــʙ الــʛزاق أحʺــʙ الʶــ̒ ʰع

  .  1998الʱاسع، دار إحॽاء الʛʱاث العȃʛي، بʛʽوت، 

47.  Șــ ــʙ، حـ ــʙنى الʙʳیـ ــانʨن الʺـ ــʛح القـ ــي شـ ــȌॽ فـ هʨرȑ، الʨسـ ـ̒ـ ــʙ الʶـ ــʛزاق أحʺـ عʰـــʙ الـ

  .2000الʺلॽؔة، الʜʳء الʲامʧ، بʙون رقॼʡ ʦعة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، لʻʰان،  
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هʨرȑ، الʨســȌॽ فــي شــʛح القــانʨن الʺــʙني، (حــȘ الʺلॽؔـــة  .48 عʰــʙ الــʛزاق أحʺــʙ الʶــ̒

 ، ʛʸة، مʛة، القاهॽȃʛهʹة العʻدار ال ،ʧامʲء الʜʳ1968ال.  

هʨرȑ، الʨســȌॽ فــي شــʛح القــانʨن الʺــʙني، الʱؔــاب الʛاǼــع  .49 ــʙ الــʛزاق أحʺــʙ الʶـ̒ـ ʰع

  .1998(عقʙ الॽʰع)، الʱؔاب الʲامʧ (حȘ الʺلॽؔة)، بʛʽوت، لʻʰان،  

ــة  .50 ــʙ زȃانــ ــة احʺــ ــʛ، مॼʢعــ ــي الʜʳائــ ــʧȄʨ الʵʱلــــف فــ هʨا، تؔــ ـ̒ـ ــʧ اشــ عʰــــʙ اللॽʢــــʅ بــ

 ،ʛائʜʳ26، ص 1979ال.  

ــة Ǽــــاجي  .51 ــʨرات جامعــ ة مʷʻــ ــارؗ ــي الॽʺʻʱــــة Ǽالʺʷــ ــʛات فــ ــاقʨر، مʴاضــ ــʙ الله ســ عʰــ

 ،ʛائʜʳة ، الǼاʻار، عʱʵ2008-2007م.  

عʙʰ الʻاصʛ تʨفȘʽ العʢــار، إثॼــات الʺلॽؔــة Ǽالॽʴــازة والʨصــॽة فــي قʹــاء مȞʴʺــة  .52

  .1978الʻقʠ الʺȄʛʸة (دراسة مقارنة)، دون رقॼʡ ʦعة دار الفʛؔ العȃʛي، القاهʛة، .

عʙʰ الʨهاب عʛفة الʺʛجع في الॽʴازة الʺʙنॽــة وحʺایʱهــا الॼʳائॽــة، دون رقــॼʡ ʦعــة  .53

  .2007دار الʳامعة الʙʳیʙة، الاسʙʻȞرȄة، 

54.  ʥــ ــة الʽʳلالـــي، أزمـــة العقـــار الفلاحـــي ومقʛʱحـــات تʶـــʱȄʨها ) مـــʧ تـــأمʧʽ الʺلـ rـ ع

  .2005الʵاص إلى خʨصʸة الʺلॽؔة العامة، 

ــʨان  .55 ــانʨن الʜʳائــــȑʛ، دیــ ــي القــ ــاء فــ ــة الʻʰــ ــانʨني لʛخʸــ ــام القــ ــʧȄʜ، الʤʻــ عــــʜرȑ الــ

  .2005الʺʨʰʢعات، الʜʳائॼʡ ،ʛعة 

علــȑʨ عʺــار، الʺلॽؔــة والʤʻــام العقــارȑ فــي الʜʳائــʛ، دار هʨمــة، الॼʢعــة الأولــى،  .56

 ،ʛائʜʳ2004ال.  

ــة الأولـــى دار وائـــل  .57 ــʨجʜʽ فـــي القـــانʨن الإدارȑ الॼʢعـ ʢاوȑ الـ ــي خʢـــار الʷـــ̒ علـ

  .2003للʛʷʻ ، الأردن، 
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عʺار بʨضॽاف ، الȄʛʤʻــة العامــة للʴــȘ ) وتॽʰʢقاتهــا فــي القــانʨن الʜʳائــȑʛ) دار  .58

 .ʛائʜʳع ،الȄزʨʱوال ʛʷʻر للʨʶ2010ج .  

عʺʛ حʺǼ ȑʙاشــا، حʺاǽــة الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، بــʙون رقــॼʡ ʦعــة دار هʨمــه  .59

 ،ʛائʜʳ2004ال.  

عʺــʛ حʺــǼ ȑʙاشــا، حʺاǽــة الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، دون رقــॼʡ ʦعــة دار هʨمــه  .60

 ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻع والȄزʨʱ2003لل.  

61.  ʛء آخــʨة فــي ضــʙیʙعة جॼʡ ،اصةʵة الȄة العقارॽؔة الʺلǽاشا، حʺاǼ ȑʙʺح ʛʺع

 ʛائʜʳمه الʨام، دار هȞث الأحʙیلات وأحʙعʱ2013ال   

عʺـــʛ صـــʙوق : مʴاضـــʛات قـــانʨن الʲـــʨرة الʜراॽɺـــة دیـــʨان الʺʨʰʢعـــات الʳامॽɻـــة  .62

  .1986لʻʶة 

ة  .63 ، أعʢــى أهʺॽــة Ǽالغــة للʤʻــام الʱعــاوني 1964عʻــʙما صــʙر مʲʽــاق الʜʳائــʛ ســ̒

ʟ علــى مــا یلــي: "الʤʻــام الʱعــاوني ʷǽــȞل  ʛاكي، فـ̒ـ ورأॽɾ Ȑــه الȄʛʢــȘ إلــى الʴʱــʨل الاشـɦـ

 ʨهـــ ȑʚاكي الـــʛ مهʺـــا ؗانـــʗ الأحـــʨال نʨعـــا مـــʧ الʤʻʱـــʦॽ الإعـــʙادǼ ȑالʶʻـــॼة للʤʻـــام الاشــɦـ
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2006.  

3.  ʛʽ ـrـة ॽɺـــاش سॽاســة الॽʺʻʱـــة الفلاحॽـــة فــي الʜʳائـــʛ، مـــʛؗʚة لʽʻــل شـــهادة الʺاجʶــɦـ ǽʙخ

  .2011-2010تʟʸʵ الʦॽʤʻʱ الॽʶاسي والإدارȑ، جامعة Ǽاتʻة 

ــʨم  .4 ʛʽ، معهــʙ العل ʛ ذاتॽــا ومʷــاكله الʺالॽــة، مــʛؗʚة ماجʶـɦـ راǼــح زʽȃــȑʛ، الفلاحــي الʺʶـ̔ـ

  ،ʛائʜʳة، جامعة الǽادʸʱ18، ص 1985الاق.  

ــȑʛ، الآلॽــات القانʨنॽــة لʴʺاǽــة الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، مــʛؗʚة مقʙمــة  .5 راضــॽة بــʧ زؗ

ʛʽ فــي الʴقــʨق القانʨنॽــة، قــانʨن عقــارȑ، ؗلॽــة الʴقــʨق جامعــة Ǽاتʻــة  لʽʻــل شــهادة الʺاجʶـɦـ

2009-2010.  

ــȑʛ، الآلॽــات القانʨنॽــة لʴʺاǽــة الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، مــʛؗʚة مقʙمــة  .6 راضــॽة بــʧ زؗ

ʛʽ فــي الʴقــʨق القانʨنॽــة، قــانʨن عقــارȑ، ؗلॽــة الʴقــʨق جامعــة Ǽاتʻــة  لʽʻــل شــهادة الʺاجʶـɦـ

2009-2010.  

ʛʽ فــي  .7 ɦــʶة الʺاجʛؗʚمــ ،ʛائــʜʳغلال العقــار الفلاحــي فــي ال ɦــة اســʺʤــة، أنॽɾعاʨرضــا ب

ـɹــاج الأخʹــǼ ، ʛاتʻـــة  القــانʨن العقــارȑ، ؗلॽـــة الʴقــʨق، قʶـــʦ العلــʨم القانʨنॽـــة، جامعــة ال

2008-2009.  
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ʛʽ ، ؗلॽــة الʴقــʨق  .8 ॽة فــي العقــʨد الʺʙنॽــة، مــʛؗʚة الʺاجʶـɦـ ʙ بــʨمعʜة، الʷــȞلॽة الʛسـ̋ـ رشـ̔ـ

  .2005-2004جامعة Ǽاتʻة،  

نॽɻʺــة أكلــي ، الʤʻــام القــانʨني لعقــʙ الامॽʱــاز الإدارȑ فــي الʜʳائــʛ ،مــʛؗʚة لʽʻــل شــهادة  .9

 ، ȑʛد معʺــʨلــʨة ، جامعــة مॽاســॽʶم الʨق والعلــʨقــʴــة الॽد ؗلʨن العقــʨع قــانʛفــ )ʛʽ الʺاجʶـɦـ

  . 2003تȑʜʽ وزو ، 

10.  ʙــ ʛʽ، معهـ ـɦـ ــالة ماجʶـ ــي، رسـ ــʙم الʱقʻـ ــة والʱقـ ــة الʜʳائȄʛـ ــॼɻاني، الفلاحـ اعʽل شـ ـ̋ـ إسـ

 ،ʛائʜʳة، جامعة الǽادʸʱم الاقʨ1987العل.  

ʛʽ فــي الʴقــʨق ؗلॽــة  .11 إلهام ॼɻǼــع حʺاǽــة الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، مــʛؗʚة الʺاجʶـɦـ

  .2007الʴقʨق جامعة مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة، 

ــʨاردة علــى الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة والʺقــʛرة للʺʸــلʴة  .12 أحʺــʙ خالــȑʙ، القʽــʨد ال

ʛʽ، قـــانʨن عقـــارȑ، ؗلॽـــة الʴقـــʨق، جامعـــة  ــالة ماجʶــɦـ العامـــة فـــي الʷʱـــȄʛع الʜʳائـــȑʛ، رسـ

 ʛائʜʳ2014-2013ال.  

ــة فــى ʣــل قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة،  .13 علــي بــʧ شــॼɻان إدارة الأمــلاك العامــة للʙول

  1996مʛؗʚة الʺاجʛʽʱʶ، معهʙ العلʨم القانʨنॽة والإدارȄة، جامعة Ǽاتʻة،  

ʛʽ فـــʛع  .14 ʴॽة حʻـــان خʨادجॽـــة، قʽـــʨد الʺلॽؔـــة العقارȄـــة الʵاصـــة، مـــʛؗʚة ماجʶــɦـ ســ̋ـ

 .2008-2007القانʨن الʵاص، قʦʶ القانʨن العقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق جامعة قʻʽʢʻʶة، 

ــة العقارȄـــة،  .15 ــي مʻازعـــات الʺلॽؔـ ــي الإدارȑ فـ ــي زادȑ، إخʸʱـــاص القاضـ ʙ علـ ـ̔ـ سـ

ʛʽ فــي القــانʨن، فــʛع قــانʨن الʺʻازعــات الإدارȄــة مʙرســة الــʨʱؗʙراه "القــانʨن  مــʛؗʚة الʺاجʶـɦـ

 ȑʜــʽت ȑʛد معʺــʨلــʨة، جامعــة مॽاســॽʶم الʨق والعلــʨقــʴــة الॽة، ؗلॽاســॽʶم الʨالأساسي والعل

  .2014وزو، 
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عʰـــʙ الʛحʺـــان بȃʛـــارة، الʴʺاǽـــة الʜʳائॽـــة للأمـــلاك العقارȄـــة الʵاصـــة، رســـالة لʽʻـــل  .16

  .1999شهادة الʺاجʛʽʱʶ، جامعة الʰلʙʽة، 

،  -دراســـة مقارنـــة  -فȄʛـــʙة زواوȑ، الॽʴـــازة لʶؔـــʖ الʺلॽؔـــة فـــي القـــانʨن الʺـــʙني  .17

ʛʽ، فــʛع عقــʨد ومʶــʕولॽة، معهــʙ العلــʨم القانʨنॽــة والإدارȄــة بــʧ عʻȞــʨن،  مــʛؗʚة ة الʺاجʶـɦـ

 ،ʛائʜʳ1987ال.  

ʲʺار فــي الʺʳــال الفلاحــي  .18 ʛʺʲة  -ســلʺى Ǽقــار، الʤʻــام القــانʨني للاسـɦـ حالــة الʺʶـɦـ

ʛʽ فــي الʴقــʨق -الفلاحॽــة  ؗلॽــة الʴقــʨق  –قــانʨن أعʺــال  –، مــʛؗʚة لʽʻــل شــهادة الʺاجʶـɦـ

 ، ʛائʜʳن، جامعة الʨʻȞع ʧ2003ب.  

  الʱʸلات :راǺعا: 

غلال العقــار الفلاحــي وعــʙم الإضــʛار Ǽــه،  .1 ان اسـɦـ أحʺــʙ دɼــʞॽ، تــʙخل الʙولــة لʹـ̋ـ

لة دولॽــة مȞʴʺــة تʸــʙر  مقــال مʷʻــʨر ʳʺǼلــة الॼاحــʘ للʙراســات الأكادॽʺǽــة، مʳلــة فʸـ̔ـ

ــʙد  ــʛ، العـ ــة، الʜʳائـ ــǼ ʛاتʻـ ــاج الأخʹـ ɹـ ــة ال ــॽة ʳǼامعـ ــʨم الॽʶاسـ ــʨق والعلـ ــة الʴقـ ــʧ ؗلॽـ عـ

 ʛʰʺʱʰس ،ʘالʲ2013ال.  

ـrــʜء الʲالـــʘ، مʳلـــة  .2 ʛʺʲات الفلاحॽـــة فـــي الʷʱـــȄʛع الʜʳائـــȑʛ ال ي مʴʺـــʙ، الʺʶــɦـ بـــʨرؗ

  .1999، الʜʳائʛ،  03الʺʨثȘ، العʙد 

بʨشȌȄʛ حʻʶاء، آلॽات تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة في قــانʨن الʨʱجॽــه العقــار،  .3

 ʛـــʹॽخ ʙـــʺʴجامعـــة م ʧـــة صـــادرة عــȄلـــة دورʳم ،ʛــʷع ȑــادɹـ مʳلــة الʺفؔـــʛ، العـــʙد ال

  ،ʛائʜʳة، الʛȞʶǼ20  ʛʰʺʱʰ2014س.  
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  113-112  خلاصة الفصل الثاني

  الفصل الثالث: سندات إثبات ملكیة العقارات الفلاحیة 

المبحث الأول: السندات التوثیقیة والأحكام القضائیة المثبتة للملكیة 
 العقاریة الفلاحیة الخاصة: 

116  

المطلب الأول: السندات التوثیقیة المثبتة للملكیة العقاریة الفلاحیة  
  الخاصة: 

116  

  116  الفرع الأول: مفھوم العقود التوثیقیة

  118-117   أولا: تعریف العقود التوثیقیة

  120-118  عملیة تسجیل العقد وشھره  -ثانیا 

  121  الفرع الثاني: العقود الرسمیة المثبتة للملكیة العقاریة:



 

 

  121  أولا: العقود الرسمیة

  123  ثانیا: العقود الإحتفالیة:

  125-124  عقد الھبة: -1

  127-125  عقد الوصیة: -2

  127  العقود التصریحیة:  -ثالثا

  128-127  عقد الشھرة -1

  131-128  الشھادة التوثیقیة -2

  134-131  المطلب الثاني: الأحكام والقرارات القضائیة

  135-134 الفرع الأول: الحكم بتثبیت الوعد بالبیع

  135  الفرع الثاني رسو المزاد: حكم 
  135 أولا: الحجز العقاري 

ً: إجراءات الحجز العقاري    136-135  ثانیا

 ً   137-136  قید أمر الحجز العقاري  -ثالثا

  140-137 رابعا: آثار الحجز العقاري 

  140 الفرع الثالث حكم بثبوت حق الشفعة 

ً: تعریف الشفعة    144-140  أولا

  145-144  الفرع الرابع: حكم تثبیت صحة العقد العرفي

  147-145  1961/ 03/ 01أولا: تصحیح العقود العرفیة الثابتة التاریخ قبل 

  149-147 1971/ 01/ 01ثانیا: تصحیح العقود العرفیة الثابتة التاریخ قبل  

  1971/ 01/01ثالثا: التصحیح القضائي للعقود العرفیة الثابتة التاریخ بعد 
 على مستوى تسلیم أحكام قضائیة

149-150  

  152-150  الفرع الخامس: حكم تكریس الملكیة على أساس التقادم المكسب 



 

 

  152  ثانیا: نطاق التقادم المكسب 

  154-152  مدى خضوع الأملاك الوطنیة للتقادم المكسب -1

  155-154  العقارات الوقفیة: -2

  158-156  مدی خضوع الملكیات العقاریة المشھرة والممسوحة للتقادم المكسب؟ -3

  158 ثالثا: الحكم القضائي بثبوت الملكیة العقاریة بالتقادم المكسب: 

  159  المبحث الثاني: السندات الإداریة المثبتة للملكیة العقاریة الفلاحیة الخاصة 

  160-159  المطلب الأول: العقود الإداریة المثبتة للملكیة العقاریة الفلاحیة الخاصة 
  160 الفرع الأول: عقود التنازل في إطار عقد الإستصلاح

ً: عقد الاستصلاح حسب القانون رقم   المؤرخ في   1888أولا
 المتعلق بحیازة الملكیة العقاریة الفلاحیة: 13/08/1983

160-172  

ً: الإستصلاح وفقا للمرسوم رقم  المؤرخ في   92/ 289ثانیا
المحدد لشروط التنازل عن الأراضي الصحراویة في   06/07/1992

  المساحات الإستصلاحیة وكیفیات إكتسابھا

172-176  

  176 الفرع ثاني: عقد التنازل الممنوح في إطار عقد الإمتیاز:

ً: مفھوم عقد الإمتاز:    177 أولا

  177  تعریف عقد الإمتیاز -1

  179-178 شروط منح عقد الإمتیاز-2

  181-179 ثانیا: تحویل عقد الإمتیاز إلى عقد تنازل 

  181  المطلب الثاني: القرارات الإداریة 

الفرع الأول: معاینة الملكیة العقاریة الخاصة وتسلیم سندات الملكیة عن  
 07/02طریق التحقیق العقاري طبقا للقانون رقم 

181-184  

  185-184  أولا: مفھوم معاینة الملكیة العقاریة الخاصة عن طریق التحقیق العقاري 
أھداف معاینة حق الملكیة العقاریة الخاصة عن طریق التحقیق   -1

 العقاري 
185  

  188-185 07/02شروط تطبیق قانون  -2



 

 

  194-188  إجراءات الحصول على سند الملكیة:  -3

ثالثا: المنازعات الناجمة عن إعداد وتسلیم سند الملكیة عن طریق تحقیق  
  عقاري 

194-197  

  198  رابعا: سلبیات قانون التحقیق العقاري 

الفرع الثاني: شھادة الملكیة باعتبارھا قرار إداري مثبت للملكیة العقاریة  
  الفلاحیة الخاصة: 

199  

  199  أولا: مفھوم شھادة الملكیة: 

  202-199  تعریف شھادة الملكیة:  -1

  202 الشروط الواجب توفرھا للحصول على شھادة الملكیة: -2

  204-202 ثانیا: إجراءات إعداد شھادة الملكیة:

  205-204  ثالثا: تحریر شھادة الملكیة وشھرھا: 

  206  خلاصة الفصل الثالث:  

  الأحكام العامة لمنازعات العقار الفلاحي :الباب الثاني

  حمایة العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة  :الفصل الأول

المبحث الأول: الحمایة المدنیة والجزائیة للعقار الفلاحي التابع للأملاك 
  الخاصة للدولة 

210  

المطلب الأول: الحمایة المدنیة للعقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة  
  للدولة 

211  

  211  الفرع الأول: الحمایة المتعلقة بالملكیة

  214-211  أولا: ملكیة الدولة للعقار الفلاحي: 

  218-215  ثانیا: دعوی استحقاق الملكیة 

ثالثا: دعاوى الحیازة كآلیة لحمایة العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة  
 بالدولة 

218  

  218  الفرع الثاني: الحمایة المتعلقة بالحیازة



 

 

  221-219  أولا: تعریف الحیازة
  224-221  ثانیا: دعاوى الحیازة 

ثالثا: دعاوى الحیازة كآلیة لحمایة العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة  
  بالدولة: 

224-225  

المطلب الثاني : الحمایة الجزائیة للعقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة 
  للدولة 

225-226  

الفرع الأول: حمایة العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة في  
  قانون العقوبات 

226  

  229-226 أولا: الجنایات  
  231-229 ثانیا: الجنح 

  233-231 ثالثا: المخالفات
الفرع الثاني: حمایة العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة في  

 القوانین الخاصة  
233  

  237-233 أولا: الجنح 
  238-237 ثانیا: المخالفات:  

المبحث الثاني: الحمایة الإداریة للعقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة  
  للدولة 

239  

  240  المطلب الأول: الرقابة على العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة 

الفرع الأول: الرقابة الممارسة من طرف الدیوان الوطني للأراضي  
  الفلاحیة

241  

  242-241 أولا: تعریف الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة:  
ثانیا: صلاحیات الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة في مجال الرقابة  

 على العقارات الفلاحیة:  
242-243  

  244  الفرع الثاني: الرقابة الممارسة من طرف وزیر المالیة 
  244 أولا: التعریف بوزارة المالیة

  245-244 ثانیا: صلاحیات وزیر المالیة في مجال رقابة العقار الفلاحي

  245  المطلب الثاني: جرد العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة 
  247-246 أولا: تعریف الجرد العام 
  247 ثانیا: أھداف الجرد العام 



 

 

  247  ثالثا: خصائص الجرد العام 

الفرع الثاني: إجراءات جرد العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة  
  للدولة 

248  

  250-248 أولا: المراحل والسندات اللازمة لعملیة جرد العقار الفلاحي 
 250 ثانیا: سجلات جرد العقارات الفلاحیة

  252-251 ثالثا: نظام تسییر عملیة جرد العقارات الفلاحیة 
  253  خلاصة الفصل الأول:  
  حمایة العقار الفلاحي التابع للملكیة الخاصة  :الفصل الثاني

المبحث الأول: الحمایة المدنیة والجزائیة للعقار الفلاحي التابع للملكیة 
  الخاصة

256  

  256  المطلب الأول: الحمایة المدنیة للعقار الفلاحي التابع للملكیة الخاصة 

  257 الفرع الأول: سندات إثبات الملكیة
  260-257 أولا: السندات الإداریة والقضائیة

  262-260 ثانیا: العقود التوثیقیة 
  263-262 ثالثا: العقود والشھادات الإداریة

  265-263 رابعا: السند العرفي 

  265  الفرع الثاني: دعاوى الملكیة

  267-265 أولا: دعوى الاستحقاق 
  274-267 ثانیا: دعوى منع التعرض ودعوى وقف الأعمال الجدیدة 

ثالثا: دور دعاوى الملكیة في حمایة العقار الفلاحي التابع للملكیة 
  الخاصة:  

274-275  

  276  المطلب الثاني: الحمایة الجزائیة للعقار الفلاحي التابع للملكیة الخاصة

  277  الفرع الأول: جریمة التعدي على الملكیة العقاریة 

  279-277 أولا: أركان جریمة التعدي على الملكیة العقاریة

  279  الفرع الثاني: صور أخرى لجریمة التعدي على الملكیة العقاریة الخاصة 

  280 أولا: جریمة التخریب العمدي لجزء من العقار 
  281-280 ثانیا: جریمة الاستیلاء على التركة قبل قسمتھا



 

 

  281  الفرع الثالث: الدعاوى الجزائیة  

  282  المبحث الثاني: الحمایة الإداریة للعقار الفلاحي التابع للملكیة الخاصة

  283  المطلب الأول: آلیات حمایة العقار الفلاحي التابع للملكیة الخاصة 

الفرع الأول: المحافظة على الطابع الفلاحي للأراضي الفلاحیة التابع 
  للملكیة الخاصة 

283-284  

  285-284 أولا: تحویل الأراضي الفلاحیة والبناء علیھا  
  288-285 ثانیا: رخصة قسمة الأرض الفلاحیة:  

  289-288  الفرع الثاني: إلزام المالك باستغلال الأراضي الفلاحیة 

المطلب الثاني: دور الدعاوى الإداریة في حمایة العقار الفلاحي التابع 
  للملكیة الخاصة 

289-290  

  290  الفرع الأول: مفھوم الدعوى الإداریة 

  290 أولا: تعریف الدعوى الإداریة 
  291-290 ثانیا: الاختصاص في الدعوى الإداریة 

  291 ثالثا: شروط الدعوى الإداریة
الفرع الثاني: حمایة العقار الفلاحي التابع للملكیة الخاصة من طرف  

 الإدارة 
291  

  292-291 أولا: إجراءات رفع الدعوى الإداریة 
  292 ثانیا: وقف تنفیذ القرار الإداري المطعون فیھ 

  293  ملخص الفصل الثاني  
  الاختصاص القضائي في منازعات العقار الفلاحي  :الفصل الثالث

    
  297-296  المبحث الأول: اختصاص القضاء العادي في منازعات العقار الفلاحي  

المطلب الأول: المنازعات القائمة بین أعضاء المستثمرات الفلاحیة فیما 
  بینھا.

298  

  299-298  الفرع الأول: دعاوى العقار الفلاحي أطرافھا أشخاص قانونیة خاصة

أولا : منازعات العقار الفلاحي الناجمة عن الإخلال بالالتزامات القانونیة  
  أو الإتفاقیة.

299-301  



 

 

  302-301  ثانیا: دعاوى العقار الفلاحي الناجمة عن تقسیم الأرباح.

  303-302  الفرع الثاني: دعاوى العقار الفلاحي في تسویة التركة.

  304-303  أولا: تسویة تركة العقار الفلاحي في حال وجود ورثة.

  306-305  ثانیا: تسویة تركة العقار الفلاحي في حال إنعدام وجود الورثة.  

الفرع الاول: منازعات العقار الفلاحي القائمة بین أعضاء المستثمرة  
  الفلاحیة مع الغیر.

306  

الفرع الثاني: النزاعات بین أعضاء المستثمرة الفلاحیة وأحد أشخاص  
  القانون الخاص 

306-307  

أولا: نزاع المستثمرة الفلاحیة المنشأة بموجب عقد إداري مشھر  
  بالمحافظة العقاریة.

307-308  

  309-308  ثانیا: منازعات المستثمرة الفلاحیة بقرار ولائي.

  310-309  الفرع الثاني: المنازعات القائمة بین أعضاء المستثمرة الفلاحیة والدولة: 

  313-310  أولا: دعاوى مخالفة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحیة.

  315-313  ثانیا: دعاوى الاستیلاء على التركات الشاغرة في العقار الفلاحي.

  317-315  ثالثا: دعاوى مقایضة الأراضي الفلاحیة التابعة لأملاك الخاصة للدولة: 
  318 المبحث الثاني اختصاص القضاء الإداري بمنازعات العقار الفلاحي 

المطلب الأول: معاییر تحدید اختصاص القضاء الإداري في منازعات  
  العقار الفلاحي:  

319  

الفرع الأول: المعیار العضوي كأساس لاختصاص القضاء الإداري في  
  المنازعات العقاریة: 

319-320  

  322-320  أولا: موقف الفقھ من المعیار العضوي.

  323-322 ثانیا: موقف التشریع من المعیار العضوي.

الفرع الثاني: المعیار الموضوعي كاستثناء لاختصاص القضاء الإداري  
  العقار الفلاحي:  في منازعات

324  



 

 

أولا: أساس الأخذ بالمعیار الموضوعي لإختصاص القضاء الإداري في  
  العقـار 

324-326  

ثانیا: تطبیقات المعیار الموضوعي كأساس لاختصاص القضاء الإداري  
  في منازعات العقار الفلاحي.

326-327  
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الفرع الأول: دعوى إلغاء القرار الإداري المتعلق بمنازعات العقار  
  الفلاحي.
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  332-328 أولا: شروط الطعن بالإلغاء في القرار الإداري المتعلق بالعقار الفلاحي:  

  336-332  ثانیا: أوجھ الطعن بالإلغاء في القرار المتعلق بالعقار الفلاحي.

  337  الفرع الثاني: دعاوى القضاء الكامل.

  339-337  أولا: دعوى التعویض عن الأضرار.

  339  ثانیا: دعاوى استرجاع الملكیة العقاریة.

  340 دعوى استرجاع الملكیة من قبل الأفراد:  -1

  342-341  دعوى إسترجاع الملكیة من قبل الدولة:  -2
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  350-344  الخاتمـــــــــة 

    قائمة المصادر والمراجع 

   الفھرس 
 

  
 
 
 
 



 

 

  ي الجزائرالتشریع في   لمنازعات العقار الفلاحيالنظام القانوني  العنوان:  
  الملخص : 

 ʙـʺʱعǽ ـيʱة الॽوات الأساسʛʲال ʧوة مʛث ʙالغة إذ تعǼ ةॽʺم أهʙالق ʚʻة مॽل الأراضي الفلاحʱʴت
علʽهــا الʤʻــام الاقʸʱــادȑ لʴʱقʽـــȘ الॽʺʻʱــة الفلاحॽــة، وقــʙ تعـــʙدت الʷʱــȄʛعات الʱــي تʻاولــʗ الأراضـــي 
الفلاحॽـة مــʧ خــلال عـʙة نʸــʨص قانʨنॽــة فــي ʣـل الʷʱــȄʛع الʜʳائــȑʛ مʻــʚ الاسـʱقلال إلــى غاǽــة الʽــʨم 

وقـــʙ عـــʛف قـــانʨن ، كقـــانʨن الʲـــʨرة الʜراॽɺـــة قـــانʨن الʺʶـــʛʺʲʱات الفلاحॽـــة والʨʱجॽـــه العقـــارȑ والفلاحـــي
الʨʱجॽــه العقــارȑ الأراضــي الفلاحॽــة علــى أنهــا ؗــل أرض تʻــʱج بʱــʙخل الإنʶــان ســȄʨʻا أو خــلال عــʙة 
، سـʨʻات إنʱاجـا ʶǽــʱهلؔه الʷॼـʛ أو الʽʴــʨان أو ʶǽـʱهلʥ فـي الʸــʻاعة اسـʱهلاكا مॼاشــʛا أو Ǽعـʙ تȄʨʴلــه

وقʙ تॼایʗʻ الʺعاملات الـʨاردة علـى الأراضـي الفلاحॽـة مـʧ تـأمʦॽ واسـʛʱجاع واسʸʱـلاح وॽȃـع واʳǽـار 
ؗــʚلʥ الʨضــॽɻة غʽــʛ الʺفــʛزة لهــʚه الأراضــي أدȐ إلــى ʲؗــʛة الʺʻازعــات الʺʱعلقــة بهــا مʺــا ، واســʱغلال

ʡاǼعهـا  وحॽازتها وهـʚا حفاʣـا علʽهـا وعلـى: أدȐ إلى إʳǽاد آلॽات قانʨنॽة قʙʸ حʺلها واثॼات ملʱʽؔها
  الفلاحي خʙمة للʸالح العام. 
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Abstracte 

Agricultural land occupies since ancient times of great importance, as it is 
a wealth of basic wealth on which the economic system depends to achieve 
agricultural development, and there have been many legislations that dealt with 
agricultural land through several legal texts under Algerian legislation since 
independence until today, such as the Agricultural Revolution Law, the 
Agricultural Investments Law, Real Estate and Agricultural Guidance, and the 
Real Estate Guidance Law defined agricultural land as every land produced by 
human intervention annually or during several years of production consumed by 
humans or animals Or consumed in the industry consumption directly or after 
conversion, has varied transactions received on agricultural land of 
nationalization, recovery, reclamation, sale, rent and exploitation, as well as the 
status of non-sorting of these lands led to the large number of disputes related to 
them, which led to the creation of legal mechanisms in order to carry them and 
prove ownership and possession and this in order to preserve them and their 
agricultural character to serve the public interest. 
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